URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje H

Sekretarijat za planiranje i uredenje &=/
prostora

OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/4-332/23-278/2

Bijelo Polje, 30.08.2023.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 i 109 a
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21 1 151/22) i podnijetog zahtjeva DOO ,,Novoprevoz* iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeceg poslovnog objekta u okviru postojeceg gabarita na urbanistickoj
parceli UP 148 (zona 1) koju Cine dijelovi katastarskih parcela br.530/2 i 530/3 KO Bijelo Polje u
zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG
— opstinski propisi“, br.11/18).
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] PODNOSILAC ZAHTJEVA: \ DOO ,,Novoprevoz*

POSTOJECE STANJE

U listu nepokretnosti 3763 — prepis na katastarskoj parceli br.530/2 KO Bijelo Polje upisana je
poslovna zgrada u privredi — dvospratna zgrada sa podrumom - bruto povr§ine osnove prizemlja
281m2 i zemljiSte uz privrednu zgradu povrSine 439m2. Korisna povr§ina podruma iznosi
108m2, prizemlja 153m2, prvog sprata 240m2 i potkrovlja-mansarde 226 m2. Katastarska
parcela br.530/3 KO Bijelo Polje upisana je u listu nepokretnosti 3763-prepis kao neplodna
zemljista povrSine 40m2.

U grafickom prilogu plana Analiza postoje¢eg stanja — na predmetnoj urbanisti¢koj parceli
evidentiran je objekat spratnosti P+2.

PLANIRANO STANJE

f ol

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 148 — zona 1 - nalazi se u dijelu koji je Izmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planiran za centralne djelatnosti (CD).

Povrsine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja su




centara naselja.

Shodno &lanu 109 a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23), na postojecem objektu koji je izgraden u skladu sa
zakonom moze se, u okviru postojec¢eg gabarita odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni,
do privodenja lokacije namjeni prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.

1.2,

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane granice
urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanistickin parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Grafi¢ki prilozi su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistiCke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije.

Clanom 13 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehni¢cke dokumentacije ("Sl.list CG", br.44/18 i
43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po planskom
dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinske linije: Zadrzavaju se gradevinske linije izgradenog poslovnog objekta. Regulaciona
linija: Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su gradevinskim
linija (GLO, GL1 i GL 2 — ispod, na i iznad zemlje) za koje su date tatne pozicije i koordinate u
grafi¢kim prilozima koji su sastavni dio UTU.

Uslovi za rekonstrukciju

Objekat mora biti rekonstruisan prema vazec¢im propisima. Prije izrade tehnicke dokumentacije
neophodno je izvrsiti istraZivanja koja obuhvataju detaljno snimanje postojeceg stanja objekta,
staticku analizu postoje¢eg opterecenja, analizu nosivosti tla za zate€ene elemente temeljenja
za postojeca opterecenja od objekta, analizu slijeganja tla za ukupna opterecenja od objekta i
dr. Prilikom izbora metode saniranja temelja ( intervencije na temeljima ili pak u terenu) i drugih
neophodnih radova na rekonstrukciji strogo voditi ratuna da izvodenje radova necée ugroziti
stabilnost susjednih objekata. Tehni¢ke karakteristike projektovanog rjeSenja moraju biti takve
da se prilikom projektovanja rekonstruisani objekat ne smije negativno uticati na status vodnih
tijela, rezim te€enja, morfologiju dna i odvijanje prirodnih procesa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mijere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i
seizmi¢koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrucju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na
kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata.




Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od
elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom
podruc¢ju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za
smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani
sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti i spasavanju
("Sl.list CG*, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢&l.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (
“Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26/10, 73/10, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na zivotnu sredinu, kao i svim vazecéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Sastavni dio urbanisticko - tehnickih uslova je i misljenje br.09/4-332/23-210/218 od
04.08.2023.godine o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, Sekretarijta za ruralni i
odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10, 40711, 44/17,
18/19), posebno ¢&lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znacéaja, sve
radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako
bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.




12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i
44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl.list RCG, br.27/07, ,Sl.list
CG" broj 73/10, 32/11, 47/11, 48/11, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18). U skladu sa ¢lanom 114
Zakona o vodama radi izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju novog ili rekonstrukciju
postojeceg objekta i izvodenje geoloskih istraZivanja i drugih radnji koje mogu trajno, povremeno
ili privremeno uticati na promjene u vodnom rezimu nophodno je pribaviti vodne uslove.

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova br.20-332/23-32/1 od 28.08.2023.godine izdato od strane
Sekretarijata za poljoprivredu — Sektor za vodoprivredu Opétine Bijelo Polje.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje¢e ormane sa opremom za mjerenje
potroSnje elektricne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazdusna mreza prikljuéne mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Naéin prikljuéenja objekta kao i tip i
presek prikljucnih kablova za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeéa
i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte. Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi
razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno
uslovima datim u Tehnic¢kim preporukama EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZzeéim propisima i standardima.
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Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Preénik priklju¢ka treba da je prema hidraulikom proracunu. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti
vodomjerni $aht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomijera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomijerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos jedan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomijer.

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:

Sve objekte prikljuciti na uli¢énu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Precnik prikljucka je
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidrali¢kim proracunom ¢ée se doéi do odgovarajuceg
pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni.
Ukoliko nije mogucée izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulicnu
kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek priklju¢ka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulickog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli¢it zavisno od precnika a najveci 5%. Prikljuiti se na revizioni silaz na ulici.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecéim tehni¢kim propisima i standardima.
Sastavni dio ovih uslova su uslovi br.1257 od 10.08.2023.godine izdati od strane DOO Vodovod
,Bistrica“.
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Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu saobracajnicu
u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se priklju¢uje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobrac¢aja — Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Uslovi za prikljuéenje na elektronsku komunikacionu mrezu

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuéak izvesti kroz
prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksijalnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuéak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HlDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja. Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno ¢lanu 7
Zakona o geologkim istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” ,
br.28/11), izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istrazivanja. Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima
i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost insolacije je 1 635,3
¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 €asova.

Vedi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimaine
tokom lieta (jun-avgust). Za podruje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaC traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativha vlaznost vazduha
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su
izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistotnog i sjeveroistodnog pravca jer se tim
pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U
vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga
temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 148 - zona 1 -

2.
PovrSina urbanisti¢ke parcele 389,67m",

Maksimalni indeks zauzetosti postojece stanje

Maksimalni indeks izgradenosti postojece stanje




Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

postojece stanje

Maksimalna spratnost objekata

postojece stanje

Maksimalna visinska kota objekta

postojece stanje

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

postojecée stanje

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojec¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehniCkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog  podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz koriséenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nacin.
Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuCuju kosi krovovi,
dvovodni ili etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokriva¢a. Krovni
pokrivac je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije

- Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske  efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢éenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.




-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
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TEHNICKIH USLOVA:

Aleksandra Boskovié
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Uslovi br.1257 od 04.08.2023.godine izdati od
strane DOO Vodovod ,Bistrica”“.

RjeSenje o utvrdivanju vodnih uslova, br.20-
332/23-32/1 od 28.08.2023.godine Sekretarijata
za poljoprivredu — Sektor za vodoprivredu -
Opstine Bijelo Polje.

Misljenje br.09/4-332/23-210/218 od
04.08.2023.godine Sekretarijta za ruralni i
odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje.




o Xrn

Crna Gora Adresa:Ul. N.Merdovica bb,
Opstina Bijelo Polje 84000Bijelo Polje, Crna Gora
\&iz7/  Sekretarijat za poljoprivredu tel: +382 (50) 484 — 220
N Sektor za vodoprivredu fax: +382 (50) 484 — 020

www.poljioprivreda@bijelopolie.co.me

Broj: 20-332/23-32/1 28.08.2023. godine

Sekretarijat za poljoprivredu Opstine Bijelo Polje, rjeSavajuci po zahtjevu za utvrdivanje vodnih uslova

Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje u postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnic¢kih
uslova radi izrade tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju poslovnog objekata DOO Novoprevoz na
katastarskim parcelama br. 530/2 i 530/3 KO Bijelo Polje, koje se grani¢e sa rijekom LieSnicom u zahvatu
Izmjena i dopuna Detalnog urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG — opétinski propisi® br.
11/18), na osnovu &lana 18 Zakona o upravnom postupku (, Sl. list Crne Gore “ | br. 56/14, 20/15, 40/16,
37/17), ¢lanova 114 i 115 Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, Sluzbeni list
Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16. 055/16, 02/17, 080/17, 084/18), &lana 71. Stav 1
tacka 5 Zakona o lokalnoj samoupravi (» Sl. list Crne Gore “ , br.2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22), &lana 94
stav 1 tacka 5 Statuta Opstine Bijelo Polje Sl.list.CG - opstinski propisi br. 19/18) i ¢lana 3, stav 2 tadka 6
Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave Opstine Bijelo Polje ( Sl.list.CG - opétinski propisi br.16/19,
25/19, 34/21, 6/22, 7/22, 31/22, 7/23, 11/23), donosi:

RJESENJE
O UTVRPIVANJU VODNIH USLOVA

UTVRDJUJU SE Sekretarijatu za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje u postupku

izdavanja urbanisticko-tehni¢kih uslova radi izrade tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju poslovnog
objekata DOO Novoprevoz na katastarskim parcelama br. 530/2 i 530/3 KO Bijelo Polje, koje se granige sa
rijekom Ljesnicom u zahvatu Izmjena i dopuna Detalnog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje
(,Sl.list CG — opstinski propisi“ br. 11/18) sledeéi vodni uslovi:

1.

© ®

Glavni projekat rekonstrukcije objekta mora biti uraden kod registrovane organizacije u skladu sa vazeéim
propisima i normativima za onu vrstu objekata, sa izdatim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i vodnim
uslovima.

Da se prije izrade tehnicke dokumentacije prikupe potrebne geodetske, geoloske, hidroloske,
hidrogeoloske podloge i druge podloge i izvr§e svi potrebni istrazni radovi.

Projektnim rjSenjem predvidjeti nagin prikupljanja, precis¢avanja i odvodenja svih vrsta otpadnih voda u
skladu sa pozitivno pravnim propisima.

Da se uradi mogucnost nepozeljnih uticaja na druge objekte i postrojenja, korito i obale vodotoka, ste¢ena
prava korisnika naselja i sli¢no.

Da se urade predhodne studije ili idejna rjeSenja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim i
vodnog rezima na objekte. 7
Da se od organa nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine pribavi miSlienje da li je potreban elaborat,~~ ),
za procjenu uticaja izvedenih radova na Zivotnu sredinu i u koliko je potrebno sprovesti postupak procjeng s -
uticaja na Zivotnu sredinu izradom posebnog Elaborata. 85 j
Projektom predvidjeti da se ne pogor$avaju uslovi sanitarne zastite i ne utice negativno na ekoloski status -
voda i stanje zivotne sredine.

Po izradi tehnicke dokumentacije podnijeti ovom organu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti. \\//
Vodni uslovi prestaju da vaze po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja, ako u tom roku nije -
podnijet zahtjev za izdavanje vodne saglasnost



Obrazlozenje

urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje (,Sl.list CG — opstinski propisi“ br. 11/18).

Razmatrajuéi predmetni zahtjev i priloZzeni nacrt Urbanisticko-tehnickih uslova izdatih od strane
Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje br.06/4-332/23-278/2 0d 01.08.2023. godine
I uvidom u akt broj 20-332/23-23-32/1 Sekretarijata za stambeno komunalne poslove | saobracaj ustanovljeno
je da uz poslovni objekat doo ~Novoprevoz* ne postoji registrovano autobusko stajaliste utvrdeno je da su
ispunjeni uslovi iz &l. 3 Pravilnika O sadrZaju zahtjeva i dokumentaciji za izdavanje vodnih akata, naginu i
uslovima za obavezno oglasavanje u Postupku utvrdivanja vodnih uslova i sadrzaju vodnih akata ("Sluzbeni list

Crne Gore", br. 7/08 | 14/16) pa je primjenom &l. 114. i 115, Zakona o vodama odluéeno kao u dispozitivu
rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog Rjeéenjavmoie se izjaviti Zalba Glavnom administratoru opstine Bijelo Polje u
roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba taksirana sa 3.00 € administrativne takse na Ziro raéun br. 550-
7016777-13 Budzeta opstine Bijelo Polje podnosi se preko ovog organa.

DOSTAVLJENO, OBRADILA, IVDSEKRETA A,
- strankama, /f)‘ ;‘[::;-.i ‘
- U spise predmeta, Mersij9 Mahmutovié ARSI li¢ |

Oz

| %




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D‘O' O Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD "BISTRICA" Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE - : , T M , N
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDENJE PROSTORA | O - (¢ - | ? A 30.082023

UL Slobode bb | | I 1253
84000 BIJELO POLJE I aq9l
BLOPONE 06 s 13pl< |

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuci po zahtjevu DOO
~Novoprevoz“ iz Bijelog Polja, D.0.0. Vodovod ~BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 530/2 i 530/3 KO Bijelo
Polje.

f

—t—

{2

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanjeuslova, br. 06/4-332/23-278/4 od 02. 08.2023.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 530/2i530/3 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreza ACC #200mm prolazi u neposrednoj blizini kat. parc. za koju se
izdaju uslovi, gdje treba planirati prikljucenje vodovodne mre¥e za objekat na kat. parc. br. 530/2 i
530/3 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Minimalna udaljenost
planiranog objekta mjereno od osovine cijevi iznosi 3,0m. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mre#i iznosi 4,0 bara. Za prikljuenje objekta planirati armirano — betonski vodomjerni
Saht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca #600mm ili
60x60cm od lima. Investitor radova je u obavezi da rije$i sve imovinsko pravne probleme i da

izradena od armiranog betona sa drenaznim otvorom. Vodomjerna $ahta treba da sadri prvi ventil +
vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloni$te za vodomjer mora biti termicki
izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite
kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju

v

postojanja viSe poslovnih, odnosno stambenih jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti

proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor Jje duZan da uradi privremeni prikljucak sa
instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toky izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi
Vodovoda ,Bistrica“

Fekalna kanalizac ija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (biologki separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom
stepenu preciS¢ene vode, a preci$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku ili upojni bunar. (Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji
Crne Gore). Kvalitet preti$éene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od

26.12.2013.godine.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZecim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA“
Bijelo Polje

Te%;;!‘ ki rukovod%,
v’ /’/{//./ Qﬁx/ 2 1 V.
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Crna Gora Adresa:Ul.Nedeljka Merdovic¢a

OPSTINA BUELO POLIJE bb , 84000 Bijelo Polje

Sekretarijat za ruralni Telefon: +382(0)50/484-805

i odriivi razvoj www.bijelopolje.co.me
. “Cfegnont

Broj: 09/4-332/23-210/218
Datum: 04.08.2023.godine

-4 _.,-,._j; é} ‘ . =4 |
@ op | mgl|

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I
UREDENJE PROSTORA

Veza: akt br. 06/4-332/23-278/5

ovdje

Shodno zahtjevu, broj i datum gore navedeni, kojim se trazi miSljenje o potrebi izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu  sredinu za REKONSTRUKCILJU postojeceg
poslovnog objekta u okviru postojeéih gabarita na urbanisti¢koj parceli UP 148 ( zona
I) koju Cine djelovi kat.parcela br. 530/2 i 530/3 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje, a u predmetu DOO
~Novoprevoz™, Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj, shodno &lanu 10 Zakona o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,,SLlist CG*, br. 75/18) i Uredbe o projektima za koje se vrsi
procjena uticaja na zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG*“.br.20/07 i .Sl list CG*, br.47/13, 27/13 i

37/18). daje
MISLJENJE

da je za dati projekat NIJE potrebno_pokrenuti postupak izrade elaborata procjene uticaja
na Zivotnu sredinu.

Ovlagéeno sluzbeno lice VD Sekretar-a
Danijela Lazarevié Armin Sijari¢ /
/L ok vl VQ/W ot [

Kontakt osoba: Danijela Lazarevié
Telefon: +382(0)50/484-805

E-mailic irazvolabielopolie.co.me
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105-919-4744/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4744/2023
Datum: 01.08.2023.
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajui po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/4-332/23-278/1, , za potrebe

SL. izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 3763 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nacéin koriséenja Bon. . .
Broj Podbroj zgra'!ie Skica |Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja klasy | Povisina m?|  Prinod
530 2 10 SL.PENEZICA Zemljidte uz privrednu zgradu 439 0.00
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
530 2 1 10 ISL.PENEZICA Poslovne zgrade u privredi 281 0.00
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
530 3 10 SL.PENEZICA Weplodan 2eml/se 40 0.00
29 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
760 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002075431 DOO NOVOPREVOZ Svojina 11
KONATARI BB Bijelo Polje Bijelo Polje

Podaci o0 objektima i posebnim djelovima

i Nacin koriséenja PD
; .| Broj iscen) ! . Prava
Broj Podbroj 2grade Osné)vbstlcanja Godina, Spr!}lgeggngprat Vlasnik ili nosilac prava
obnost izgradnje Adresa, Mjesto
530 2 1 [Poslovne zgrade u privredi 1p2 | Svojina 171
- o - DOO NOVOPREVOZ 0000002075431
KONATARI BB Bijelo Polje Bijelo
530 ) 1 [Poslovni prostor 1 1p | Svojina 1/1
5 DOO NOVOPREVOZ 0000002075431
Tri sobe 108
KONATARI BB Bijelo Polje Bijelo
530 2 1 [Poslovni prostor 2 . p | Svojina 1/1
- DOO NOVOPREVOZ 0000002075431
Tri sobe 27 .
KONATARI BB Bijelo Polje Bijelo
530 2 1 [Poslovni prostor 3 p | Svojina 1/1
- DOO NOVOPREVOZ 0000002075431
[Tri sobe L - % iesey
KONATARI BB Bijelo Polje Bijelo
30 Poslovni prostor Svojina 14l " ot
’ 2 ! 5 P # Z DOO NOVOPREVOZ 000000207543 1| &S
isdne soba KONATARI BB Bijelo Polje Bijelo
30 Poslovni prostor Svojina 1/1
= 2 i L 2 3 3; DOO NOVOPREVOZ 0000002075431
Tri sobe KONATARI BB Bijelo Polje Bijelo




Podaci o objektima i posebnim djelovima
2 Nacin koriSéenja PD . Prava
. : Broj foant ; Spratnost/ Sprat ik ili i
Broj Podbro, Osnov sticanja Godina A Vlasnik ili nosilac prava
. V| zgrade Sobnost ¥ izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
i Svojina 1/1
530 2 1 {’oslovm prostor 6 zi(l) DOO NOVOPREVOZ 0000002075431
Sest soba KONATARI BB Bijelo Polje Bijelo
530 2 1 [Poslovni prostor q PN | Svojina 1/1
5 995 DOO NOVOPREVOZ 0000002075431
2
F”‘ ha KONATARI BB Bijelo Polje Bijelo

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
"Centralna zona"
- Bijelo Polje

Koordinate tacaka urbanistickih
parcela

Investitor Oznaka sjevera

Opstina Bijelo Polje

Obradivaé Razmjera

n republi¢ki zavod za urbanizam i projektovanje - ad i
P proj vanje - ad podgorica Broj Tista
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7399034.348 4766934.164 6339 [7398640.303 4766762.603 6579  [7398442.326 4766623.031 6792 |7398368.044 4766722.065 i
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LEGENDA
Granica zahvata detaljnog urbanistitkog plana

Granica viasnistva - katastarska parcela

Oznaka katastarske parcele
| Postojeéi objekti
Postoje¢a spratnost

JEMIE
-

Pomocéni objekti

i
&

Redni broj postojeceg objekta

Granica i broj planirane zone

Izmjene i dopune detaljnog
urbanistickog plana
"Centralna zona™
- Bijelo Polje
Povrsina zahvata plana 86.2 ha

Analiza postojeceg stanja

[evestior Oznaka 3]
N
Opétina Bijelo Polje @
Obradivaé
R 1:1500
zavod za i -ad
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