URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

e Xan
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/2-332/23-5108/3-75/22 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 13.02.2023.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i

2 | 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br. 87/18, 75/19,
116/20, 76/21,151/22) i podnijetog zahtjeva Halilovi¢ Enisa iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 = == -
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini dio katastarske parcele br.67 KO Potkrajci, u

4 | zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG-op$tinski propisi”,
br. 7/14 i "Sl.list CG" - br.96/22).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Halilovié Enis-

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U posjedovnom listu 560-izvod KO Potkrajci katastarska parcela br.67 evidentirana je
kao voénjak povrsine 3185mz2.

7 | PLANIRANO STANJE

71. Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se van zahvata Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja u podrucju
za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podrucja seoskih
naselja.




Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podru¢ja je stanovanje
male gustine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja prodavnica i
zanatskih radnji koje ni na koji nain ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja.

Namjena predmetnog objekta je stambeno-poslovna.

Namjena poslovnog prostora je trgovina i zanati -djelatnosti koje ne ugroZavaju Zivotnu
sredinu, a isti je smjesten u prizemlju objekta.

7.2. | Pravila parcelacije
Povréina dijela parcele u odnosu na koju se radunaju urbanisti¢ki parametri, iznosi 625
m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.67
KO Potkrajci prema lokalnom koji je evidentiran planom kao L16.
Gradevinska linija prema lokalnom putu L16 je na rastojanju 10m od regulacione linije,
odnosno prema saobracéajno-tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije
Sekretarijata za stambeno-komunalne poslove i saobraéaj Opstine Bijelo Polje, koji Cine
sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija prema Zeljezni¢koj prugi Bijelo Polje-Vrbnica prema saobraéajno-
tehniékim uslovima za izradu projektne dokumentacije Uprave za Zeljeznice Podgorica,
koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Minimalna udaljenost slobodno stojeceg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne
parcele.
Medusobna udaljenost objekata na parceli je minimum 4m.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.Objekat mora
biti izgraden prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zaétiti i spasavanju ("Sllist CG*, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16,
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ",
br.8/93).




Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i
zdravlja na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se eliminiSe svako potencijalno zagadenje. Tehni€¢kom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim
vazedéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zaStitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje
Ziva ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na
zelenim povrSinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz
kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa.

U djelovima grada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povu&ene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE




U okviru predmetnog prostora potrebno je pos$tovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*,
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno &lanovi 87 i 88.
U sludaju pronalaZenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG“ br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o bliZzim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Moguég je fgznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
grgdenja objekta a sve u skladu sa €lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi priklju€enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku

rgFr%z(l; !(;)ji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama
i to:

-TehniCka preporuka za priklju¢enje potro$ata na niskonaponsku mrezu TP-2

(dopunjeno izdanje)

-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG

10/04 kV.




Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ“ broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom. Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.Prilikom izgradnje objekata drzati
se vazecih tehniCkih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: 8irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: S$irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: S$irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: S$irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: 8&irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Sve objekte, a narolito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni,
potrebno je prije poCetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji
treba da uradi ovlas¢ena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da
sadrzi:

-uzduzni i poprecni profil trase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski snimak) sa
prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

-situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod:;

-potreban proracéun;

-zaklju€ak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i miljenje da li se izgradnjom u
blizini el. energetskog objekta ugroZzava bezbjednost ljudi i imovine.

17.2.

Uslovi priklju€¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni¢ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja, br.1675 od 22.12.2022.godine koji
su sastavni dio ovih uslova.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZecim tehni¢kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu




Objekat se prikljuéuje na lokalni put oznacen u planu kao L16, prema saobracajno-
tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije, br.14-332/22-5164/1 od
20.12.2022.godine Sekretarijata za stambeno-komunalne poslove i saobra¢aj Opstine
Bijelo Polje, koji &ine sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i  elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list cG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljusak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO§KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Potrebe za geolo$kim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Naijtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godidnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228.4 &asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
gemu se maksimalne koligine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivag traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica mozZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godignja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoZnog |
sjeveroisto&nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Lokacija koju ¢ini dio katastarske parcele

Oznaka urbanisti¢ke parcele 67 KO Potkrajci

Povrsina urbanistiCke parcele ol
Maksimalni indeks zauzetosti Ot
0,8

Maksimalni indeks izgradenosti




Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

500m2

Maksimalna spratnost objekata

P+1+Pk (ili tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu).

Maksimalna visinska kota objekta

/

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili

hidrotehnicke prirode.

Najveéa visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krovista. Najveée moguée dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom sljemena krovista od 4,5m mjerenih od gornje kote podne

konstrukcije potkrovlja.

U obraCun urbanistiCkin parametara ulaze svi objekti sa parcele bili oni u sluzbenoj

evidenciji ili ne.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje rijeSiti u okviru parcele.
Parkiranje treba obezbijediti isklju¢ivo na
sopstvenoj parceli po principu :

-poslovanje  (na  1000m2  poslovnog
prostora)-----=--=-=----- 30 PM.

-stanovanje (jedan stan)------------- 1PM
Minimalna S$irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske

oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim  kontekstom, kao i sa
pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor
krovnog pokrivaca, tekstura i boja vazan su
element arhitektonike gradene sredine. U
tom smislu voditi rauna o primjeni onih
formi i nacina pokrivanja koji su dominantni
u postojeéim strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
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te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
uklju€uje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriS¢enjem sun&eve energije

-Kori8¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve  mogucnosti  smanjenja
kori8Cenja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno

9




da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osunéanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije Kkorititi
odrzive  sisteme (zasenu  $Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa.
To moze ukljugiti izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice ili
njihove kombinacije

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
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- U spise predmeta

- Arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Boskovié

24

M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

CRS‘E%CI‘JL o/

25

PRILOZ|

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Saobracajno-tehniCki uslovi, br.14-332/22-
5164/1 od 20.12.2022.godine Sekretarijata
za  stambeno-komunalne  poslove i
saobracaj Opstine Bijelo Polje;

Uslovi DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog
Polja, br.1675 od 22.12.2022.godine

Uslovi Uprave za Zeljeznice br.01-344/23-
33/2 od 09.02.2023.godine
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UPRAVA ZA KATASTAR :
I DRZAVNU IMOVINU ‘@%ﬁ) RA
UPRAVA ZA K ATRRAA RZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-6751/2022
Datum: 02.12.2022.
KO: POTKRAIJCI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-332/22-5108/1-75, , za

potrebe SL. , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 560 - IZVOD

Posjednici
Maticni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
HALILOVIC SPAHO ENIS SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11

Parcele

Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Poyr$ina m2 | Prihod SpP imj

RB | Skica Kultura Pripis Primjedba
2 VALJUGA T r—p—r-
67 Y iy 2 3185 28.66 456(/%(/)‘14 l}é(cjrggjc o izvrscnju I br.147/14 od 17.04.2014.

Ukupno 3185  28.66

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/22-302-DJ
Datum: 02.12.2022.
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Adresa: Hercegovatka 75

! Crma Gora 81000 Podgorica, Crna Gora
Y% S tel: +382 20 232 237
9 g Uprava za Zeljeznice fax: +382 20232 128

i www.uzz.gov.me; info@dzzcg.me

Br. 01-344/23-33/2 09.02.2022. godine

Q0L 7%
OPSTINA BIJELO POLJE
-Sekretarijat za uredenje prostora- @6 55”}5 g /C%[ |
BIJELO POLJE

Predmet: Uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj
parceli br. 607 KO Potkrajci

Veza: Zahtjev Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje br. 06/2-332/22-5108/5-
75 od 14.12.2022.godine sa UT uslovima

Postovani,

Na osnovu ¢lana 20 Zakona o Zeljeznici i Migljenja Zeljeznike infrastrukture br. 1133 od
03.02.2023.godine, a riesavajugi po Zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bijelo
Polje br. 06/5-332/22-5108/5-75 od 14.12.2022.god., koji se odnosi na izdavanje tehni¢kih
uslova za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini dio katastarske parcele br. 67 KO Potkrajci, u
zahvatu PUP Bijelo Polje, investitora Halilovié Enisa, ne postgji potreba za izdavanjem
posebnih uslova iz nadleznosti zastite Zeljeznicke infrastrukture i bezbjednosti Zeljeznitkog

saobracaja.

Imajuéi u vidu da se katastarska parcela br 67 KO Potkrajci cijelom duzinom granici sa
Zeljeznitkim zemljistem, neophodno je izvrsiti razgranienje zemlji$ta od strane licencirane
kuce uz prisustvo predstavnika Zeljeznitke infrastrukture i vlasnika predmetne nepokretnosti.

Nakon izrade tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta, istu je potrebno dostaviti Upravi za
Zeljeznice radi davanja konaéne saglasnosti i misljenja.

S postovanjem,

— v.d, DIREKTOR
PLeR aucafovc/\

Prilog: Misljenje ZICG br. 1133 od 03.02.2023.god.



e INFRASTRUKTURA KABINET 12ZVRENOG DIREKTORA

o

LELIEINIGKA
- CRNE GORE

BRI

— s AD-PODGORICA

Broj:k\hY
Podgorica, 3.2.2023.godine

UPRAVA ZA ZELJEZNICE
VDDIREKTOR

g & 2 Q’z 202, : Adresa: Ul Hercegovacka 75, 81000
ol e S 5 : N , Podgorica;
PN B RN - Telefon: (020)232-237; |
Of- H4/23- 33/ P D
bttt o : WW‘:J;lLZ}:ZMﬁg»

Na osnovu vaZeéeg Zakona o Zeljeznici, Zakona o bezbjednosti, organizaciji i efikasnosti
Zeljeznickog prevoza, Dopisa Uprave za Zeljeznice .br.01'-,344/2,2—584‘/2 od 16.12.2022.godine
(zaveden kod ZICG pod br.17063 od 20.12.2022.9), shodno Zahtjevu br. 06/2-332/22-
5108/5-75 od 14,12.2022.godine dostavljenog od strane Sekretarijata za uredenje prostora —
Opstina Bijelo Polje, lzvjeStaja komisije br.1085 od 01.02.2023.godine odredene Rjesenjem
lzviSnog direktora. Zeljeznicke Infrastrukture Crne Gore AD- Podgorica br.17254 od
22.12.2022. godine, uvidom u Urbanistitko-tehnisk love br. 06/2-332/22-5108/3-75 od
14.12.2022 godine dostavljene od's“t'rane;S.feKret;a__ﬁj‘ je pre Jo

Polie, izdate na zahtjev Halilovi¢ Enisa iz Bijelog Polja, ! a pott izrade tehnic
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji 'k'OJu:cmiif‘dio"katastarske ‘parcele br.67 KO
Potkrajci, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje, N c
predmetnog lokaliteta, Komisija je konstatovala sledece: i

- katastarska parcela br.67 KO _Pgtknéz\:jtcbi,ﬂ u zahﬂlatujz PUP -;B_U”élb: P’o‘lj’je,;’,,;v ,.in'_v_,‘e‘sti[t'ora
~ Halilovi¢ Enisa nalazi sa desne s_t,rja‘ngi{.pnug'..ef Vrbnica pocetkom u km'
292’+372ipros_'tiré"u dUiini'o,d;y44‘.‘00m a udalj -kolosje

| Navedena katastarska parcela se cijelom dusinom graniti saxzeljezniék

.....

inom grar 2znickim zemjjistem,
‘zemljista od stra ne licencirane kuée uz
“ alidia 1 S¢ ,m'ét,ngm:'~;‘pa._rqe!omf*i«cijel_om duZinom sa
desne strane kolosjeka se ‘b,;gto'n'}fski"kang!;qza_'ofd\/jddhju trupa pruge, koji je
neophodno. Cuvati od odrona zemlje sa Predmetne parcele, kao i zatrpavanja raznim

a e u nivou sa pred

otpadom, | e - , ;
podze}mné:‘-in:sfst"_vailacije kqj'g’;:{:,s_ul u v{_l‘a_sni;,étv_yZIQG A‘D,-}degog_ic;_a:n:a;“{tpj. lokaciji se nalaze sa
lijeve strane :pruge:'n'avfu‘d’aljéno.s‘ti' od 7.00m, tako da ni u j,éd'h‘drﬁfqijjelu ‘nisu ugroZene.
sobeirom da se radi o izdavanju tehniekih usiova iz nase nadles

dokumentacije za izgradnju objekta na- lokac Cini dio katas
Potkrajei, u zahvatu: Prostorno lulfba,nistiék(jg;f pl stine | ) F
pojasa i vodeni Zakonom o Zeliez nici (,Sllist CG /13 143/13), u

se odnosi na izgradrijuv,j_qu"’j‘éké‘ta. iglasi:

nosti za izradu tehnigke

ke parcele br67 KO
, @ ista je van pruznog
kojem konkretno Clan 20

senStav: 1.0 infraStrukturnom'pOjasu, osim u zoni pruznog: pojass, mogu se graditi ¢ bjekti koji
nijest u funkeiji fe/j.ézﬁfékbg'Saobfa'ffjafa,‘uz;irsaglasnosf?;‘O,'rgaﬁa‘-up'.re'jr!ve}"kbfé;a_séz izdaje na. osnovu
misljenja upravijaca infrastrukture i ukoliko Je izgradnja tih objekata bredvidena prostorno-planskom
- dokumentacijom: R el IR R ey TRy

ZEUEZNICKA INFRASTRUKTURA CRNE GORE A
Tt Gc‘ildt‘s."éé’a_ h .—‘\'}é“b;‘}u 13,81000 Podgaric
Tel.: +382(0)20 441 155 emazlld(, zic’ginjé, 5



D 0.0 Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
& el ¢ Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD llgég*?“:::‘; ICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
o ) e-mail: vodovodbp@ t-com.me
B;Jelo PQIJe | PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
i Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka:520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

l , §
H . ! ;
| OPSTINA BIJELO POLJE 9. 1. by e

CTUDTTADITAT 7A IIDONTATT DD ACTAD A = N 1 Dati 3 - 3

DRANNL ‘nl\l'nl Labn Ul\uuhl‘,h LI ANVIS R i vey ! N . :‘ : ' ) D o §::
l UL Slobode bb : /, {4 Bjelovodni broj: _£35 :
| 84000 BIJELO POLJE 06 19U Slogl Tl | :

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajudi po zahtjevu
Halilovi¢ Enis iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA ", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 67 KO Potkrajci.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2-332/22-5108/4-75 od
14.12.2022.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 67 KO Potkraijci.

VODOVODN A mreza HDPE #110mm prolazi desnom stranom magistralnog puta Bijelo
Polje - Prijepolje gdje treba planirati prikljuenje vodovodne mreZe za planirani objekat na kat. parc.
br. 67 KO Potkrajci (skica sa pribliZznim mjestom prikljucenja data je u prilogu). Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 120cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 2,0
bara. 7a prikliuenje objekta planirati armirano - betoneki vodomjerni $aht unutragnijih dimenziia
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca $600mm ili 60x60cm. Investitor radova je u
obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljucenja
na vodovodnu mrezu. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj
udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta
treba da sadr7i regulator britiska + .nrvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil.
Skloniste za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili
drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomijer ovog proizvodata, sa drzavnim Zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. U sludaju postojanja vie stambenih (poslovnih) jedinica u skloni$tu za
vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Pre¢nik priklju¢ne
linije usvojiti prema hidrauli¢kom proratunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi
privrementi prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i
isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi raduna o potrebnom
stepenu precis¢ene vode, a preci$¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na
teritoriji Crne Gore). Kvalitet prei$éene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br.
45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 0d 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA”

Rijelo Polie

%'73«' rukovodih}q,
‘»
%@@@Z

Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.

TehnjCka

o2 ] 290%

Tomovié Ra%é dipl.inZ. grad.
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Adresa: Ul. Nedjeljka Merdovica bb,

e==lm | CrnaGora ¢ & l\w S1e%), 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje - ; Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarljat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me
komunalne poslove i saobracaj

Br: 14-332/22-5164/1 20.12.2022. godine

Za: Sekretarijat za uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova
Predmet: Saobraéajno tehnicki uslovi

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove i saobracaj rijeSavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bijelo Polije broj 06/4-332/22-5108/6-75 od
14.12.2022.godine, na osnovu ¢lana 13 stav 5 i ¢lana 26 i 92 Zakona o putevima ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 082/20 od 06.08.2020) i ¢lana 16 stava 1 alineja 10 i stav 2 Odluke o
opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl.list RCG" opstinski propisi 16/07) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracajno tehnicki uslovi se izdaju investitoru Halilovi¢ Enisu iz Bijelog Polja za
izgradnju objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parcele broj 67 KO Potkrajci u zahvatu
Prostornog urbanistiCkog plana Opstine Bijelo Polje ("SL.list CG-opstinski propisi", br.7/14)
na osnovu nacrta urbanisticko tehni¢kih uslova broj 06/2-332/22-5108/3-75 od
14.12.2022.godine izdatih od Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje.

Uslovi su sledeéi:
- Prikljuenje objekta izvrsiti na Sutivansku ulicu kat.parcele br.65 KO Potkrajci.

- Neophodno je prikljuéenje objekta na lokalni put objediniti u jedan jedinstveni prilaz-

prikljuéak.
- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prikljuénog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da

atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.
- Parking prostor rijesSiti u okviru parcele.
- Gradevinska linija na rastojanju 10 metara, ra¢unajuéi od spoljne ivice putnog pojasa.
Radi izdavanje saobraéajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa saobracajno tehnickim uslovima izdatim od ovog

organa, a sve u skladu sa ¢lanom 81 Zakona o planiranju prostora i lzgradnll bjekata ("Sl.list
CG", br 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 i 082/20).

- “Dusko Ruzic |

Sekretar Sekretarijata

Dostavljeno: < Sekretarijat za uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje

- u spise
Kontakt osoba: Jadranka Radojevi¢, samostalni savjetnik | za saobracaj
tel: 067/276-495
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