URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/5-332/23-272/4-60 .
Bijelo Polje, 14.08.2023.godine OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu Clana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG", br.87/18, 75/19,
116/20 i 76/21, 141/21 i 151/22) i podnijetog zahtjeva Nikoli¢ Goran iz Bijelog Polja,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta na urbanistiCkoj parceli UP 381, &iji dio €ine katastarske
parcele broj 1483/3 i 1484/1 KO Bijelo Polje u Nikoljcu, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana naselja Nikoljac ("Sl.list CG-opS$tinski propisi”, br.5/17).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nikolié Goran

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Nikoljac
("Sl.list CG-opstinski propisi", br.5/17). Prema grafickom prilogu ,01. AZurirana geodetska
podloga sa predlogom granice plana“ i,03. Plan parcelacije, regulacije i UTU" na lokaciji
nisu evidentirani objekti, dok je u tabelarnom prikazu postojeéeg stanja na UP 381
zabiliezeno postojanje objekta spratnosti P+1, bez podataka o povr$ini i ostalim
urbanisti¢kim parametrima.
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Prema katastarskoj evidenciji, uprave za nekretnine, u listu nepokretnosti 37?.4 - PREPIS
KO Bijelo Polje, od 25.07.2023. godine, katastarska parcela br. 1483/3, povrsine 1168 mz,
evidentirana je kao livada 2. klase i katastarska parcela br. 1484/1, povrSine 226m¢<,

evidentirana je kao njiva 1. klase.

Naselje Nikoljac zauzima jedno od centralnih podru¢ja Bijelog Polja, a nalazi se juzno od
centra Bijelog Polja. Prirodno je omedeno sa jedne strane padinama Obrova, a sa druge
strane rijekom Lim. Naselie Nikoljac je kroz dosada$nju dokumentaciju tretirano kao
centralna zona sa sportsko-rekreativnim karakterom. Sa Centralnom zonom Bijelog Polja
odli¢no je povezan drumskim mostom, tako da ova dva centra Cine dve teZiSne tacke
Bijelog Polja sa jedne i druge strane Lima. Sa druge strane Nikoljac je povezan mostom
prema naselju Rakonje, dok po obodu naselja prolazi gradska obilaznica.

Predmetni prostor je najveéim dijelom izgraden i predstavlja stambeno naselje na potezu
izmedu obilaznice i desne obale Lima, pretezno u funkciji porodi¢nog stanovanja. Nikoljac
je ve¢ formirano naselie, pretezno sa objektima porodi¢nog stanovanja koje definisu
postojeéi objekti na manjim parcelama gdje ne postoji moguénost vecih intervencija vec
samo popune postojecih sadrzaja.

Prirodne karakteristike:

Bjelopoljska opstina pripada brdsko - planinskom dijelu sjeverne Crne Gore. Teren
Opstine okruzen je visokim planinama i ispresijecan je brojnim rjec¢nim dolinama. Planine
i rje¢ne doline daju terenu posebnu reljefnu fizionomiju.

Inzenjersko — geoloske karakteristike:

Na teritoriji opStine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjersko-geoloske grupe i
to: nevezane stene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane stijene, kod kojih
postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju.

Prema nosivosti, tereni su svrstani u nekoliko kategorija sa dozvoljenim opterec¢enjima:
- preko 20N/cm?: poluvezane kvartarne naslage (sedimenti srednje terase - $ljunkovi i
pijeskovi) i paleozojske stijenske mase odsjeka gornje terase (kod kojih se nosivost
povecava sa povecanjem uc¢eSca pescara, a smanjuje sa povecanjem ucescéa $Skriljaca,
odnosno glina kao rezultata raspadanja), koje su promenljive nosivosti zavisno od sastava
i izotropnosti.

- do 7-12N/cm?: sedimenti strmih odsjeka srednje terase ka Limu (glinovito — pjeskoviti i
pjeskovito — glinoviti sedimenti heterogenog litolo§kog sastava, koli¢ine podzemne vode
u tlu) su razliCite nosivosti, uglavhom male. Sli¢énu nosivost i osobine imaju i povodanjska
facija, ade i odsjeci.

U pogledu seizmi¢nosti predmetno podruéje pripada zoni za koju vazi 7°MCS (seizmicka
mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni period od 100 godina i
tzv. "prosecno tlo"), pri éemu:

- fluvijaine terase imaju koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100 godina
amax(9)=0,120, koeficijent seizmitkog intenziteta Ks=0,03,

koeficijent dinami¢nosti K¢=0,70/T; 1,0>K¢>0,47,

brzinu prostiranja transferzalnih seizmickih talasa vs=200-600 i 100-300 m/s i zapreminsku
tezinu tla 1=19,0-21,0 kN/m? i 15,0-18,0 kN/m?2.

- sedimenti odsjeka gornje terase spadaju u podzonu potencijalno nestabilnih terena, za
koju vaze isti parametri.




- korito i obale Lima, ade, povodanjska facija i tereni jaruga predstavljajg nestabilne terene
obuhvaéene povremenim plavljenjem i erodovanjem u prirodnim uslovima.

Klimatske karakteristike: .
Podrugje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornpm dohqskom
dijelu, s tim $to u vi§im djelovima (na visinama preko 1000mnv) prelazi u p|an|n§v|$u.
Dolinski dio karakterie umjereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima, dok se u visim
djelovima javljaju dva klimatska podtipa: umjereno hladna i vlazna klima s toplim ljetima
(na visinama od 1000mnv do 1500mnv) i vlaZzna borealna klima — veoma hladne zime sa
puno snijega i svjeza lieta (na visinama preko 1500mnv). GodiSnja doba su jasno
izrazena, pri ¢emu je jesen toplija od proljeca $to pogoduje sazrijevanju kultura. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4°C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1°C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 °C. Srednja godisnja
vrijednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Vecdi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). To je ograni¢avajuci €inilac u razvoju poljoprivrede,
naroCito u zonama cija je geoloSka osnova izgradena od vodopropustljivih kre€njackih
stijena. Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne padavine karakteristi¢ne su od
sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snijezni pokrivac traje oko 5 mjeseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,Tmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna
vlaznost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistocnog pravca. U vrijeme duvanja zapanih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta
padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

HidroloSke i hidrogeoloske karakteristike:

Hidrogeoloske karakteristike bijelopoljske opstine mogu se izraziti kroz klasifikaciju stijena
na: vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropusnih i vodopropusnih.
Najznacajniji dio povrsinskih voda na teritoriji opstine Bijelo Polje gravitira prema Limu,
jedan mali obodni dio pripada slivu Tare i Cehotine.

Sa aspekta kori§¢enja prostora na podru¢ju obuhvaéenom ovim planom istiée se da rijeka
Lim pri visokom vodostaju ne ugroZava znacajnije podrucje naselja Nikoljac.

Prema podacima koje daje karta pogodnosti terena za urbanizaciju, nivo podzemne vode
iznosi manje od 4m ispod nivoa terena. Samim tim ne ometa izgradnju.

Pedoloske karakteristike:

S obzirom da je naselje Nikoljac skoro u potpunosti izgradeno, a da se na slobodnom
zemljiStu planira izgradnja novih javnih sadrzaja i stambenih kapaciteta, plodno zemljiste
je ve¢ pretvoreno u gradevinsko. Preostale slobodne povrsine se koriste kao njive,
povrtnjaci i vo¢njaci. Neizgradeni tereni koji se ne koriste u poljoprivrijedne svrhe su
potpuno ili delimi€no neuredeni.




Vegetacija: » ) ' _ _
U biogeografskom pogledu, podrucje opstine Bijelo Polje pripada alpskom/planinskom
biogeografskom regionu - planinsko umskoj zoni. ‘ ‘ R

Sistem klasa vegetacije ide od klimatogeno Sumskih, preko klimatogeno pasnjackih do

vodenih vegetacijskih jedinica.

Podobnosti terena za urbanizaciju: ' _
Teren naselja Nikoljac je sa aspekta prirodnih uslova uglavnom povoljan za |zgraFinJu
objekata. Karakteri§u ga mala nagnutost, dobra stabilnost i nosivost u prirodnim uslovima,
nizak nivo podzemnih voda, a relativha otpornost na seizmicke pokrete.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP381 je prema grafickom prilogu ,01. Plan namjene povrsina“ u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac ("Sl.list CG-opstinski propisi",
br.5/17) Opstina Bijelo Polje, planirana za stanovanje vecée gustine 250-500
stanovnika/ha (SV-tip ).

Stanovanje vece gustine - TIP |

Ovaj tip stanovanja je zastupljen u zoni izmedu Ulice Nedeljka Merdovi¢a i Gradske
obilaznice gdje je po planu viSeg reda predvideno stanovanje velikih gustina.

Pored stanovanja kao pretezne namjene u okviru stanovanja velikih gustina moguca je
organizacija i djelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja kao $to su: trgovina i
ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjesteni u
prizemljima stambenih objekata; objekti za socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i objekti i
mreze infrastrukture; parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i
posetilaca i sli¢no.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.
Objekte postavljati kao slobodnostoje¢e sa jednom ili vise lamela uz moguénost fazne
gradnje.

Za objekte koji su namijenjeni poslovanju, na parceli je neophodno obezbijediti dovoljno
manipulativnih povrsina u skladu sa djelatnostima koje se obavljaju, a prema vazeéoj
regulativi.

Ogradivanje parcela je moguée transparentnim ogradama visine do 1.4m ili Zivom
zelenom ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika. Ukoliko se
u prizemljima objekata obavljaju djelatnosti nije neophodno postavljati ograde prema
javnim povrs§inama.

(4

Pravila parcelacije

Parcelacijom su formirane urbanisti¢ke parcele kao pripadajuée uz postojeée objekte ili
kao urbanisti¢ke parcele za novu gradnju.

Za organizaciju planiranih sadrzaja obijezbedena je pripadajuéa parcela kao osnovna
urbanistiCka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafiki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice
novoformirane parcela.
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Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci nacin
kori§¢enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta u okviru stanovanja velike
gustine je 1000m?. _ N _
Moguée je izvrsiti udruzivanje urbanistickih parcela sa istom hamjenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu. .
Postojeée izgradene objekte ili objekte koji su u izgradniji, a koji nijesu ucrtani na podlozi,
potrebno je snimiti da bi kao takvi bili adekvatno tretirani i parcelacija bila uskladena sa
snimljenim objektom. Moguéa su izvjesna odstupanja trenutno planirane parcele u odnosu
na objekte koji nisu ucrtani na podlozi.

Takode je moguée izvrsiti korekciju granice urbanistiCke parcele u sluCajevima
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i
u drugim sluéajevima kada urbanisti¢ku parcelu nije moguée kompletirati, a postojeca
katastarska parcela svojom povr§inom zadovoljava urbanisti¢ke uslove za gradnju, organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistiCke
parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisti¢ke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasnic¢kog lista (zbog eventualnih gresaka u rac¢unanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasnicki podaci iz
vlasnic¢kog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcetacije. U prijedlogu plana su dati svi potrebni
analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje urbanistickih parcela.

Povrsina dijela urbanistiCke parcele UP381 (koji ¢ine katastarske parcele broj 1483/3 i
1484/1 KO Bijelo Polje) na koju ¢e se raunati urbanistic¢ki parametri bice odredeni nakon
izrade elaborata parcelacije po planskom dokumentu.

Shodno d¢lanu 237 Zakona o ptaniranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List
CG."br.64/17), do donoSenja plana generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiée na
funkcioiatnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrderi za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisti¢ke parcele.

Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleZznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Geodetski elementi za obilieZzavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tagaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*.

Nove objekte postavljati u okviru zone gradnje zadate za parcelu u okviru ove namjene.
Polozaj gradevinske linije je obavezuju¢i za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge
namjene.




Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog
koridora. ) o
Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢ckim prilozima ,Plan parcelacue,_regulacue I
UTU* ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta“i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele je Sm.
Objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proraéune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podru¢ju obavezno je sprovodenje inzenjersko-geoloskih, seizmickih i geofiziCkih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u
sklopu cjelokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti
i spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07 i 5/08, 86/09,32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom
0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93). odgovarajuéim
tehnickim protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom
realizacijom ne bude pogor$ana ukupna protivpoZarna bezbjednost prostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuéa hidrantska
mreza prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gadenje pozara.
("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim projektnim zadatkom.




Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zgé_tite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima. .

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenjq
gradili$ta shodno &lanu 10 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i

44/2018).

Mjere zastite od epidemije . B
Mjere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanji¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rieSenja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistiCkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list
RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i ,SI. list CG”,
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zZivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list
CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG",
br. 80/05 i ,SI. list CG”,br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom spre¢avanju i
kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,SI. list RCG”, br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 54/09 i
40/11) i dr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru stru¢ne sluzbe opsétine treba da se rukovode
sledeéim:
» Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja zivotne sredine
e Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja
prostora
* Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se elimini$e svako potencijalno
zagadenje
e Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
e Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podleZu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.
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Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i
objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti:
pedacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i
zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. PeSacke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raduna o najkra¢im pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon
prostora, uginiti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i
prolaznicima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi
raduna o izboru vrsta, osuncanosti, poloZaju drveéa u odnosu na objekte i instalacije,
izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru zastora.

Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije Cetinara i liS¢ara, koristiti soliternu
sadnju za nagladavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa plitkim
korenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i &istim koloritnim re$enjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje
razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne
zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom
okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.

Prilikom izgradnje zelenih povrSina formirati grupacije Cetinara i li§¢ara, koristiti soliternu
sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbijediti travne povrSine i izbjegavati vrste sa plitkim
korijenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i Cistim koloritnim rjeSenjima, ne treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje
razliCitin prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne
zahtijevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom
okruzenju.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti uz uslov da procenat slobodnih i
ozelenjenih povrSina na parceli iznosi minimalno 30% pri éemu je poZeljno rukovoditi se
savremenim tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom
izbora materijala koristiti materijale koji su korid¢eni u tradicionalnoj arhitekturi
ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim
postupkom.

11

USLOVI I MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG*
49/10, 40/11, 44/17 1 18/19, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
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za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je obezbijediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih pjesSackih staza i prolaza raditi u skladu sa ¢lanom 71 quona o}
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i _82/20)
i vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje parcela je mogucée transparentnim ogradama visine do 1.4m ili Zivom
zelenom ogradom, a u skladu sa organizacijom parcele i potrebama korisnika. Ukoliko se
u prizemljima objekata obavljaju djelatnosti nije neophodno postavljati ograde prema
javnim povrsinama.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sllist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

Realizacija sadrZaja u okviru pojedinaénih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka
od faza bude adekvatno obradena tehni¢kom dokumentacijom.

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnologka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa ¢lanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sl.list CG 64/17).

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.L.1:

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se priklju€uju objekti odnosno ormani sa mjjernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata
predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za mijerenje potrosnje elektricne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin prikljuenja objekta kao i tip i presjek prikljuénih kablova za objekte bice
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati
za ove objekte.
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17.2:

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, naéin i uslovi prikljucenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Pre&nik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom prora¢unu i on obi¢no iznosi 20 ili 25mm.
Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni §aht koji ¢e osim odgovarajuceg vodomijera
imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od
regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti jo$ jedan vodomjer kao
i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuéiti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. PreCnik
prikljutka je 150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidrauli¢kim proratunom e se doci
do odgovarajuceg prec¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici. TeZiti
da priklju¢ci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljuCivanje,
mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauli€kog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad ulicne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu (na Ulicu broj 16 i broj
14).

Objekat se prikljuCuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja - Detaljnog
urbanistickog plana Nikoljac koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cev do unutrasnjeg priklju¢ka ( KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistic":kih. i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da' se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, os_tva_ren'je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu cjelokupnog naselja.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehniCke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istraZivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godignja vrednost
insolacije je 1 635,3 asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Veci dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri &emu
se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najvecéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi§enosti. Relativna
vlaZnost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godiSnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto€nog i
sjeveroistocnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 381

Povrsina urbanisti¢ke parcele

1882.80m?

(Povrsina dijela UP381, a koji ¢ine
kat.parc.br. 1483/3 i 1484/1 KO Bijelo Polje,
u odnosu na koje se racunaju urbanisticki
parametri, odredice se  elaboratom
parcelacije po planskom dokumentu)

Maksimalni indeks zauzetosti

0,5

Maksimalni indeks izgradenosti

2,5

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

bice odredena nakon izrade elaborata
parcelacije po planskom dokumentu

Maksimalna spratnost objekata

P+4 (pet nadzemnih etaza)

Maksimalna visinska kota objekta

Za obraun visine gradevine, mjerena
izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visina prizemne etaZe na mjestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Najniza visina potkrovlja ne smije biti veéa
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Kotu poda prizemlja objekta posiaviti u
skladu sa nivelacijom saobraéajnice u
kontaktu, kotama postoje¢ih susjednih
objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruzenru. Maksimalna kota
prizemlja objekta u odnosu na saobraéajnicu
odnosno okolni teren mozZe biti 90cm.

U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza, broj podrumskih etaza
nije ograni¢en ve¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko se u podrumskim odnosno
suterenskim etaZzama organizuje parkiranje ili pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica isl.)
iste ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele.
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Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekta a parkiranje na parceli, van
javnog zemljista. Ukoliko se u okviru objekta
organizuju i delatnosti u objektu ili na parceli
treba obezbediti parkiranje i za automobile u
njihovoj funkciji. Podzemne garaZze se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povr§ina van objekata, a u skladu sa
tehnikim i geoloskim uslovima terena bez
ograni¢enja eteza pod zemljom. Podzemne
etaze je mogucée postaviti do regulacione
linije, na 1m od susedne parcele i najvise na
80% urbanisticke parcele.

U zonama stanovanja veée gustine
parkiranje je planirano tako da je za objekte
koji imaju pripadaju¢u parcelu parkiranje
organizovano u okviru objekta u suterenskim
etazama ili u okviru same parcele.

Broj parking mesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili garazno
mesto po stambenoj jedinici (15PM na
1000m2), odnosno 50m2 poslovnog
prostora na jedno parking mesto.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do
parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
paralelno parkiranje, dimenzija parking
mesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobraéajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice  2,80/3,00/4,7m, a S$irina
parking mesta 2,30 m.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolji
normatie i to:

stanovanje (na 1.000 m2) ---------——- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 mM?) ------mmm--- 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M?) ————-emmemem e 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M?) -—----m-m--- 30 pm
(10-40 pm):;

trgovina (na 1.000 M?2) ——-—ommmememeeem 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m?) 30 pm
(20-40 pm);
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restorani (na 1.000 mM?) -------------- 120 pm

(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rjesavanjem  zahtjeva  korisnika  za
gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unaprjedenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti paZljivo projektovani sa
ciliem dobijanja homogene slike naselja.
Kako se radi uglavhom o stambenim
objektima koji se implementiraju u vec
djelimiéno izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrze
i unaprijede postoje¢i ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata.

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivac¢a, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporuCuje se
koris¢enje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
fizi€kim strukturama.

Gdje postoje tehni¢ke moguénost ostavlja se
moguénost za  koriS¢enje  potkrovnih
prostora za stanovanje u nepromijenjenom
spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki
rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvjetljenje je moguce preko
krovnih prozora, krovnih badza ili usije¢enih
loda.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom.
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Eventualnu etapnost gradenja objekta treba
predvidjeti tehniékom dokumentacijom pri
¢emu svaka etapa mora predstavljati
funkcionalnu cjelinu.

U ogradivanju koristiti  tradicionalne
elemente, forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
uklju€uje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka wu
objektu  povoljnom  orijentacijom
zgrade i koris¢enjem suncCeve
energije

- Kori§¢enju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)

Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢éenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
Predvidjeti moguc¢nost kori§c¢enja
solarne energije.

Kao sistem protiv  pretjerane
insolacije Kkoristiti odrzive sisteme
(zasjenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilomi sl.) kako bi se

15




smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

Pri proracunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvolijenih  vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecne stare kuce godisSnje trose 200-300
kWh/ m? energije za grejanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas
potrodi u prosecnoj kuc¢i u Crnoj Gori,
mozZemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce
ili 8-10 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih  konstrukcija, osteéenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostorija ljeti. Posljedice su osteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtijeva vecu koli€inu energije $to
dovodi do povecanja cijene kori§éenja i
odrzavanja prostora, ali i do veéeg
zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem
toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢éi smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosec¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce

- Primijeniti  visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg
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omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cilu racionalnog
kori§¢enja energije treba iskoristiti
sve mogucénosti smanjenja koris¢enja
energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osuncanja.
Kao sisitem protiv  pretjerane
insolacije korititi odrzive sisteme
(zasjjenu  Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra
i obezbijediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mesecima

Rashladno opterecenje treba smanijiti
putem mjera projektovanja pasivnih
kuéa. To moze ukljuciti izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr.

brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstreSnice ili njihove
kombinacije

Pri proraCunu Kkoeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvolijenih  vrednosti za ovu
klimatsku zonu

Niskoenergetske  tehnologije za
grijanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gdje god je to moguce

Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel,
vile i dr.

Odrzivost fotovoltai¢nih ¢éelija treba
ispitati  u  svrhu  snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti,
poput punjenja elektriénih vozila.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- U spise predmeta
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oo | OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA: ; )
—, [
Abdulah Dobardzié %/dg,\__\/
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman
M.P. g_oj;pis ovlaséenog sluigenog\; ‘Iica
24
25 | PRILOZI
- Graficki prilog iz planskog dokumenta
- Posjedovni list i kopija plana sa 1. Uslovi za izgradnju objekta i priklju¢enje
koordinatama detaljnih tac¢aka na gradski vodovod i kanalizaciju, broj 1249
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim | od 10.08.2023. godine, izdati od strane DOO
propisom: Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog Polja.
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Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

v D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
«“” »” Korisnicka sluzba: 050/431-006
VODOVOD BlSTRICA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE B o . nus
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDENJEPROSTORA - | | Diclovodnibr. /l4d
Ul. SlObOde bb {'__ : :{0 R ng _/ZQL{‘ {Patum: ( .2023.godin

1
b i
|

84000 BUELOPOLJE = "
; | / i
p —O6 83137 I3
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajudi po zahtjevu Nikolié

Gorana iz Bijelog Polja, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za gradenje novog objekta na kat. parc. br. 1483/3 i 1484/1 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje us 1 o v a, br. 06/5-332/23-272/3-60 od 26.07.2023.god.,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
parc. br. 1483/3 i 1484 /1 KO Bijelo Polje.

VODOVODN A mreza HDPE #160mm prolazi ul. Nedeljka Merdoviéa, odnosno na oko 120
metara od granice kat. parc. br. 1484/1 KO Bijelo Polje, gdje treba planirati prikljuéenje vodovodne
mreZe za planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 1483/3 i 1484 /1 KO Bijelo Polje. Prosjeéna
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljuéenje objekta koji se planira moZe se izvrsiti na
postojecoj AB 3ahti koja se nalazi na raskrsnici ul. Nedeljka Merdoviéa i ul. Vuka Karad¥i¢a. U tom
dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljucenje objekta planirati
armirano - betonski vodomjerni $aht unutra$njih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom
metalnog poklopca #600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za tegki saobracaj 250 kN) ili koristiti
postojeu AB Sahtu koja se nalazi u pomenutoj raskrsnici. Vodomjernu Sahtu smjestiti na mjestu
izrade prikljucka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za
koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta mora biti izvan objekta kako bi se omogucéio pristup
mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna $ahta treba da sadri regulator pritiska + prvi
ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termicki
izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite
kao vodomjer ovog proizvodada, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa
vodomjera ,C“. Za hidrantsku mreZu predvidjeti nezavisan vodomjer kao i za unutrasnju sanitarnu
mreZu promjera prema hidrauli¢kom proradunu. U slu¢aju postojanja vise stambenih, odnosno
poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti u hidrotehni¢kim ormarima za smjestaj vodomjera po
spratovima i to vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno po spratovima.
U slucaju postojanja vodomjera promjera veéeg od @50mm predvidjeti vodomjer »kombinovanog
tipa“. Investitor je obavezan da rijesi sve imovinsko pravne odnose i priklju¢nu liniju poloZi do mjesta
prikljucenja prema UT uslovima.




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D'O'O Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD ”BlSTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizac ija od KC @#250mm prolazi osovinom ul. Nedeljka Merdoviéa,
gdje se moZe planirati priklju¢enje objekta koji se planira na kat. parc. br. 1483/3 i 1484/1 KO Bijelo
Polje. Prilikom projektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti priklju¢enje na reviziono
okno #1000mm sa oznakom R.0.01, koje se nalazi na udaljenosti od oko 120 metara od kat. parc. za
koju se izdaju UT uslovi. Prije poCetka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu
vrha postojece kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljuéenja fekalne
kanalizacije na reviziono okno R.0.01 za objekat koji se planira na kat. parc. br. 1483/3 i 1484 /1 KO
Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog
ventila. Dno prikljuéne cijevi ne smije biti niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mree KC
@250mm u R.0.01. Na priklju¢noj liniji predvidjeti talo#nik - separator za odvajanje svih masnoca
koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.).
Priklju¢nu liniju usvojiti na osnovu hidraulickog prora¢una (obi¢no za objekte stambeno poslovnog
tipa za kolektivno stanovanje iznosi 200mm) a maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne
kanalizacije ne smije biti veéi od postojece gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog
naselja.

Za dodatna pojasnjenja kontaktirati tehnicku sluzbu Vodovoda ,Bistrica“ Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaze¢im tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje
Tehnicki rukovodi1a7

%/ CUEBZ 72

f

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BIUELO POLJE
Broj: 105-917/23-181-DJ
Datum: 25.07.2023.
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Katastarska opstiina: BIDELO POLJE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 20
Parcele: 1483/3, 1484/1
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*¥* UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE
KO: BIJELO POLJE, R 1:1000

Po zahjevu broj: 105-917/23-389-DJ, od: 25.07.2023. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANIJE

I UREDJENJE PROSTORA

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
v2023.6.1 - (2) EKSPORT PODATAKA 25.07.2023 12:04

Katbase

Parcela:
Frontovi:
od do
40-1 4.84

1-50226 12.55
50226-11 49.02

11-253 0.30

253-254 11.22
254-30 42.41

294-359 17.31
359-50176 8.69

Parcela:
Frontovi:
od do

1

2

3

11

30

40
42
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254
293
294
359
50176
50226

duzina(m)

duzina(m)
50176-359 8.69
359-293 11.30

*** SLUZBENA
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KONSTATACTIJ A: **x

OO0 ® O

1483/3 (P=1184 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE: 24 mkv)

1484/1 (P=227 DOZVOLJIENO ODSTUPANJE POVRSINE:11 mkv)

.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00
.00

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje



Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povrsinu parcele.

Razlika u povriine parcele 1483/3 iznosi 16 mkv
Razlika u povriine parcele 1484/1 iznosi 1 mkv

Razlika u povréinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE: RAZLIKA U GRANICAMA DOZVOLJENOG ODSTUPANJA, NASTALA DIGITALIZACIJOM
ANALOGNOG PLANA

oo



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIE
Broj: 105-917/23-398-DJ
Datum: 25.07.2023.
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Razmjera 1: 1000
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Katastarska opstiina: BIJELO POLJE

Broj lista ncpokretnosti:
Broj plana: 20
Parcele: 1483/3, 1484/1
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-4543/2023
Datum:  25.07.2023.
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINA BIJELO POLIJE, SEKRETARIJAT ZA
PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA, , za potrebe VAS BR. 06/5-332/23-272/1-60 izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3744 - PREPIS

CRNA GORA

28000000010

B

Podaci o parcelama
: Broj Plan i Potes ili Nacin koriséenja Bon. ; §
Broj Podbroj zgra{ie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa Povrsina m? Prihod
1426 1 16 20/11/2017 |[NIKOLJAC Dvoriste 227 0.00
39 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1426 1 1 16 20/11/2017 [NIKOLJAC Porodicna stambena zgrada 37 0.00
39 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
1483 3 20 09/05/2013  [NIKOLJAC Livada 2. klase 1168 7.36
65 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1484 1 20 27/01/2011 [NIKOLJAC Njiva . klase 226 339
65 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
1708 10.75
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina
UL.SLOBODE  Bijelo Polje K
NIKOI I ROAZINAR COR AN Kori¥éenje i
Podaci o objektima i posebnim djelovima
§ Nacin koriséenja PD
; : Broj 1sceny [ . 5 Prava
Broj Podbroj 2grade Osné)vbsucanja Godina 59"‘;}(‘)‘3:3{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
obnost izgradnje SinA Adresa, Mjesto
1426 1 1 [Porodi¢na stambena zgrada 1P1 | Svojina
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA . N NIKOLIC BOZIDAR GORAN
1426 1 1 [Nestambeni prostor 1 1p | Svojina
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 7 NIKOLIC BOZIDAR GORAN
1426 1 1 [Stambeni prostor 2 p | Svojina
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA NIKOLIC BOZIDAR GORAN
Dvoiposoban stan L
1426 1 1 [Stambeni prostor 3 Pl Svojina
PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA e NIKOLIC BOZIDAR GORAN
Dvoiposoban stan

Ne postoje tereti i ogranicenja.




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

— Nagelnik:™

/t, Q(/a‘/




LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE

Povrsine za stanovanje srednje gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

'“7 Sikare, makija, pes¢ane i $ljunkovite plaze i
& ' druge sliéne neplodne povrine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

I o] e
ti! Povrsine javne namene
Povrsine specijalne namene

Linearno zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture

POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobraéaj (parking)
2 Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

Koncesiona podrucja

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

Lo
et gt

Zastitna (buffer) zona (predlozena zasti¢ena okolina
kulturnog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
m Sakralna arhitektura
(crkve, manastiri,samostani....)

PARCELACIJA
Granica urbanisticke parcele

UP 416 Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 235 Oznaka urbanisti¢ke parcele zelenih povrsina

UPP1 Oznaka urbanisticke parcele parkinga

) | Granica DUP-a

PLAN NAMENE POVRSINA
R 1:1000 list br.1
Investitor: Opétina Bijelo Polie
Obradivac: /

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske . .
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC
Skupg(ine Opétine Bijelo Polje: &

Sekretar.
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC







LEGENDA:

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

Biciklisticko - peSacke staze

e Most
PARCELACIJA
- S, Granica urbanisticke parcele
g ¥ Gradevinska linija GL1
R Regulaciona linija
UP416 Oznaka urbanistiCke parcele
UPZ35 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
UP P1 Oznaka urbanistiCke parcele parkinga

j Granica DUP-a

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU
R 1:1000 list br.3

- o
Investitor: Opétina Bijelo Polje

- 11 PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obradivac: “‘v‘!iuRBAN:ZAM, PROJEKTOVANJE I INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske " " AP

dokumentaciie: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

& Predsjednik 5 EKOVIG
reasjeani DZEMAL LJUSKOVI
= Skupétine Op&tine Bijelo: Polje:

Sekretar
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC
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LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ

= Ulice u naselju
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

Biciklisticko - pesacke staze

-G Gradevinska linija GL1
. Regulaciona linija
e Most

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

Osovina saobracajnice

Tangenta osovine saobracajnice
6 Oznaka mesta prikljucka

“ABT Oznaka preseka tangenata

Ulicabr2 _ Naziv saobracéajnice

C C  Oznaka preseka saobracajnica

E] Javni parking

Granica DUP-a

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE |
REGULACIJE

R 1:1000 list br.2
Investitor: Opstina Bijelo Polje

: Il ”.! PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obradivac: [

URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske " " AR
dokumgntacije: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar ] . ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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Koordinate detaljnih taaka za urbanisticku parcelu UP 381

2280 X=7397929.22 Y=4765375.30 Z= 0.00
2325 X=7397922.58 Y=4765371.21 Z= 0.00
2326 X=7397905.75 Y=4765359.93 Z= 0.00
2327 X=7397889.07 Y=4765348.53 Z= 0.00
2328 X=7397887.90 Y=4765347.67 Z= 0.00
2329 X=7397882.20 Y=4765353.67 Z= 0.00
2269 X=7397883.80 Y=4765354.03 Z= 0.00
2268 X=7397897.90 Y=4765364.93 Z= 0.00
2267 X=7397894.78 Y=4765368.09 Z= 0.00
2266 X=7397899.19 Y=4765372.34 Z= 0.00
2265 X=7397882.34 Y=4765391.09 Z= 0.00
2264 X=7397870.41 Y=4765378.67 Z= 0.00
2297 X=7397864.47 Y=4765372.32 Z= 0.00
2384 X=7397855.23 Y=4765382.05 Z= 0.00
2383 X=7397855.31 Y=4765388.34 Z= 0.00
2396 X=7397882.66 Y=4765415.58 Z= 0.00

2281 X=7397892.19 Y=4765407.42 Z= 0.00




POVRSINE ZA STANOVANJE VELIKE GUSTINE
SV - tip |
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
P pod P pod Broj |
Broj UP PovrSun)a M Spratnost  objektom | BRP (m?) 1z ] MAS objektom BR,P 1z I |stambenih | Bro)
5 ‘ (m?) ) spratnost () (m?) jedinca | stanovnika |
UP 381 | 1882.80 P+t | 0.00 0.00] 0.00] 0.00 P+4 | 94140 4707.00[ 0.50] 250] 30 | 90 |




LEGENDA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE
Ukidanje vodovoda

——— Planirana vodovodna mrezZa viseg reda

—_—— — Planirana vodovodna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA
Postojeca fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida
- - Planirana fekalna kanalizacija viSeg reda
------ Planirana fekalna kanalizacija

_ Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Ukidanje atmosferske kanalizacije

_——_—— Planirana atmosferska kanalizacija

Granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE
R 1:1000 list br.5

Investitor: @ Opstina Bijelo Polje

- i PREDUZECE ZA KONSALTING,
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LEGENDA:
TS Postoje¢a TS
e Postojeci elektrovod 10 kV
Elektrovod 10 kV- ukidanje
TS Planirana TS

.....

Planirani elektrovod 10 kV

Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.6
Investitor: 2.9 (Opstina Bijelo Polje

A P s

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske

dokumentacije: 'URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor: )
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik

: N , DZEMAL LJUSKOVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar

g . ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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LEGENDA:
Postojeée TK okno

Postoje¢i TK podzemni vod

Planirano TK okno

Planirani TK podzemni vod

Ukidanje TK podzemnog voda

O Granica DUP-a

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.7

Investitor: k#—“j Opétina Bijelo Polje

. A PREDUZECE ZA KONSALTING,
Obradivac: I"waw | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.
Izrada planske " " AP
dokumentacie: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar . . ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:







LEGENDA:
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

Park
Skver
Zelenilo uz saobraéajnice

Zona rekreacije

Linearno zelenilo (drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Sportsko rekreativne povrsine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE
fe ) Groblje
Zastitni pojas

Zelenilo infrastrukture

Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

Zastitna (buffer) zona (predlozena zasti¢ena okolina
kulturnog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
G Sakralna arhitektura
(crkve,manastiri,samostani,...)

Granica DUP-a

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH

POVRSINA

R 1:1000 listbr8 |
Investitor: @ Opétina Bijelo Polje

Obradivac: :

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske " "
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

QOdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipling.arh.

Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC
Skupgtine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC
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LEGENDA: /

POVRSINE ZA STANOVANJE

@ | Povrsine za stanovanje srednje gustine

L @j Povrsine za stanovanje vece gustine

" POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

= . 3| Sikare, makija, pe$¢ane i sljunkovite plaze i
L — druge sli¢ne neplodne povrine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

{ @ Povrsine javne namene
Povrsine specijalne namene

Lineamo zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture
POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

Ulice u naselju
(kolovoz trotoari i parkinzi)

Biciklisticko - peSacke staze

Drumski saobracaj

Ig

Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

Koncesiona podrucja

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

: Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

== Zastitna (buffer) zona (predlozena zastiéena okolina

kulturnog dobra)
GRADITELJSKA BASTINA
m Sakralna arhitektura
(crkve,manastiri,samostani,...)
PARCELACIJA

Granica urbanisticke parcele

UP 416 Oznaka urbanisticke parcele

UPZ35 Oznaka urbanisti¢ke parcele zelenih povrina

uPP1 Oznaka urbanisticke parcele parkinga

B oou u

Gradevinska linija GL1

Regulaciona linija

Granica DUP-a

SMERNICE ZA SPROVOBDENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

R 1:1000 list br.4

Investitor: @ Opétina Bijelo Polje

Obradivat:

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016

Izrada planske " "
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipling grad
QOdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipling arh
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Sekretar . ALEKSANDRA BOSKOVIC
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