URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje

prostora -
Broj:06/5-332/23-129/4-32 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 27.04.2023.godine

| Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,

2 | 11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG", br.87/18,
| 75/19,116/20, 76/21, 141/21 i 151/22) | podnijetog zahtjeva Celebi¢ Esefa, izdaje:
' URBANISTICKO-TEHNIGKE USLOVE
3 : = =
za izradu tehniéke dokumentacije
‘za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela br.1065 KO Kradenik u
4 zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje("Sl.list CG-opétinski propisi',
| br. 7/14 i ,Sllist CG*, br.96/22).
| Calehik F&af
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Celehic Fe
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 299 — izvod KO Kradenik, katastarska parcela br.1065 evidentirana
Je kao livada 6. klase povrsine 6095m2, dvoriste povrsine 500m?, porodiéna stambena
zgrada kao objekat br.1 povrsine 100m? i pomocna zgrada kao objekat br.2 povrine
| 130m2,
7 | PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

7.1.

Predmetna lokacija, nalazi se van zahvata Generalnog urbanistickog riedenja u podrugju
‘ za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podruc¢ja seoskih
naselja.




PreteZna namjena u ruralnim naseliima unutar gradevinskog podruéja je stanovanje male |
gustine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja prodavnica i zanatskih
radnji koje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu | koje sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika podrugja.

7.2. | Pravila parcelacije
Ukupna povrsina lokacije koju &ini katastarska parcela br.1065 KO Kradenik iznosi
6825m?. Povrsina dijela parcele za individualno stanovanje, stambeni dio dvorista , iznosi
minimalno 400m?, a maksimalno 625m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povr§inu od povrdina drugih namjena) i to je
granica katastarskih parcela i putne parcele.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) na predmetnom potezu moze da se
formira minimum 10m od regulacione linije.

Minimalna udalijenost stambenog objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele.
Medusobna udaljenost objekata na parceli je minimum 4m.

Minimalna udaljenost ekonomskog objekta od porodiéno stambenog, odnosno
poslovnog objekta je 20m a od susjedne parcele minimalna udaljenost je 10m.
Minimalna udaljenost ostalih objekata od granice susjedne parcele je 10m.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAOI
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnigke dokumentacije ugradi

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.Objekat mora
biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Zastita od pozara:

TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti

propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja
na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zadtiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez |
kréenja Suma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
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zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se eliminide svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zaétiti prirode kao i svim vaze¢im
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
apstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okué¢nice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione |
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva
ograda, narocito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povr§inama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog

| ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristian izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,

| 8iblja, puzavica ili cvjetnica.
U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih

povrina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.
U okviru kompleksa neophodno je obezbijediti minimalno 30% ozelenjene povrsine.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG",
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88.
U slugaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o blizim
uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
("Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sllist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

| Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniékim preporukama
EPCG ito:

-TehniCka preporuka za priklju¢enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazec¢im propisima i standardima.

Pri izgradnji objekata pridrZzavati se propisa 0 minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazec¢im pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(»Sluzbeni list SFRJ", broj 65/88 i, Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom. Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskin objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.Prilikom izgradnje objekata drzati
se vazecih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.




Dalekovod 220 kV: Sirina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije

' dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: $irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Sve objekte, a naroCitc objekie za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220

' kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog

nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleZznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.Ukoliko se iz nekih
opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje
pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlaséena
prqektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

uzduzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;
- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod,;
potreban proraéun;

zakljuCak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i mislienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.

Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije

Ekolo$ki biopredistadi - septi¢ke bio jame

EkoloSka osvijedéenost vodi ka trazenju Ciscih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Bioloski uredaji su zamjena za
klasicne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. 1z bioloSkog uredaja ispusta
se prociS¢ena voda koja ne optereCuje okoli§, za razliku od klasiéne septitke jame.
Bioloski uredaji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septi¢ke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septi¢ka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredi$njim otvorom
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredisnji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutradnjosti bioloske jame nalazi se
konusni lijevak sa ljevkastim zavrdetkom za izlazak procis¢enih voda od PVC-a, promjera
u zavisnosti od veliine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj
se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potrosnjom vode od 100 do 400 I/osobi, a
izveden je od reciklirajuéeg materijala.

Preporucuje se za sakupljanje kucnih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih industrijskih
postrojenja.
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17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljucuje na lokalni put Srdevac — Susica, oznaden u planu kao L4 (kat.
parcela br. 1228 KO Kradenik), prema saobracajno-tehniékim uslovima za izradu
projektne dokumentacije Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobraéaj iz
Bijelog Polja broj 14-332/23-186/1 od 25.04.2023.godine, koji &ine sastavni dio ovih
uslova.
Ostali infrastrukturni uslovi

17.4.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.

| Prikljucak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika

40mm do objekata.

Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZecih propisa i standarda iz ove oblasti. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i
49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode koristiti sledece sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione

| infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljuéak za individualni objekat).
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| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehani¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih

' geoloskih istraZivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19, 1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu |
se maksimalne koli¢ine izlucuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristine su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.Snjezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godidnja suma padavina je

| 920mm. Srednja mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a

najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati
da se relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosti.
Relativna vlaZnost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godiénja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog,
' jugoistoénog i sjeveroistognog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke
s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i
sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

-" Bnaka urbsnistick | Lokaciju ¢in katastarska parcela br.1065 KO
znaka urbanisticke parcele Kradefik

Ukupna povrsina lokacije iznosi 6825m?

Povrsina urbanisticke parcele




0,4 na ukupnoj parceli N
0,3 na stambenom dijelu parcele
0,8 na ukupnoj parceli

1,0 na stambenom dijelu parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata 500m? (max BGP stambenog objekta)
(max BGP)

-P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu-stambeni objekat).

Maksimalna spratnost objekata -dvije nadzemne etaZe (u skladu sa
namjenom objekta)
-jedna nadzemna etaza - pomoéni i
ekonomski objekti
/

Maksimalna visinska kota objekta

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehni¢ke prirode.

Najveca visina eta?e za obradun visine gradevine, mijerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m.
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovista. Najveée moguée dimenzije potkrovlja odredene su visinom nadzidka od 1,60m,
te visinom sliemena krovita od 4,5m mjerenih od gornje kote podne konstrukcije
potkrovlja.

U obracun urbanistickih parametara ulaze svi objekti sa parcele bili oni u sluzbenoj
evidenciji ili ne.

Parkiranje rijesiti u okviru parcele.
Parkiranje treba obezbijediti iskljucivo na
sopstvenoj parceli po principu :

Parametri za parkiranje odnosno -poslovanje  (na  1000m2 poslovnog
garaZiranje vozila '¢]7913 (o] - | [ MDREI 30 PM.
-stanovanje  (jedan stan)--——------—-- 1 PM

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje |
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske

oblike i forme, kao i materijale  koji
odgovaraju arhitektonskom naslijedu
pojedinih naselja. Arhitektura i

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu ha ambijentalna
svojstva podrucja

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzaZzem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan =1 element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi racuna o primjeni onih formi i na&ina
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim
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strukturama. Pri  oblikovanju objekata
ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruzenjem, interakciju sa prirodnim
ekolosko-geoloskim karakteristikama,
izgled objekta u skladu sa kulturnim

| okruzenjem u kojem funkcioni$e, sjediniti

kulturne motive i tradicionalne stilove gdje
god je to moguce, postovati principe
tradicionalne, izvorne  arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruenja objekata

U cilju energetske i1 ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koriséenjem sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. u cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucnosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije. '

-Predvidjeti moguénost korlscenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
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| kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
| objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potroSnja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optere¢enje tweia  smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuc¢a. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

10




-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa c¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektricnih
vozila,

DOSTAVLJENO:
211" Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
29 OBRADIVACI URBANISTICKO- Ljiljana Ojdanié¢

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

'M.P. - OB potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 f“: | T};va% et
\\.5;);};. o
\\‘i@i
25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog 1. Saobracajno—tehnicki uslovi br. 14-
dokumenta 332/23-186/1 od 25.04.2023.godine,

- Kopija plana i list nepokretnosti
- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

izdati od strane Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bijelo Polje.
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2 | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

; Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me
komunalne poslove i saobradaj

Br: 14-332/23-186/1 % 25.04.2023. godine

Za: Sekretarijat za uredenje prostora, Opstina Bijelo Polje
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova
Predmet. Saobracajno tehnicki uslovi e il

Sekretarijat za stambeno-komunalne poslove | saobracaj rije$avajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bijelo Polie broj 14-332/23-186 od
20.04.2023 godine veza akt broj 06/5-332/23-129/3-32 od 20.04.2023.godine, na osnovu
clana 13 stav 5, ¢lana 26 | 92 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 od
06.08.2020) i ¢lana 16 stava 1 alineja 10 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima
("Sl.list RCG" opétinski propisi 16/07) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE

Saobracéajno tehnicki uslovi se izdaju investitoru Celebi¢ Egef iz Bijelog Polja za
izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela
broj 1065 KO Kradenik u zahvatu Prostornog urbanistitkog plana Opétine Bijelo Polje
("SL.list CG-opstinski propisi", br.7/14 i "Sllist CG", broj 90/22) na osnhovu nacrta
urbanisticko tehnickih uslova broj 06/4-332/23-129/2-32 od 19.04.2023.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje,

Uslovi su sledeci:

- Prikljucenje objekta izvrsiti na put Srdevac-Lozna-Sipanje-Susica kat.parcele br.1228 KO
Kradenik.

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-priklju¢ak.

- Sirina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomocne i slicne
zgrade, kopati rezervoari, septitke jame i upojni bunari, niti pedizati elektriéni dalekovodi,
trafostanice iznosi pored opstinskih puteva 10 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog
pojasa.

- Na priklju¢ku objekta lokalnom putu neophodno je obezbijediti odgovarajucu preglednost za
ucesnike u saobracaju.

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put.

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobradajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu vazecim propisima i standardima iz ove oblasti kao i u
skladu sa saobracajno tehnitkim uslovima izdatim od ovog organa, a sve na osnovu clana 81
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG", br 064/17, 044/18, 063/18,
011/19 | 082/20). LR e | %

] 3 s | o
ol i -

. Dusk ORUZI &, —T
- Sekretar Sékretarijata

Dostavljeno: - Sekretarijat za uredenje prostora, Opétina Bijelo Polje
- U spise

Kontakt osoba:
Jadranka Radojevi¢, samostalni savjetnik | za saobraéaj tel: 067/276-495
Alida Dizdarevi¢, samostalni savjetnik Ill za saobracaj



CRNA GORA Katastarska opstiina: KRADENIK
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU |
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIE ‘ by W5
[Brug 105-917/23-93-DJ - .

Dratum: 18042023,

Broj lista nepokretnosti
Broj plana: 3
Parcela: 163
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-9[9-2257/2023
Datum: 18.04.2023.
KO: KRADENIK*

1]

U

STE

280000000
s

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru 1 katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/23-129/1-32,

SL. izdaje se

. za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 299 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan E Potes ili Natin koriScenja Bon. _— 2 i
Broj Podbroj ngﬂie Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnoy sticanja kluga | Povriina m Prihod
S 3 30032008 [POTOK Livada b, kinss 6093 20.72
33 VISE OSNOVA
(065 5 30/5/2009  [POTOK Dvoriste 500 0.00
33 VISE OSNOVA
1065 | 5 30052009 POTOK rodiéna stambena zgrada 10K (O.1K)
33 VISE OSNOVA
1163 2 3 30/05/2009  [POTOK Pomocua zgrada 130) 000
35 VISE OSNOVA
6823 20.72

Podaci ¢ vlasniku ili nosiocu

Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava -

adresa i n

1jesto

Osnov prava

CELERIC SINAN ESEF

Obim prava

Svajina 141

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

s ; : Natin Koriicenja _PD L ; Prava
CrRLERd 31’:{]0 Osnov sticanja Godina P! .lpln(_)s'{{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
i Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto

1063 1 “na stambena zgrads P Svopna . .

VISE OSNOWVA . i CELEBIC SINAN ESEF
10165 I [Nestumbeni prosion ] p | Srerm

VISE OSNOVA CELEBIC SINAN ESEF

Jedna soba 0
|63 1 (Stambeni prostor 2 Bl | Somma

OSNOVA CELEBIC SINAN GSEF

Jedna soba S0
1063 2 JPomodna zgrada P T B -

VISE OSNOVA - i CELEBIC SINAN ESEF

Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj  Podbroj| Broj Redni g L Datum upisa iz
! PD ; Naéin korisdéenja i pis 5 pravi
zerade broj ceni Yrijeme upisa Optsiprava
ljeiba poslupka
F2/08202 1 a sluzbenost postavljanja cjevovada zbag prikljucenja
- y na vodevodnu mreZu a preko kalparcele 295 opisane v
165 ragrls A 4 o+ {5 X -
106! ! Livada 6. klasc listu nepakretnosti 304 KO Kradenik, po osnovu notarskog
1 1:d4% Zopisa ugovora o rasnivanju stvamne sluZbenost Uze br
a 20521 od 02082021 2.

Datum 1 vrijeme: 18.04.2023. 11:39:19

(351




Podaci o teretima i ogranienjima
Broj Podbrojl Broj Redni T N Datum upisa : .
zgrade PD broj Natin koriSéenja Xicijorme: upien Opis prava
Zabiljezba postupka
12A08/2021 Stvarna sluzbenost postavljanja cjevovada zbog prikljucenja
RS s nz vodovodnu mrefu a preko kalparcele 295 upisane u
1065 ! Dvoriste listu nepokretnosti 304 KO Kradenik, po esnovu notarskog
1148 %lr:‘ﬁill ug‘f\é%rq]goﬂaz})sl"\-‘nnju stvarne sluZbenosti Uzz br.
205721 od 09.08.2021.¢.
01092021 o .
z A : : #ba postupka
1063 . 2 Livada 6. klase Nodowod o dazini 8005 m
11:30
01092021 SR, i
e s abiljezba postupka
[i63 2 Dvoriste Vodoved u dufini 80.08 m
11:30
Zabiljeiba postupka . o
1 2008202 ] Stvarma slufbenost postavljanja cjevovoda zbog prikljuéenja
’ - na vodovodnu mrefu o preko kat.parcele 293 upisane
LGS L l Porodicna stambena zgrada listu nepokretnosti 304 KO Kradenik, po osnovu kog
= Zapisa ugovera o zasnivanju stvarne sluzbenosti Uzz bro
Hhds 50521 64 09.08.2001
01/09/2021 S i
063 1 2 Porodicna stambena zprada \.-"Ll)dlcj\‘_";da,‘.‘_pg;%?]lf_; r;SU,US i
11:30
127082021 arna slufbenost postavljanja cjevovoda zbog prikljuéenja
- 5 s i H a preko kat,parcele 2935 upisane u
L6 = l Pomocna zgrada ti 304 l'le Kradenik, po osnevu notarskog
11-4% z rlsnj\'z',nj;'. stvarne sluzbenosti Uzz br.
I od 09.08.2021 ¢
01/09i2021 g
Hi6s 2 2 Pomodéna zgrada g?fqd’di?{;g“u*’é‘;‘i“-lﬂ}“ig_og m
11:30

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
neknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datum i vrijeme: 18.04.2023. 11:39:20

Ovlaideno lices?

MadZgalj Rajko, dipl pravnik




