URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora

OPSTINA BIJELO POLJE
Br.06/2-332/23-143/4-25

09.05.2023.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21 i 151/22) i
podnijetog zahtjeva Martinovi¢ Besima iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta u postoje¢im gabaritima i namjeni (koji je upisan u In.429 KO Bijelo
Polje na katastarskoj parceli br.1285 kao porodiéno stambena zgrada (broj zgrade 2) povrsine u
osnovi 28m2 spratnosti prizemlje i sprat) na urbanisti¢koj parceli UP 133 (urbanisti¢ki blok 3)
koju &ini dio katastarske parcele br.1286 i dio katastarske parcele 1285 KO Bijelo Polje, u
zahvatu |zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Centralne zone Bijelo Polje (,SLlist CG
— opstinski propisi, br.11/18).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Martinovi¢ Besim

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 429 — Prepis, KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.1285, povrsine
285m2, evidentirana je porodiéna stambena zgrada kao objekat br. 1 spratnosti podrum i
prizemlje bruto povrsine osnove prizemlja 115m2, porodi¢no stambena zgrada kao objekat br.2
spratnosti prizemlje i sprat bruto povrsine osnove prizemlja 28mz2, pomo¢na prizemna zgrada
kao objekat broj 3 bruto povrsine osnove 11m2 kao i dvoriste povrsine 131m2.

Prema listu nepokretnosti 1601 — Prepis, KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.1286,
povréine 259m2, evidentirana je porodi¢na stambena zgrada kao objekat br. 1 spratnosti
prizemlje i sprat bruto povrsine osnove prizemlja 42mz2, pomoéna prizemna zgrada kao objekat




broj 2 bruto povrsine osnove 20m2 kao i dvoriste povr§ine 197m2.

PLANIRANO STANJE

T s

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 133 — zona 3 - nalazi se u zoni koja je Izmjenama i dopunama DUP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje srednje gustine (SS).

Povrsine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za
stalno i povremeno stanovanje. Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to: - trgovine i ugostiteljski objekti, objekti
za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i mezaninima stambenih objekata; - objekti za
upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; - objekti i mreZe infrastrukture; - parkinzi i
garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);

U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni i poslovni objekti koji zahtjevaju izradu
elaborata o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu. Ukoliko se radi o specifiénim objektima ili
lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, moze se utvrditi
potreba izrade elaborata.

U okviru UP 133 planirano je porodi¢no stanovanje — TIP 3 stanovanje do 500m? bgrp / max.4
stambene jedinice.

Ukoliko je na urbanisti¢koj parceli prepoznato da je doslo do prekoradenja zadatih urbanisti¢kih
indikatora sa veé zateCenim/izvedenim objektima, a objekti ne izlaze iz granica novoformirane
urbanisticke parcele, moguéa je rekonstrukcija u postojeé¢im horizontalnim i vertikalnim
gabaritima u cilju odrzavanija objekta.

7.2.

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafi¢ki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanistickih parcela definisane su prelomnim tackama. Spisak
koordinata prelomnih taéaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Grafi¢ki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehni¢kih uslova.

Napomena: U slu¢ajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazi¢e stanje iz katastarske evidencije.
Predmetna UP 133 povrsine 527,82m2 formirana je od dijela katastarske parcele br.1286
i dijela katastarske parcele 1285 KO Bijelo Polje.

Clanom 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobracajnim rjeSenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenoSenja na teren.

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
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Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrsine zemlie i vode, definisana grafigki i
numericki, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, shodno grafickom prilogu -Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije koji je sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: zadrzava se postoje¢a gradevinska linija.
Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafiékim prilozima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.
Mjere zastite od seizmic¢kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.

Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama i
seizmiCkoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmi&kih i geofizi¢kih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 146/21) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru&ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)

Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i
njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednii dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvori$tu se mogu formirati voénaci, povrtnjaci i sl.

Smijernice za ozelenjavanje: - kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; —
pri odabiru vrsta voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; — predvrt
urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga; -
razdvajanje parcela i izolaciju od saobrac¢ajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde; - za
zasjenu Kkoristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje
Ziva ograda, naro€ito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored. Tamo gdje su objekti
postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povr§inama ispred objekta, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drvec¢a. Tamo gdje
su objekti uglavnom proizvoljno povuéeni od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povrSinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristian izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveéa, $iblja, puzavica ili cvetnica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vo¢aka i dekorativnih vrsta $to zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrSina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuéa za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vocaka i dekorativnih vrsta koje ée kompoziciono proizaéi iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika.

Smijernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

- Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. = U
samu kucu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje — Prostor
za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smijestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao $to su ¢esma, bazen i sl. — Ekonomski dio vrta (povrtnjak i vo¢njak ) trebalo
bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. — Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne
djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina
ostala kompaktna. — Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je
da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, $ljunak i sl. = Travnjaci su predvideni na
svim slobodnim povr§inama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese, a
kasnije njihovom odrzavanju. — Zelene povrS§ine u okviru ove namjene treba da
zauzimaju minimum 40% od ukupne povrsine parcele. — Ukoliko se u okviru stanovanja
planira i poslovanje zelene povrSine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. — Potrebno je napraviti adekvatan izbor
vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim elementima. Predlozene vrste moraju biti
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro$nje drveca.
Kombinacijom li¢arskih i €etinarskih vrsta drveé¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u
svim godi$njim dobima, Koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste. — Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na
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visini od 1m minimalno 10-15cm. - Forsirati ogradivanje parcela zivicama i Sumarcima
kako bi se odrzala slika predjela i saéuvao autenti&ni.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1 | ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10°, posebno &lanovi
87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
!

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju€éenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju€ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se priklju¢uju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriéne energije objekata. Ukoliko se
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zadrzava vazdusna mreza priklju¢éne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek prikljuénih kablova za objekte bice
odreden od nadleznog elektrodistributivhog preduzeéa i glavni projekti koji ¢e se izradivati za
ove objekte.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja broj 590 od 08.05.2023.godine, koji su
sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuuje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja — Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:

Prikljutak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje¢ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulatival,

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢éem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i




-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraZe otvaranje
korisni€kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan priklju&ak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanitkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godi$nja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjeseni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu se
maksimalne koli€ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrival traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha vliaznost vazduha je veéa zimi
nego ljieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE




Oznaka urbanistiCke parcele

UP 133 —zona 3 -

PovrSina urbanistiCke parcele

527,82m2;

Maksimalni indeks zauzetosti

kao u postojeéem stanju

Maksimalni indeks izgradenosti

kao u postojeéem stanju

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

kao u postojeéem stanju

Maksimalna spratnost objekata

prizemlje i sprat (postojeci objekat)

Maksimalna visinska kota objekta

kao u postoje¢em stanju

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rjeSavati u okviru sopstvene
urbanisti¢ke parcele, shodno normativima:

stanovanje (na 1.000 mM2) ----emmmeeeee 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 M2) —==mmmmenemv 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) -——m--meeemeemeee 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M2) -m--mm-ammmm- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) -m-mmmmemmemmmmv 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 M2) ===mmenmmmemmmmeeeae 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 M2) -----m-meeemmm 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Objekti koji su evidentirani na terenu (bez
obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole) a kod kojih izgradenost parcele ne
dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli
kao takvi se mogu zadrazti a parkiranje ée biti
tretirano na nivou Sireg zahvata kroz posebne
opstinske programe i uslove i biée definisano
kroz modusobne ugovore.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Predmetna  rekonstrukcija u  postojeéim
gabaritima (horizontalnim i vertikalnim) i
postojecoj namjeni obuhvata sledece: ojaganje
konstruktivnog sistema objekta, zamjena
elektro i vodovodnih instalacija, zamjena krovne

8




konstrukcije i krovnog pokriva&a i drugo.

Uslovi za rekonstrukciju / nadzidivanje
objekata

Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je
moguée ukoliko se istrazivanjima, koja
obuhvataju detaljno snimanje postojeceg stanja
objekta, staticku analizu postoje¢eg i dodatnog
opterecenja, analizu nosivosti tla za zatedene
elemente temeljenja i za postoje¢a i ukupna
opterecenja od objekta, analizu slijeganja tla za
ukupna optere¢enja od objekta, utvrdi da je
objekat fundiran na odgovarajuél nagin i da
uvecanje optereéenja na temelje neée izazvati
Stetne posljedice po objekat. U suprotnom,
potrebno je sprovesti odgovarajuée intervencije
na temeljima kao sanacione mijere, ili pak u
terenu, kako bi se omogugilo prihvatanje
dodatnih optereéenja. Potrebne analize se
moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat i u
konstruktivnom smislu zadovoljava potrebne
uslove.

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture  tog podneblja
ukomponovane na savremen nagin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvidene od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedene.

Krovni pokrivagi su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem  toplotne  zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§éenjem
sunceve energije

- Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju  energetske  efikasnosti

9




termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja kori§¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost kori§¢éenja
solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrZive sisteme (zasenu &$kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potro$nja energije za vestagku
klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
ljetnjim mjesecima.

21

DOSTAVLJENO:

-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta

-ala

22

OBRABIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

) ?@éw ap
4

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

24

M.P.

Z0pStin\

po(tpig ovlaséenog sluzbenog lica
‘(_l' /(/v\/\/\/ — LUL\S

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

1. Uslovi br.590 od 08.05.2023.godine izdati od
DOO "Vodovod Bistrica" iz Bijelog Polja.
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L DUP "CENTRALNA ZONA", BIJELO POLJE, ZONA 3
Planirano stanje

Br, i MAX

urbanisti| Povrsina POVRSIN ( MAX BRGP MAX indeks| indeks MAX a
cke UP (m?) A POVRSINA zauzetosti |izgraden [spratnost| NAMIENA

parcele FRlZEN ] osti
A (m?)

129 745,78 223,73 500,00 0,30 0,67 P+2 Tip 3 BS - stanovanje srednjih gustina
130 406,20 121,86 487,44 0,30 1,20 P+2 Tip 3 BS - stanovanje srednjih gustina
131 431,70 129,51 500,77 0,30 1,16 P+2 Tip 3 BS - stanovanje srednjih gustina
132 215,27 64,58 215,27 0,30 1,00 P+2 Tip 2 BMG - stanovanje malih gustina
133 527,82 158,35 500,00 0,30 0,95 P+2 Tip 3 BS - stanovanje srednjih gustina
134 654,34 196,30 500,00 0,30 0,76 P+2 Tip 3 BS - stanovanje srednjih gustina
135 464,45 139,34 500,21 0,30 1,08 P+2+Pk | Tip3 BS - stanovanje srednjih gustina
136 697,32 209,20 500,00 0,30 0,72 P+2 Tip 3 BS - stanovanje srednjih gustina
137 686,31 205,89 500,00 0,30 0,73 P+2 Tip 3 BS - stanovanje srednjih gustina
138 758,00 356,26 1.895,00 0,47 2,50 P+4 Tip2 | SV - stanovanje vece gustm
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CRNA G ORA Katastarska opstiina: BIIELO POLJE

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU BwJ: lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE Broj plana: 14

Broj: 105--917/23-104-DJ Parcela: 1285
Datum: 21.04.2023.
KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-2355/2023
Datum: 21.04.2023.
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/2-332/23-143/1-25, , za potrebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 429 - PREPIS

Podaci o parcelama
i i Plan . Potes ili Nacin kori$éenja Bon. . 2 .
Broj Podbroj zg:gilie Skica |Datum upisa| . i?{ﬁ%nlilbroj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
1285 14 12/10/1998  [LENKE JURISEVIC Dvoriite 131 0.00
37 VISE OSNOVA
1285 ] 14 12/10/1998 [LENKE JURISEVIC Porodi€na stambena zgrada 115 0.00
37 VISE OSNOVA
1285 2 14 12/10/1998  [LENKE JURISEVIC Porodicna”stambena zgrada 28 0.00
a7 VISE OSNOVA
1285 3 14 12/10/1998 [LENKE JURISEVIC Pomocna zgrada 11 0.00
37 VISE OSNOVA
285 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu '
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto ~ Prava Obim prava
MARTINOVI(® ARA7 REQINM Sukori3éenje 2
o DRZAVNA SVOIINA Svojina n
= MARTINOVIC ABAZ IZET Sukori¥cenje -

Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Nacdin kori$éenja PD . § .. Prava
Broj Podbroj | Broi Osnov sticanja Godina Sprz;)tnos!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
) tgrade Sobnost izgradnje gyrsina Adresa, Mjesto
i r Svojina
i#sE R LIs e gpada 'P"| MARTINOVIC ABAZ 1ZET
983 i
: i pr Svojina
1289 g e : 'P | MARTINOVIC ABAZ 1ZET
INASLJEDE 9
Uedna soba
i Svojina .
e L P e % P MARTINOVIC ABAZ IZET
INASLIEDE 05
Dvoiposoban stan
1285 2 [Porodi¢na stambena zgrada Pl

IGRADENJE 890 28




Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Nacin kori$éenja PD
: +|  Broj O L . : Prava
Broj Podbroj 2grade Osnov sticanja ‘Godina Spr. :;)tnos!( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1285 2 [Stambeni prostor 1 p | Svojina
IGRADENJE MARTINOVIC ABAZ BESIM
Garsonjera 22
1285 2 [Stambeni prostor 2 Pl | ovommu N
IGRADENIJE MARTINOVIC ABAZ BESIM
ledna soba 2
1285 3 |Pomoéna zgrada p | ovoyma
INASLIEDE 890 i MARTINOVIC ABAZ BESIM

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
'SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Martinovi¢ Besim iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod »BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 1285 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje us1 o v a, br- 06/2-332/23-143/3-25 od 08.05.2023.god.,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za
kat. parc. br. 1285 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreza HDPE @110mm prolazi ul. Lenke JuriSevi¢, gdje treba planirati
prikljucenje vodovodne mreZe za planiranu rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 1285 KO Bijelo
Polje (skica sa pribliznim poloZajem cijevi i mjestom prikljucenja data je u prilogu). Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 4,0 bar.
Za prikljucenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzija
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca 3600mm ili 60x60cm od lima. Vodomjernu
Sahtu smjestiti na mjestu izrade priklju¢ka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta
kako bi se omoguéio pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna $ahta treba da sadrzi
prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti
termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaga INSA ili drugog proizvodada koji ima iste
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa
vodomjera ,C*. U sludaju postojanja hidrantske mreZe za istu predvidjeti nezavisan vodomjer
promjera prema hidraulickom prorafunu. Za vodomijere promjera preko @50mm predvidjeti
»kombinovane“ vodomjere. U sludaju postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnih jedinica
vodomjere predvidjeti za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Pre¢nik prikljuéne
linije usvojiti prema hidraulitkom proracunu. Investitor je obavezan da rijeSi sve imovinsko pravne
odnose i priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja prema UT uslovima.
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Fekalna kanalizacija prolazi ulicom ul. Lenke Juri$evi¢ , gdje se moze planirati
prikljucenje objekta koji se planira na Kat. parc. br. 1285 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja
instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljuéenje na odgovarajuée reviziono okno. Prije pocetka
projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojeée kanalizacione cijevi
(gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljuéenja fekalne kanalizacije na reviziono okno za
objekat koji se planira na kat. parc. br. 1285 KO Bijelo Polje. Na prikljuénoj liniji za odvod otpadnih
voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno priklju¢ne cijevi ne smije biti niZe od
vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na priklju¢noj liniji predvidjeti taloZnik -
separator za odvajanje svih masnoéa koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih
elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢kog prora¢una, a
maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veci od postojece gradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna pojasnjenja kontaktirati tehnicku sluzbu Vodovoda ,Bistrica“ Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA“
Bijelo Polje

Tehnicki rukov'oj%c,
j(%@’w(@é V_

Marko Bulatovi¢, dipl. inZ. grad.

Tehnitka obsr

oy
Tomovi¢ Radoﬁﬂpl. inZ. grad.
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