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Sekretarijat za uredenje prostora N~

Broj:06/5-332/23-100/4-25 OPSTINA BJELO POLJE

Bijelo Polje, 23.03.2023.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradniji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG", br.87/18, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22) i podnijetog zahtjeva Nikoli¢ Veselina, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 140 koju ¢ine djelovi katastarskih
parcela br.1583 i 1617 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac (,Sl.list CG — op$tinski propisi®, br.5/17).

Nikoli¢ Veselin

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Nikoljac, Bijelo Polje

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:

U listu nepokretnosti 5 — izvod KO Bijelo Polje, katastarska parcela broj 1583 evidentirana
je kao dvoriste povr§ine 345 m2, porodi¢na stambena zgrada kao objekat br. 1 povrsine
106 m? i poslovna zgrada u vanprivredi kao objekat br. 2 povr§ine 46 m?.

PLANIRANO STANJE

[

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 140 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistiCckim planom
naselja Nikoljac planirana za stanovanje srednje gustine (SS). U okviru ove namjene kao
pretezne, moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, turizma,
usluga, administracije i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu
namjenu.




Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
djelatnostima ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi mogudéi sadrzaji.

7.2.

Pravila parcelacije

Za organizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadajuéa parcela kao osnovna
urbanisti¢ka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanistiéko tehniéki uslovi. Sastavni dio ovog
planskog akta su graficki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta i Plan
parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoformirane parcela.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postojeéi naéin
koriScenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobraéajnica.

Minimalna povrSina novoformirane parcele za povrdine stanovanja srednje gustine je
400m?. Na parcelama do 400m2 se mogu graditi objekti, ali prema uslovima datim u
posebnom dijelu plana. Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanisti¢kih parcela sa istom
namjenom radi izgradnje jedinstvenog objekta i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu
urbanisticku parcelu.Takode je moguce izvrsiti korekciju granice urbanisticke parcele u
slu€ajevima dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i
u drugim slucajevima kada urbanisticku parcelu nije moguée kompletirati, a postojeéa
katastarska parcela svojom povrS§inom zadovoljava urbanisti¢ke uslove za gradnju, organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke
parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a. Ukoliko se povrsina
urbanistiCke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaZze sa povr§inom iz
vlasnickog lista (zbog eventualnih greSaka u rac¢unanju, odnosno prevodenja katastarskog
plana iz analognog u digitalni oblik) obavezuju¢i su vlasni¢ki podaci iz vlasnickog lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Predlogu plana su dati svi potrebni
analiticko geodetski elementi za obiljezavanje urbanistickih parcela.

Ukoliko postoji zahtev ili potreba korisnika postoje¢i objekti pod uslovom da nisu
prekoracili planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno
zadatih parametara definisanih za namenu u okviru koje se nalaze.

Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuuju sve objekte na parceli
I pomocne objekte.

Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju, a ne ugrozava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoracio
zadate parametre gradnje, moZe dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih
parametara. Nadgradnja se moze izvrsiti nad €itavom osnovom, a dogradnju objekta vrsiti
iza zadate gradevinske linije.

Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susedne
parcele nadogradnja nad takvim postoje¢im gabaritom moguca je uz saglasnost suseda
ili da nadogradeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti. Prilikom boéne
dogradnje ovi objekti moraju pos$tovati propisanu minimalnu udaljenost.

Prije intervencije na postoje¢em objektu potrebno je izvrsiti provjeru staticke stabilnosti
postojeceg objekta.

Clanom 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnitke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog




organa. '_I'a_c’na povrsina dijela parcele u odnosu na koju ¢e se radunati urbanisticki
parametri bice utvrdena elaboratom parcelacije.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaci.pna linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacue., regulacije i UTU", ,Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije” i ,,Smjernic;e za
gprovodeme planskog dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
cine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
tacaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU"
koji €ini sastavni dio ovih uslova. Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije
koja je zadata na nivou bloka. Minimalna udaljenost objekta od susjedne parcele za
slobodnostojece objekte je 2,0m, dok je minimalna medusobna udaljenost objekata 4,0m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima. Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje
i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”.

Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizikih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehniéko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogucéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane
mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ijlanlrane intgrvencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zwotne_ sredme. Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe
ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise
svako potencijalno zagadenje. PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem
atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o
Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazecim
pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moZe se smatrati jednom od najvaznijin
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovniétva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i
objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti:
pesacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru dece i rekreaciju odraslih, kao i
zelenilo parking prostora i ,ni$a“ za kontejnere. PeSatke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeci racuna o najkra¢im pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povrine bloka neophodono je, dobrom organizacijon
prostora, uginiti prijatnim mestom, kako za igru dece, tako i za miran odmor odraslih, ali i
prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima.

Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru vrsta, osund&anosti, poloZaju drve¢a u odnosu
na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesackih staza i platoa i izboru
zastora. Prilikom izgradnje zelenih povr$ina formirati grupacije Cetinara i liScara, koristiti
soliternu sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine i izbegavati vrste sa
plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povr§inama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima i gistim koloritnim resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih
vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti
vrste koje ne zahtevaju specijaine uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u
neposrednom okruzenju. Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje
opétu atmosferu naselju i predstavlja okosnicu slike naselja. Procenat ozelenjenih
povrsina na parceli iznosi minimalno 30% pri cemu je pozeljno rukovoditi se savremenim
tendencijama, kako u izboru vrsta zelenila tako i materijalizaciji. Prilikom izbora materijala
koristiti materijale koji su kori$éenii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa
savremenim materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

4




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (»Sllist CG
49/10%, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slugaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znaéaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i
Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.Ogradivanje prema namjenama u kontaktu
vrsiti u skladu sa uslovima za te namjene.

Ukoliko se ograduje prema istoj namjeni moguce je Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se postavljaju
na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemlji§tu vlasnika ograde. Ukoliko se
u prizemljiima objekata obavljaju djelatnosti ili ukoliko se organizuje vi§eporodi¢no
stanovanje nije neophodno postavljati ograde prema javnim povrS§inama vec¢ se
ogradivanje moze vrSiti u sklopu parternog uredenja.

Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi kao drugi isklju€ivo prizemni objekat na
parceli pri Eemu se ne smeju prekoraciti parametri gradnje zadati za €itavu parcelu.
Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza / garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:

garaza mora imati osiguran pristup sa ulice nizeg i/ili viSeg ranga,;

dozvoljava se gradnja garaze kao montazne gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;

prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za 0,3
m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;

treba postovati sve vazece standarde i tehnicke propise i norme koji definiSu ovu oblast.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.)
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizacija sadrZaja u okviru pojedinaénih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim §to svaka faza treba da predstavlja celinu. Potrebno je da svaka
od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljucak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostoje¢i razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju€ak objekata
predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za mjerenje potroSnje elektricne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdu$na mreZa prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek priklju¢nih kablova za objekte bice
odreden od nadleZnog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ée se izradivati
za ove objekte. TehniCka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na
niskonaponsku mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim
preporukama EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za priklju¢enje potro§aga na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

ElektriCne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

1.7.2:

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicke uslove priklju¢enja na hidrotehni¢ku infrastrukturu uraditi prema uslovima br.
387 od 22.03.2023. godine, izdatim od strane DOO Vodovod " Bistrica".
HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZecim tehniékim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.Objekat se prikljuduje na
javnu saobraéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu, a
shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja - Detaljnog urbanisti¢kog plana Nikoljac koji je
sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojeéom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢ée data posebnim uslovima Preduzeéa CG
Telekom.

Prilikom izrade tehnic¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).




-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuenje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZzeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Meteorolo$ki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izlu¢uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najvec¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrileme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele wh 140
2
Povrsina urbanisticke parcele Gy
Maksimalni indeks zauzetosti Uie
0,97

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

500m? (max BGP stambenog objekta)

Maksimalna spratnost objekata

P+2

Maksimalna visinska kota objekta

NajniZa visina potkrovlja ne smije biti veéa
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Najveca visina etaZze za obradun visine
gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u
skladu sa nivelacijom saobracéajnice u
kontaktu, kotama postojeéih susednih
objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruzenju.

Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu
na saobracajnicu odnosno okolni teren
mozZe biti 90cm.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a
garaziranje u okviru objekta ili je za potrebe
parkiranja moguce graditi pomoéne objekte
(garaze).

Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking

Parametri za parkiranje odnosno mesto na 1 stan odnosno prema
garaziranje vozila normativima datim u okviru poglavlja
saobracaj:
stanovanje (na 1.000 m2) -—---—-m--—- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------—-—--- 20 pm
(6-25 pm);




fakulteti (na 1.000 M2) ------—meemme——- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) --------—---- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) --—----—eeee—- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 Mm2) --------—-——-- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Rjesavanjem zahteva korisnika za gradnjom
ili intervencijom na postojeéim objektima, uz
striktnu kontrolu tehni¢ke dokumentacije i
realizacije, doprinje¢e se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrednosti samih
objekata, a samim tim i ukupne slike naselja.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi
uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ delimiéno izgradeni
prostor, novi objekti  oblikovho i
materijalizacijom treba da podrzZe i unaprede
postojeCi ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata.Krovovi mogu biti
projektovani kao kosi ili ravni krovovi.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vaZzan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
preporuCuje se koriS¢enje onih formi

krovova i nacina pokrivanja koji su
dominantni u postojeéim fizickim
strukturama.Gdje postoje tehnicke

mogucénost ostavlja se moguénost za
koriCenje  podkrovnih  prostora  za
stanovanje u nepromenjenom spoljnjem
gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi
objekta uslovili visok tavanski prostor i sl.)
Osvijetlienje je moguce preko krovnih
prozora, krovnih badza ili use¢enih loda.Na
postojecem objektu koji se u potpunosti
zadrzava moguce su intervencije u smislu
odrzavanja, a nadgradnja nad postojeéim
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objektima moze se vrditi uz prethodnu
provieru staticke stabilnosti.  Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno
jedinstvo gitavog objekta. Nadgradeni dio i
postoje¢i objekat moraju  predstavljati
oblikovnu celinu kao i cjelinu u smislu
materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti
sve intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.U objektima
u kojima se prizemlja koriste kao poslovni
prostori isti enterijerski moraju biti obradeni
u skladu sa objektom u kome se nalaze kao
i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti

realizovani na visokom likovhom
nivou.Urbana oprema mora biti
projektovana, birana i koordinirana sa

paznjom. Rasvjetu prostora kolskih i
pjesackih komunikacija treba izvesti paZljivo
odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora. Eventualnu etapnost gradenja
objekta  treba  predvideti  tehniékom
dokumentacijom pri cemu svaka etapa mora
predstavljati funkcionalnu celinu.

U ogradivanju Kkoristiti  tradicionalne

elemente, forme i materijale.lzgradnju
objekta projektovati u duhu i skladu sa
postoje¢im objektima i u skladu sa

ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cillu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade [
koriS¢enjem sunéeve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriSc¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
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objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost kori§¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potronja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

2 Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
2o | OBRABIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Bogkovi¢

M.P. = potpis ovlaséenog sluzbenog lica
;
24 @&@5@@1@
i
25 | PRILOZI ] |
- Grafi€ki prilozi iz planskog - Tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumenta dokumentacije broj 387 od

- Kopija plana i list nepokretnosti
- Tehni€ki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

22.03.2023. godine izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica® iz Bijelog
Polja.
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Dielovodni br.: 38?‘

Datum: 22.03.2023.godine

Crna Gora

OPSTINA BIJELO POLJE oot

uzba za

SEKRETARIJAT ZA UREDEN]E"FRGSJ"QBE.E. ,E
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oarizasone | {1210 | RS ot
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po zahtjevu Nikolié¢

Veselina iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod _BISTRICA“, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 1583 KO Bijelo Polje.

\

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslo v a, br. 06/5-332/23-100/3-25 od 14.03.2(?23.90(1.,
dostavljamo Vam uslove za rekonstrukciju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju za
kat. parc. br. 1583 KO Bijelo Polje.

VODOVODN A mreza HDPE @110mm prolazi u putnom pojasu ul. Vuka Karadzi¢a, gdje
treba planirati prikljuéenje vodovodne mreZe za planiranu rekonstrukciju objekta na kat. parc. br.
1583 KO Bijelo Polje (skica sa pribliznim poloZajem cijevi i mjestom priklju¢enja data je u prilogu).
Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi
iznosi oko 4,0 bar. Za prikljutenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht
unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca @600mm ili
60x60cm od lima. Vodomjernu $ahtu smjestiti na mjestu izrade prikljucka, odnosno na maksimalnoj
udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta
mora biti izvan objekta kako bi se omoguéio pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerne
$ahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. SkloniSte ze
vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog
proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda z:
metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,C*. U slu¢aju postojanja hidrantske mreZe za istu predvidjet
nezavisan vodomjer promjera prema hidrauli¢kom proracunu. Za vodomjere promjera preko #50mu
predvidjeti ,kombinovane“ vodomjere. U sludaju postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnit
jedinica vodomjere predvidjeti za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Pre¢nil
prikljuéne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Investitor je obavezan da rijesi sve
imovinsko pravne odnose i priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja prema UT uslovima.




D 0.0 Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijelo Polje
g Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
v VODOVOD "B|STR|CA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija prolazi ulicom ul Vuka KaradZi¢a, gdje se moZe planirati
priklju¢enje objekta koji se planira na kat. parc. br. 1583 KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja
instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljucenje na odgovarajuce reviziono okno. Prije pocetka
projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postojece kanalizacione cijevi
(gradska kanalizaciona mreZa) na mjestu prikljuenja fekalne kanalizacije na reviziono okno za
objekat koji se planira na kat. parc. br. 1583 KO Bijelo Polje. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih
voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno priklju¢ne cijevi ne smije biti niZe od
vrha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na priklju¢noj liniji predvidjeti taloZnik -
separator za odvajanje svih masno¢a koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih
elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju usvojiti na osnovu hidrauli¢kog proracuna, a
maksimalni promjer priklju¢ne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veci od postojece gradske
kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna pojasnjenja Kontaktirati tehni¢ku sluZzbu Vodovoda ,Bistrica“ Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i standardima.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATARNARGARSY AvNU IMOVINU

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1354/2023
Datum: 15.03.2023.
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dravnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/23-100/1-25, , za potrebe s
SL. izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 5 - IZVOD

Podaci o parcelama
i Pl ili Nadin koriséenja Bon. - .
Broj Podbroj Broj an Datum upisa e gl Osnoy sﬁcan‘i; klasa | PovrSina m?2 Prihod
zgrade Skica ulica i kuéni broj
1583 17 INIKOLJAC Dvorisie 345
71 KUPOVINA
1583 1 17 INIKOLJAC Porodi¢na stambena zgrada 106)
71 KUPOVINA
1583 : 2 17 INIKOLJAC Poslovne™zgrade u vanprivredi 4
71 KUPOVINA
497

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0000002002800 DRZAVNA SVOIINA ISvojina 1/1
UL.SLOBODE  Bijelo Polje
1508959280034 NIKOLIC BOZIDAR VESELIN Koriscenje 1/1

Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Natin Kori$éenja PD . Prava
BrojPodbroj | Broj Osnov sticanja Godina Spr:}lggfé{ngprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto

1583 I |Porodi¢na stambena zgrada P

KUPOVINA 266 106

583 I |Stambeni prostor 1 ) Pl C BOZIDAR VESELIN

1983 : : NIKOLIC BOZIDAR VE

KUPOVINA gl

Dvoiposoban stan

T p] | >vonna i

1583 {1 TP e 2 NIKOLIC BOZIDAR VESELIN

KUPOVINA 86

Dvoiposoban stan

- - vojina

1583 2 [Poslovne zgrade u vanprivredi P I Ns IKOLIC BOZIDAR VESELIN

KUPOVINA 992 46

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

™



Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakon: adlxhinistrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o ARG (PRMjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 04070 R ANH 2 ARTAITASTA®)E DRZAVNU IMOVINU
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~ Madzgalj Rajko, dipl pravnik




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE

Broj: 105-917/23-66-DJ

Datum: 14.03.2023.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: BUELO POLJE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 17

Parcela: 1583
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POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
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Povrsine za stanovanje srednje gustine
Povrsine za stanovanje veée gustine
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
druge sli¢ne neplodne povrsine
Povrsine javne namene
Povrsine specijaine namene
Linearno zelenilo
POVRSINSKE VODE
Objekti elektroenergetske infrastrukture
POVRSINA ZA GROBLJE

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
Ulice u naselju
(kolovoz trotoari i parkinzi)
Biciklisticko - pesacke staze
Drumski saobracaj
Koncesiona podrucja

Most
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE

INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
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POVRSINE ZA STANOVANJE
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LEGENDA:

STANOVANJE
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viseporodi¢no stanovanje

stanovanje sa delatnostima
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CENTRALNE DELATNOSTI

poslovanje

ugostiteljstvo

trgovina

uprava i administracija

SKOLA

SPORT | REKREACIJA

objekti u funkciji sporta i rekreacije

KOMUNALNE DELATNOSTI

trafo stanica

OBJEKAT U FUNKCIJI GROBLJA

VERSKI OBJEKAT

pomocni objekti

objekti u izgradnji

objekti koji nisu u funkciji

spratnost objekata

Objekti evidentirani na terenu,
a nema ih na podlozi
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