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CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/2-332/23-27/4- 8 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje 03.03.2023.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20, 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18,
75/19, 116/20, 141/21, 151/22) i podnijetog zahtjeva Zejnilovi¢ Asima izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli UP1231 koju €ini dio katastarske parcele
br.308 KO Resnik u naselju Resnik u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Resnik ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23/12).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Zejnilovié  Asim

POSTOJECE STANJE

Shodno grafickom prilogu Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata i
grafickom prilogu Analiza postojeCeg stanja — fizicke strukture na predmetnoj
urbanisti¢koj parceli evidentirana su dva stambena objekta i jedan pomocéni objekat.
Stambeni objekti su spratnosti spratnosti P+1 i Su+P.

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 97 - izvod KO Resnik katastarska parcela br.308 KO Resnik,
ukupne povrsine 1664m?, evidentirana je kao kuéa i zgrada povr§ine 142m? , dvoriste
500m? i voénjak 1022m?.

Postojece objekte sa predmetne katastarske parcele a koji ulaze u sastav urbanisticke
parcele neophodno je ukloniti - na osnovu prijave viasnika objekata koja se podnosi
nadleznom inspekcijskom organu - shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17) - kako bi se oslobodio prostor za izgradnju




novog objekta.

PLANIRANO STANJE

Lol

Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCka parcela UP 1231 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom
naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).

U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i
sadrZaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i Ciste proizvodnje koja
ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrZaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu (sport i rekreacija, vjerski objekti i
sl.). Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti.

1.2

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisti¢ke parcele kao osnovne
urbanistiCke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postoje¢i nacin kori§éenja prostora i mreza
postojecih i novoplaniranih saobra¢ajnica. Moguée je izvrsiti udruzZivanje urbanistickih
parcela i tada vaZe uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa
uslovima plana. Takode je moguée i usitnjavanje urbanisti¢kih parcela u skladu sa
uslovima plana s tim $to svakoj novoformiranoj parceli treba obezbjediti pristup sa javne
povrsine.Kada se urbanisti¢ka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara
sa postojeCom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim
slucajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemlji$no
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguée izvrsiti kompletiranje urbanisticke
parcele kako je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljino knjiznim ili
katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko
- tehnickih uslova. Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za
obiliezavanje data je u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji Cini
sastavni dio ovih uslova.

Clanom 13 Pravilnika 0 naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije ("Sl.list CG",
br.44/18, 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog organa. Parcelaciju treba
sprovoditi prema grafickom prilogu i analittko - geodetskim elementima za
obiljeZavanje parcela koji su sastavni dio ovih UTU.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisti¢ke parcele UP 1231, a gradevinska
linija je na rastojanju 3,0m od regulacione linije.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije. Minimalna udaljenost novog objekta od
susjedne parcele i kolsko — pje§ackog prilaza je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vece
od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi kao dvojni ili u nizu ili ga
postaviti na manjem odstojanju od 1,5 m od susjedne parcele, ali uz medusobnu
saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmolo$kim podlogama i seizmigkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).

Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG* br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21) i
odgovarajucim tehni¢kim protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da
ukupnom realizacijom ne bude pogor$ana ukupna protivpoZarna bezbjednost prostora, a
na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca
hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara. ("Sllist SFRJ", br. 30/91). Objekti moraju biti realizovani u skladu sa
Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za
zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list SRJ" br.1 1/96). Planskim resenjem
objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put za vatrogasna
vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji
medusobna ugrozZenost. Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna
je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u
kojima su definisane opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i spasavanja
prema izradenoj procjeni ugroZzenosti za svaki hazard posebno i na navedeno se moraju
pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja na radu u skladu sa aktom
nadleznog ministarstva shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.

Mjere zastite od epidemije

Mjere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvori§ta uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanijiée se i opasnost pojave zaraznih bolesti.




Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u
odnosu na funkcionalno sadrZajna rjeenja PP-a i u skladu je sa rieSenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncept zastite prirodne bastine je zasnovan na primjeni modela odrZivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek biti specifitan, uskladen sa lokalnim
uslovima i zasnovan na nosivim karakteristikama prostora.

Razvoj mora biti kompatibilan s ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih
unapredivati, a prostorni i urbanisticki planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na
oCuvanju kvaliteta Zivotne sredine.

Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom riziénih aktivnosti), a
da se zadrZi postojeci nivo uredenja antropogenog prostora (eventualno povecéanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u postojeéem prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugroZenih podrugja.

Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i otuvanje postojeée ekoloske ravnoteze. Kako je
podrucje podlozno zagadenjima razliéite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrucja i Citava problematika re$ava na identiénom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizickim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mjeri
ugroZena i osiromasena prirodna sredina. Planirane intervencije u zahvatu plana treba
da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne sredine.Postovati sve propise i
parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.Regulisati otpadne
vode na adekvatan naéin da se eliminise svako potencijalno zagadenje. PovrSinske
otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije. Ukupna
izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazec¢ih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,Sl.list
CG”, br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl.list CG”, br. 54/16), kao i Zakon o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list RCG", br.28/11,1/14,2/18), Zakon o inspekcijskom
nadzoru (,Sllist RCG", br.39/03 i ,Sllist CG 76/09,52/16), Zakon o zastiti od
nejonizujuéeg zracenja (,Sl.list CG” br. 35/13), Zakon o zastiti vazduha (»Sl.list CG”, br.
25/10,40/11,43/15), Zakon o planiranju prostora i izgradniji objekata (,Sl.list CG”, br.
64/17), Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list RCG”, br. 80/05 i ,Sl.list CG”,
br.40/10,73/10,40/11,27/13,52/16), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,SlLlist RCG”, br. 80/05 i ,Sl.list CG”, br. 73/10,40/11 i 59/11,52/16), Pravilnik o kvalitetu
ui sanitarno tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, naéinu postupka ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,Sl.list CG”, br. 45/08), Zakon
o integrisanom sprec¢avaniju i kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,Sl.list RCG”, br. 80/05
i ,SLlist CG”, br.54/09 i 40/11,42/15,51/16) i dr. Za sve objekte koji podlezu izradi
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade,
a prema vazeCem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, Zakonom o zastiti prirode kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu

4




oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18). ).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje , §to predvila izgradnju individualnih stambenih
objekata sa oku¢nicama.

U okviru ovih objekata moguéa je organizacija prate¢ih sadrzaja neophodnih za
kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguéi sadrzaji.

Za davanje smjernica kod pejzaZnog uredenja vodilo se racuna da se ne narusi
postojeci manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povrSina zasjenéavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrte povrSine (staze, stepenice, platoe, terase) poplocati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,

-u okviru slobodnih povrgina moguce su pergole ili gazebo.

-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

11

USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10, 40/11, 44/17, 18/19,) posebno &lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalazenja nalaza od
arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti Ministarstvo kulture i
Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona 0 planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23) i Pravilnikom o
blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/1 5).

18 |

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOGNIH OBJEKATA




Garaze i drugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljugivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri tome ne prekorace maksimalni zadati urbanistiéki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
a od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.Susjedpg
gradevinske parcele mogu se ogradivati zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom do
visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ( ,Sl.list RCG",
br.27/07 i ,Sl.list CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni€ko-tehnologka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sl.list CG" , br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23).

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCGi to:
-TehniCka preporuka za prikljuéenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu traZeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektrine instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima,
a priklju¢enje objekta izvesti shodno uslovima, br.281 od 02.03.2023.godine izdatim od
strane DOO ,Vodovod ,Bistrica“ koji su sastavni dio ovih uslova.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu




Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuCuje na javnu saobraéajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafitkom prilogu -Plan saobracaja, nivelacije i
regulacije - Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Resnik* koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
("Sllist CG", br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavijuie podatke o postojeCem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp: preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada:

Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom
objekata. Povr$ine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru pripadajuce
parcele i to u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnicku
dokumentaciju. Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsi¢e se u skladu sa opstinskom
odlukom, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (“Sluzbeni list CG”,broj 64/11,
39/16). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima
postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i nag&inu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada (“Sluzbeni list Crne Gore”, broj 50/12), u skladu sa novim DrZavnim planom
upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015 - 2020.godina.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNICKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.




Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG" , br.28/11),
izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloskih istrazivanja.Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima i u
skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 €asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Vedi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi§nja suma
padavina je 920mm. Srednja mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,1mm.

Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.

Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog,
jugoisto€nog i sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene
pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijleme duvanja zapadnih i
sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

/

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 1231
2
Povr$ina urbanisti¢ke parcele G
Maksimalni indeks zauzetosti 0,5
2,0

Maksimalni indeks izgradenosti




Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta
definisan je povr§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povr§inom objekta.

Bruto gradevinsku povr$inu &ini zbir bruto
povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli.
PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrSine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. ~
U proraun bruto gradevinske povrsine sve
etaze uraCunavaju se sa 100% (ukljudujuéi i
suterenske, podrumske i potkrovne etaze).
U bruto gradevinsku povr§inu ne
uracunavaju se dijelovi podzemnih etaza
koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
miruju¢eg saobracaja, servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehni€ki sistemi objekta.

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

(P+3+Pk) uz moguénost izgradnje

Maksimalna spratnost objekata podrumske etae

22m (od najnize tatke okolnog terena do
Maksimalna visinska kota objekta sliemena)

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogucnosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preéi gradevinsku liniju niti prié¢i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.Potkrovlja
su planirana isklju¢ivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih streha).

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaZe prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaZza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuéivo na
sopstvenoj parceli po principu :
Parkiranje-garaziranje putni¢kih automobila
U zonama porodicnog (individualnog)
stanovanja je predvideno u  okviru
sopstvene parcele po principu jedno
parking (garazno) mjesto na jedan stan. Za
objekte  porodi¢nog stanovanja sa

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila
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djelatnostima: za stanovanje vaZi isti
princip, a za poslovni prostor 1 parking
mesto na 50m? poslovnog prostora, a sve u
okviru prostora pripadajuée parcele.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljugivo
prizemni objekat na parceli, ali da se pri
tome ne prekorae maksimalni zadati
urbanisti¢ki parametri.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Izgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.Za sve objekte se preporuéuju kosi
krovovi, dvovodni ili etvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaga. Krovni pokrivag je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj  potro$nji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnije ili ru$enja objekata

U ciliu energetske i ekologki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunéeve energije
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-Korig¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucnosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

oo | OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

Iefploe ABreyoto

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Bogkovic

M.P. 5,7;?' potpis ovladéenog sluzbenog lica
[ €% 2 ® s
24 5% & SIS S =2 e
A X f () L
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PRILOZI

Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije br.281 od 02.03.2023.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
Bijelog Polja.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/23-20-DJ
Datum: 24.01.2023.

Katastarska opstiina: RESNIK

Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 2
Parcela: 308
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

E&M‘E?%A

UPRAVA ZA KA%\STAR DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-280/2023
Datum: 24.01.2023.
KO: RESNIK

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10, @
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06-332/23-27/1, , za potrebe SL. |
, izdaje se

POSJEDOVNI LIST 97 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
ZEINILOVIC HIMO ASIM SOPSTVENIK - POSJEDNIK 11
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrsina m? | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
2 MAHALA
308 2 DVORISTE 0 500 0.00 97/4
2 MAHALA
s 2 |voeniak 2 1022 U
2 MAHALA
o0 1 2 KUCA 1 ZGRADA 0 142 0.00 97/4
Ukupno 1664 9.20

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru negokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTO

Ul. Slobode bb
84000 BIJELO POLJE

Crgarioraccns

] " () | N—

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &l
Zejnilovi¢ Asima iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bij
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 30

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a,
22.02.2023.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekata
i kanalizaciju za kat. parc. br. 308 KO Resnik.

VODOVODNA mreza PVC #150mm prolazi desnom
Rasovo - Gubavac, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mre
KO Resnik (skica sa pribliZznim mjestom priklju¢enja data je u. p
vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak na mjestu p
prikljucenje objekta planirati armirano - betonski vodomjer
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca @600mm
radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da
prikljucenja na glavnu vodovodnu mreZu. Vodomjernu $ahtu smje
maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za Kat, p
Vodomjerna Sahta treba da sadrZi prvi ventil + regularor prit
odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termicki i
proizvodaca INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite ka
drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju post
jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za sva
posebno. U slucaju postojanja hidrantske mreZe predvidjeti poseb
Za prikljucke promjera preko @50mm predvidjeti vodomjere kom
linije usvojiti prema hidraulickom proradunu. Prilikom izgradnje o
privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u &
isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio n
separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom
potrebnom stepenu preéi$¢ene vode, a predi§éenu vodu nakon tre
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kat
voda na teritoriji Crne Gore). Kvalitet preli$éene vode mora za
sanitarno - tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u r
List CG, br. 45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od
159/13 od 26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni&

YA (8 ] T

Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
0/432-239, Fax: 050/432-120,
icka sluzba: 050/431-006

: vodovodbp@ t-com.me

2004011, PDV: 70/31-00424-6,
jelatnosti 41000

5-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

74., a rjeSavajuci po zahtjevu
Polje izdaje uslove za izradu
KO Resnik.

r. 06/2-332/23-27/3-8 od
rikljuCenje na gradski vodovod

anom lokalnog puta Loznice -
za objekte na kat. parc. br. 308
gu). Prosje¢na duhina glavnog
ljuc¢enja iznosi oko 4,0 bar. Za
Saht unutrasnjih dimenzija
i 60x60cm od lima. Investitor
iklju¢nu liniju poloZi do mjesta
ti na samom ulazu, odnosno na
c. za koje se izdaju UT uslovi.
a + vodomjer + drugi ventil,
ovano. Vodomjer predvidjeti od
vodomjer ovog proizvodaca, sa
nja vise stambenih (poslovnih)
stambenu (poslovnu) jedinicu
vodomjer za hidrantsku mreZu.
ovanog tipa. Prec¢nik prikljuc¢ne
kta, investitor je duzan da uradi
u izvodenja radova na objektu i

elja Resnik. Potrebno je uraditi
bira separatora voditi raéuna o
ana treba sprovesti u prirodni
rizaciji podzemnih i povrsinskih
voljiti Pravilnik o kvalitetu i
ipijent i javnu kanalizaciju, SI.
05.2012, 52/12 od 12.10.2012

propisima i standardima.

OvVOD ,BISTRICA“
Bijelo Polje
}(i rukovodilag

// /
N/, 7
/

'»"'L,'.Jn 2Ny /

D.0.0.V

Tehnicka obra Teh

7 N 4"7;{
Tomovié¢ Rado#inz. grad. Marko

atovié, dipl. in%. grad.



80 dvd 1V W
anADapA IXSGvan Q\.
YrNS3JNrIIdNd D1S3@Y

o)




