URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

o
CRNA GORA u
OPSTINA BIJELO POLJE g
Broj:06/5-332/23-44/3-11 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 21.02.2023.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20,

2 | 86/22, 4/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG", br.87/18,
75/19,116/20, 76/21, 141/21, 151/22) i podnijetog zahtjeva Dulovié¢ Igora, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 | za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju Cini katastarska parcela br.1325/1 KO Pali u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-opstinski propisi", br. 7/14),

4 |lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana opstine Bijelo Polje (,Sllist CG",
br.96/22).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Dulovié Igor,

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:

U listu nepokretnosti 30 — izvod KO Pali katastarska parcela br.1325/1 evidentirana je kao
dvoriste povrSine 500 m?, njiva 4.klase povrsine 793 m?, pomoéna zgrada kao objekat
br.2. povrSine 11 m? i porodi¢na stambena zgrada kao objekat br.3. povr§ine 30 m2.

7 | PLANIRANO STANJE

T s Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja
u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu.
Izvan gradevinskih podrucja naselja mogucéa je izgradnja:




-ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, biljna i sto€arska proizvodnja (vocarstvo i
stoCarstvo),

-poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede,

-objekata skladistenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukolilo postoje infrastrukturne
pretpostavke,

-pomocnih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, koSeva ambara, ostava,
nadstrednica i sli¢no, a koji mogu pojedinacno biti korisne povrsine do 50m2, kao i garaza
ili nadstres$nica za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila,

-pojedinacnih stambenih objekata,

-objekata saobracéajne i komunalne infrastrukture.

Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane, skladistenje poljoprivrednih proizvoda, skladiStenje voca (hladnjace),
proizvodnja i skladistenje sto¢ne hrane i dr.

U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih objekata porodi€nog stanovanja
(SMG-do 500m2 GBP, Cetiri zasebne stambene jedinice).

7.2.

Pravila parcelacije

Ukupna povrsina lokacije koju €ini katastarska parcela br.1325/1 KO Pali iznosi 1334 m2.
PovrSina dijela parcele za individualno stanovanje, stambeni dio dvori$ta, iznosi
minimalno 350m?, a maksimalno 500m?2.

Ty

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i to je linija
eksproprijacije.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje do
koje moZe da se planira najistureniji dio objekta). Predmetna lokacija, katastarska parcela
br.1325/1 KO Pali nalazi se u zoni raskrsnice Slijepa¢ most, koja se planira rekonstruisati.
Neophodno je obratiti paznju na uglove preglednosti i zonu preglednosti i isti ne mogu biti
ugrozeni izgradnjom objekata. Gradevinska linija na predmetnom potezu ne mozZe se
formirati na manjem rastojanju od 15 m od linije eksproprijacije. Prostor izmedu
regulacione i gradevinske linije urediti kao slobodan prostor bez objekata.

Minimalna udaljenost stambenog objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele.
Minimalna udaljenost ekonomskog objekta od porodino stambenog, odnosno poslovnog
objekta je 20m a od susjedne parcele minimalna udaljenost je 10m.

Minimalna udaljenost ostalih objekata od granice susjedne parcele je 10m.

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
ProraCune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.Objekat mora
biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima.

Zastita od pozara:




Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spa$avanju ("Sllist CG", br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16, 146/21) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Zastita na radu

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €1.9 Zakona o zastii
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdravlja
na radu u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da
se eliminie svako potencijalno zagadenje. Tehnickom dokumentacijiom predvidjeti
uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o Zivotnoj sredini,
Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vaze¢im
pravilnicima vezanim za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list CG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje Ziva
ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuc¢e uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa ZzZivim ogradama, ulicama se moZe dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih
povrsina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene $ireg prostora itd.
U okviru kompleksa neophodno je obezbijediti minimalno 30% ozelenjene povrsine.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE - PUS

Zastitni _pojasevi (uz rije€ne tokove, vodoizvori§ta, uz vazne saobracajne pravce,
magistralne i Zeljeznicke) - ZP

Zastitni pojasevi su sanitarno-higijenski pojasevi koji se postavljaju prema izvoru buke,
aerozagadiva€ima, ispod dalekovoda, u pravcu dominantnih vjetrova, pored vodotokova,
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smanjuju uticaj dominantnih vjetrova itd. Naime, ove povrSine sluze za zastitu, sanaciju
prostora, popravljanje mikroklimatskih uslova, ali i za spre¢avanje erozije, kliziSta itd.

Na ovim povr§inama veoma je znaajna rekultivacija i regeneracija postojeceg bilinog
fonda kroz posumljavanje, ozelenjavanje ili formiranje obradivih i travnih povrsina. Ovi
sanitarno-higijenski pojasevi imaju i estetsku funkciju jer stvaraju zelene prstenove oko
infrastrukturnih i prirodnih objekata. Poslovi oko formiranja ovih pojaseva su najcesce
dugotrajni, ali posljedice neformiranja navedenih pojaseva su dalokoseznije. U zastitnim
pojasevima je dozvoljeno formiranje parkovskih povrsina, izletista, rekreativnih povrsina [
sl. Sve slobodne povrsine treba iskoristiti za podizanje zastitnog zelenila. Pravilnim
komponovanjem masiva, u sklopu zastitnog zelenila i zona gradnje, ostaviti prodore, kako
bi putnici mogli da uzivaju u ljepoti najljepsih vizura.

Nove objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha, flore i faune.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11 | ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG",
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88.

U sludaju pronalaZenja nalaza od arheoloSkog znacaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
ot_)jekata ("SI. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23) i Pravilnikom o
blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti ("Sl.list CG", br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 4/23).
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama
EPCGito:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu traZzeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazecim pravilnicima o tehni¢kim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,Sluzbeni list SFRJ“, broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori 0 minimalnoj
sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova pod
naponom. Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.Prilikom izgradnje objekata drzati
se vazecih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog
napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.

Zastitni pojas za elektrovodove

Dalekovod 400 kV: Sirina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 220 kV: S8irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 110 kV: Sirina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 35 kV: Sirina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Dalekovod 10 kV: S8irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.

Sve objekte, a naroCito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV 220
kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog
nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el. energije, koje ¢e kao
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za izgradnju.Ukoliko se iz nekih
opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje
pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlaséena
projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:




uzduZzni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)
sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz polozZaja objekata u odnosu na dalekovod;
- potreban proracun;

zakljuéak o ispunjenosti svih uslova iz tehni¢kih propisa i mislienje da i se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZzava bezbjednost ljudi i imovine.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehni¢kim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupaéne lokacije
Ekolo$ki bioprecistaci - septicke bio jame

sv oz

rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biolo$ki uredaji su zamjena za
klasine septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. 1z bioloSkog uredaja ispusta
se procgiséena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasi¢ne septicke jame.
Bioloski uredaji iziskuju i manje tro§kove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno G&istiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septic¢ke jame odgovarajuceg potrebnog volumena.

Septi¢ka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredisnjim otvorom
na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor namijenjen
je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutrasnjosti bioloSke jame nalazi se
konusni lijevak sa ljevkastim zavr§etkom za izlazak proci§éenih voda od PVC-a, promjera
u zavisnosti od veli€ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom. Ovaj
se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potroSnjom vode od 100 do 400 l/osobi, a
izveden je od reciklirajuéeg materijala.

Preporucuje se za sakupljanje kucnih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manijih industrijskih
postrojenja.

mriavi beton

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje na saobraéajnu infrastrukturu prema saobracéajno-tehnickim
uslovima za izradu projektne dokumentacije Uprave za saobracaj iz Podgorice broj 04-
1565/2 od 16.02.2023.godine, koji €ine sastavni dio ovih uslova.




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuéak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi precnika
40mm do objekata.

Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Prilikom
izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i
49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. Takode koristiti sledece sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa:

Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geolo$kim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrenih
geoloskih istrazivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.SnjeZni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi§nja suma padavina je
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920mm. Srednja mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a
najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati
da se relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog,
jugoisto&nog i sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke
s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i
sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele Ik%(allacauhu &in katastarska parcela br.1325/1
Ukupna povrsina lokacije iznosi 1334 m?

Povrsina urbanisticke parcele Min. 350m2-Max 500m? stambeni dio
parcele

0,4 na ukupnoj parceli

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3 na stambenom dijelu parcele

0,8 na ukupnoj parceli

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0 na stambenom dijelu parcele

Bruto gradevinska povrSina objekata 500m? (max BGP stambenog objekta)
(max BGP)

-P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
nomenklaturu-stambeni objekat).

Maksimalna spratnost objekata -dvile nadzemne etaze (u skladu sa
namjenom objekta)
-jedna nadzemna etaza — pomocni i

ekonomski objekti

/

Maksimalna visinska kota objekta

Objekat moze imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnicke ili
hidrotehnicke prirode.

U stambenom dijelu dvoriSta, pored porodi¢no-stambenog objekta, dozvoljena je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, peci za hljeb, mljekara i magacin za sopstvene
potrebe. U stambenom dijelu dvori§ta ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni
objekti.

Objekte projektovati prema programskim potrebama investitora, a veliCinu objekta,
gabarite usaglasiti sa funkcijom objekta i primjenjenom tehnologijom, a u skladu sa
standardima i normativima za izgradnju odgovarajuce vrste vrste objekata.




Tehni€ka dokumentacija za izgradnju objekata mora da sadrzi podatke o povrsini
predvidenoj za koriéenje, vrstama objekata, uslovima prilaza i potrebne infrastrukture, te
mjerama zastite Zivotne sredine na osnovu procjene uticaja objekta na Zivotnu sredinu.
U obradun urbanisti¢kinh parametara ulaze svi objekti sa parcele.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje rijesiti u okviru parcele.
Parkiranje treba obezbijediti iskljuCivo na
sopstvenoj parceli po principu :

-poslovanje (na  1000m2  poslovnog
prostora)---------------- 30 PM.

-stanovanje (jedan stan)------------- 1PM
Minimalna 8irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske

oblike i forme, kao i materijale Koji
odgovaraju arhitektonskom naslijedu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi racuna o primjeni onih formi i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
strukturama. Pri  oblikovanju objekata
ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruzenjem, interakciju sa prirodnim
ekolosko-geoloskim karakteristikama,
izgled objekta u skladu sa kulturnim
okruzenjem u kojem funkcioniSe, sjediniti
kulturne motive i tradicionalne stilove gdje
god je to moguce, postovati principe
tradicionalne, izvorne  arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Objekte graditi u skladu sa principima
primjene energetske efikasnosti.

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosSnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja
koji ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu




-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekolodki odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§éenjem sunceve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti sve  mogucénosti smanjenja
kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost koridéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

10




- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi

OBRADBIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIEKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Boskovié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
d
24 R B
25 | PRILOZI
- Grafi€ki prilozi iz planskog 1. Saobraéajno tehnicki uslovi za izradu
dokumenta tehnicke dokumentacije br.04-1565/2 od
- Kopija plana i list nepokretnosti 16.02.2023.godine izdati od strane
- Tehnicki uslovi u skladu sa Uprave za saobracaj iz Podgorice.

posebnim propisom

11




Adresa: IV Proleterske br. 19,
81000 Podgorica, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje
siuzba za zajednicke posioye

Crna Gora
s 2 ‘s tel: +382 20 655 052
A S e fax: +382 20 655 359
Broj:04-1565/2
Podgorica, 16.02.2023.godine Crna Gora

Pisarnica. St 7 7 3
OPSTINA BIJELO POLJE Fimiene ) O ‘
Sekretarijat za uredenje prostora  [ouericreco | Jpirsieh | Ren ool | o9

' 06 \%Mﬁ!
PREDMET: Dulovi¢ Igor — saobraéajno - tehnicki uslovi [//O E

OBJEKAT- Izgradnja objekta - katastarskeparcele br.1325/1 KO Palo opétina Bijelo Polje

Vrijednos

i

Uprava za saobracaj, rjeSavajuci po zahtjevu opstine Bijelo Polje — Sekretarijat za uredenje prostqra za pptre_be
Investitora Dulovi¢ Igora, zaveden u Upravi za saobracaj br.04-1565/1 od 10.02.2023. godine., radi propisivanja
saobracajno -tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli )
br.1325/1 KO Pali uz magistralni put M-2 (raskrsnica na Slijepa¢ mostu) u zahvatu PUP-a Bijelo polje, a shono &lanu
74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SL.list‘ br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22) i ¢lana 17
Zakona o putevima (Sl.List CG* br. 82/20 i 140/22) izdaije sliedece;

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. Opsti saobraéajno - tehniéki uslovi
Uprava za saobra¢aj izvrsila je uvid u Elaborat eksproprijacije nepokretnosti za potrebe radirekonstrukcije dionice
magistralnog puta M-2 i utvdila da je Elaboratom eksproprijacije nepokretnosti obuhvaéena i katastarska parcela
br.1325 i to 1325/2 KO Pali. U prilogu akta dostavljamo Izvod iz Elaborata eksproprijacije sa kordinatama.
- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povr&inu od povr$ina drugih namjena) i to je linija
eksproprijacije
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na ispod i iznad povrSine zemlje do koje
moZe da se planira najistureniji dio objekta). Predmetna lokacija, katastarska parcela br.1325/1 KO Pali nalazi se u
zoni raskrsnice Slijepa¢ most, koja se planira rekonstruisati. Neophodno je obratiti paznju uglove preglednodsti i
zonu preglednosti i isti ne mogu biti ugrozeni izgradnjom objekata. Gradevinska linija na predmetnom potezu ne
moZe se formirati na manjem rastojanju od 15m od linije eksproprijacije. Prostor izmedu regulacione i gradevinske
linije urediti kao slobodan prostor bez objekata. Potreban parking prostor definisati unutar katastarske parcele.

2. Posebni saobraéajno - tehni¢ki uslovi
Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi defini§u se na osnovu kategorije i ranga drzavnog puta, konfiguracije terene,
potrebama prilaznog puta, mjerodavnom vozilu itd.
Na prikljucima prilaznog puta sa drzavnim putem neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uesnike u
saobracaju.
Mjerodavno vozilo za proraéun definiée se na osnovu namjene buduéeg objekta, njegove djelatnosti.
Odvod atmosfreskih voda sa platoa buduceg objekta i prilaznog puta definisati na nacin da atmosferske vode ne
doti¢u na magistralni put.
Radijuse prilagoditi mjerodavnom vozilu.
Voditi ratuna o spoju postojeéeg i novog asfalata i obavezno za ulivnolizlivne trake koristiti materijale koji odgovaraju
materijalima predmetnog regionalnog puta.
Potrebna signalizacija na prikljugku prilaznog puta sa drzavnim putem mora biti upodobliena sa kategorijom
drzavnog puta na koji se vrsi prikljuéenje.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti gedetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R=1000/500(250)
te uzduzne profile prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje poduznih i popreénih nagiba
potrebnih za odvodenje atmosferskih voda, sagledati moguénost i izvrsiti uklapanje u postojeée stanje - postojeéi
prikljucak, bez naruSavanja sadasnjeg stanja na magistralnom putu.



Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobraéaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vazeéim
propisima i standardima sa izvjestajem o izvr$enoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobraéaj
radi izdavanja saobra¢ajne saglasnosti.

OBRADILI: |

Radoliga Poleksi¢, dipl.ing.grad. Direktor

W?/ﬂ pAeeccel Radomir Vuksg&o\v}ibs——
weeit

Marko Spahi¢, grad.teh.
H\C%Mb\ J&*
DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2

-U spise predmeta
-Arhivi
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KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LINIJE EKSPROPRIJACIJE KO PALI

1 7392537.4885 | 47614015271
2 73925477536 | 4761389.2521
3 7392549.6423 | 4761390.8842
4 7392551.5232 | 4761392.5056
5 7392553.4085 | 4761394.1226
G 73925543712 | 47614125453
[ 7 73925552834 | 4761395.7201
8 7392557.1725 | 4761397.3138
{j 9 7392559.0479 | 4761398.8793
10 7392560.9476 | 4761400.4412
11 7392562.7724 | 4761401.9201
12 7392564.7068 | 4761403.2683
13 73925667243 | 4761404.6492
14 73925687178 | 4761405.9750
15 7392570.0716 | 47614259441
16 7392570.7548 | 4761407.2990
17 73925724458 | 4761427.4497
18 7392572.7594 | 47614085575
19 7392574.6832 | 4761428.8096
20 7392574.8194 | 4761409.8147
21 7392576.8365 | 4761410.9964
22 7392577.0008 | 4761430.1586
23 7392578.8565 | 4761412.1397
24 7392579.3361 | 4761431.4500
25 73925809144 | 4761413.0327
26 7392581.6972 | 47614326939
27 | 73925831264 4761413.9539 |
28 | 7392584.0840 | 47614338575
29 | 73925852828 4761414.7927
30 73925864953 | 47614350313
31 7392587.4681 | 4761415.5901
32 7392588.8697 | 4761436.0976
33 7392589.6627 | 47614163383
34 7392591.0731 | 4761437.4009
35 7392591.8658 | 4761417.0373
36| 73925934316 | 4761438729]
37 7392594.0763 47614176872 |
38 7392595.8244 | 4761440.0106
39 7392596.3031 | 4761418.2906
40 7392596.4318 47614183370 |
41 73925973402 | 47614407815
42 7392598.2505 | 4761441.2445
43 7392598.7237 | 47614192713
44 ‘ 73926007091 [ 47614424298 |
45 7392600.8335 | 47614200995
46 "7392602.9601 4761420.8835
47 7392603.1992 | 47614435659
48 7392605.1025 | 47614216230

49 7392605.7198 4761444.6518
50 7392607.2598 4761422.3177
51 7392608.2600 4761445.6830
52 7392608.4777 4761445.7686
53 7392609.4311 4761422.9673
54 7392611.3455 4761446.2761
95 7392611.6154 47614235716
56 7392613.8059 4761424.1287
57 7392614.0430 4761446.6956
58 7392616.0082 4761424 5928
59 7392616.7456 4761447.0581
60 7392618.2340 4761425.0136
61 7392619.3893 4761447 3567
62 7392620.4670 47614253878
63 7392621.9639 4761447 8477
64 7392622.7064 4761425.7152
65 7392624.6502 4761448 3020
66 73926249511 47614259957
67 7392627.2001 4761426.2293
68 7392627.3477 4761448 7006
69 7392629.4525 4761426.4159
70 7392630.0451 47614490417
71 7392631.7174 4761426 5561
72 7392631.7510 4761426 5578
73 7392634.0212 4761426 6598
74 7392634.2581 47614488779
’ 75 7392636.2777 4761426.7140
L 76 7392638.5340 4761426.7212
77 7392640.7892 4761426.6815
78 7392642.9244 4761506 6152
79 7392643.0422 47614265947
80 7392645.2921 4761426 4611
81 7392646.8556 4761493.1450
82 7392646.9086 4761492 7479
83 7392647.5379 47614262807
84 7392649.5254 4761483.0440
85 7392649.7887 4761426.0526
86 7392649.9126 4761426.0387
87 7392650.3753 4761481.0014
88 7392651.5395 4761465.4994
89 7392652.0255 4761469.2953
90 7392652.2351 47614258975
,_ 91 7392654.4845 4761425.7135
l_ 92 7392654.9186 4761511.6178
L 93 7392656.7317 47614254825
94 7392658.9757 4761425.2043
95 7392661.2156 4761424.8790
96 7392663.4503 4761424.5067




KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA LINIJE EKSPROPRIJACIJE KO PALI

7392664.1527 4761488.8040
7392665.0170 4761486.6580
7392665.6788 4761424.0874
7392667.9102 4761423.6191
7392668.0196 4761423.5949
7392670.3742 4761423.2450
7392672.6370 4761422.8597

7392673.8180

4761471.3450

7392674.8970

4761422.4254

7392677.1532

4761421.9421

7392679.4045

4761421.4099

7392679.9806

4761452.9227

7392681.1140

4761455.9320

7392681.6499

4761420.8286

7392681.9002

4761454.9544

7392682.1708

4761455.6217

7392683.8883

4761420.1984

7392686.0505

4761419.5399

7392688.1118

4761418.6688

7392690.1051 4761439.3908
7392690.2313 4761417.7204
7392692.3323 4761416.7272
7392692.7382 4761439.9134
7392694.4138 4761415.6895
7392694.8228 4761438.2841
7392696.4749 4761414.6077
7392697.0828 4761436.8534
7392698.5148 4761413.4822
7392699.3833 4761435.3280
7392700.5324 4761412.3135

7392701.6453

4761433.7582

7392702.7177

4761410.9858

7392703.8680

4761432.1450

7392706.0503

4761430.4894

7392707.1881

4761409.3886

7392708.1917

4761428.7924

7392708.3910

4761408.1292

7392710.2913 4761427.0548
7392712.2951 4761425.3238
7392716.4965 4761422.0333
7392716.7300 4761420.6966
7392730.3059 4761406.0606

7392730.8108

4761406.1070

140 7389991.3652 47610489116
141 7389992.7972 4761048.5439
142 7389993.9037 4761031.6834
143 7389995.3603 4761047.8283
144 7389995.3991 4761031.2219
145 7389997.9080 4761047.0595
146 7389998.0664 4761030.3374
147 7390000.4393 4761046.2378
148 7390001.8686 4761028.3268
149 7390002.9446 4761045.3664
150 7390003.3025 4761045.2371
151 7390003.9067 4761027.1935
152 7390005.7868 4761044 3727
153 7390005.9161 4761026.0201
154 7390007.8958 4761024 8074
155 7390008.2845 4761043 4448
156 7390009.8452 47610235560
157 7390010.7636 4761042 4645
158 7390010.9622 4761022 8034
159 7390011.7635 4761022 2668
160 7390013.2230 4761041 .4322
161 7390013.6571 4761020.9354
162 7390014.1336 4761020.5914
163 7390015.6616 47610403483
164 7390016.3678 4761019.4955
165 7390018.0783 4761039.2132
166 7390018.4124 4761018 4388
167 7390020.4376 4761017 3379
168 7390020.4721 4761038.0273
169 7390022.4425 4761016.1929
170 7390022.8344 4761036.7951
171 7390023.2848 4761036.5531
172 7390024.4261 4761015.0043
173 7390025.6156 47610352528
174 7390026.3874 4761013.7725
175 7390027.9244 4761033.9010
176 7390028.3277 4761012.4965
177 7390029.7385 4761011.5312
178 7390030.2055 4761032.5008
179 7390031.5809 4761010.1532
180 7390032.4579 4761031.0526
181 7390033.4129 4761008.7223
182 7390034.6807 4761029.5572
183 7390035.2165 4761007.2519
184 7390036.8728 4761028.0150
185 7390036.9908 4761005.7426
186 7390038.7351 4761004.1949
187 7390039.0311 4761026.4284
-
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PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-412/2023
Datum:  31.01.2023.
KO: PALI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06-332/23-44/1, , za potrebe SL.

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 30 - IZVOD

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Potes ili Nadin koriséenja Bon. 5 2 .

Broj Podbroj zg:a{k Skica | Datum upisal yjica i kuéni broj Osnov sticanja Klss| Povrios m Prihiod

1325 1 6 18/02/2019  [PALI Dvoriste 500} 0.00
21 NASLJEDE

1325 1 6 18/02/2019  [PALI Njiva 4. klase 793 6.34
21 NASLJEDE :

1325 1 2 6 18/02/2019  [PALI Pomocna zgrada 1 0.00
21 NASLJEDE

1325 il 3 6 18/02/2019  [PALI Porodi¢na stambena zgrada 30) 0.00
21 NASLJEDE

1334 6.34

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
NITAVIA QTANTEA NITRAN : ISusvojina 11/15
_ PAUNOVIC DUSICA Susvojina 15
_— DULOVIC BOZO PETAR Susvojina 1745
— DU OVIC PETAR SARA Susvojina 2/45
= STIIOVIC  SLAVICA . Susvojina E
T RISTIC BOZO ZORICA Susvojina 1715

Podaci 0 objektima i posebnim djelovima

: ; ’ Nacin koris¢enja PD . Prava
Broj Podbroj 'Bm{l Osnov sticanja ‘Godina, Spr‘;,l“"s!{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
1325 2 |Pomocna zgrada Susvojina
1 NASLJEDI% - . DULOVIC STANISA DUSAN
2 Susvojina
PAUNOVIC DUSICA
2 dusvojina
DULOVIC BOZO PETAR
2 Susvojina
DULOVIC PETAR SARA
2 Susvojina
STOVIC SLAVICA
|

. . JE e o .
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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POD&&%ﬁ%U RaJkO dipl pravnik




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTARI DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: 105-917/23-27-DJ
Datum: 02.02.2023.
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KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500
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Katastarska opstiina: PALI
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 5

Parcela: 1325/1
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