URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj:06/5-332/23-51/4-14 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 24.02.2023.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog

2 planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19,
116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), i podnijetog zahtjeva Jelene Tadié iz Bijelog Polja,
izdaje:

5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br.1859/1 i 1860 KO Zaton

4 | u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje ("Sl.list CG"-op$tinski
propisi”, br. 7/14, ,Sl.list CG*, br.96/22).

5 ’ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Jelena Tadié,

6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti broj 543 — prepis KO Zaton katastarska parcela 1859/1
evidentirana je kao njiva 2. klase povr§ine 2498 m?, poslovni objekat br.1 povrSine 45m?
i poslovni objekat br.2 povesine 137 m? Katastarska parcela br. 1860 evidentirana je
kao livada 2. klase povrSine 1458 m2.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije




Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja
na poljoprivrednom zemljistu. o o
Dozvoljena je izgradnja:ekonomskih objekata u funkciji poljoprlyredg, b!ljna i stoqarska
proizvodnja (vocarstvo i sto¢arstvo), poslovnih objekata u funkciji poquprlvrede, objekata
skladi$tenja i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko po§t01e mfrvastrukEurne
pretpostavke, pomoénih objekata koji su u funkciji poljoprivrede i to garaza, kqseva,
ambara, ostava, nadstres$nica i slino, a koji mogu pojedinacno biti korisne povrine do
50 m? , kao i garaza ili nadstreSnica za poljopriviednu mehanizaciju, masine i vozila,
pojedinacnih stambenih objekata, objekata saobracajne i komunalne infrastrukture.
Proizvodni objekti na kompleksima poljoprivrede su: prerada poljoprivrednih proizvoda,
proizvodnja hrane, skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, skladistenje vo¢a (hladnjace),
proizvodnja i skladiStenje stone hrane i dr.

Proizvodni objekti na kompleksima stoCarstva su: stoéne farme, klanice i prerada mesa,
zivinarske farme, klanice Zivine i prerada mesa, ribnjaci, prerada ribe i dr.

Na predmetnom prostoru, koji se nalazi u Generalnom urbanistickom rjieSenju
sekundarnog opstinskog centra Zaton shodno Prostorno urbanisti¢kom planu primjenjuju
se smjernice Generalnog urbanisti¢kog riesenja.

Ll Pravila parcelacije
Ukupna povrsina lokacije koju Cine katastarske parcele 1859/1 i 1860 KO Zaton iznosi
4138 m2. PovrSina dijela parcele za individualno stanovanje, stambeni dio dvorista ,
iznosi minimalno 350m2, a maksimalno 500m2.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povr§inu od povrsina namijenjih za druge
namjene) i to je granica katastarskih parcela i putne parcele.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavlja liniju na, ispod i iznad povrsine zemlje
do koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu moze da se
formira minimum 15 m od regulacione linije.
Minimalna medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata iznosi 3m od granice
susjedne parcele.
Minimalna udaljenost ekonomskog objekta od porodi¢no stambenog, odnosno
poslovnog objekta je 20m, a od susjedne parcele minimalna udaljenost je 10m.
Minimalna udaljenost ostalih objekata od granice susjedne parcele iznosi 10m.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
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planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.

O\)e mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim
podlogama i seizmi€koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored .tog.av, _na
predmetnom podru€ju obavezno je sprovodenje inZenjersko-geolodkih, seizmickih i
geofiziCkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekta. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG", br.8/93).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
/
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanije) - ZO

Preporuka za uredenje i rekonstrukciju slobodnih i zelenih povrsina za kucée na visim

kotama i prednjim poljoprivrednim bastama je:

- Ogradivanje dvorista Zivicom, narogito prema saobracajnicama, i odvajanje
poljoprivrednih povrsina od okuénica koje se hortikulturno ureduju, uz Zivicu je
moguce formirati drvored i od vo¢ki koji e imati i estetski karakter.

U zonama za individualno stanovanje koje su uz regulacionu liniju ogradivanje
dvorista se wvrSi Zivicom, a gdje nije moguce, formira se drvored prema
saobracajnicama.

- Ukoliko postoje ogradni zidovi, neophodno je koristiti vertikalno zelenilo - puzavice.

U dijelu naselja gdje su kuce uglavnom postavljene blize saobracajnicama, mogu se
saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca, dok u djelovima naselja gdje su
kuce uglavnom proizvoljino povuéene od uli¢ne linije, dobro organizovanim zelenim
povrS§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice
mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, $iblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30% zelenih povrsina,
u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene S$ireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17, 1 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalaZenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG",
br.27/07 i "Sl.list" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnika dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljugka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
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-Tehniéka preporuka za prikljuenje potroSaéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni€ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnigki uslovi CEDIS-a.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima

172

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecéim tehnickim propisima i standardima.
Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupacne lokacije
Ekoloski biopredistacdi - septi¢ke bio jame

vvvvv

rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Bioloski uredaji su zamjena za
klasiCne septicke jame, koje su ekoloski neprihvatljive. 1z bioloSkog uredaja ispusta
se proCiS¢ena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasi¢ne septitke jame.
Bioloski uredaji iziskuju i manje troskove, pogotovo s obzirom na septi¢ke jame, koje je
potrebno Cistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septi¢ke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cjelina sa sredi$njim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutra$njosti bioloke jame
nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavrSetkom za izlazak progi§éenih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veli¢ine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN)
spoljnom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potroSnjom vode od
100 do 400 l/osobi, a izveden je od reciklirajuéeg materijala.

Preporuuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.
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Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu




Objekat se prikljuuje na magistralni put M-5 dionica Ribarevine-Berane u_mjestu Zaton,
prema saobrac¢ajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacue Uprgve za
saobracaj iz Podgorice broj 04-1615/2 od 21.02.2023.godine, koji €ine sastavni dio ovih
uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikjucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljucak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
precnika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da

zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optiCkim ili koaksialnim kablom

ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutrasnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZzeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.




Meteoroloski podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mijernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto€nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Lokaciju €ine katastarske parcele broj

0 e
znaka urbanisticke parcele 1859/1 i 1860 KO Zaton

5 Ukupna povrsina lokacije iznosi 4138 m2
PovrSina urbanisticke parcele Min. 350m2-Max 500m2- stambeni dio
parcele

0,4 na ukupnoj parceli

Maksimalni indeks zauzetosti ..
uzetost 0,3 na stambenom dijelu parcele

0,8 na ukupnoj parceli

Maksimalni indeks i i
LINdeks [zgradenost 1,0 na stambenom dijelu parcele

Bruto gradevinsk Si bj
(max SGP) inska povrsina objekata 500m2 (max BGP stambenog objekta)

-P+1+Pk (tri etaze bez obzira na njihovu
Maksimalna spratnost objekata nomenklaturu-stambeni objekat).
-dvile nadzemne etaze (u skladu sa
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namjenom objekta)
-jedna nadzemna etaza — pomocni objekti

Maksimalna visinska kota objekta

/

U stambenom dijelu dvori§ta, pored porodi¢no-stambenog objekta, dozvoljgna je
izgradnja ljetnje kuhinje, trijema, susnice, pe¢i za hlieb, mliekara i magacina za

sopstvene potrebe.

U stambenom dijelu dvori$ta ne mogu se graditi ekonomski i poljoprivredni objekti.

Na ekonomskom dijelu dvorista, do stambenog dijela, lociraju se Cisti ekonomski objekti
(ambari, kodevi, magacini, nadstre$nice i sl.), udaljeni od susjedne parcele 3 m.

U obraéun urbanisti¢kih parametara ulaze svi objekti sa parceli.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.

stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min. 12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) ---------mmmemem 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) -------==mmmnm- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -------------- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca) ------ 25 pm.

Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin,
prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.




Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriS¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nacin.

Krovni  pokriva¢i su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili  Cetvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokriva¢a. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potroSnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuCuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cillu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.

9




-Predvidjeti mogucnost koriSéenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proracdunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osuncanja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije Korititi
odrzive  sisteme (zasenu  $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuciti izolovane povr$ine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstreSnice li
njihove kombinacije

-Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize

10




od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

21 | - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
22 OBRADIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra Bo§kovié

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 AP’
25 | PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog 1. Saobracajno tehnicki uslovi za izradu
dokumenta

- Kopija plana i list nepokretnosti
- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

tehnicke dokumentacije br.04-1612/2 od
21.02.2023.godine izdati od strane
Uprave za saobracaj iz Podgorice.
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Adresa: IV Proleterske br. 19,

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 655 052

fax: +382 20 655 359

Crna Gora
Uprava za saobracaj

Broj:04-1612/2 |
Podgorica, 21.02.2023.godine _em

OPSTINABIJELO POLJE 0@4 0 7@0%
o —_‘[ P

Sekretarijat za uredenje prostora .=

PREDMET: Tadi¢ Jelena % (53219.97— 5, 4 | 4-'—‘”

Veza - Zahtjev br. 06/5-332/23 -51/3-14 od 08.02.2023.godine

Uprava za saobra¢aj, rjieSavajuci po zahtjevu opstine Bijelo Polje — Sekretarijat za uredenje prostora za potrebe
Investitora Jelena Tadi¢, zaveden u Upravi za saobracaj br.04-1612/1 od 13.02.2023. godine., radi propisivanja
saobracajno -tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskim parcelama
br.1859/1 i 1860 KO Zaton uz magistralni put M-5 dionica Ribarevine -Berane u mjestu Zaton u zahvatu PUP-a Bijelo
polje, a shono €lanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i
86/22) i €lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG* br. 82/20 i 140/22) izdaje sliedece;

SAOBRACAJNO - TEHNICKE USLOVE ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

|

1. Opsti saobracajno - tehniéki uslovi
Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Prostomno urbanistickog plana opstine Bijelo Polje.
Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i to je granica katastarskih parcela i putne
parcele.
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na,ispod i iznad povrSine zemlje do koje moZe da se planira
najistureniji dio objekta) i na predmetnom potezu moze da se formira minimum 15m od regulacione linije.
Prostor izmedu regulacione i gradevinske linije urediti kao slobodan prostor bez objekata. Na predmetnom potezu
magistralnog puta postoji priklju¢ak (kolska komunikacija). Neophodno je objedinjavanje vise parcela u jedan jedinstveni
prikljucak (servisna/sabima saobraéajnica).
Potreban-parking prostor definisati unutar katastarske parcele.

2. Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi
Posebni saobraéajno - tehniki uslovi defini§u se na osnovu kategorije i ranga drZzavnog puta, konfiguracije terene,
potrebama prilaznog puta, mjerodavnom vozilu itd.
Mjerodavno vozilo za proradun definise se na osnovu namjene buduéeg objekta, njegove djelatnosti.
Odvod atmosfreskih voda sa platoa buduéeg objekta i prilaznog puta definisati na naéin da atmosferske vode ne dotiéu na
magistralni put.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvriti gedetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R=1000/500(250) te
uzduzne profile prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje poduznih i popreénih nagiba potrebnih za
odvodenje atmosferskih voda, sagledati moguénost i izvrsiti uklapanje u postojece stanje - postojedi prikljuéak, bez
narusavanja sadasnjeg stanja na magistralnom putu.
Projektnu dokumentaciju — Glavni projekat - faza saobracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim uslovima, vazecim
propisima i standardima sa izvjestajem o izvrsenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o reviziji) dostaviti Upravi za saobraéaj radi
izdavanja saobracajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radojica Poleksi¢, dipl.ing.grad.
(Aereceed
Marko Spahi¢, grad“eh.
0
DOSTAVLJENO;
-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi
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UPRAVA Z

I DRZAVNU IMOVINU

A KATASTAR

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-511/2023
Datum:  07.02.2023.
KO: ZATON

UPRAVA ZA KA%@

28000000010

A

105-919-511/2

7ZAVNU IMOVINU

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA B.POLJE, SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE
PROSTORA BR.06/5-332/23-51/1-14, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 543 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Nadin koriséenja Bon. i 2 .
Broj Podbro} - ;prade | Skica |Datum upisal  yica i kuéni broj Osnov sticanja klasa | Povriina m™  Prihod
1859 1 5 18/05/2022 |[DIONICA Njiva 2. klase 2498 3147
20 KUPOVINA
1859 1 ] 5 18/05/2022 [DIONICA oslovni objekat 45 0.00
20 KUPOVINA
1859 1 2 5 18/05/2022 [DIONICA Poslovni objekat 137 0.00
20 KUPOVINA
1859 2 5 18/05/2022 |DIONICA Njiva 2. klase 1278 16.10
20 KUPOVINA
1860 5 16/12/2016 |DIONICA Livada 2. klase 1458 9.19
39 KUPOVINA
5416 56.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto — Prava Obim prava
TADIC DRAGAN TRLENA Svojina i

Podaci o objektima i posebnim djelovima

: Nadtin kori$éenja PD
; ;| Broj aneen) L Prava
Broj Podbroj 2grade Osnoy sticanja Godina, SpraPtnosy Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovisina Adresa, Mjesto
1859 1 1 [|Poslovni objekat p1 | Svojina
IGRADENJE 0 5 TADIC DRAGAN JELENA
1859 1 1 [Poslovni prostor 1 p | Svojina
TADIC DRAGAN JELENA
ledna soba 39
1859 1 1 [Poslovni prostor 2 p1 | Svojina
TADIC DRAGAN JELENA
Dvije sobe 43
1859 1 2 Poslovni objekut P Svopna
IGRADENIJE 0 137 TADIC DRAGAN JELENA
1859 1 2 [Poslovni prostor Svojyina
P ! P | TADIC DRAGAN JELENA
128
Uedna soba

Mt &

A AR RARS AR A




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnostl ("SI list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

— Ovlagéeno lice:

,5/7 (e




Katastarska opitiina: ZATON
Breoj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5.9

Parcele: 1859/1, 1860

CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE

Broj: 105-917/23-32-DJ

Datum: 07.02.2023.

KOPIJA PLANA
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