URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

Crna Gora

Opstina Bijelo Polje
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora

broj:06/5-332/23-468/4-119
Bijelo Polje, 30.11.2023.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18,
75/19, 116/20, 76/21 1 141/21, 151/22), i podnijetog zahtjeva Tafi¢ Idriza iz Bijelog Polja,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parcele UP 551 koju &ini dio katastarske
parcele broj 636 KO Nedakusi, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Nedakusi (,Sl.list
CG — opstinski propisi®, br.5/19).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Tafi¢ Idriz,

POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela broj 636 K.O. Nedakusi nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana Nedakusi (,Sl.list CG — opstinski propisi“, br.5/19).

Prema grafickom prilogu br. 5 ,Analiza postoje¢eg stanja — fizicke strukture* ne
predmetnoj lokaciji evidentiran je postoje¢i objekat spratnost Su+P.

Katastarska evidencija:

U posjedovnom listu 109 - izvod K.O. Nedakusi na katastarskoj parceli br.636 ukupne
povrsine 970m? evidentirano je dvoriste povr§ine 500m?, zatim pasnjak 430m? i kuéa i
zgrada povrsine 40m?.

Za rusenje postojeceg objekta/postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjievom
obrati nadleznom inspekcijskom organu u skladu sa élanom 112 i 113 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23).

PLANIRANO STANJE

e

Namjena parcele odnosno lokacije




Urbanisticka parcela UP 551 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom
Nedakusi planirana za stanovanje srednjih gustina (SS) gdje je stanovanje definisano kao
preteZzna namjena.

U okviru ove namjene mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja, stanovanja sa
djelatnostima, kao i djelatnosti koje ne predstavljaju smetnju stanovanju.

U okviru planirane namjene mogu se graditi stambeni objekti; objekti koji ne ometaju
stanovanje, a koji sluZze za opsluZivanje podru¢ja; trgovine; objekti za upravu, kulturu,
Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti i ostali objekti
drustvenih djelatnosti koji sluZze potrebama stanovnika podrugja obuhvaéenog planom:;
ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista; privredni objekti, skladista, stovarista, koji
ne predstavljaju bitniju smetnju preteZznoj namjeni; objekti komunalnih servisa koji sluze
potrebama stanovnika podrudja; parkinzi i garaze za smje$taj vozila korisnika
(zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture; parkinzi i garaze za smjesta;
vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.
Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani
bez obzira da li su prekoracili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafickom prilogu postojece fizitke strukture,
ukoliko ne ugrozavaju planiranu regulativu mogu se kao takvi zadrzati.
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Pravila parcelacije

Osnov za parcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeéi nagin kori$éenja prostora i
mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obilieZavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji &ini sastavni dio ovih uslova.
PovrSina dijela urbanisti¢ke parcele UP 551 koju &ini dio katastarske parcele br.636 K.O.
Nedakusi na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri iznosi 960.04 m2.

Precizan podatak, o u¢e8¢u povrsina katastarskih parcela u povrsini urbanisti¢ke parcele,
bice definisan Elaboratom parcelacije po planskom dokumentu, koji izraduje preduzeée
ovlas¢eno za geodetske poslove, nakon ¢ega je Elaborat neophodno ovijeriti u Upravi za
katastar i drzavnu imovinu - Podrué¢na jedinica Bijelo Polje.

Clanom 13 stav 1 ta¢ka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU* | koji &ini
sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
PolozZaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane objekte.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povréina namjenjenih za druge
namjene.




Ra§tojanje izmjedu dvije regulacione linije defini§e profil saobraéajno infrastrukturnog
koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafikim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i
UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjerice za sprovodenje planskog
quymenta“i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m.
qutavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u sluCajevima uskih parcela manjih od 12m, kada je obavezujuée postavljanje

objekta na granicu parcele i to bez otvora prema susjedu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Prora¢une raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere zasStite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloSkih, seizmiZkih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasticeni,
oéteéenja ogranitena, objekti od znagaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmi€kog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geologkim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva
geolodkog modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmiCku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", BR.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geolo$kih istraZivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim
karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla,
nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od zna¢aja za sigurnost
objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
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dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostorg obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
?om §m|s|u, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/21 ) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnika dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnickim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je da izradi Elaborat o uredenju
gradilita u skladu sa aktom ministarstva shodno ¢€lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na
radu ( “Sl.list RCG”, br.34/14 i 44/18).

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naro¢ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.

Povréinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opétinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13 )
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

U okviru ovog zelenila treba predvidjeti: pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor,
prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa“ za
kontejnere. Pjesacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju
se vodedi raduna o najkra¢im pravcima ka glavnim sadrzajima.




thqm smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora,
uciniti prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih, ali i
pr9lazn|cima, koji su upuceni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi
racuna o izboru vrsta, osun¢anosti, poloZaju drve¢a u odnosu na objekte i instalacije,
izboru mobilijara, funkcionalnosti pje$ackih staza i platoa i izboru zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa razligitim
_djelatnostima, tako i uredenje prostora podrazumeva kori§éenje izrazito dekorativnih vrsta
i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne
zastupljenosti stambenih jedinica, zavisi i nacin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastuplijeno u najve¢em procentu, prilikom
izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije ¢etinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za
naglasavanje ulaza, obezbjediti travne povrSine i izbjegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i
éistim koloritnim rje$enjima, ne treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razliCitih
prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja Koristiti vrste koje ne
zahtjevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom
okruzenju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje op$tu atmosferu naselju i
predstavija okosnicu slike naselja. Minimalan procenat ozelenjenosti ove kategorije
zelenih povr$ina kreée se od 25-30%.
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USLOVI | MJUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10“, posebno &lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Pomo¢éni objekti na parceli se mogu zadrZati.

Spratnost pomoénog objekta je maksimalno P.

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom zelenom
ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i kapije kao i
Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde. Radi bolje saobracajne preglednosti u
zonama raskrsnice moguce je ogradivanje samo transparentnom ogradom.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Realizaqija sagjriaja u okviru pojedinaénih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

e

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuuju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata
predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojece
ormane sa opremom za mijerenje potrosnje elektricne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdusna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin priklju¢enja objekta kao i tip i presek prikljunih kablova za objekte bice
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji Ce se izradivati
za ove objekte.

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehnigka preporuka za priklju&enje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni&ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

172,

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Preénik prikljucka treba da je prema hidrauli¢kom proracunu i on obi¢no iznosi kod
objekata porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni
gaht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
gaht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije.

Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomjer kao i vodovodnu
armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.
Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljugiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliéne cijevi. Pregnik
prikljugka je 150mm. Ako se radi o vec¢im objektima hidraliCkim proracunom ¢e se dodi do
odgovarajuéeg preénika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%. Predvidjeti
revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. TeZiti da prikljucci
budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrSiti gravitaciono priklju¢ivanje, mora se vrsiti
prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.




Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odno§no _.oluc':nih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljuéka atmosferske
kgnqhzacue zavisi od hidrauliCkog prora¢una. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveéi 5%. Prikljuditi se
na revizioni silaz na ulici.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZec¢im tehni¢kim propisima i standardima,
a prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju izvrsiti shodno uslovima br. 2112 od
23|.1 1.2023. godine izdatim od strane D.O.0O. Vodovod ,Bistrica“, koji su sastavni dio ovih
uslova.
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Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine.
Objekat prikljuéiti na javnu saobraéajnicu u skladu sa saobraéajnom mrezom datom u
planu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljusak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi precnika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebnim uslovima Preduze¢a CG
Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik osirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehnigkim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata ("Sl.list CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.59/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ("Sl.list CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljuéak za individualni objekat).
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Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterie umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
&asova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izluéuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristine su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najve¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55.1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha
vlaznost vazduha je veéa zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto€nog |
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
br.68/23) uzraditi:

1. Elaborat o geofizitkim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmi¢ke karakteristike
geolo$kog modela lokacije lokacije, prorac¢un dinami¢kog odziva geoloSkog modela
tla lokacije na seizmicku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmi¢kog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmi¢ku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

UP 551 (koju €ine dio kat. parc. br. 636

Oznak (e
znaka urbanisticke parcele KO Nedakusi)




Povrsina urbanisti¢ke parcele 960.04 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30
Maksimalni indeks izgradenosti 1,04
Bruto gradevinska povrsina objekata 3
(max BGP) o0
Maksimalna spratnost objekata P+1+Pk
Maksimalna visinska kota objekta /

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaza.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti:

Podzemne — Po (podrum) i predstavlja dio objekta koji je u cjelini ispod zemlje, giji
vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m.

Broj podrumskih etaZa (potpuno ukopanih) nije ogranicen, a formira se u okviru objekata
namjenjenih vieporodi¢nom stanovanju i drugim namjenama za koje je potrebno
obezbjediti veéi broj parking mjesta.

Podzemene etaZe se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno
naglaseno, a u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih
planom. EtaZe u kojima se organizuje garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije ne ulaze
u obracun BRGP.

Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno
nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linjom. Suteren mozZe biti na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom
terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od 1m konaéno nivelisanog i
uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u
teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili
odstupa od kote terena maksimalno 1m. Objekti mogu imati samo jedan suteren.
Potkrovlje ili zavr$na etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. NajniZa visina potkrovlja
ne smije biti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova
poklapaju.

Najveca visina etaZe za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske etaZe je
neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja postaviti
maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte gdje podzemna linija
prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata moguée je spustiti na ravan
terena.

Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za preno$enje na teren ili za postojec¢e objekte.




Dimenzije objekata odredi¢e se prema stepenu zauzetosti par_celg, odnqsvu prema
granicama susjednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ograniCavajucim
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata bii razliCite. . _
Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljucuju sve objekte na parceli

i pomoc¢ne objekte.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje
vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u
okviru parcele. Garaze i drugi pomoc¢ni
objekti mogu se graditi kao drugi
iskljuivo prizemni objekat na parceli
pri ¢emu se ne smiju prekoraciti
parametri gradnje zadati za Ccitavu
parcelu.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti  uslovi gradenja i smestaja
garaza / garaznih gradevina koji se
moraju  postovati prilikom izrade
projekata su:

garaza mora imati osiguran pristup sa
ulice nizeg i/ili viSeg ranga;

dozvolijava se gradnja garaze kao
montazZne gradevine, a nacin gradenja
nije ogranicen;

gradevina mora osiguravati zastitu od
buke i svetlosti u odnosu na susedne
stambene povrsine i gradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih
mesta potrebno je svako parkirno
mesto proSiriti za 0,3 m na strani gde
se uz parkirno mesto nalazi zid ili stub;
treba postovati sve vazece standarde i
tehniCke propise i norme koji definisu
ovu oblast.

Parkiranje: zadovoljiti normativ -
1parking mesto na 1 stan.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima
urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima, normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 M2) ------=------ 15
pm (lokalni uslovi min.12, a max. 18
pm);

proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20
pm (6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) ----------—---——- 30

pm (10-37 pm);
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poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30
pm (10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) ----------m--mm--
60 pm (40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30
pm (20-40 pm);
restorani (na 1.000 m2) -------------- 120

pm (40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na
100 posetilaca) ------ 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrucja

RjeSavanjem zahteva korisnika za
gradnjom ili  intervencijom na
postoje¢im objektima, uz striktnu
kontrolu tehni¢ke dokumentacije i
realizacije, doprine¢e se unapredenju
arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne
slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi
uglavnom o stambenim objektima koji
se implementiraju u ve¢ delimi¢no
izgradeni  prostor, novi  objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da
podrZe i unaprijede postoje¢i ambijent.
Postoje¢e  nelegalno  sagradene
objekte potrebno je takode oblikovno
uskladiti sa ambijentom, narogito u
smislu spoljineg izleda istih.Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da
podrze stambenu namjenu objekta, a
u skladu sa propisima za ovu vrstu
objekata.

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u
skladu sa ambijentom, kao i u skladu
sa tehniCkim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove
vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na
savremen nacin, prirodne materijale i
dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni.
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Projektovati kose krovne  ravni
propisanog nagiba za ovo podneblje
uz kori§éenje elemenata tradicionalne
arhitekture i prirodne materijale
ukomponovane na savremen nacin.
Krovni pokrivac¢i su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporuuju Kkosi
krovovi, dvovodni ili ¢etvorovodni, a
kod komplikovanijih  objekata i
kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca.
Krovni pokrivac je crep, tegola, lim ili
neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet  racionalnim  planiranjem
potroSnje, te implementacijom mijera
energetske  efikasnosti u  sve
segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih  segmenata  odrZivog
razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih
materijala koji nisu Stetni po Zivotnu
sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim
prilikom izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz
objekta pobolj$anjem toplotne
zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u
objektu povoljnom orijentacijom
zgrade i koriS8éenjem sunceve
energije

- Kori§éenju obnovljivih izvora
energije u zgradama (biomasa,
sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske
efikasnosti  termoenergetskih
sistema. U cilju racionalnog
koriSéenja energije  treba
iskoristiti  sve = moguénosti
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smanjenja koriS¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene
termoizolacione materijale,
kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije.

- Predvidjeti mogucnost
koriS¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane
insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila potrosnja energije za
vjesStacku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta
prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 20-25% nize od

maksimalnih dozvoljenih
vrijednosti za ovu klimatsku
zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasenu
u ljetnjim mjesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine je stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a
zatim i povecéanje obavezne toplotne
zastite novih objekata. Prosje¢ne stare
kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/ m?
energije za grejanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a
pasivne 15 kWh/m? i manje. Energijom
koja se danas potrosi u prosjeénoj kugi
u Crnoj Gori, moZzemo zagrejati 3-4
niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih
kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi
do povecanih toplotnih gubitaka zimi,
hladnih spoljnih konstrukcija,
oStecenja nastalih vlagom
(kondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostorija ljeti. Posljedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijejavanje takvih
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prostora zahtjeva vecu koli¢inu
energije Sto dovodi do povecanja
cijene  kori8¢enja i odrZzavanja
prostora, ali i do veéeg zagadenja
Zivotne sredine. Poboljanjem toplotno
izolacionih  karakteristika  zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosje¢no 40 do
80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je
vec u fazi idejnog rieSenja u saradnji
sa projektantom predvidjeti sve $to je
potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i
oblik kuce
- Primjeniti visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg
omotaCa objekta i izbjegavati
toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§éenja energije
treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori§¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata
koristiti savremene
termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potro$nja
toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od
sunca i zastititi se od
preteranog osunéanja. Kao
sistem protiv preterane
insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potros$nja energije za
vjestacku klimatizaciju.
Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima
- Rashladno opterecenje treba

smanijiti putem mjera
projektovanja pasivnih ku¢a. To
moze ukljuditi izolovane

povrSine, zastitu od sunca
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putem npr. brisoleja, konzolne

strukture, ozeljenjene
nadstresnice ili njihove
kombinacije

Pri  proradunu  koeficijenta
prolaza toplote objekata uzeti
vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih
vrijednosti za ovu klimatsku
zonu

Niskoenergetske tehnologije za
grejanje i hladenje se trebaju
uzeti u obzir gdje god je to
moguce

Kad god je to moguce, viSak
toplote iz drugih procesa ¢e se
koristiti za predgrijevanje tople
vode za hotel, vile i dr.
Odrzivost fotovoltai¢nih celija
treba ispitati u svrhu
snabdijevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao
i druge moguénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.

DOSTAVLJENO:
21 e Podnosiocu zahtjeva;
o Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje;
e U spise predmeta.
5o | OBRAPIVACI URBANISTICKO -TEHNICKIH
USLOVA:
Abdulah Dobardzic A~ S
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman
M.P. o ygis ovlaséenog sluzbenog lica
: 72 Sty /] MS
24
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PRILOZI

e Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta;
e Posjedovni list i kopija plana;
e Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom:

i

Uslovi za izgradnju objekta i
priklju¢enje na gradski vodovod
i kanalizaciju, broj 2112 od
23.11.2023. godine, izdati od
strane DOO Vodovod ,Bistrica“
iz Bijelog Polja.
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POVRSINE ZA STANOVANJE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

Povr$ine za stanovanje srednje gustine

POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

Povrsine javne namjene

=

Povrsine specijalne namjene

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture

POVRSINA ZA GROBLJE

POVRSINA ZA VJERSKI OBJEKAT

POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Ulice u naselju
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

Drumski saobracaj

Zelieznigki saobraéaj

PARCELACIJA
Granica urbanisticke parcele

UP 107 Oznaka urbanisticke parcele
UPZ9 Oznaka urbanisti¢ke parcele zelenih povrsina
P14k Spratnost objekta
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Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik

ABAZ DIZD. Ic
Skupstine Opstine Bijelo Polje: AREY

ekretar
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC







KARAKTERISTIENI POPRECNI PROFILI R 1:100

LEGENDA:

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Ulice u naselju
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

w

—

e Kolosko-pjesacke povrsine
o=  Zeljeznicka pruga

EE

Javni parking

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

A Osovina saobracajnice

Tangenta osovine saobracajnice
Oznaka mjesta prikljucka

g Oznaka presjeka tangenata

C C  Oznaka presjeka saobracajnica

GL1

Sl Gradevinska linija GL1

Regulaciona linija

B | Granica DUP-a

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE
| REGULACIJE

Investitor: @Opélina Bijelo Polje

R 1:1000 list br.2

PREDUZECE 7A KINSALTING,

Obradivaé: W |RBANIZAN, PROJEXTOVANE 1 DNZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJ
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUSI
BR. 02-12174 od 28.12.2018.

Izrada planske " " AD-
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik ; ABAZ DIZDAREVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:
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KOORDINATE ,

KOORDINATE KOORDINATE KOORDINATE
TACAKA SAOBRACAJNICA TACAKA SAOBRACAJNICA TEMENA SAOBRACAJNICA TEMENA SAOBRACAJNICA
br. Y X br. X X br. Y X br. Y X
A1|7400281.79|4769337.62 A61|7400036.604768943.04 At1/7400276.00/4769327.00 At61|7399828.57 |4768834.55
A2|7400188.91|4769226.18 A62|7400137.674768951.33 At2/7400208.0014769266.00 At62(7399798.12|4768829.31
A3|7400150.17]4769175.40 A63|7400140.07 {4768979.50 At3|7400150.00/4769144.00 At63|7399834.85(4768767.94
A4|7400115.30/4769181.14 A64|7400007.7514768998.94 At4/7400310.12/4769320.76 At64|7399846.464768693.26
A5|7400310.25(4769319.92 AB65|7400064.66 [4769028.31 At5/7400306.2914769310.03 At65[7399790.09(4768722.68
AB|7400231.60(4769210.35 A66(7399968.33(4768938.56 At6|7400283.76/4769281.41 At66|7399801.39(4768698.94
A7|7400161.17]4769099.44 A67|7399968.714768992.52 At7|7400257.9114769260.94 At67|7399775.61|4768623.86
A8|7400075.60(4769131.94 A68|7399914.67 [4768907.55 At8/7400239.5914769239.59 At68|7399818.4614768650.49
A9|7400065.994769150.39 A69|7400088.324768865.58 At9|7400226.9114769216.11 At69|7399826.97 /4768617 .44
A10[7400100.21 4769087.61 A70|7399772.1814768794.80 At10|7400206.04 |4769176.27 At70(7399863.90(4768625.85
A11|7400080.93 4769056.36 A71|7399851.57 4768785.76 At11|7400183.6114769147.51 At71|7399898.75|4768651.07
A12(7400164.04 4769077.53 A72|7399881.2814768767.48 At12|7400156.83(4769125.62 At72|7399894 .97 [4768675.43
A13|7400183.03 4769062.91 A73|7399914.40/4768746.81 At13|7400161.60(4769096.46 At73|7399909.81|4768691.73
A14(7400199.67 #769049.06 A74|7399783.42(4768754.22 At14/7400161.3214769080.97 At74|7399911.25|4768736.06
A15|7400227.63 4769026.43 A75|7399798.994768692.73 At15|7400130.58(4769077.61 At75|7399944.45|4768625.99
A16(7400261.81 4769003.58 A76|7399781.8414768630.94 At16|7400100.22(4769085.99 At76(7399985.28(4768646.22
A17|7400285.94 4769013.67 A77|7399833.13/4768673.17 At17|7400088.87 |4769077.58 At77|7399989.0214768675.31
A18|7400290.79 4769007.13 A78|7399835.88/4768619.47 At18|7400069.4214769137.87 At78|7400051.92|4768693.25
A19|7400341.094769127.31 A79|7399886.03/4768639.18 At19(7400088.14|4769128.48 At79|7400148.71|4768886.36
A20|7400318.84 4769135.17 AB80|7399838.014768569.99 At20|7400115.2714769113.46 At80|7400117.48|4768794.49
A21(7400292.63 4769150.59 A81|7399972.60(4768554.14 At21|7400256.7914769202.51 At81(7400127.874768696.06
A22|7400279.36 4769161.76 A82|7399984 47 4768603.94 At22|7400340.664769237.75 At82/7400176.83|4768657.31
A23|7400316.51 4769228.28 AB83|7399969.3814768610.12 At23|7400395.664769234.11 At83|7400100.264768596.39
A24(7400363.96 4769236.20 AB84|7399955.57 4768609.32 At24/7400355.4214769202.99 At84(7400055.36|4768596.07
A25|7400400.34 4769265.03 AB85|7399949.7214768607.02 At25|7400322.02(4769213.38 At85|7400002.544768593.98
A26(7400110.52 4769008.94 A86|7399888.084768347.99 At26|7400305.264769139.96 At86(7399928.64 |4768570.13




LEGENDA:

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Ulice u naselju =
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

S Kolosko-pjesacke povrsine

— — —  Zeljezni¢ka pruga

E Q Javni parking

) Granica urbanisticke parcele

UP 107 Oznaka urbanisti¢ke parcele

UPZ9 Oznaka urbanisti¢ke parcele zelenih povrsina
8-  Gradevinska linija GL1
B Regulaciona linija

..... ; Granica DUP-a

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU

R 1:1000 list br.3
Investitor: Opétina Bijelo Polje

i “l“l“”l””“ PREDUZECE ZA KONSALTING,
CREdac @ | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUSI
BR. 02-12174 od 28.12.2018.

Izrada planske " " AP
dokumentacie: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik ) ABAZ DIZDAREVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar _ _ ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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/68

7400064.30

4768977.37

769

7400084.01

4768984.47

br

Y

X

770

7400067.54

4768962.87

801

7400135.54

4769133.02

771

7400061.47

4768962.87

802

7400128.44

4769124.67

772

7400050.37

4768956.81

803

7400133.92

4769170.93

773

7400061.47

4768976.35

804

7400185.87

4769180.07

774

7400054.17

4768988.88

805

7400176.02

4769165.74

775

7400001.96

4768960.47

806

7400182.65

4769175.49

776

7399997.03

4768969.44

807

7400144.14

4769171.04

L

7399987.74

4768986.32

808

7400153.21

4769173.25

778

739989237

4769024.39

809

7400169.98

4769161.43

719

138989897313

4769018.33

810

7400125.55

4769165.17

780

7399978.19

4769005.17

811

7400128.11

4769171.97

781

7400015.89

4769036.03

812

7400125.49

4769172.71

782

7400001.08

4769027.14

783

7400021.11

4769039.16

813

7400126.05

4769171.19

784

7400053.96

4769061.53

814

7400113.86

4769178.48

785

7400040.56

4769049.63

815

7400079.79

4769135.31

786

7400062.30

4769068.82

816

7400073.72

4769138.76

787

7400045.49

4769076.59

817

7400071.03

4769144.28

/88

7400083.93

4769071.18

818

7400068.94

4769151.89

789

7400082.11

4769065.23

819

7400097.29

4769181.20

790

7400080.02

4769059.64

820

7400104.40

4769172.99

791

7400157.99

4769128.08

821

7400086.74

4769131.46

7192

7400157.83

4769128.30

822

7400085.82

4769131.71

Lot

7400146.86

4769136.66

823

7400081.71

4769133.84

794

7400133.13

4769153.47

824

7400116.31

4769116.03

799

7400117.41

4769119.26

825

7400111.89

4769118.19

796

7400117.41

4769124.10

826

7400091.23

4769129.63

Tl

7400116.33

4769128.80

827

7400155.81

4769116.38

798

7400109.79

4769134.81

828

7400157.09

4769108.58

799

7400118.23

4769146.11

829

7400152.61

4769104.67

800

7400124.97

4769157.77

830

7400121.03

4769114.32

831

7400170.65

4769139.37

832

7400162.32

476913237




LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE

Povrsine za stanovanje srednje gustine

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
Povrsine javne namjene
Povr$ine specijalne namjene

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture
POVRSINA ZA GROBLJE

POVRSINA ZA VJERSKI OBJEKAT

POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTRUKTURE

;
!

Ulice u naselju
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

Drumski saobracaj

ofe}

Zeljezni¢ki saobracaj

PARCELACIJA

mmmm— Granica urbanisticke parcele
UP 107 Oznaka urbanisti¢ke parcele
uPz9 Oznaka urbanisti¢ke parcele zelenih povrsina
Pe14PK Spratnost objekta

- B Gradevinska linija GL1

—_— Regulaciona linija

i Granica DUP-a

SMJERNICE ZA SPROVODENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

R 1:1000 list br.4
Investitor: @ Opstina Bijelo Polje
: ﬂl PREDUZECE 7A KINSALTING,
Obradivac: @ URBANIZAY, PROVEKTOVANE [ INZENJERING
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUSI
BR. 02-12174 od 28.12.2018.
Izrada planske " " AD.
dokumentacie: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik - ABAZ DIZDAREVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

gekretar.. ; ) ALEKSANDRA BOSKOVIC
ekretarijata za uredenje prostora:







LEGENDA:
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDIJEVANJE

Postoje¢a vodovodna mreza

s e e Planirana vodovodna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA

Postojeéa fekalna kanalizacija

cmm——- Planirana fekalna kanalizacija

— — Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

e Planirana atmosferska kanalizacija

RS i Granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.5

Investitor: Opétina Bijelo Polje

PREDUZECE ZA KONSALTING,

m“HmI”m'
Obradivag: URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

w
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUSI
BR. 02-12174 od 28.12.2018.

Izrada planske " " AP
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

QOdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik . ABAZ DIZDAREVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar ) ; ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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LEGENDA:

Postoje¢a TS
—e Postojeci elektrovod 10 kV

i TS} Planirana TS

Planirani elektrovod 10 kV

Planirani elektrovod 1 kV

. Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

R_1:1000 list br.6

Investitor: Opétina Bijelo Polje

Obradivas W[M}”l“ PREDUZECE ZA KONSALTING,
radivac:

,N}
@ | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUSI
BR. 02-12174 od 28.12.2018.

Izrada planske " " AP
dokumentacije: URBANPROJEKT" AD CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik ABAZ DIZDAREVIC
Skupgtine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar : ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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LE GENDA:

Planirano TK okno

Planirani TK podzemni vod

Telefonska centrala

Granica DUP-a

PLAN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE
(TELEKOMUNIKACIONE) INFRASTRUKTURE
R_1:1000 list br.7

Investitor: Opstina Bijelo Polie

[
;5 m“l" '“H”) PREDUZECE ZA KONSALTING,
A & | URBANIZAM, PROEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUSI
BR. 02-12174 od 28.12.2018.

Izrada planske " " AP
dokumentacie: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik ABAZ DIZDAREVIC

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar . _ ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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LEGENDA:
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE

Zelenilo uz saobracajnice

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE
_ Zelenilo stambenih objekata i blokova

_ Zelenilo objekata prosvjete

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMJENE

e  Groblie
- Zaétitni pojas

Zelenilo infrastrukture

Zelenilo vjerskih objekata

i Granica DUP-a

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH

POVRSINA

R 1:1000 list br.8
Investitor: Opstina Bijelo Polje

Obradivaé: ”m”i”“” PREDUZECE ZA KONSALTING,

URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE

ODLUKA O DONOSENJU

DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA NEDAKUSI
BR. 02-12174 od 28.12.2018.

Izrada planske " " AD-
dokumgntacije: QRBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
QOdgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
Predsjednik : ABAZ DIZDAREVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:
Sekretar ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sekretarijata za uredenje prostora:
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-7537/2023
Datum: 17.11.2023.
KO: NEDAKUSE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11. 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/23-468/1-119, , za

potrebe , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 109 - IZVOD

Posjednici
Mati¢ni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
TAFI¢ ZITO ANEL SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 1/12
TAFIC DAUT DEMIR SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 2/3
Fraeé inerz SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK 116
ITaric 7m0 SANEL SOPSTVENIK - SUPOSJEDNIK /12
Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povrgina m? | Prihod SP Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
15 DOLAC 9072022 [Pravo_plodouZivanja u korist Tahic DZemilc
636 24 DVORISTE 0 500 0.00 109/3 JMBGP()80495728§026,Mckié Sanclc JMBG
0204976285039, Kora¢ Bahre JMBG
2901983285028 Medjedovié Scnade JMBG
)311978285010 na suposjedni¢kom idcalnom
dijclu od 2/3 Tafi¢ Demira
15 DOLAC 9072022 |Pravo plodouZivanja u korist Tafi¢ DZcmile
636 Tl e 6 430 0.34 109/3 PMBG ()80495728%026,Mckié Sancle JMBG
0204976285039, Kora¢ Bahre JMBG
2901983285028 Medjedovié Senade JMBG
0311978285010 na suposjednitkom idcalnom
dijclu od 2/3 Tafi¢ Dcmira
15 DOLAC 9072022 |Pravo plodouZivanja u korist Tafi¢ DZemile
636 S il e 0 40 0.00 109/3 IMBG. 0804957285026 Mcki¢ Sancle JMBG
0204976285039, Kora¢ Bahrc JMBG
2901983285028 Medjcdovié Senade JMBG
0311978285010 na suposjcdnitkom idealnom
dijclu od 2/3 Tafi¢ Decmira
Ukupno 970 0.34
Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S]. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE

Broj: 105-917/23-327-dj

Datam: 17,11.2023.

KOPIJA PLANA
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1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio:
7 S s RIS

Razmjera 1: 2500

Katastarska opstiina: NEDAKUSE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 3

Parcela: 636
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Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ t-com.me

PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

D.o.o
VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

P yee—

OPSTINA BIJELO POLJE : A §
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE 1UREDEN]JE PROSTORA | It 23112020 £ g
Ul Slobode bb et jel i QA i
84000 BIJELO POLJE | |

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajuci po zahtjevu Tafi¢
Idriz-a iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za gradnju noveg objekta na kat. parc. br. 636 KO Nedakusi.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/5-332/23-468/3-119 od
17.11.2023.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekata i priklju¢enje na gradski vodovod
i kanalizaciju za kat. parc. br. 636 KO Nedakusi.

VODOVODNA mreza HDPE @100mm prolazi na oko 120 metara od parcele za koju se
izdaju uslovi, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za planirani objekat na kat. parc. br.
636 KO Nedakusi (skica sa pribliZznim mjestom prikljutenja data je u prilogu). Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak na mjestu prikljuéenja iznosi oko 1,5
bar. Za prikljuenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni $aht unutras$njih dimenzija
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca 3600mm ili 60x60cm od lima. Investitor
radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta
priklju¢enja na glavnu vodovodnu mreZu. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na
maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi.
Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + regularor pritiska + vodomjer + drugi ventil,
odnosno ispusni ventil. SkloniSte za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa
drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluaju postojanja vi$e stambenih (poslovnih)
jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu
posebno. U slucaju postojanja hidrantske mreZe predvidjeti poseban vodomjer za hidrantsku mrezu.
Za prikljucke promjera preko @50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljuéne
linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi
privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i
isti prijavi tehnickoj sluZbi Vodovoda , Bistrica*“

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom
stepenu preciséene vode, a preciS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na
teritoriji Crne Gore). Kvalitet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno -
tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br.
45708 od 31.07.2608, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehnickim propisima i standardima.
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