URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA X

Opstina Bijelo Polje

1 Sekretarijat za uredenje prostora
Br.06/2-332/22-5060/4-68 OPSTINA BIJELO POLJE
11.11.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20 ), Uredbe o

2 | povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (,Sllist CG*, br.87/18, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21) i podnijetog zahtjeva Lukaé
Nedina iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - = =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta u postojeéim gabaritima i namjeni (koji je upisan u In.1523 KO Bijelo
Polje na katastarskoj parceli br.928 kao porodi¢no stambena zgrada (broj zgrade 1) povrsine u

4 | osnovi 59m2 spratnosti prizemlje) na urbanistickoj parceli UP 469 koju &ini katastarska parcela
br.928 i dio katastarske parcele br.927 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
sLjesnica” (,Sl.list CG — opstinski propisi“, br.19/18).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: EHiEE Hodlh

6 | POSTOJECE STANJE
Na katastarskoj parceli br.928 KO Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 1523 — prepis,
evidentirana je porodi¢na stambena zgrada spratnosti prizemlje (P+0) bruto povrsine osnove
prizemlja 59m?.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 469 - nalazi se u zoni planiranog stanovanja male gustine (SMG).

U okviru stanovanja kao pretezne namene moguca je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine,
ugostiteljstva, usluga, djecije zastite, administracije koje su kompatibilne sa stanovanjem, kao i
drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu. MoZe se organizovati
samo stanovanje, samo djelatnosti ili i stanovanje i djelatnosti.




Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narusavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeéi objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju, a ne ugrozava planiranu regulativu isti se, ukoliko nije prekoragio zadate
parametre gradnje, moze dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara.
Nadgradnja se moze izvrsiti nad &itavom osnovom, a dogradnju objekta vrsiti iza zadate

linife_postavljene prema rijeci Lie$nici kojima se formira zastitni ojas prema rijeci. Objekti koiji
zadiru u ovu gradevinsku liniju mogu se kao takvi zadrati ali su na njima_dozvoliene samo
intervencije u smislu tekuéeg odrZavanja u okviru postojec¢ih gabarita, bez dogradnje |
nadgradnje u okviru planom zadate gradevinske linije.

7.2. | Pravila parcelacije
Na grafickim prilozima “Smijernice za sprovodenje planskog dokumenta” | “Plan parcelacije,
regulacije i UTU”, prikazane su granice novoformiranih parcela.
Osnov za parcelaciju bila je postojeéa parcelacija, postojeéi nagin kori$¢enja prostora i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracajnica.
Ukoliko se povrsina urbanisti¢ke parcele koja je poklopliena sa katastarskom ne slaze sa
povrsinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih gresaka u ratunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su viasni&ki podaci iz vlasnikog
lista.
Parcelacija je definisana “Planom parcelacije, regulacije i UTU”. Nove urbanisticke parcele su
geodetski definisane, oznadene su brojem, data im je povrSina kao i elementi za
obelezavanje.
Graficki prilozi su sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova.
Clanom 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18, 43/1 9), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.
7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos Prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*,
»Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije* i ~Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta* (koji
Su sastavni dio ovih uslova) i definisana je analititko geodetskim elementima.
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se mozZe graditi. Geodetski
elementi za obelezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tagaka gradevinske linije su
dati u grafi¢kom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU*,
Gradevinska linija: zadrzava se postojeca gradevinska linija.
Minimalna udaljenost objekta od susjednih parcela prema grafi€kim prilozima.
PREPORUKE ZA SMAN.:lENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE zZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-

TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Proragune raditi na VI (sedmi) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmi¢kim podrugjima.

Mijere zastite od seizmi&kih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
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pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. .
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogamg i
seizmitkoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geolodkih, seizmi&kih i geofiziCkih ispitivanja terena na
kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnologkih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu cjelokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i1 146/21) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).

USLOVI | MJUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaéi nagin da se postojece
zelene povrsine preurede, osvjeze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog
zelenila.

Porodiéni vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako i sa psiholoskog.
RazliCiti faktori kao $to je velitina i sastav porodice, uzrast njenih &lanova, profesije ¢lanova,
zdravstveni i socijalni status porodice, utidu na to da svaki vrt postaje osobena i originalna
tvorevina prirode i ljudske kreativnosti.

Na parcelama jednoporodi¢nog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim
vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili voénjak. Preporuéuje se gajenje
voca kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umjesto &vrstih ograda preporucuje se
upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim povrsinama izmedu kucéa, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveéa.

Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znacajno uticati, ali je preporuka da
to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.
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Dobro organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, pergolama i ostalim vrtno-—’
arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristian izgled.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zagtiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/1 0% posebno &lanovi
87 i 88). U slugaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znaéaja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve

potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju&ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojedi razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojec¢e ormane sa opremom za mjerenje potro$nje elektriéne energije objekata. Ukoliko se
zadrZava vazdu$na mreza priklju¢ne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nadin priklju¢enja objekta kao i tip i presek priklju¢nih kablova za objekte bice

odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za |
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ove objekte.

TehniéJka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni&kim preporukama EPCG | to: ‘
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Pre¢nik priklju¢ka treba da je prema hidrauli¢kom proracunu i on obi&no iznosi kod objekata
porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljugka predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim
odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomijer kao i vodovodnu armatury.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomijer.

150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidrali¢kim proratunom ¢e se doéi do odgovarajuceg
preCnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najvedi 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéei budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguée izvrsiti gravitaciono priklju¢ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Mesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturny mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno

Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnitku mresy prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja broj 1462 od 09.11.2022.godine, koji su
sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima.

g gt

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastruktury

Svakoj parceli je obezjbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljugiti na javnu saobraéajnicu
u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Objekat se priklju¢uje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja — Detaljnog urbanistickog plana
,Ljesnica* koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastruktury predviden je iz samostoje¢ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikaciony instalaciju izvoditi u svemuy prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT | vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni priklju&ni kablovi
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom biée data posebniiJ

uslovima Preduzeéa CG Telekom.




Prilikom izrade tehnike dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastity
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/1 9) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledeé¢e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim optigkim ili koaksijalnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljutka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat).

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLO§KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u sklady sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolo$ki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterige umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9.4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godignja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum jeu
decembru sa 39 gasova.

Vedi dio podru¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri demu se
maksimalne koligine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (un-avgust). Zza podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je veéa zimi
nego ljeti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja godignja vrijednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije Zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto&nog i sjeveroisto¢nog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastuy.
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20 | pARAMETRE

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

UP 469

Povrsina urbanisti¢ke parcele

144,88m2

Maksimalni indeks zauzetosti

kao u postojeéem stanju

Maksimalni indeks izgradenosti

kao u postojeéem stanju

Bruto gradevinska povr$ina objekata
(max BGP)

kao u postojeéem stanju

Maksimalna spratnost objekata

kao u postojeéem stanju (P +0)

Maksimalna visinska kota objekta

kao u postojeéem stanju

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviry
parcele.

GarazZe i drugi pomo¢ni objekti mogu se graditi
kao drugi iskljugivo prizemni objekat na parceli
pri ¢emu se ne smiju prekoragiti parametri
gradnje zadati za &itavu parcelu.

Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking
mesto na 1 stan.

Prema Pravilniku o blizem sadrZaju planskog
dokumenta, kriterijumima namene povrsina,
elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, normativi za
parkiranje u zahvatu Generalnog urbanistickog
reSenja za opstinski centar Bijelo Polje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 1117 B — 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 1117 R — 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) = 30 pm
(10-37 pm):

poslovanje (na 1.000 M2) e 30 pm
(10-40 pm):

trgovina (na 1.000 M2) = 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 M2) e 30 pm (20-
40 pm);




restorani (na 1.000 M2) oo 120 pm
(40-200 pm);

Za sportske dvorane, stadione g, (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Za nove objekte parkiranje treba resiti na
pripadajucoj urbanisti¢koj parceli na kojoj se
gradi objekat. Nedostajudi broj parking mesta
Za neophodne rekonstrukcije na postojeéim
objektima, moze se ostvariti na javnim
parkiralistima uz nadoknady prema Odluci

L Opstine.

Predmetna rekonstrukcija u postojeéim
gabaritima  (horizontalnim i vertikalnim) |
postojecoj namjeni obuhvata sledece: ojacanje
konstruktivnog sistema  objekta, Zamjena
elektro i vodovodnih instalacija, zamjena krovne
konstrukcije i krovnog pokriva&a i drugo.

Rekonstrukciju objekta projektovati y duhu i
skladu sa postojeéim objektima i y skladu sa
ambijentom, kao | yu skladu sa tehnigkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U rekonstrukciji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata sy predvidene od kvalitetnog i
trajnog materijala kvalitetno izvedene.

Krovni pokrivagi sy predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj$anjem toplotne  zastite spoljnih
elemenata | povoljnim odnosom osnove j
volumena zgrade

-Povec¢aniju toplotnih  dobitaka y objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

-Koriéenju obnovijivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriséenja energije treba iskoristiti sve
mogudénosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima.  Pri izgradnji  objekata koristiti
Savremene termoizolacione materijale, kako bi
Se smanijila potro$nja toplotne energije.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti




-Predvidjeti moguénost korisc¢enja solarra
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potros$nja energije za vestacku
klimatizaciju.

-Pri proragdunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih  dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj

vetra i obezbediti neophodnu zasenu.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

-U spise predmeta
-ala

OBRADBIVACI URBANISTICO-

22 | TEHNICKIH USLOVA.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u sklady sa posebnim

1.  Uslovi vodovoda za zradu tehnicke
dokumentacije br.1462 od 09.11.2022.godine

propisom izglati od .strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
- List nepokretnosti i kopija katastarskog | Bijelog Polja.
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UP 469

Total area: 144.88
Total perimeter: 47.52
at point X=7398148.44 Y=4766702.66 Z= 0.00
at point X=7398151.27 Y=4766703.90 Z= 0.00
at point X=7398155.45 Y=4766706.13 Z= 0.00
at point X=7398160.80 Y=4766709.20 Z= 0.00
at point X=7398159.90 Y=4766711.42 Z= 0.00
at point X=7398155.93 Y=4766716.60 Z= 0.00
at point X=7398153.02 Y=4766718.14 Z= 0.00
at point X=7398147.22 Y=4766712.79 Z= 0.00
at point X=7398143.46 Y=4766708.04 Z= 0.00
bulge= -0.08
center: X=7398149.86 Y=4766703.28 Z= 0.00

radius= 1.54
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POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE
SMG
POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
. P pod P pod Broj g
Brojup |POWiNaUP o inost | objektom | BRP m3) | 1z | i Mok objektom | BRP iz | i |stambenin| B
(m?) spratnost (m? SEy stanownika
(m?) (m?) jedinica
UP 466 | 32337 S”+P;1+Pk' 159,32|  391,47| 0.49| 1,21 S“+P;1+Pk‘ 159,32|  391,47| 040] 1,21 3 8
UP 467 | 323.78 P 129.54]  250,08| 0,40 0.80]  P+1 129.54]  259,08] 0,40] 0,80 2 5
UP 468 | 171,36 | SutP+1+Pk 95,60]  334,60] 0,56] 1,05 Su+P+1+Pk 95,60 334,60] 0,56] 1,95 2 7
UP 469 | 144,88 B 59,07 59,07| 0,41 0,41 P 59,07 59,07] 0,41] 0,41] 1 3
UP 470 | 112,88 P 97.23| 194,46 0,86 1,72] _ P+1 97,23 194,46] 0,86] 1.72] 1 7]
UP 471 | 215,54 P 69,70]  139,40] 0,32] 0,65]  P+1 69,70] _ 139,40] 0,32] 0,65] 1 3
UP 474 | 330,28 7 0,00 0,00] 0,00] 0,00] P+1+Pk 99,08] _ 330,28] 0,30] 1,00] 2 7
UP 475 | 312,64 Pr1+Pk 103,07|  309,21] 0,33] 0,09] P+1+Pk 103,07 309,21] 0,33] 0,99 2 6
UP 476 | 330,46 Surp 76,54]  114,81] 0,23] 0,35] Su+P+1 99.14] _ 330,46] 0,30] 1,00] 2 7
UP 477 | 98,68 SurP+T 44,29 66,44] 0,45] 0.67] SurP+T 44,20 66,44] 0,45 0.67] 1 3
UP 478 | 528,52 7 0,00 0,00] 0,00 0,00] P+1+Pk 158,56] 528, ~| 0,30] 1.00] 4 i




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
Broj: 105-917/22-277-DJ
Datum: 28.10.2022.
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UPRAVA ZA KATASTAR k. S
» DRZAVNU IMOVINU pre e , ,
s UPRAVA ZA KORNATGARAR 7 AVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-6077/2022
Datum: 27.10.2022.
KO: BIJELO POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR.06/2-
332/22-5060/1-68, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1523 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan . Potes ili Natin kori$éenja Bon. : 2 -
Broj Podbroy jprae | Skica | Datum upisa| o | Yudni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m=  Prihod
928 10 08/02/2022 [KNEZA MIROSLAVA  |Dvoriste 47 0.00
28 NASLJEDE |
928 | 10 08/02/2022  [KNEZA MIROSLAVA  [Porodiéna stambena zgrada 59 0.00
28 NASLJEDE
930 1 10 08/02/2022  [KNEZA MIROSLAVA  [Porodi€na stambena zgrada 7 0.00
28 NASLJEDE
176 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
LUKAC MUHAREM FERID Susvojina 3
T LUKAC MITHAREM EITAN Susvojina 13
LUKAC MITHARFEM NERIN Susvojina ”

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. . Broj Na?in kor_i§c’cr_1ja _PD ! : Prava
Broj Podbroj sgrade Osnov sticanja ‘Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovISing Adresa, Mjesto
928 1 [Porodi¢na stambena zgrada P /
INASLJEDE
961 59
928 1 |Stambeni prostor | p | Sudrzalac L/3
NASLIEDE LUKAC MUHARLEM FERID
Tri sobe 3l
0
Sudrzalac 1/3
LUKAC MUHAREM FUAD
0
Sudrzalac 173
LUKAC MUHAREM NEDIN
930 I |Porodi¢na stambena zgrada p | Sudrzalac 143
INASLIEDE 0 i LUKAC MUHAREM FERID




/

) o -‘ . . . . . . -
é’a J\Podaci o objektima i posebnim djelovima
= [ . ; Natin koriéenja PD P
= |Broj Podbroj | Broj Osnov sticanj i Spratnost/ Sprat . rrava
& ¢ ja Godina | SP Y Spra Vlasnik ili nosil
N zgrade Sobnost izgradije i () R A Povrsina Adrle;a?oh’}j?::tgrava
Ry UPRAVA ZAKATASTAR 1 DRZAVNU TN ewca
7 RTDRZAVNU IN i&X@MUHAREM FUAD
b
0 ,
Sudrzalac 173
LUKAC MUHAR:M NEDIN

Podaci o teretima i ogranienjima
Broj  Podbroj zg:g}'ie PD l})cg)’;' Natin kori$éenja ‘l,)r?jt;;'“cuu';is:a Opis prava
20/07/1999 Nema dozvolu
eodi®ng it W AN Nema dozvolu za gradnju 56m2 pod zgradom je utno
930) | 0 Porodiéna stambena zgrada .ﬁg]ljige dio parc 917 ERET A POVR NG Bb'S6

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona 0 administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.0.0 ,% Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD HB!STRECAH g Kornsu"ncka sluzba: 050/431-006
. \4. e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo PQIJe g P1B: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
i

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Datum: 09.11.2022 g

Djelovodni broj: /Q

01

OPSTINA BIJELO POLJE rﬁ e o

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE nn”srom
Ul Slobode bb L W__#__ B oottt 0
84000 BELO POLJE | (. 52 | Seely |

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rjesavajuéi po zahtjevu Lukaé
Nedina iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 928 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2-332/22-5060/3-68 od
01.11.2022.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 928 KO Bijelo Polje.

VODOYVODNA mreza HDPE @225mm prolazi ulicom Kneza Miroslava gdje se moZe
planirati prikijuCenje vodovodne mreZe za planirani objekat na kat. parc. br. 928 KO Bijelo Polje,
priklju¢enje na vodovodnu mreZu se moZe planirati i u ulici Junusa Mededoviéa na vodovod ACC
9100mm (skica sa pribliznim moguéim mjestima priklju¢enja data je u prilogu). Prosjec¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm.. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0
bara. Za priklju¢enje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni $aht unutra$njih dimenzija
110x110x100cm, sa ugradnjom lakog metalnog poklopca ©600mm ili 60x60cm od lima.
Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do
mjesta prikljuéenja na vodovodnu mre%u. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na
maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi..
Vodomjerna 3ahta treba da sadri regulator pritiska + ,prvi ventil + vodomjer + drugi ventil,
ednosne ispusni ventil, Skloniste za vodomjer mora biti termi&ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodata koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaéa, sa
drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slucaju postojanja vise stambenih (poslovnih)
jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu
posebno. Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidrauli¢kom proracunu. Prilikom izgradnje objekta,
Investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji e koristiti u toku
izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda ,, Bistrica“,

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom
stepenu preciSéene vode, a pre¢i$éenu vodu nakon tretmana treha sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku Ljesnicu ili upojni bunar. (Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na
teritoriji Crne Gore). Kvalitet preéiiéene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br.
45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZe¢im tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA*“
Bijelo Polje

Tehnicki rukovodilac,

Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.
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