URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

X
CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/4-332/22-4951/1-33 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 14.10.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19,116/20, 76/21, 141/21) ), i
podnijetog zahtjeva Sosi¢ Ljubomira iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za izgradnju objekata za smjestaj u seoskom turizmu i pomoénih objekata koji su u
funkciji turistickog smjestaja na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele br.265 i 266 KO
Majstorovina u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje("Sl.list CG-
opstinski propisi", br. 7/14), Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana opstine
Bijelo Polje (,Sl.list CG*, br.96/22).

Donosenjem ovih urbanisti¢ko — tehnickih uslova prestaju da vaZe urbanisti¢ko - tehnicki
uslovi br.06/5-332/22-4448/5-54 od 02.08.2022.godine

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sosi¢ Ljubomir-

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosh 553-izvod KO Majstorovina katastarska parcela br.265 povrsme
1288m? evidentirana je kao livada 4 .klase, a katastarska parcela br.266 povrsine 694m?
kao Sume 4 klase.




PLANIRANO STANJE ’
Namjena parcele odnosno lokacije

1etns Ja, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja
na poljoprivrednom zemljistu.

Izvan gradevinskih podrugja naselja moguca je izgradnja privrednih, turistigkih i drugih
objekata, ukljuGujuéi  stambene objekte poljoprivrednih domadinstava, mini
hidroelektrana, a narogito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne
mogu da se lociraju unutar gradevinskog zemljista, centralnih djelova naselja i urbanog
podru¢ja. Na negradevinskom zemljiStu - Ruralno individualno stanovanje na

poljopriyrednom zemljistu osim dozvoljenih sadrZaja i objekata daje se mogucénost

potrebno ispostovati Pravilnike kojim se defini$u ove vrste smjestajnih i ugostiteljskih
objekata.

7-2.

Pravila parcelacije

Ukupna povrsina lokacije iznosi 1982 mZ.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija; regulaciona linija poklapa se sa granicama katastarskih parcela
br.265 i 266 KO Majstorovina prema pristupnom putu oznaenom kao katastarska
parcela br.1503 KO Majstorovina.

Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 5m od regulacione linije.
Rastojanje od susjednih objekata je 5,0m, a minimalna udaljenost slobodno stojeceg
objekta od granice susjedne parcele iznosi 5m.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESREGA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiCkog inteziteta po MCS skali.Objekat mora
biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa
Zakonom o zastiti i spasavanju ("Sl.list CG*, br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16,
146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sllist CG "
br.8/93).
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Zastita na radu

Prcv)j'e_kt'ant koj.i izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno &.9 Zakona o}
zastiti i zdravlju na radu ("S!.list CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije

ug.rgdl prop_isan.e mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

zdravlju na radu.

11T

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ncgve.objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
krcerlja Suma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljliétz.a, voda, vazduha , flore i faune. Regulisati otpadne vode na adekvatan naéin da

uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona 0 Zivotnoj
sredini, Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim
vaze¢im pravilnicima vezanim za ovu oblast. Sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Za objekte turizma i rekreacije predvidjeti minimum 40% zelenih povrsina.
Za povrsine planirane za turizam razli&itin kategorija neophodno je:
- izvrditi  potpunu inventarizaciju postojeceg bilinog fonda i kompozicionih
ansambala;
- izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sa
predloZenim mjerama njege;
- sacuvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo;
- svaki objekat, urbanisti¢ka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog rje$enja,
treba da imaju i pejzazno uredenje;
kompoziciono rje$enje zelenih i slobodnih povrsina stilski treba uskladiti sa
prirodnim pejzazom i tradicijom vrtne arhitekture;
- U okviru slobodnih povrsina moguci su bazeni, pergole, sportski tereni, igrali§ta za
djecu itd.

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE - PUS
Zastitni_pojasevi (uz rijeéne tokove, vodoizvori§ta, uz vaZne saobraéajne pravce,
magistralne i Zeljeznigke) - ZP

Zastitni pojasevi su sanitarno-higijenski pojasevi koji se postavljaju prema izvoru buke,
aerozagadivacima, ispod dalekovoda, u praveu dominantnih vjetrova, pored vodotokova,
smanjuju uticaj dominantnih vjetrova itd. Naime, ove povrsine sluze za zastitu, sanaciju
prostora, popravljanje mikroklimatskih uslova, ali i za spreCavanje erozije, kliziéta itd.

Na ovim povr§inama veoma je znagajna rekultivacija i regeneracija postojeceg biljnog
fonda kroz posumljavanje, ozelenjavanje ili formiranje obradivih i travnih povr§ina. Ovi
sanitarno-higijenski pojasevi imaju i estetsku funkciju jer stvaraju zelene prstenove oko
infrastrukturnih i prirodnih objekata. Poslovi oko formiranja ovih pojaseva su najcescée
dugotrajni, ali posljedice neformiranja navedenih pojaseva su dalokoseznije.
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Ngve'objekte graditi u skladu sa zahtijevanim visokim stepenom zastite prirode, bez
kréenja $uma, bez ugroZavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zastiti
zemljista, voda, vazduha, flore i faune.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
Spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG",
br.49/10, 40/11, 44/17, 18/19), posebno &lanovi 87 j 88.

U slucaju pronalaZzenja nalaza od arheolo$kog znadaja, sve radove treba prekinuti i
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele
Sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno Zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o blizim
uslovima i nad&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnigke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,Sl.list RCG*
br.27/07 i ,Sl.list CG*, br.73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18).
Sastavni dio urbanisticko — tehnickih uslova je rieSenje o utvrdivanju vodnih uslova,
br.15/319/22-5409/10d 12.10.2022.godine, Sekretarijata za preduzetnistvo i ekonomski
razvoj Opstine Bijelo Polje

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehni¢ko-tehnolo3ka i funkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (Sl.list CG 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).
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USLOVI ZA PRIKLJUCGENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
?;%icl; koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
i to:

-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro$aéa na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekata pridrzavati se propisa o minimalnom rastojanju od vodova pod
naponom svih naponskih nivoa prema vazeéim pravilnicima o tehnigkim normativima za
izgradnju nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(.Sluzbeni list SFRJ“, broj 65/88 i »~Sluzbeni list SRJ*, broj 18/92), a koji govori o
minimalnoj sigurnosnoj horizontalnoj udaljenosti i siguronosnoj visini objekata od vodova
pod naponom. Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih objekata, proizvodnih
objekata i ostalih objekata u zastitnoj zoni dalekovoda.Prilikom izgradnje objekata drzati
se vazecCih tehni¢kih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske infrastrukture.
Zastitni pojas za elektrovodove
Dalekovod 400 kV: $irina koridora min 40 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 220 kV: $irina koridora min 30 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 110 kV: &irina koridora min 25m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 35 kV: &irina koridora min 10 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Dalekovod 10 kV: &irina koridora min 5 m obostrano od horizontalne projekcije
dalekovoda.
Sve objekte, a narogito objekte za stalan boravak ljudi, treba graditi $to dalje od
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odnosno 30 m od DV
220 kV). Za dobijanje odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog
naponskog nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadleznog JP za prenos el.
energije, koje ¢e kao subjekat koji Kkoristi el.energetske objekte utvrditi uslove za
izgradnju.Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni,
potrebno je prije podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog JP na elaborat koji
treba da uradi ovlas¢ena projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da
sadrzi:

- uzduZni i popreéni profil trase dalekovoda u rasponu ukrstanja (geodetski snimak)

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje;

- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;

- potreban proraéun:




- zaklju¢ak o ispunjenosti svih uslova iz tehnickih propisa i misljenje da Ii se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugrozava bezbjednost ljudi i imovine.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.

Akt br.1286 od 12 10.2022.godine DOO Vodovod .Bistrica“ je sastavni dio urbanisticko —
tehnickih uslova.

Tretman otpadnih voda za infrastrukturno nepristupagne lokaciie
EkoloSki biopregistadi - septi¢ke bio jame

EkoloSka osvije$éenost vodi ka trazenju ¢iscih, energetski ucinkovitijih i jednostavnih
rieSenja kada je u pitanju odvodenje otpadnih voda. Biologki uredaji su zamjena za
klasi¢ne septi¢ke jame, koje su ekologki neprihvatljive. |z bioloskog uredaja ispusta
se proCi¢ena voda koja ne opterecuje okoli§, za razliku od klasine septicke jame.
BioloSki uredaiji iziskuju i manje troSkove, pogotovo s obzirom na septicke jame, koje je
potrebno Gistiti svakih nekoliko mjeseci. Investicija u biologki uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septicke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septitka biojama je izradena od polietilena, kao jedinstvena cielina sa sredignjim
otvorom na vrhu, za koji je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor
namijenjen je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutragnjosti biologke jame
nalazi se konusni lijevak sa lievkastim zavr$etkom za izlazak procisc¢enih voda od PVC-
a, promjera u zavisnosti od veligine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN)
spoljnom brtvom. Ovaj se proizvod koristi za potrebe stanovnika sa potro§njom vode od
100 do 400 l/osobi, a izveden je od recikliraju¢eg materijala.

Preporuéuje se za sakupljanje kuénih otpadnih (sanitarnih) voda i kod manjih
industrijskih postrojenja.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu

Objekat se priklju¢uje na nekategorisani put oznaCen kao katastarska parcela br.1503
KO Majstorovina, a shodno saobracajno — tehni¢kim uslovima br.14-332/22-4979 od
29.09.2022.godine Sekretarijata za stambeno - komunalne poslove i saobra¢aj Opétine
Bijelo Polje.




17.4. | Ostali infrastrukturni usiovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionuy infrastrukturnu

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu  predvidgen je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
pre¢nika 40mm do objekata.

Unutragnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi
telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju  elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CaG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovy njega. Takode
koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnigke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optiCkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLO§KIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorolos$ki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9.4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godignja
vrednost insolacije je 1 635,3 Casova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 asova, a minimum je udecembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
¢emu se maksimalne koligine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom lieta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristine su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.Snjezni pokriva& traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,1mm.




Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povigenosti. Relativna vIaZnoJ
vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama lieti raste sa visinom. Srednja godignja
vrijednost viaZnosti ie 77,3%, maksimum je u decembruy 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%.U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroisto¢nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane.

U vrijeme duvanja zapadhnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rast .
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNIGKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Katastarske parcele br.265 | 266 KO

Oznaka urbanisti¢ke parcele Majstorovina

265 KO Majstorovina —povrsina 1288m?

PovrSina urbanisticke parcelo 266 KO Majstorovina- povrsina 694m?

Maksimalni indeks zauzetosti 04

Maksimalni indeks izgradenosti e

Ukoliko se rade zasebni objekti tipa

Bruto gradevinska povrsina objekata bungalova BGP pojedinaénog objekta je
(max BGP) 48m?, a maksimalna povrsina pod objektom
je 24m?.

dvije nadzemne etaze

Maksimalna spratnost objekata jedna nadzemna etaza — pomoéni objekti

Maksimalna visinska kota objekta t

Objekti su iskljugivo samostojeci i mogu imati podrumski dio, ako ne postoje smetnje
geotehniCke ili hidrotehnicke prirode. U obradun urbanistickih parametara ulaze svi
objekti sa parcele.

Parametri za parkiranje odnosno Parkiranje rijesiti u okviru parcele.
garaZiranje vozila

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske
oblike i forme, kao i materijale  koji
odgovaraju arhitektonskom naslijedu
pojedinih naselja.

Smijernice za oblikovanije i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja




Arhitektura i materijalizacija objekta treba
da bude uskladena sa funkcijom,
klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i
sa pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine.

U tom smislu voditi raguna o primjeni onih
formi i nagina pokrivanja koji su dominantni
U postoje¢im strukturama. Pri oblikovanju
objekata ostvariti vizuelnu harmoniju sa
prirodnim  okruzenjem, interakciju  sa
prirodnim ekolos$ko-geologkim
karakteristikama, izgled objekta u skladu sa
kulturnim okruzenjem u kojem funkcionise,
sjediniti kulturne motive | tradicionalne
stilove gdje god je to moguce, postovati
principe tradicionalne, izvorne arhitekture u
projektovanju i asimiliranje u lokalni kulturni
kontekst.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Objekte graditi u skladu sa principima
primjene energetske efikasnosti.

Odrzivoj  potro$niji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. OdrZiva gradnja je svakako jedan
od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
$tetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekologki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunéeve energije

-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.




U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koriS¢enja energile u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti  savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori8¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, |
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

DOSTAVLJENO:
211 - Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi.
29 OBRADIVACI URBANISTICKO-

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE;_

| Aleksandra Bogkovié

24

M.P.

>

€1p35030
jog ®

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

& Bemc

10




25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Saobracajno — tehnicki uslovi br.14-332/22-
4979 od 29.09.2022.godine Sekretarijata za
stambeno - komunalne poslove i saobracaj
Opstine  Bijelo Polje;Misliene o potrebi
izrade Elaborata procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, br.09/4-332/22-4933-82 od
28.09.2022.godine, Sekretarijata za ruralni i
odrzivi razvoj Opstine Bijelo Polje.

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova, br.15-
319/22-5409/10d 14.10.2022.godine,
Sekretarijata za preduzetni$tvo i ekonomski
razvoj Opstine Bijelo Polje ; Akt br.1286 od
12. 10.2022.godine DOO Vodovod ,Bistrica

11




RN R o e Tey0soras; V FaK05 07832 E
Vi DOVOD “B TRICA Korisnicka s| +050/431-006
.. . e-maijl: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, ppy- 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510~-2196-48, Hipotekarna banka : 520--13821-31, Atlas banka: 505~-96494~37, Prva banka : 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE
UL Slobode bb _
84000 BIJELO POLJE

Datum: 124 G.2022.00d,
Dielovodni broj.__ f79C

Na osnovy Zakona
Ljubomira Sosi¢q i

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u g | O Vv a br 06/4-332/22-4951/6-33 od
05.10.2022.godine, dostavljam izgradnju objekta j prikljuéenje na gradski vodovod j

Vodovodnaq mreZa ne Postoji na podruciju gdje se nalaze predmetne parcele,

D.0.0. VODOVOD +BISTRICA“
Bijelo Polje
Tehnicki rukovodilac,

; /
%7{:/ 755, %ﬂ , %//

L7

Marko Bula€gvi¢, dipl in3 onn

oy

Tomovi¢ Rad&@/dipl. inZ. grad.




Crna Gora ‘

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za preduzetnistvo

i ekonomski razvoj

Sektor za poljoprivredy j vodoprivredy

Adresa:Ul, Slobode bb,84000
Bijelo Polje, Crng Gora

tel: +382 (50) 484 - 220

fax: +382 (50) 484 - 020
wWww.bijelopolje.co.me

Br. 15-319/22-5409/1 12.10.2022. godine

Sekretarijat za preduzetnistvo j ekonomski razvoj Opstine Bijelo Polje, rieSavajugi PO zahtjevy
Sekretarijata zg uredenje prostora Opstine Bijelo Polje y postupku izdavanja vodnih uslova radi izrade tehnicke
dokumentacije Za izgradnju Objekata za Smjestaj u seoskom turizmu i pomo¢nin objekata koji su y funkciji
turisti¢kog smjestaja na lokaciji koju &ine katastarske parcele br, 265 j 266 KO Majstorovina, a koje se granice
sa Rakitskom rijekom u zahvaty Prostorno urbanistickog Plana Opstine Bijelo Polje (.Sllist CG* opstinski
Propisi, br. 7/14), Izmjena i-dopuna Prostorno urbanistiékog plana opstine Bijelo Polje (,Sllist CG* br. 96/22)
na osnovu ¢lana 18 Zakona o upravnom postupky (» SI. list Crne Gore “ | br. 56/14, 20/15, 40/1 6, 37/17. &lana
114i1152akonaov Zbeni i i , Br:

073/10, 032/11, 047/ 048/15, 052/16, 055/16, 02/17, 080/17 084/18), ¢lana 71, Stav 1 tagka 5 Zakona o
lokalnoj Samoupravi (, SI. list Crne Gore “, br2/18, 34/19, 38/20), &lana 94 stav 1 tagka 5 Statuta Opstine Bijelo

Polie i ¢lana 3, stav 2 tagka 6 Odluke o organizaciji i naginy rada lokalne Uprave-opstine Bijelo Polje (
Sl.list.CG - opstinski propisi br. 16/19), donosi:

RJESENJE
O UTVRBIVANJU VODNIH USLOvA

UTVRDJUJU SE Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje u postupku pripreme tehnicke

tacije za izgradnju Objekata za smjestaj u seoskom turizmu i pomoénin Objekata koji su y funkciji
turistickog smjestaja na lokaciji koju &ine katastarske parcele br. 265 | 266 KO Majstorovina zahvatu
Prostorno urbanistiékog plana Opstine Bijelo Polje ( .Sllist CG*- opstingki propisi, br, 7114), Izmjena i dopuna
Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje (,Sl.list CG", br, 96/22) .

1. Glavni projekat mora biti uraden kod registrovane organizacije u sklady sa vazedim propisima |
normativima za ovy vrsty objekata.

2. Da se Prije izrade tehnigke dokumentacije prikupe potrebne geodetske, geoloske, hidroloékey;;f:f
hidrogeologke podloge i druge podloge i izvrée svi potrebni istrazni radovi. e o

3. Da se uradi hidrologka obrada vodotoka Rakitske rijeke, proradun mjerodavnih proticaja, veli¢ina i intez; T g
oscilacije vodotoka. :

4. Objekati za smjestaj u seoskom turizmu i pomoéni objekati koji sy u funkciji turisti¢kog smjestaja moraj«
imati rijeseno pitanje prikupljanja, preci¢avanja i odvodenja svih vrsta otpadnih voda. Ny

5. Da se uradi mogucénost nepozeljnih uticaja na druge objekte i postrojenja, korito obale vodotoka, steeng
prava korisnika naselja i sli¢no.

6. Da se urade predhodne studije ili idejna rieSenja kojima se blize sagledava uticaj objekta na vodni rezim i
vodnog rezima na objekte.

7. Da se od organa nadleznog za Poslove zastite Zivotne sredine pribavi mislienje da i je potreban elaborat




‘- opstinski propisi, br, 7/14), Izmjena j dopuna Prostorno urbanistiékog Plana opstine

UPUTSTVO o PRAVNOM SREDSTVU Protiv Ovog Rjesenja moze S€ izjaviti zalbg Glavhom administratory
opstine Bijelo Polie u roky od 15 dana oq dana prijema istog. Zalba taksirana sa 3.00 € administrativne takse
na Ziro radun pr. 550-7016777-13 Budzeta opstine Bijelo Polje podnosi S€ preko ovog organa,

DOSTAVLyENQ, RADILA i "SEKR""ETAR,

v/

- strankama : /
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CRNA GORA

UPRAVA zA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE
Broj: l'()5-917/22-176-dj
Datum: 08.07.2022.
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1ZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Ohradin:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

Katastarska opStiina; MAJSTOROVINA

Broj lista nepokretnost:
Broj plana: 2,8
Parcele: 265, 266, 256
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105-919-3918/2022

UPR@VA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-3918/2022 *
Datum: ] 07.2022,
KO: MAJSTOROVINA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPST.B.POLJE, SEKRETARIJAT ZA UREDIJENJE

LIST NEPOKRETNOSTI 5583 - IZVOD

Podaci o parcelama
. Plan tes ili Natin kori$éenja Bon,
Broj Podbro zg:gfie Skica | Datum upisa| .o f‘l)(:%nihbroj Osnov sticanjg Klasa | Povisina m3l  pringg
265 8 RAKITA 1vada 4. Klase 1
7 5
266 8 RAKITA Sume 4 Klase 694 o)
7
1982 8.76
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
SOSIC BOZIDAR DRAGIA Susvojina 172
T tsosm ROZINAR SLAVKG usvojina 172
-

Ne postoje tereti j ogranicenja.

Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17
nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

naknade oslobodena Je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 17/18).




Oy

Crna Gora Adresa:Ul.Nedeljka Merdovi¢a
OPSTINA BIJELO POLJE bb , 84000 Bijelo Polje
Sekretarijat za ruralni Telefon: +382(O)50/484-805

i odrzivi razvoj Www.bijelopolje.co.me

Broj: 09/4-332/22-4933-82 Datum: 28.09.2022.godine

Veza: akt br. 06/4-332/2-495 1/2-33

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA

ovdje

Shodno zahtjevu, broj i datum gore navedeni, kojim se traz; miSljenje o potrebj izrade
Elaborata procjene uticaja na Zivotnu sredinu za iz radnju objekata za smjeStaj u seoskom
turizmu i pomoénih objekata koji su yu funkciji turisticko sSmjeStaja na lokaciji koju
¢ine Katastarske Parcele br. 265 i 266 KO Majstorovina u zahvatu Prostorno
urbanistiékog Plana opstine Bijelo Polje i Izmjena i dopuna Prostorne urbanisti¢kog
Plana opstine Bijelo Polje, Sekretarijat za ruralni i odrzivi razvoj, shodno ¢lanu 10 Zakona o
Procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SLlist CG*, br. 75/ 18) i Uredbe o projektima za koje se

vIsi procjena uticaja na Zivotnu srediny (»SLlist RCG* br.20/07 ; »SLlist CG“, br.47/ 13, 27/13
137/18), daje

MISLJENJE

da je za dati projekat NIJE potrebno pokrenuti postupak izfade elaborata procjene uticaja na
Zivotnu sredinu.

Ovlaséeno sluzbeno lice . Sekretar /,/).;7/ )
Danijela Lazarevi¢ ) Py . Jasmin Corovié 7 //
G antag o M gyl e

Kontakt osoba: Danijela Lazarevi¢
Telefon: +382(0)50/484-805
E-mail:odrzivirazyo; @bijelopolie.co.me




Adresa: UI, Nedjeljka Merdovi¢a bb,
| € naGom . 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Pol je Tel/fax +382 (0) 50 484 811
Sekretarijat za stambeno E-mail: saobracaj@bijelopolje.co.me
komunalne poslove i saobracaj "Trwcf'égb%ﬁgj o
, OPSTINA = : ,
Br. \14'332/22'4979 Pisarnica - Sluzba za zajednicéé $2622.1godine
Za: Sekretarijat za uredenje prostora, Opstina) Bijelo-Polie™ 77" 70 : FL 7
y ' i Srpos T Recin: broy Paag

T Gad thad G Vnjadnes:

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova AT i
Predmet: Saobraéajno tehnigki uslovi ‘3[5 T 1 asmg
CC_10fy kel

Sekretarijat za stambeno-komunaline posilove j saobradaj Opstine Bijelo Polje
rijeSavajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bijelo Polje broj 06/2-
332/22-4979 od 27.09.2022.godine, kome se obratio Sogi¢ Ljubomir, na osnovy ¢lana 13
stav 5 i &lana 26 Zakona o putevima ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 082/20 od 06.08.2020) i

¢lana 16 stava 1 alineja 10 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl.list RCG"
opstinski propisi 16/07) izdaje:

SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE
u skladu sa ¢lanom 16 stav 1 alineja 10 Odluke 0 opstinskim i nekategorisanim
putevima i nacrta urbanistiéko tehnigkih uslova br. 06/4-332/22-4951/1-33 od
26.09.2022.godine potrebno je

- Prikljuéenje objekta izvrsiti na nekategorisani put kat.parcele br. 1503 KO Majstorovina.

ucesnike u saobracaju.

- Mjerodavno vozilo za proradun definise se na osnovu potrebe prilaznog puta (namjene
koris¢enja objekta) i u zavisnosti od djelatnosti definige se mjerodavno vozilo (putnicko,
teretno ili tesko teretno vozilo).

- Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena #a kategorijom puta na koji se
vrsi priklju&enje.

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne dotice na lokalni put. ‘

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele.

Radi izdavanje saobracajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat u skladu sa ¢lanom 81 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (fS|.list caG",
br 064/17, 044/18, 063/18, 011/19 082/20). '«0“‘\\>\ j

Dostavijeno: (7 Sekretarijat za uredenje prostora, Opstina Bijelo Po'ljﬂé
- U spise
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