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URBANTSTIEKO-TEHNIEKE L,,SLOVE
za izradu tehnidke dokumenGcije

za. izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli Up
katastarska parcela 185/20 KO Ravna Rijeka u
urbanistidkog plana Krusevo _ Bjjelo polje (,,Sliist CG

114a lzona B btok 3) koiu cinj
KruSevu, u zahvatu Deialjnog

- opstinski propisi", br.28115).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Erovi6 lsmir-

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nep^okretnostj 526-prepis KO Ravna Rijeka katastarska parcela br..185/20 ukupnepovrsine 525 m2 evidentirana je kao njiva 2. kiase.

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosnolokaciie



Urbanistiaka parcela UP 114a zona B blok 3, nalazi se u zoni planiranog stanovanja
srednje gustine (SS) TIP 3 gdje je porodidno stanovanje definisano klo preteZna
namjena.
U prizemljima stambenih objekata se mogu formirati sadrzaji poslovanja kompatibitni sa
stanovanjem.Sadrzaji poslovanja kao pratedi sadrzaji stanovanja, treba da sluze za
zadovoljenje osnovnih potreba stanovnika iz ove oblasti:centralne djelatnosti, trgovina,
usluge ugostiteljstvo, zanatstvo (radionice, servisi, prodavnice), odnosno 6iste
djelatnosti. koje su kompatibilne sa stanovanjem.

Na jednoj urbanistidkoj parceli moze se graditi samo jedan stambeni objekat maksjmalne
BGP 500m2, sa detiri zasebne stambene jedinice, maksimatne spratnostj objekta tri
nadzemne eiaze.
Na urbanistidkoj parceli porodidnog stanovanja (Tlp 3) mogu se graditi ipomoini objekti
( 2 objekta - garaza i objekat u funkcijj stanovanja - ostava, Ijeina kuhinja, ko arnica),
uz uslov da njihov kapacitet zbirno ne premasi ukupan planiranj kapacitet parcele.
Pomo6ni objekti mogu da imaju samo jednu nadzemnu etazu.

7.2. Pravila parcelacije

Za cijelu teritorUu Plana definisane su inumerisane urbanistidke parcele obiljezene
oznakom UP 1 do UP-n.
U sludajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ
lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom jzdavanja UTU m;Ze
izvrsiti uskladivanje UP sa zvanidnim katastarskim operatom.

Povrsina urbanistiake parcele UP 114a koju aini katastarska parcela br.185/20 KO
Ravna Rijeka na koju se radunaju urbanistiaki parametri iznosi 525 m2.

elanom 13 stav '1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehniake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l'18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleinog
organa.
Graateyinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele.

Gradevinska linija cL1 je linija na zemtji ipredstavtja liniju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafidkom prilogu br.7 Parcelacija, nivelacija i regutacija. cradevinske
linije u odnosu na susjedne UP idruge povrgine, definisane su opisno u tekstu plana.

Ukoliko Gradevinska linija nije definisana grafidki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska Iinija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0 m
(moze iblize uz saglasnost susjeda),
- Gradevinska Iinija prema zelenim povrsinama je na udatjenosti 2,5 m, a udaljenost
objekta od pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.



8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASiITU ODzEI\,LJO1RESA; KA
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll(sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skati.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeeim propisima za gradenje u seizmidkim
podruajima.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmidkih konstrukcija:

Na podrudju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetridna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna isl.
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja
postoje6i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statiaka i seizmiaka
analiza, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o mogudnosti pristupanja rekonstrukciji.
lzbor ikvalitet materijala i nadin izvodjenja objekta od bitnog su znaaaja za sigurnost i

ponasanje objekta, izlozenih seizmiakom dejstvu.
Armirano-betonske i deliane konstrukcije posjeduju visoku seizmidku otpornost. pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(ezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojaaanog horizontalnim i

vertikalnim serklazima iarmirane konstrukcije razliaitog tipa. Obiano zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znadaja i

manje visine (do 2 etaie visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreaavaju
klizanja u kontaktu sa tlom ipojavu neravnomjernih slijeganja. Opteredenje koje se
prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po
cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovotjnu krutost temeljne konstrukcije, a
posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zaitita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se
spreiava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine inanosi i dr.):
Nepogode izazvane djelovanjem dovjeka (nesolidna gradnja, havarije industdjskih
postrojenja,pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
drugi oblik op6te opasnosti (tehni6ko{ehnologke imedicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.)



U cilju zaitite od elementarnjh nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.listcc", brj3t2107) i pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/'1993), odnosno vazedim zakonima i pravilnicima koji
reguliSu ovu oblast.
Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozarj.

ZaStita od pozara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po:ara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ('Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zaStite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zaititi i zdravlju na radu ("Sl.list Cc",br.34h4) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlag6ene organizacUe - privrednog drustva za poslove zastite
na..radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekla poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu (,,Sl.list RCG,,, br.79/04, ,,Sl.list 

CG,,
bt.267 1 0, 7 3t 1 0. 40t 1 1).

usLovt I MJERE zASTtrE ZtvorNE sRED-
Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koriste6i je na adekvatan naain i pod
odgovarajuiim uslovima. Drugim rUeaima da se stimulise razvoj onih djelatnosti za koje
prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalima pruze optimalne uslove.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZnog
opstinskog otgana za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a ;
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja'na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", b[.20tO7 i 47t13).

10 USLOVIZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE 

-

Zelenilo individualnih stambenih objekata;
min. 40% zelenih povriina u odnosu na Up (hortikulturno + poljoprivredno zemljiste), za
novoplanirane individualne stambene objekte.
u zonama individualnog stanovanja, prostor izmedu regulacione igradevinske linije treba
da bude slobodan i ozelenjen.
ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od avrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovaraju6om vegetacijom kao Sto su puzavice iZbunaste
vrste,
radi sanitarno - higijenskih j estetskih razloga neophodnao je forsirati linearnu sadniu na
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UP 
,koje se oslanialu se

visoka Zivica i drvored
planiranom drvorednom sadnjom mo2e se postici jedinstvo cijelog naselja, naime ulice
mogu da budu prepoznatljive jpo odredenoj vrsti Orve6a, iiblla, pulavica iii cvjetnica.
u zadnim baStama moguce je formirati vo6njake i povrtnjake,'
z€ zastore koristiti prirodne materijale ili u skladu sa fasidnom objekta.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARAI I\IJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potreo@

spornenika kulture koji.su postavtjeni u Zakonu o zastjti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/10",.posebno dtanovi 87 i 8e). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kultur;ih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zaatjtu, shodno zakonu.

usLovr zA LtcA SMANJENE pOXnerutvbsir t LEa se tr,rVeuol ola
Tehniakom dokumentacijom ooezo@
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakoni o planiraniu prostora iizgradnji
objekata ("Sl.list Cc",bt.64h7) i pravitnikom o blizim ustovima i nacinu prilagodivanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,St.tist CG',, fi. br3l 44hS).-

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJUFOMbINIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE
SAOBRA6AJA

KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VMDUENOG

g!!el4zA oe.JexrE KoJt Mocu uTlm

MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRL'KTIJRIJ
Uslovi priklju6enja na elektroenerqetsku infrastrukturu



Tehnldka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
I:12! koji je neophodno projektovati shodno uslovima'datim u iehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za priklluienje potrosada na niskonaponsku mte1u Tp_2(dopunleno tzdanle)
-Tehni6ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi Tp-l b-Distributivna transformatorska stanica DTS_EPCG
10t04 kv .

Shodno, dopisu lvlinisiarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06_51/12 od
1 1.02.2020.9odine nisu trazeni posebli tenni;ki uslovi CEDIS_a.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaiecim propisima istandardima.

Uslovi priktiudenia na vodovodnu i f anitiiiiionulntraitr-

Ph*lg_ila.n.!.14 stav 5 Zakona o ptaniranju prostora i izgradnji objekata (,,SL tist CG.bt. 64117, 44t18,63/'t8, 11/19 i 82i20), Sekretarijat je akiom 6r.OAiz_SSZzz_Syz_.t oa
21 .01 .2022.godine od DOO Vodovod ,,Bistrica, zatraZio uslove za piikljudenje. oOO
Vodovod_ ,Bistrica" je primio zahtjev 21.O1.2022.godine i po6to u zakonom propisanom
roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno dlanu 7a stav g Zakona smatra da
susaglasni sa dostavljenim urbanistiako - tehnidkim uslovima.
Hidrotehniake jnstalacije projektovati prema va:e6im tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi prikljueenja na saobra6ajnu infrastruktLrru

servisnih saobrai-ajnica, dok je za poslovne i siambeno_poslovne-oO;ekte neophodna
saglasnost Direkciie za saobra6ai

Svakoj.parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mieion daron u planu.
Objekat se prikljuauje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraiajnom
mrezom datom u ptanu, a shodno grafidkom prilogu_plan saobraiaja_Detaijnog
urbanisti6kog plana KruSevo, kojije sastavni dio ovih uslova.
Za veiinu objekata je obezbijeden prilaz sa servisnih saobracajnica, a do realizacije istih
pristup. parceli se moze ostvariti prjvremenim prikljuakom na Magistralu uz sagllsnost
urrekcl]e za saobracaj.

a:_:9I!"i::bjgole daje.se mogu6nost direktnog priktjudka na Magistratu, do izgradnje

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naain iuslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose nazastitu i izgradnju elektronske komunikaclone infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama 1;Sf .f isi Ct;,
bt.40113, 56h3, 2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu n;ega.

Takode koristiti sledeie sajtove:



-sajt na kome se 
izradZlEhnickedokumentacije http://www.ekjp.me/reoutativa/;

-sajt na kome Agenciia obiavliuje, p9d?lke o postojecem stanju etakkonskeKomunikacione infrastr,rkture http:i/;kinfrastruktura.ekip.me);ke;" k";i
,i9::-"-l - _** poriata http:i/ekinfrastruktura.ekip.rre/ekip/togjn.isp preko koga svezainteresovane strane od Agenciie za tetekomu nikacije I ilt";;;;l oj""t""tro"t rnog, o"za(aze otvaranie korisniikoo natooa kako oi pristffiri 'g"oi;-i";ilij"o"=i poortrt 

"
e]qltqllle&rnqrikacione injrastru"krure

'O'*'"O' NJERSKOGEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH. I
KAo t vRsFN.ra (1FnrEuN'iHU'.c_E^o,l1Fl;tlltglil_r serzr,nrixinl poDLoGA,xaorvnserureceorinr.rrekinis-r-n-rlilriliiirl&eli.nli8,ili$?,?i"_:i

Potrebe za geoloskim, hidroloikim, geodetskim ispitivaniima:

i:i.:!:lili i.,ri, Oiti izgradeni prema vazecim propisima i u sktadu sa geomehanidkimrsprttvanJtma u zoni gradenja.

Klimatski parametri

9:.1]^.-? 9"0," ,potpuniji uvid u ovu bitnu fiziiko - geografsku osobenost podruoja,Koflscenr su podaci Hidrometeorotoskog zavoda cr"""-oi[-r" i"-rl"o rsgl-zoro ipodaci iz raspoloZivjh planskih dokumenata.
Iemperatura vazduha

Srednja godiSnja temperatura iznosi 9,40C.
Najtopliji mjesec je juti sa sredniom k
sa temperaturom -o,goc. rmperaturom 19'10c' a naihladniii mieseciejanuar
Godjsnje kolebanje temperature iznosito je 2OOC.

lffi];:T"J* temperatura i.no"i 'is.66c, 
izmjerena je u miesecu avsustu

Apsolutno min. temperatura iznosi _27,60_C, izmjerena je mjeseca januara 19g5.godine.Apsolutno termidko kolebanje bito je 67,40C.

Obladnost

8,j"?"TT:ii"X;Ijrobla'nosti 
predstavrja stepen pokrivenosti neba obracima.podruaie

nrronJu, oi:"r, lroiire' 
u Pvuruule povecane obla'nosti' posebno je poveiana u

:lednja mjeseena obtadnostje maksimatna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, amrnrmatna u julu i jznosi 5,2 desetjne
Srednja godiSnja vrijednost iznosj 6,4 desetina.

:flffls, i:^j:r":r:.1 ,il"g!!9, dUeru sodine, dok u tjetnjem dijeru sodjne dostizeminimum. Jesen iprotiece imaiu , 'p.oqi.r., ir[r, lBili,"oi,,:flX"r.?i;5filitT:oblaanosti povezana je sa povei;njem vta2nostj vazduha.



VlaZnost vazduha

Predstavlja_ koliainu vodene pare u atmosferj. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relativna valainost vazduha je veaa zimi nego ljeti. Na planinima ljeti raste
sa visinom Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%,' maksimum je u decembra
84.1%. dok je minimum u julu 72.60/0.
Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristidne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na b;dsko_planinski o-boO. Magte
se javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristidne i u ostalim godisnf;m
dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska koflina je okruzena planinskim masima ko;e
utiiu na klimu. u gradu, pojave temperaturnjh inverzija, tisine, deste snjeZne padavine,
magle u zimskim mjesecima iid.
Za Bijelo Polje su karakteristiane tzv t\.4agle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

lnsolacija

Srednia godiSnja vrUednost insotacije-suma osun6avanja je 1.635,3 aasova,
Srednji mjesedni.maksimum je u julu mjesecu i iznost 228,4 dasova, a minimum je u
decembru sa 39 dasova.

Padavine

Srednja godiSnja suma padavina je 92O mm;
Srednja mjesedna suma padavina najveda je u novembru i iznose 112,gmm, a najmanja
avgusta 55,1 mmi
Najveda mjesedna suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 19g5. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1989. godine;
Najveca godisnja koliaina padavina je 1.309,4 mm izrn)erena 2004. godine, a najmanja
567,7 mm izmjerena u 1982. godine;
Maksimalna dnevna kolidina padavina je 157,6 mm, izmjerena u okiobru 1992. godine.
Vjerovatnoda jed nod nevnih kolidina padavina je 145mm za j% do 48mm za SOa/o:
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vlaZnih perioda Sa porastom nadmorske visine raste ikolidina padavina, iako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godisnje,
Maksimalna mjesedna visina snjeznog pokrivada u Bijetom polju izmjerena aprila'1984.god. visine g0 cm:
Mak_simalna godisnja visina snjeznog pokrivada iznosi 223cm i izmjerena je
2005.9od.:
Prvi snijeg se najdesee javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine
aprila;
Snjezni pokrivad traje oko 5 meseci;
Kolidina padavina znatno se pove6ava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine;
U Bijelom Polju prosedno godisnje ima 109 kisnih, 21 sneznjh, 23 vedrih i 135 oblaanih
dana



Veoma. vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr
IllT"]:],in ,9,".r"1?,,". .Smjer duv,anja vjetra u velikoj mleri zavisi oJrinrijuracle terena.
vJerrovr. u. b.Jetopotjskoj regjji najcesie duvaju sa zapada (18oyo.), sjever; (90y"4, slevero
rstoka-, i istoka.(po 807@). jugozapada t4ooloo) ijugoistoka {1d%.). TiSina je.'zbog
kotlrnskog polozaja dosta velika i znosi 43Oo/@, Najme, gradsko naselje ima visoi
939.i."9!?,])::l?lJisine. ctedano po. mjesecima, sjeverac n4ieSee ouva u linuaru, maju
rluru. zapaont vletar u martu. aprilu idecembru.
U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih vjetrova jma dosta padavina, a za vrrjemejuga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE U RBANISii-KOG FROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNI KI USLOVI SADRZE I URBANISTIdKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP '114a , Zona B. blok 3

PovrSina urbanistidke parcele 525 m2

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevjnska povrsina objekata
max BGP

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaZe

lvlaksimalna vjsinska kota objekta

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze.
Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (po) i nadzemne ,to su suteren (Su), prizemtje (p). sprat(ovi) {.1 do n) i potkrovtje pk.

Podzemne elaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski ipomoini sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekti, n-e ulaze'u obradun bruto
gradjevjnske povrsine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to ustovi
lere,na, 

do:yoljq)iaju, Sto ce se provjeriti prethodnim geotehnidkim jspjtivanjima za
konkretnu lokaciju. mo2e se odobritj izgradnja podzemne etaze po.



odnosno primjenjuju se odredbe pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urb;nistieke regulacije i
jedinstvenim grafiakim simbolima ( St.tist CG 24t10,33t14).

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.i,O m iznad kote konadno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. O,2O m iznad
kote konadno uredenog inivelisanog terena oko objekta.

Najveca visina etaZe za obradun vGinE gradevineJnjerena
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za garaze itehnidke prostorije do 3,0 m;
za stambene etaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzelno za osiguranje ptolaza za pristup interventnih i dostavnjh
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

izmedu gornjih kota

vozila, najveca visina

Parametri za parkiranje odnosno
gataZirunje vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisti6ke parcele (u dvoristima objekata
i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu) po normativjma:

stanovanje (na 1000 m2) --------15 pm :

min.1,1 pm/stambenu jedinicu
poslovanje (na 1000 m2) *------- 30 pm ;

trgovina (na 1000 m2) ------------- 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanistidke parcelel
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze
se koristiti sistem upravnog. uzduZnog i
kosog paftiranja ili njihova kombinacija. a
velidina parking mjesta i parkirne
saobra6ajnice po normaiivima.
- Parkinge uz protoine saobracajnice
pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje
(min.0,5m).
- Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omoguii maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton{rava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drveiej

Urbanistidki koncept izgradnje mora
uvazavati oblikovanje urbanistidko-
arhitektonskih cjelina i maksimalno se

10



prilagadavati konfiguraciji rerena,
klimatskim uslovima uz upotrebu autohtonih
materijala i vegetacije.

Oblikovanje iforma objekia su jednostavni,
prilagodeni ambijentu koji, uz primjenu
savremenih materijala afirmiSu
ambijentalne kvatitete planskog podrudja.

Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, ietvorovodne ili slozene sa
odgovarajucim nagibom i max.v;sinom
nadzitka 1,20 m .

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Prosjedrli stariji postojeii obiekti o;di6nie

U procesu uspostavljanja odrzive potroinje
energUe prioritet treba dati racionalnom
plani'anju potrosnje. tj. imolementaciji mjera
energetske efikasnosri u sve segmente
energetskog sistema.

OdrZiva gradnja ukljuauje:
Upotrebu gradevjnskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu:
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

TeZiti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zagtite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade;
Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povojjnom orijentacijom zgrade i

koriSienjem suneeve energije;
KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zyada. a zatim i poveeanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.



trose 200-300 kwh/m, energije za grijary'e.
standardno izolovane ku6e ispod 1OO,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kwh/m, i manje.
Kod gradnje novih objekata vazno je
predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgtada.

Za to je potrebno:
Analizirati lokaciju, orUentacUu i oblik
objekta;
Primjeniti visoki nivo toptotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaea obiekta i

izbjegavati toplotne mostove:
lskoristiti toplotne dobitke od sunca izastititi
se od pretjeranog osundanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja.
hladenja i ventjlacije i kombjnovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

OBRADIVACI URBANISTIEO-
TEHNICKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENO Aleksandra BoSkovi6

{f.: ;' i--..,:;.!:l
't.- .Y r" if

.,1

potpis ovlaS6enog sluibenog tica

Sriesfrorcr

PRILOZI

72



- Grafidki prilozi lz ptanstog dokumenta- tehnieki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

13
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2079
2080
2081
2082
2083
2084
2AA5
2086
2DA7
2088
2089
2090
2091
2092
20s3
2094
2095
2096
20s7
2098
2099
2104
2101
2102
2103
2144
2145
2106
2147
2108
2109
2110
2111
2112
2113
2114
2115
2116
2117
2118
2119
2124
2121
2122

2121
2125
2126
2127
2128
2129
2130

7398127.20
7398'109.79
7398090.93
7398100.89
73981T 8.03
73ba12E.22

7394142.76
7398142.39
7394145.32
7398146.55
739A149.29
7398150.73
739809't.64
7394071.74
7398076.80
7398078.28
73S8032.37
7398026.64
7398050.08
7398073.29
7398048.34
7398065.52
7398071.78
7398078.94
7398093.79
7398114_40
7398100.20
7398083.4S
7398114_25
7398121.09
7398124-19
7398126_78
7398T32.80
7398090.55
7398091_77
7398089.18
7398086.75
7398084.65
7398072-69
7398072_45
7398472_45
7398073.33
7398066.24
7398079.67
7398080.00
7398069.43
7394453.77
7398063.81
7398041.43
7398057.95
7398060.09
7394027 65

4762391.83
4762432.92
4762461.40
4762465 35
4762472_48
4762474_89
4762481_74
4762478_76
4762467.58
4762459.76
4762452_11
4762445 42
4762492.24
4762482_58
4762477 _46

4762514-69
4762533.42
4762528.70
4762542.64
4762516.30
4762506.53
4762546_04
4762547 _99

4762551-76
4162524_34
4762532_44
4762563 _21

4762554.15
4762574_23
4762566.06
4762564_14
4762554.18
4762539.61
4762574_29
4762642_35
4762615.66
4762613.94
4762614.24
4762645.58
4762604_93
4762602_99
4162601-23
4762611-44
4162621_12
4762623_22
4762639 _44

4762624 _27

4762609 65
4762639.91
4762652.48

4762675'19

TAEKE UP

2131
2132
2133
2134
2135
2136
2137
2138
2139
2144
2141
2142
2143
2144
2145
2'146
2147
2148
2149
2150
2151

2152
2153
2154
2155
2156
2157
2158
2159
2160
2161
2162
2163
2164
2165
2166
2167
2168
2169
2174
2171
2172
2173
2174

2176
2177
2174
2179
21AO

2181
2182

Paqe 21

7398024.15
7398035.11
7358041_26
7398043.76
7398011.65
7398022.69
7398026.83
739AA29-26
7398016.06
7398026.03
7398036.24
739A047-11
7398028.95
7398425_91
7398006.56
7398018.56
7397999.48
7398007.99
7397995.98
7397976_18
7397994_21

7398000.06
7397989.89
7397972.12
73980T3.65
7391992.02
7398084 89
7398056.55
7398447 _82

7358476_12
7398039.70
7398470_29
7398068.86
7398067.03
7398066.44
7398059.53
7398036.04
7394044.42
7398041.96
7398037.90
7398030.64
7397987.88
7398022_52
7398020.09
7398019.42
7398003 81

7397996.69
7398017.10
7394021.45
7397974-49
7397990.00
7398006.45

4762644 02
4762634 40
4762639.42
4762641.17
4762662.73
4762671.47
4162671.24
4762672.96
4762617 -44
4762626_36
4762589.68
4762597.55
4762624.97
4762542.24
4762608.95
4762576_87
4762642_61
4762569_22
4762599_48
4762582_41
,1762563.98

4762563_49
4762594_22
4762630.41
4762615.24
4762646.44
4762578.43
4762558 29
4762574.49
4762591-A1
4762581_69
4762599_ 11

4762644_44
4762601.05
4762641.45
4762544.14
4762555.10
476269A-55
4762741_54
4762745_55
4762711_SO
4762675-33
4762682_28
4762680_52
4762676_33
4762663.38
4762664.14
4762121.24
4762114.94
4762692_35
4762704_93
4762712.23
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Blok 3 105 609 m2

BrolLlP
Povrs na UP

(n2) Namlena UP z I

Povrsna
pod

oblektom
BRGP

uP j10 381594
povrsia za pelzazno urdjenle

specllaine namjene

UP 101 544 stanovan e sredn e auslne 010 100 63 544

tP 142 532 stanovanesredneouslne 0,30 1,00 60 532

UP 103 524 stanovanje srednle quslne 0,30 1 00 57 524

UP 104 652 stanovanE sredn e quslne 0 30 100 96 652

UP 105 700 stanovanie sredn e qustrne 0,30 100 214 700

UP 105a 616 stanovanie sredn e qusiine 0,30 100 185 616

UP 106 649 stanovafie sredn e qustine 0,30 4C5 1000

UP 107 688 stanovaf ie srednle gustine 0,30 506 1000

UP 108 156 stanovan e sredn e custine 0,30 347 1000

LIP 10Ba 449 stanovan e sredn e qustine 030 1000

UP 109 695 slanol/an e sredn e qustne 030 00 209 695

UP 109a 111 slanovan e srednie qustne 030 0n 215 111

uP 110 913 stanovanle srednje gustne 030 00 274 913

UP ll0a 796 slanovan e srednie qlstne 030 00 239 796

UP 111 slanovan e srednie olstne 030 00 751

UP 111a 724 slanovan e srednie qusine 030 00 217 724

UP tsg
objektj elektroenergeiske

inlraslrukfure
0 0

UP 112 775 slanovan e srednie qusLne 030 00 233 775

UP 113 T7T stanovan e srednie quslne 030 00 233 177

UP 114 481 sianovan e sredfie quslfe 0,30 00 144 481

UP 114a 525 slanovan e srednie quslfe 030 00 158 525

115 699 stanovanle sredfje guslne 030 00 214 699

UP 115a 539 stanovan e srednie qustne 030 00 162 539

UP 116 291 stanovanesrednequs{ne 030 00 87 291

UP 1 16a 338 stanovanle sredn e glsl ne 030 00 101 338

)
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I]PiIAVA ZA XATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Brcj t05-919-18t2022

Daruo )4 a12A22.

KO: RAVNA RUEIO\

w
RNA GORA

I^, :*"ll11,"" t7l Zakonr o drzsviom premjeru i katastru nepokretnosri (,,S1. tisr RCG br. z9l07, Sl. list CG br.73/t0,012 11,010/11.0r3/l!,,tli t7 I l?/18r, posrupaju.i po zahrjev; Sekrerarijai ,, r."aj_.p p-** bt.O6t4-332i22-55/r, ,za

LIST NEPOKRETNOSTI 526 . PREPIS
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Ne postoje tereti i ograniEenja.

Naplata taksc ie oslobodena na osnovu drana_ 17 zakona o adminislrativnim ratsama (,sl.list cc, br. r8/r9). Niprara
naknadc oslobodena ie na osnovu arana 174 zakona o drravnom prcmjeru i katasrru nepokretnosii (,,s1. lis! RCG,br.29107,
"SL lisr CG br. 73/10, 032/11. 040/11. 0,13/15. 037/1? i t7ltB)

Madzsalj Ra.jko. dipl pravnik
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KO. RAVNA RUEKA

Na osnovu alana 173 Zakoia o
03?-/1l, 010/I, 013n5, 037 /11
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