URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

Broj: 06/5-332/22-4397/7-51 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 09.09.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19,
116/20, 76/21), i podnijetog zahtieva DOO "MATINO COMPANY" iz Bijelog Polja,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeéeg poslovnog objekata u postojeéim gabaritima i namjeni
(upisanog u posjedovnom listu 958 — prepis kao objekat br.1 bruto povrSine osnove
prizemlja 148 m?, spratnosti prizemlje i sprat) na urbanisti¢koj parceli UP 84 koju Cini
katastarsl:a parcela br.86/5 i djelovi katastarskih parcela br. 89, 90/1 i 90/100 KO
Nedakusi, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i
podrudja terminala ("Sluzbeni list CG-opstinski propisi”, br.5/17).

a

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ DOO "MATINO COMPANY" Bijelo Polje

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 958 — prepis KO Nedakusi katastarska parcela br. 86/5
evidentirana je kao:

- dvoriste povrsine 4983 m?,

- poslovni objekat br.1 povrSine 148 m?,

- poslovni objekat br.2 povr8ine 372 m?,

- poslovni objekat br.3 povrsine 33 m?,

- poslovni objekat br.4 povrsine 168 m?,

- poslovni objekat br.5 povrsine 366 m?,




- poslovni objekat br.6 povrSine 691 m? i
- poslovni objekat br.7 povrsine 342 m?

ukupne povrsine 7103 m?.
Za predmentni poslovni objekat izdato je rjeSenje o legalizaciji broj 06/4-332/22-3188/18-
719/3 od 04.08.2021. godine izdato od strane ovog Sekretarijata, koje Cini sastavni dio
ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti€ke parcele UP 84 se nalaze u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podruéja terminala planirana za industriju i
proizvodnju (IP).

U okviru ove namene formirati proizvodne pogone koji mogu biti djelovi velikih
industrijskih kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom
postojeéih velikih industrijskih kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa
planirani su proizvodni ili poslovni kompleksi sa svim prate¢im sadrZajima, koji
podrzavaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.

Na ovim povr§inama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih delatnosti;

- smestajni i zdravstveni objekti, djegiji vrti¢i i rekreativne povr$ine za njihove potrebe;

- parkinzi i garaZe za smestaj vozila korisnika (zaposlenih i posetilaca).

Predvida se moguénost rekonstrukcije, sanacije i adaptacije kao i nove gradnje, u skladu
sa novim potrebama korisnika prostora. U okviru navedenih intervencija moguce je
formirati proizvodne pogone koji mogu biti delovi velikih industrijskin kompleksa, ili se
mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom postojecih velikih industrijskih
kompleksa ili privrednih zona.

Zbog svog poloZaja u odnosu na grad, u okviru industrijske zone se ne smeju locirati
pogoni hemijske industrije — prerada gume i koZe, proizvodnja deterdZenata i drugo.

U okviru kompleksa mogu se organizovati i proizvodni ili poslovni kompleksi sg svim
prate¢im sadrzajima, koji podrzavaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.
U okviru povrsina industrije i proizvodnje, uz gradsku ulicu mogu se organizovati i
centralne djelatnosti, komercijalni i poslovni sadrzaji kao dio linijskog centra uz znacajnu
gradsku ulicu.

1.2

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelijen je na urbanistitke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeci nacin
kori§éenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.
Moguée je izvr$iti udruZivanje urbanisti¢kih parcela radi izgradnje jedinstvenog objekta i
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tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima
plana.

Clanom 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

(£

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tacaka gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mere za zaStitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmiCkim
podrugjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmikoj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizi¢kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podru¢ju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
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Zastita od pozara:

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U ciliu zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2" br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢lanu 9 Zakona o
astiti i zdravlju na radu ( "Sl.list CG", BR.34/14, 44/18) pri izradi tehniCke dokumentacije
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnickim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je da izradi Elaborat o uredenju
gradili$ta u skladu sa aktom nadleznog ministrastva shodno clanu 10 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu.

9 [ USLOVI| MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naro€ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podleZzu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zzivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vr8i procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrine organizovati tako da
eliminidu potencijalno negativne efekte po Zivotno okruZenje. Zadatak zelenila
industrijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja te$kih uslova okruZenja u
samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu. U tom smislu je i izbor
biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu, gde se uvek bolje odrZavaju grupe
biliaka nego pojedina¢na stabla. Raspored i kompozicija zelenila unutar fabrickog kruga
treba da omoguce postavljanje pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one
“primile“ na sebe prve i najjate nalete oblaka zagadivaca.

Veéi deo povrina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojeCi da se
postigne $to bolji odnos slobodnih povrSina prema povr§inama pod objektima.
Preporuka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne povrsine
industrijskog kompleksa. Ostaviti ve¢e povrsine pod travnim pokrivagem, izuzev tamo
gde se radi o stvaranju unutra$njih paravana, gdje prostor treba ispuniti visokim
rastinjem. Rastinje moZe da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublazile oStre
konture objekata, po obodu kompleksa, ¢ime se postize zastita i Zeljeno prisustvo
zasene. Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog
kompleksa prema drugim namjenama (stanovanju razlicitog tipa, privredno zanatskim
centrima, sportsko rekreativnim povr§inama i dr.). Mogce je formirati i grupne
aranzmane zelenila u centralnim djelovima otvorenih povr§ina ¢ime se utice na stvaranje
povoljnih mikroklimatskih uslova.

Zastitni pojas u okviru povr§ina za industriju i proizvodnju — ovaj pojas se formira po
obodu parcele, ka okolnim namenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje i
koncentracije $tetnih materija, nivoa buke, protivporzarnih zahteva i drugih faktora koji
se utvrduju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG", br.
49/10, 40/11, 44/17, i 18/19), posebno ¢lanovi 87 i 88. U slu€aju pronalaZenja nalaza od
arheolo$kog zna&aja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehniékom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnikom o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
TehniCka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potroSada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.
17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
TehniCke uslove prikljuCenja objekta na hidrotehniCku infrastrukturu uraditi prema
uslovima DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog Polja broj 1113 od 07.09.2022.godine koji
su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.
17.3. | Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuéiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljucuje na javnu saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom
u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja - |zmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala koji je sastavni dio ovih
uslova.




17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuséak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljugak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi
preénika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehniéke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zadtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg priklju¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan priklju¢ak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH ('GEOTEHNICKVIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno €lanu 7 Zakona o geolosSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” , br. 73/10,
28/11), izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
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vrednost insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
gemu se maksimalne koli¢ine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godi§nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.
Relativna vlaznost vazduha je vec¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godi$nja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroisto&nog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 84

PovrSina urbanisticke parcele 7111,94 m?

Maksimalni indeks zauzetosti kao u postojecem stanju

Maksimalni indeks izgradenosti BRIl pUstolgeenrSiany

Bruto gradevinska povrsina objekata Kao u postojec¢em stanju
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata Ra U FOStOjoce ST T)

Maksimalna visinska kota objekta IRalo U postejptarmisianiy

Parametri za parkiranje odnosno Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti
garaziranje vozila isklju€ivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao dio prizemne etaze ili u
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okviru suterenske etaze kao garaza zavisno
od namjene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mjesta
obezbijediti u skladu sa namjenom objekta i
normativima koji prate istu. Takode u okviru
parcele treba  obezbijediti  potrebne
saobraéajno manipulativne povrSine u
skladu sa djelatno$¢u koja se u objektu ili
na kompleksu obavlja.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju

planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke
regulacije i  jedinstvenim  grafickim

simbolima, normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M2) -------=----e-m-- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 m2) -------=----- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M2) --=----mememeeeme 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) ------==mnmun- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putni¢ko vozilo je $irine 2,3 m
i duzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaZa
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
proSiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobrac¢ajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je  4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza
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prilazne saobracéajnice 2,80/3,00/4,7m, a
Sirina parking mjesta 2,30 m.

Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica

smanjene  pokretljivosti i lica sa
invaliditetom mora biti zadovoljeno
sledece:

« parking mjesto mora biti smesteno
najblize pristupaénom ulazu u objekat;

« kod upravnog parkiranja, Sirina parking
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7
m, odnosno na $irinu parking mjesta od 2,2
m dodaje se prostor za invalidska kolica,
sirine 1,5 m (dubina ista kao kod parking
mjesta). Kod dva susedna parking mjesta
mozZe se dozvoliti da koriste isti prostor za
invalidska kolica, odnosno da S$irina dva
susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);

» kod kosog parkiranja $irina parking mjesta
isnosi 3,6, a kod paralelnog parkiranja
irina je 3,2 m, a duzina 6 m, jer treba
obezbijediti prolaz za invalidska kolica
izmedu dva susjedna parkirana vozila;

+ izlaz sa parkiraliSnog mjesta na trotoar
obezbijediti uko$enim ivicnjakom nagiba
najvise 10%, Sirine najmanje 120 cm;

+ kod planiranja parking mjesta treba
predvideti rampe u trotoarima za silazak
kolica za trotoara na kolovoz. Iste rampe
moraju se predvidjeti i u raskrsnicama,
odnosno na svim mjestima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na
kolovoz ili obrnuto;

« povrsina parkiraliSnog mjesta mora biti
izradena od materijala koji ne otezava
kretanje invalidskih kolica (Sljunak, pijesak,
zatravljena povrsina i sl.),

e parking mijesta za lica smanjene
pokretljivosti treba oznaditi odgovaraju¢im
znakom u skladu sa propisima;

+ kod prilaza osoba sa invaliditetom
objektima, maksimalni nagib rampe je 1:12
za novoprojektovane objekte i za duzinu
rampe do 9 m. lzuzetno se, kada se radi o
adaptaciji postoje¢ih  objekata, moze
dozvoliti i nagib 1:10.

» Maksimalni nagib rampe, duzine do 12 m
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je 1:16, a kod rampi duZine do 15 m
maksimalni nagib je 1:20. Za sve rampe
duze od 9 m mora se predvideti odmorisni
podest, duzine 1,4 m. Najmanja Cista Sirina
rampi za jednosmerni prolaz je 0,9 m.

- Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Predmetna rekonstrukcija u postojecim
gabaritima (horizontalnim i vertikalnim) i
postojeéoj namijeni obuhvata sledece:
ojadanje konstruktivnog sistema objekta,
zamjena elekto i vodovodnih instalacija,
zamjena krovne konstrukcije i krovnog
pokriva¢a i drugo.

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postoje¢im objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

Fasade (vrsta materijala):

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nacin,
prirodne materijale i dr. Fasade objekata su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.

Krovni pokriva¢ (vrsta materijala, nagib):
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koris¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen  nacin.Krovni  pokrivaCi  su
predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni. Za sve
objekte se preporu€uju Kkosi krovovi,
dvovodni ili  &etvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaca. Krovni pokrivac je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i
urbanistiCke parcele imaju orijentaciju sever
— jug. Objekte postavijati u skladu sa
poloZajem urbanistie parcele.
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Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekolodki odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zadtite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori§¢enjem sunceve energije

-Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori8éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u letnjim mesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omota¢a objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
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iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata  Koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osun&anja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije Korititi
odrzive sisteme (zasenu  Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljugiti izolovane povrSine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstreSnice li
njihove kombinacije

-Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se Kkoristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektri¢nih
vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

&l Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
29 OBRABIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA:
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Aleksandra BoSkovié

24

M.P.

potpis ovla§éenog sluzbenog lica

r
QdE w1

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

Kopija plana i list nepokretnosti
Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije  broj 1113  od
07.09.2022.godine izdati od strane
DOO Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog
Polja
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CRNA GORA SekaPSTINA BIUELO POy g
Opétina Bijelo Polje :

Sekretarijat za uredenje prostora RJE é ENJE J Q
Broj:06/4 — 332/21-3188/18-719/3 D ic » ;E,Z VRSN O
Dana,04.08.2021.godine anat. OfZock adine

Oviaséeno/lice "
Scenolflhg;’g‘_‘% A
\_: T

Wi f S ‘f 2 :-v“ !

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, rje§avajué§}\gp zahtjevurDOO "MATINO
COMPANY" iz Bijelog Polja za legalizaciju bespravno sagradeniﬁﬁj"pqs‘lbvnib; objekta (objekta
broj 1 i objekta broj 2 upisanih u posjedovnom listu 958) na urbanistickoj parceli UP84,
katastarska parcela br.86/5 KO Nedakusi u Bijelom Polju, na osnovu &l.10 Odluke o organizaciji
i nadinu rada lokalne uprave Opétine Bijelo Polie (,Sl.list CG" — opstinski propisi br.16/19,
25/19), Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana industrijske zone i podru¢ja terminala
(,SLlist CG" — opstinski propisi“ br.5/1 7), Clana 154 stav 3, 4 i 8 i ¢lana 167 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sllist CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i &lana 18
Zakona o upravnom postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7)d ono s i

RJESENIE

1.0dobrava se DOO "MATINO COMPANY" iz Bijelog Polja sa sjedistem u Ul.Industrijskoj,
legalizacija bespravno sagradenih poslovnih objekata (upisanih u posjedovnom listu 958-prepis
KO Nedakuse kao objekat broj 1 i objekat broj 2) ukupne neto povrgine oba objekta 555,0m?
na urbanistickoj parceli UP84, katastarska parcela br.86/5 KO Nedakusi, u zahvatu lzmjena i
dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana industrijske zone i podrugja terminala (,Sl.list CG* -
opstinski propisi“ br.5/17) i to:

-objekta br.1 bruto povrsine osnove prizemlja 148m2 spratnosti prizemlje i sprat neto
povrsine 229m2;

-objekta br.2 bruto povrsine osnove prizemlja 372m2 spratnosti prizemlje neto povrsine
326m2;

2. Vlasnik bespravnih objekata iz stava 1 ovog rjiesenja duZan je da u roku od tri godine, od
dana izvr$nosti rie$enja, uskladi spoljni izgled bespravnih objekata sa zahtjevima odredenim
smjernicama br.06/4-332/21-3188/18-719/2 od 04.08.2021.godine za uskladivanje spolinog
izgleda iz planskog dokumenta, koje su sastavni dio ovog riesenja.

Obrazlozenje

Sekretarijatu za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, obratilo se DOO "MATINO COMPANY"
iz Bijelog Polja, zahtjevom dana 16.07.2018.godine, za legalizaciju poslovnih objekta na
katastarskoj parceli br.86/5 KO Nedakusi u Bijelom Polju.

Razmatrajuci spise predmeta, utvrdeno je da su dostavljeni slededi dokazi:

- Geodetski elaborat premjera izvedenog stanja izgradenih objekata, br.458/18 od
24.09.2018.godine koji je izradila Agencije za geodetske radove +Geodeting” d.o.o. iz
Bijelog Polja, a ovjerila Uprava za nekretnine 22.02.2019.godine kao i geodetski elaborat
broj 31/6/21 od 25.06.2021.godine ovjeren od strane Uprave za katastar i dr¥avnu
imovinu 02.07.2021.godine, takode izraden od strane »Geodeting” d.o.o0. iz Bijelog Polja.

- Posjedovni list 958-prepis, br.105-919-6914/2020 od 11.12.2020.godine za Katastarsku
parcelu br.86/5 KO Nedakusi sa upisanim poslovnim objektima 1, 2,84, 5061783
teretom da nemaju gradevinsku i upotrebnu dozvolu.



- lzvjestaj, br.R-27-11-21 od 30.07.2021.godine privrednog drustva iz &lana 124 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata — doo,Arch&Soul*:Bijelo Polje o postojanju
bespravnih objekata na orto foto snimku iz &lana 155 istog Zakona i uskladenosti
bespravnih objekata sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima i/ili smjernicama vazeéeg
planskog dokumenta.

- lzjavu revidenta da su objekati izgradeni u skladu sa osnovnim urbanistjékim
parametrima i/ili smjernicama vaZeteg planskog dokumenta Detaljnog urbanisti¢kog
plana industrijske zone i podruéje terminala.

- Analizu privrednog drustva od 30.07.2021 godine uradenu od strane privrednog drustva
ZASIA inZzenjering” doo iz Bijelog Polja, koje je ispitalo staticku i seizmitku stabilnost
bespravnih objekata (objekta 1 i objekta 2) i izjavu privrednog drutva da su objekti
podobani za upotrebu,

- Uvjerenje br.08-041/21-5713 od 04.08.2021.godine, izdato od strane Uprave javnih
prihoda Opstine Bijelo Polje da su izmirene obaveze po osnovu naknade za urbanu
sanaciju.

Clanom 154 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je ,Rje$enje o
legalizaciji donosi nadlezni organ lokalne uprave’ i da se rje$enje o legalizaciji moze izdati za
bespravni objekat koji je izgraden u skladu sa osnovnim urbanistidkim parametrima i /i
smjernicama vaZeéeg planskog dokumenta i koji se nalazi na orto-foto snimku, a shodno stavu
4 istog ¢lana.

Clanom 158 stav 1 Zakona propisano je da se radi legalizacije objekta dostavija 1) dokaz o
rijesenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljistu na kome je bespravni objekat izgraden; 2)
dokaz o uredivanju odnosa u pogledu plaéanja naknade za urbanu sanaciju; 5) analizu
priviednog drustva koje je ispitalo statiku i seizmi¢ku stabilnost bespravnog objekta neto
povr§ine preko 500m? i izjavu tog privrednog drustva da je objekat podoban za upotrebu.
Clanom 154 stav 8 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata propisano je da rieSenje o
legalizaciji bespravnog objekta obavezno sadrZi smjernice za uskladivanje spoljnog izgleda
objekta iz planskog dokumenta, sa rokom uskladivanja od tri godine od dana izvrénosti rje$enja.
Clanom 167 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je da je vliasnik
bespravnog objekta duZan da u roku od tri godine, od dana izvr&nosti rieSenja o legalizaciji,
uskladi spoljni izgled bespravnog objekta sa zahtjevima odredenim smjernicama za
uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta.

Clanom 167 stav 3 Zakona propisano je da potvrdu o uskladenosti objekta sa smjernicama za
uskladivanje spoljnog izgleda iz planskog dokumenta izdaje glavni gradski arhitekta na osnovu
dostavijenih fotografija svih fasada objekta uskladenog sa smjernicama iz stava 1 istog &lana
izradenih u jpg formatu minimalne rezolucije 2 megapiksela. lzuzetno potvrdu moze izdati i
revident koji ima zaposlenog najmanje jednog revizora za arhitektonski projekat.

Rjesavajuci po podnesenom zahtjevu, a na osnovu uvida u spise predmeta, ovaj Sekretarijat je
utvrdio da su ispunjeni uslovi iz élana 154 stav 3, 4 8 i &lana 158 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (,Sllist CG*, br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) pa je odluéeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti zalba Glavnom administratoru Opétine
B.Polje preko ovog Sekretarijata u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja.

VD /SEKRETAR
Dostavljeno: / : | Aleksaindra Boskovié
-Podnosiocu zahtjeva “ff
-Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekeciji W & «ﬁ f_%o Q-

-Upravi za nekretnine - PJ Bijelo Polje Nl pok o
-ala



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/22-2/174/1-1D1

Datum: 29.08.2022.

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA
Ob dio:

/7/ ///zz// P e

Katastarska op§tiina: NEDAKUSE
. Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 8

Rarccla: 86/5

KOPIJA PLANA
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"UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU &%& A 8!()3@
UPRAVA ZA KATAS -é\( q PAVNU IMOVIND

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-3897/2022
Datum: 08.07.2022.
KO:  NEDAKUSE
Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, §
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupaju¢i po zahtjevu SEKRETARIJAT ZA UREDJENNJE PROSTORA OP §
STINE B.POLIE (VAS BR06/5-332/22-4397/1-51) , , zu potrcbe , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 958 - PREPIS

5

o
b
e
o
o
54

Posjednici
Matiéni broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava

0000002298007 DOO MATINO COMPANY [ STVENIK - POSIEDNIK 141
INDUSTRLISKA B.B. Bijelo Polje Bijelo Polje GRATYRN O3

Parcele
Blok Broj Podbroj Plan Potes Klasa | Povrdinam 2| Prihod Oy Primjedba
RB Skica Kultura Pripis

[ NEDAKUCKO POLIE R6/2020 |FF.Zabiljezba vestucije po zahtjcvu Bakic
> 7 DVORISTE 4983 0.0 958/5 Draginjc,bq(&ckié Jovun{(c,%}ukié ukafina i
Dragana zaveden kod OpStine B.I’ulf}c-kumisnjc
a povracaj i obesteéenje pod br.65/04 na dijelu [FEE
kat.parcele br.86 po kulturi pnﬁnjgk 1 klase ¢
I)Jovlz's'inc 48 ari i 83_m2)l€,nlba_.éckié Duska , {89
juki¢ Dragana | Djuki¢ Vukasina Ciji je pun.
a v.Radivn.Lc Sukovié od 03.10.2014.godine na
rickenje br954-105-685/2-2014 od 12092014,
rodine kod Ministarstva finansija CG.(TuZba
Buki¢ Veselina i drugih iz B.Polju od
19.02.2015.godine na_rjeSenje Ministarstva 7
ﬁn:llpsij_a Cé br)7-2-530/2-2014 od 26.01.2015. {5
Odine.)

86

8 NEDAKUCKO POLIE 05,2021 | Nema gradjevinsku 1 upotichinu dozyolu
7 POSLOVNI OBIEKAT ) 148 0.00 05875 vmdilcya 00 Matino Company B. Polje.

G Zalby Scekié Duska , Djukic Draggna i Djuki¢
Vukaing &iji 'lc pun,adv.Radivoje Sukovi¢ od
)3.10.2014.godine na rjcSenje br954-105-685/2-
2014 od 12709.2014.godine kod Ministarstva
finuansiju CG.(TuZba Bakic¢ Veselina i drugih iz
13.Polja od 19,02.2015.godinc na rlscﬁcn'c b
Ministarstva finansija CG br.07-2-530/2-2014 od jeld
26.01.2015.godine.)-Izvrino rjesenje
Sckrctan{am 74 utcdjenje /pmslora Opstine B,
Poljc br)6/4-332/21-3188/18-719/3 od 4.8.2021
E . kojim se doo Matino Company odobrava
¢

86

—_—

galizacija besprano sagradjenog poslosnog
- bbjckta
: 5 NEDAKUCKO POLIE 11272021 | Zalba Scekic Duska , Djukic Dragana i
86 3 ] FOSLOVNT ORIEKAT ) 372 0.00 9s8/5 g)jukié VukaSina &iji je pujxjn.adv.l{a ivoje

A ukovié od 03.10.2014.godine na rjeSenje br.
054-105-685/2-2014 od 12.09.2014.godine kod
L\flinistarstva finansija CG.(Tuzba Bakic

n
-3 o6

Veselina i drugih iz B.Polja od 19.02.2015. !
odine na r%qﬁcnjc Ministarstva finansija CG br. P
)7-2-530/2-2014 " 0od 26.01.2015.godine.
! ¥ NEDAKUCKO POLIE : 02021 [P rENcema gradjevinsku 1 upotrebnu dozvolu
46 ] 7 | pOSLOYNL OBIEKAT ) 33 0.00 73158351 radite]ju BOJ Matino C(gl(umny B. Poljc.
£ Zalba Séekié Duska , Djuki¢ Dragana i {)‘jukié
Vukasing Giji jo punadv.Radivoje Sukovic od
13.10.2014.godine na rjefenje br 954-105-685/2-
2014 od 12:09.2014.godine kod Ministarstva
finunsiju CG.(Tuzba Baki¢ Veselina i drugih iz
B.Polja od 19.02.2015.godine na rjcSenje . prilic
j é(i hr,07-2-530/2-2014 od R

Ministarstva finansija
26.01.2015.godine.)Zabiljezba izvisnog rjcsenju
Opstitic B.Polje-Sckretanijata za uredjenje
Frosmm br.0674-332/21-3187/18-718/4 od
11.07.2021 god. i smjernice za uskladjivanje
sl,)oljncg izacdu besparvnih objekta br.3,4,5,6,7
viasnika DOO Matino Company izg}:adjcnih na
kut.parc.br.86/5 KO Nedakusi na urbanistickoj
parceli UP 84 u zahvatu DUP-a lndustrijske
one i podrudje terminala,Opdina B.Polic

1 2

TN trsena 4 st tamras AU AT SASY: 41090



Parcele
Blok Broj Podbroj | Plan Potes Klosa- |- Povrsina m& | Prihod SP
RS | Siin iy A 74 KRATASTAR [ DREAVNIE RIIVIN | 2
g 5 R NEDAKUCKO POLJE 11272021 |* Zalba Scekic Duska , Djukic Dragana 1
86 3 7 POSLOVNL QBIEKAT ) 168 0.00 ysg/s  [Djukic Vukatina En{n je pun.ady Radivoje
ukovi¢ od 03.10.2014.godine_na rjeSenje br.
954-105-685/2-2014 od 12.09.20 14.godine kod

Ministarstva finansija CG (TuZba Baki¢

Primjedba

radine na rics’cnjc Ministarstva finansija CG br.
7-9-530/2-2014 od 26.01.2015.godinc.))
8 NEDAKUCKO POLIE J 2021 [ Nema grad cvinsku 1_upotrebnu dozvolu

e 3 [0 R ) 366 000 | 2021 | girells DO Matino Company B. Polie,

AR 7 alba Séekic Dudka , Djuki¢ Draggna i Djukic
Vukagina &iji jo pun.ady.Radivoje Sukavi od
3.10.2014.godine na rjcsenje br.954-105-685/2-
D014 od 12:09.2014.goding kod Ministarstva
finansija CG.(Tuzba Baki¢ Veselina i drugih iz
B.Polja od l9.02.2(')1580dmc na rieSenje

inistarstva finansija CG br.07-2-530/2-2014 od
2601 .2()1Sisodinc.))ZablljeZha izvrSnog rjefenja
Opstine B ol'c-Sckrclari.{ata 7a uredjenje
prostora bri06f4-332/21-3187/18-718/4 od
1072021 %od. i smjernice za uskladjivanje
spoljney izgleda besparvnih objekta br.3,4.3.6,7
vﬁsniku DéO Matino Company izgradjenih na
cat.parc.br.86/5 KO Nedakusi na ur anislickoj
oarceli UP 84 u zahvatu DUP-u Industrijske
onc i podrugje terminala,Opsina B.Poljc ok

o 8 NEDAKUCKO POLIE 7972021 |7 Nemd gradjevinssu i upotrebnu dozvotu .

B A6 g ; 0 691 0:00 rraditelja BOd Matino Company B. Poljc,
9N ' e o 95815 Falba lSléc:kié Dugka , l)jukicP Dr_uggnu i i)'ukié
.7 W Vukatina @iji jo pun.adv.Radivoje Sukovic od

G, o 03.10.2014 godine na rjc.ﬁcn't: br.954-103-685/2-

S W TR R W

0T W T W

/
>
-

e ™\ 014 od 12092014 goding kod Ministarstva
2 | finansija CG.(Tuzba Bakic Vesclina i drugih iz, e
Q' l,-’ B Polja od 19.02.2015 godine. na rjcienje %
s Ministarstva finansija CG br07-2-530/2-2014 od e
S /) 26.01.20] 5 godine.))Zabiljczba izvrinog ricienja SR
& Opstine B. ol}'c-Sckrclan ata za urcdjenjc v
3 rostora_br.06/4-332/21-3187/18-718/4 ad
1.07.2021 E;,od. i smjernice za_ uskladjivanje
spoljneg izgleda besparynih objekta br3,4,0, 9l
viasnika DOO Matino Company iy.%:adjcnih na
kat.parc.br.86/5 KO Nedakusi na ur anistickoj
parceli UP 84 u zahvaty DUP-a Industrijske

zone i podrugje terminala, Opsing B.Polje
NEDAKUCKO POLIE ; 79/2021 F;"Ncma Br(a)%cvmsku 1_upotrebnu_dozvolu

86

-3 X

. ) 342 0.00 araditel ji Matino C B. Poljc
POSLOVNI OBIEKAT Gl B aHing COMPIY B FOUR..

983 Baiba gécklg Duska , Djuki¢ Dragyna 1 b ukié
VukaSina Eiji {'c pun.adv.Radivojc Sukovid od
)3.10.2014.gadine na rjcs‘cn{i; br.954-105-685/2- ee
2014 od 1209.2014.godine kod Ministarstva 3
finansija CG .(TuZba Baki¢: Veselina i drugih iz g
B.Polja od 19.02:2015.godine na ricsenje b
Ministarstva finansija CG br07-2-530/2-2014 od EEEX
26.01.2015, oding.))Zabilje7ba izviinog rjesenja g
Opstine B. oljc-Sckrclari{ala 7a urcdjenje e
Fmsroru br.0G/4-332/21-3187/18-718/4 od {2
11.07.2021 god. I smjernice zd uskladjivanj;c
s?()l_;r]cg izgleda besparvnih objekta br.3,4.5,6.7
Viasnika DOO Matino Company izgradjenih na
kat.pare,br.86/5 KO Nedakusi na urbanistickoj
arceli UP 84 u zahvatu DUP-a Industrijske
yone i podrudic: terminala OpSina B.Polje

~1n

Ukupno 7103 0.00

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata fes
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

R S -, SRS, . . A ares) O AT ANINN AN0-10-1R



Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polie

- v D.o.o Telf 050/432-239, Fax: 050/432-120,
¥ 4 22 Korisnicka sluzba; 050/431-006
VODOVOD BISTR|CA e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 528;13(8‘%(1—31, Atlas banka: §05-96494-»37, Prva banka: 535-5787-81
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OPSTINA BIJELO POLJE % 2 e TR 1013
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA AL - Djelovedni bre A=
84000 BIJELO POLJE Tedvea | Gissasy |0 TN S fatum: 07.09.2022.godine

06 |88l %Hm#lgﬁ

-

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74, a rjeSavajuci po zahtjevu D.0.0.
_Matino Company"* iz Bijelog Polja (tel. ---), D.0.0. Vodovod ,BIST RICA", Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehnic¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat. parc. br. 86/5 KO Nedakusi.

U vezi Valeg zahtjeva za jzdavanje u s i o v a, br. 06/5-332/22-4397/5-51 od
26.08.2022.god., dostavljamo Vam uslove za prikljutenje objekta na gradski vodovod i kanalizaciju
za kat. parc. br. 86/5 KO Nedakusi.

VODOVODN A mrefa ACC #150mm prolazi desnom stranom magistralnog puta Bijelo
Polje - Prijepolje gdje treba planirati prikljucenje objekta koji se planira na kat. par. br. 86/5.
Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 120cm. Prikljucenje objekta moZe se izvrSiti na ACC
@#150mm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mre¥i iznosi oko 3,5 bar.. Za prikljucenje
objekta planirati armirano - betonski vodomjerni $aht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa
ugradnjom metalnog poklopca @600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teski saobracaj 250 kN).
Vodomjernu $ahtu smjestiti na mjestu izrade prikljucka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra
od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta mora biti izvan
objekta kako bi se omogucio pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna $ahta treba da
sadrzi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora
biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima
iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore.
Klasa vodomjera ,C*. U sluaju postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica u sklonistu za
vodomjer predvidjeti vodomijere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Za vece
priklju¢ke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. U slu¢aju izgradnje hidrantske mreZe
minimalni pre¢nik prikljuéne linije ne smije biti manji od 50mm za unutrasnju hidrantsku mrezu tj.
80mm za spolja$nju hidrantsku mreZzu (unutrasnji precnik). Za hidrantsku mreZu treba predvidjeti
poseban mjerat (vodomjer) kombinovanog tipa sa daljinskim otitavanjem, a u svemu prema gore
navedenim uslovima. Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti prema hidrauli¢kom proratunu, Investitor je
obavezan da rijedi sve imovinsko pravne odnose i prikljuénu liniju poloZi do mjesta prikljulenja
prema UT uslovima.




Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D’O' o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD "B‘STRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

$ifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: §05-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

. Fekalna kana lizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o
potrebnom stepenu preciséene vode, a preti¥éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrSinskih voda
na teritoriji Crne Gore). Kvalitet preiscene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno -
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br.
45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 0od 12.10.2012 i59/13 od
26.12.2013.godine.

Glavni gradski kolektor jo$ uvijek nije u funkciji. Pustanjem u rad glavnog gradskog kolektora
mogu se steé¢i uslovi za prikljuenje planiranog objekta na gradsku kanalizacionu mreZu a uslovi
prikljuéenja bi¢e naknadno odredeni. Minimalna udaljenost planoranog objekta mjereno od
osovine cijevoda glavnog gradskog kolektora iznosi 3,0m.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehni¢kim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA®
Bijelo Polje
Tehnicki rukovodilacﬁ

=T /
Marko Bulatovi¥, dipl. inZ. grad.
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UP 84

Total area: 7111.94
Total perimeter: 401.79
Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Outer
at point X=7400452.51 Y=4768851.67 Z= 0.00
bulge= -0.09
center: X=7400461.56 v=4768845.23 Z= 0.00
radius= 11.10
at point X=7400470.61 Y=4768838.80 Z= 0.00
at point X=7400473.06 Y=4768836.25 Z= 0.00
bulge= 0.04
center: X=7400461.56 Y=4768845.23 Z= 0.00
radius= 11.10
at point X=7400484.25 Y=4768826.28 Z= 0.00
at point X=7400520.15 Y=4768799.06 Z= 0.00
bulge= 0.11
center: X=7400461.56 Y=4768845.23 Z= 0.00
radius= 11.10
at point X=7400530.62 Y=4768794.36 Z= 0.00
at point X=7400573.36 Y=4768785.91 Z= 0.00
at point X=7400579.75 Y=4768826.85 Z= 0.00
at point X=7400581.94 Y=4768838.65 Z= 0.00
at point X=7400588.07 Y=4768871.78 Z= 0.00

at point X=7400518.18 Y=4768883.92 Z= 0.00




Press ENTER to continue:

at point X=7400518.01 Y=4768882.95 Z=
at point X=7400512.97 Y=4768855.09 Z=
at point X=7400512.50 Y=4768851.55 Z=
at point X=7400492.22 Y=4768855.22 Z=
at point X=7400490.95 Y=4768848.48 7=

at point X=7400490.48 Y=4768844.78 7=

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
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POVRSINE ZA INDUSTRIJU | PROIZVODNJU

IP
POSTOJECE STANJE | PLANIRANO STANJE
UP 78 4018,62 P+1,P+Pk 696,57 1393,14] 0,17] 0,35] Sut+P+1 2009,31 4018,62] 0,50| 1,00
UP 79 2000,30 P+,P 501,06 501,06| 0,25 0,25 Sut+P+1 1000, 15 2000,30] 0,50| 1,00
UP 80 2543,86 / 0,00 0,00] 0,00{ 0,00] Su+P+1 1271,93 2543,86( 0,50{ 1,00
UP 83 | 10796,62 P 2753,12 2763,12| 0,25| 0,25 Su+P+1 5398,31 10796,62] 0,50 1,00
UP 84 7111,94 P+1,Su+P 903,17 1806,34] 0,13] 0,25] Su+P+1 3555,97 7111,94] 0,50 1,00
UP 85 6456,87 P+1,P+1,P 128,11 266,22 0,02] 0,04] Su+P+1 3228,44 6456,87] 0,50| 1,00
UP 99 3989,06 | 0,00 0,00 0,00[ 0,00] Su+P+1 1994,53 3989,06( 0,50| 1,00




