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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. list CG" br. 64/17, 44118,63/18, 11119 i 82120),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87118,7shg i 116120.76121 i

141121) i podnijelog zahtjeva Sijaric Alena iz Bijelog Polja, izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceliUP 41 (Zona 2), koju dini katastarska parcela
bt.1779 i dio katastarske parcele br.1758 KO Bijelo Polje u zahvatu lzmjene i dopune
Detaljnog urbanistidkog plana ,,Centralne zone" Bjeio Polje ("SluZbeni Iist CG-opitinski
propisi", br.11l18).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sijarid Alen- 

6 POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 4433 - prepis katastarska parcela 1779 KO Bijelo Polje evidentirana
je kao njiva 1. klase povrsine 458 m' i pomo6na zgrada povdine 29 m'.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokaciie

Urbanistiaka parcele UP 41

Detaljnog urbanistidkog plana
oustine ISMG).

(zona 2) se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama
,,Centralne zone" Bjelo Polje planirana za sianovanje male



PovrSine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom prete:no
namjenjene za stal"ro ipovremeno starovanje.
l\y'ogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i podrucja ito:
- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadriaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;
- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
- vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;
- objekti i mreze infrastrukture;
- patkinzi i garuze za smjeitaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehnickim propisima.
U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni lposlovni objekii kojizahtjevaju
izradu elaborate o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Ukoliko se radi o specifianim
objektima ili lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu,
moze se utvrditi potreba izrade elaborate.
U okviru UP 41 planirano je porodiano sianovanje - Tip 1 do 500 m' BGRP sa najvise 4
zasebne stambene jedinice.

Pravila Darcelaciie
Na grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije inivelacije" grafiakisu prikazane granice
urbanisti6kih parcela.
Novoformirane granice urbanistiakih parcela definisane su prelomnim tadkana. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela dat je u prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i

nivelacije" koji su sastavni dio ovih uslova.
U okviru ove namjene (S[/]G) nema udruzivanja urbanistidkih parcela u cilju gradenja
ve6eg objekta od dozvoljenog, vei samo u cilju ispunjenja planskih parametara.
Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisiidke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vaiiie stanje iz katastarske evidencije.
Predmetna urbanisiidka parcela UP 41 povrsine 493,20 m'formirana je od katastarske
parcele br. '1779 idijela katasiarske parcele 1758 KO Bijelo Polje.

elanom 13 stav 1 tadka Pravilnika o nadinu izrade isadrzini tehnidke dokumentacre za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44h8 \ 43hg), propisano je da tehnidka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

73. Gratlevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povriinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene
Regulaciona linija se poklapa sa granicama urbanistiake parcele.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze graditi.
Gradevinska linija ispod povriine zemlje GLO, ukolikoje prostor namUenien za garaziranje
itehnidke prosiore, moze biti maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne



urbanistidke parcele ukoliko povrsina podzemne etaze ne prelazi 80% povriine
urb-parcele.
Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji aini
sastavni dio ovih uslova.
Minimalno rastoianie orema susiednim rceiama

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNI6KO-

1,5 m.

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen
Objekat mora biti izgraden prema
podruCjima.
Mjere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planjranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje iiunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekaia. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskjm
podlogama i seizmiakoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrudju obavezno je sprovodenje in:enjersko - geoloskih, seizmidkih i geofiziakih
ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih itehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguieg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih ve6ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce funkcionisaii u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od poZara:
Tehnidkom dokumeniacijom predvidjeti mjere zaiiite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86109, 32111, 54116 i 146121) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere,zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno dl.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.lisi CG", bt.34114 i 44118) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zasiite na radu u skladu sa tehnoloikim projektnim zadatkom.
lnvesiitor je duzan da od ovlaSeene organizacije - privrednog drugtva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

seizmi6kog inteziteta po MCS skali.
vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim

zastite na radu, tehniakim isima i standardima.



Pri izgradnji objekta poslodavac koii
gradilista shodno dlanu 10 Zakona o
44t2018).

izvodi radove duzan je
zaititi izdravlju radu (

izradi Elaborat o uredenju
"Sl.list RCG". bt.3412014 i

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
iivotne sredine.
Poitovati sve propise iparametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana ireba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroinje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
20o2t91 t EC (1 6.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o :ivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vazeeim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opStinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uiicaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20l07 ; "Sl. list CG", br.47113, 53114i37118).

USLOVI ZA PEJ NO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnost! od orjentacije ku6e i

njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplodanja, nadkrivena pergola i cvijetne
povriine. U zadnjem dvoriitu se mogu formiraii vocnaci, povrtnjaci isl.
Smjernice za ozelenjavanje:

- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
pri odabiru vrsta voditi raauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,

, predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijesenje formiranja
parkinga;

- razdvajanje parcela i izolaciju od saobra6ajne buke rijeiiti podizanjem Zive ograde;

- za zaqenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.
U zonama sa ku6ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva
ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
Tamo gdje su objekti postavljeni na regulacionu liniju, na zelenlm povrsinama ispred
objekta, na prostoru prema ulici, mogu se saditivrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog
drveca.



Tamo gdje su objekti uglavnom proizvoljno povu6eni od ulidne linije, dobro organizovanim
zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristidan izgled.
Ulice mogu da bude prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drve6a, Siblja, puzavica ili cveinica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vo6aka idekorativnih vrsta sto zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju60m ogradom.
Smjernice za pejzazno uredenje:

Osnovna pravila uredenja okucnice su da ku6a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim
tirn dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu isadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu
isl.
U samu ku6u sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktidno
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za
ruaavanje

- Prostor za odmor se smjeSta dalje od objekia, tu se moZe smjestiti paviljon, pergola
isl., sa detaljima kao ito su aesma, bazen isl.
Ekonomskidio vrta (povftnjak iva1njak) irebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.
Staze u vrtu su vazan elemenat ione vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrSina ostala kompaktna.
Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je da bude
prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak isl.
Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba
posvetiti odabiru travne smjeSe, a kasnije njihovom odrzavanju.

- Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzim4u minimum 40% od
ukupne povrsine parcele.
Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrsine treba da
zadovolje kako funkciju namUenjenu poslovanju iako istanovnicima ovih objekata.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova j plodova tako i zbog oblika kroSnje drveca. Kombinacijom liS6arskih i

detinarskih vrsta drve6a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim
dobima, koristiti visokokvaliteine trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne
zbunaste vrsie.
Kod ove kaiegorije zelenila opiimalna visina
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3
minimalno 10-1scm.
Forsirati ogradivanje parcela Zivicama i Sumarcima kako bi se odrzala slika predjela
isaduvao autentidni pejzaz ovog prostora.

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG", br.
49110,40111,44117 i 18119) posebno dlanovi 87 i 88 tJ sluaaju pronalazenja nalaza od

obim za projektovanje sadnog
a obim stabla na visini od 1m

USLOVI I MJERE ZASTITE NEFOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
zASTi6ENE oKoLINE

arheoloSkoo znadaia sve radove treba orekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Uoravu



TISLOVI ZA LICI SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

USLOVIZA OEJEXTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

MoGUeNosr FAzNoG GRADENJA oBJEKTA

za zastitu kulturnih dobara,
shqdno zakonu.

kako bi se preduzele sve potrebne mjere za niihovu zastitu,

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU PO NIH OBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI
sloenlen.Ja

MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDU OG

Moguia ie faznost gradnje, koiom se odreduje tehnidko-tehnoloska i

gradenja objekta a sve u skladu sa alanom 76 Zakona o planiranju
funkcionalna cjelina
iizgradnji objekata

("S1. list CG" bt. 64117. 44118,63118, 11119 i 82124).

UsLoVI zA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU

Tehrilaktnairm6tacUa treba da s adtzi Gztadu prikljudka objekta na niskonaponsku

mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniekim preporukama

EPCG i to:
-Tehni6ka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

izdanje)
-Tehnidka preporuka - f ipizaciia mjernih mjesta
-Uputstvo itehniaki uslovi TP- 1 b-Disiributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04

KV,

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoia iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od

11.02.202O.godine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a
Elektriane insialacije projektovati iizvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima'

'17.1. Uslovi prikliudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

LJslovi prikliudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu



Tehnidki uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod ,,Bistrica" iz Bijelog Polja broj 1 1 17 od 08.09.2022.godine koji su sastavni
dio ovih uslova.
Hidroiehniake instalacije projektovati prema vazecim tehnidkim propisima istandardima

Usbvi prikljudenja na saobra6ajnu infrastrukturu
Svakoj parceli obezbijeden je prilaz sa javne povrsine. Objekate prikljuditi na javnu
saobradajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na saobra6ajnicu - gradsku ulicu (Ul. S.Bulatovi6a) u skladu sa
saobra6ajnom mrezomdatom u planu, a shodno grafldkom prilogu,, Plan saobracaja"
zmjena i dopuna Detaljnog urbanistidkog plana ,,Centralne zone" kojije sastavni dio ovih
uslova.

11.4. Ostali inf rastrukturni uslovi

Mesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m rezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeoih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana posiavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi prednika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivazeeih propisa i siandarda iz
ove oblasii.
Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zasiitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture ielektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elekironskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13,56/13,
2117 i 49119) i osialih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
Takode koristiti sledece sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/l
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipostansku djelatnost mogu da
zataze olvatanje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione inf rastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odqovaraiucu PVC ciiev do unutrainieg prikliudka (KDS distributivni orman ili direktankroz odgovarajucu PVC cijev do u
prikljudak za individualni objekat).

teg

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTe KtH I SEtZMTCKTH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

Potrebe za geoloikim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:



Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehnidke dokumentacije ukoliko je potrebno , shodno dlanu 7 Zakona o
geoloikim istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG" ,

bt.28111), iztadili Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultalima izvrSen:h geo oSkih istraz van,a.
MeteoroloSki podaci:
Podruaje opitine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesecjejul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrijednost
insolacije je 1 635,3 aasova. srednji mjesedni makslmum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
aasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Veci dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri aemu
se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-janua0, a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne
padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembarmart.
SnijeZni pokrivaa traje oko 5 mjeseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna surna padavina najveia je u novembru iiznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna
vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlalnosli je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je rninimunr
u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izraziiije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza do ina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele

Povrsina urbanisti6ke parcele

JP 41 \Zona 2\

493.20 m"

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

Makini indeks izgradenosti 1,01



500,01 m"

Maksimalna spratnost objekata

Bruto gradevinska povrSina objekata
MAX BGP

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne i

za podzemne etaze objekta. Eta,a
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom
visinskom korom ili sa manjim odstupanjirra
u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
vis,ne.
Najveca visina etaze za obraaun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi;
. za gataZe i tehnidke prostorije do 3.0 m;
. za stambene etaZe do 3.5 m:
. za poslovne etaze do 4.5 m;
. za specijalne namjene objekata (prizemlja
hotela, trznica lsl.) od 6m do 7m u
zavisnosti od tipa ramjene objekta koju ie
procjeniti nadlezni organ za izdavanje UTU-
a:
. izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najve6a
visina prizemne etaZe na mjesiu prolaza
iznosi4.5 m.
Podrum (Po) je podzemna etaza aiji
veriikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu
terena +-0,00 m, dijije horizontalni gabarit
definisan gradevinskom linijom GLO ine
moze biti vedi od 80% povrsine urbanistidke
parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena smatra
se najniza kota konadno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta.
Suteren (Su) je nadzemna etaza kod koje
se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaano nivelisanog terena oko objekta i

diji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL1.
Suteren moze biti na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertrkalni gabarit ne moie
nadvisiti kotu terena viie od 1.00 m
konaano nivelisanog i uredenog terena oko
objekia.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim sto se kota

da suterena na iednoi strani obiekta



poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1.00 m.
Prizemlje (P) je nadzemna etaza dija se
kota odreduje u zavisnosti od namjene
morfologije terena. Za stambene objekte
kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m,
a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m
iznad kote konaano uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.
Visoko prizemlje (Pv) ie nadzemna etaza
dija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene imorfologije terena. Za stambene
objekte kota poda visokog prizemlja je
maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20 m iznad koie kona6no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi
iznad posljednjeg spraia. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve6a od 1.20
m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Po pravilu, poikrovlja se predvidaiu na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sljemena na susjednim objektima u

ambijenta ln im cjelinama.

Minimalno rastojanje objekta od susjedne urbanistidke parcele iznosi 1,5 m.
Kod temeljenja objekata treba ispuniti sledeee uslove:
. temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu

temelja
. projektovati temelje koji obezbjeduju ujednaaena slijeganja temeljnog tla - temeljne

ploee ili trake medusobno povezane,
. dubinu fundiranja usaglasiti sa susjednim objektima. a ukoliko su objekti koji se

zadrzavaju pli6e fundirani, potrebno je podbetonirati temelje postojecih objekata i to do
nivoa fundiranja novog objekta,

. vodovodnu ikanalizacionu mreiu izvesti Sto je mogude bliie ividn im zon ama objekata.
Veze unutragnje mreze vodovoda, kanalizacije (i eventualnog toplovoda) sa spoljnom
mreZom izvesti tako da trpe slijeganja tla, a pri uredivanju terena prihvatiti sve
povrsineske ieventualne podzemne vode i regulisano ih sprovesii do odgovarajucih
kolektora.

. iskope i zasjeke novih objekata Stitiii projektovanim podgradama, kojima se
jednovremeno obuhvata za{stita susednih temelja, slobodnih strana iskopa, kao ltrasa
saobracajnice ili vodosprovodne infrastrukture.

Broj objekata na parceli nije ograniden, a zbir svih
max.broj stambenih jedinica i ostali urbanistidki
max.urbanistidkih indikatora zadatih ovim planom.

obiekata (zauzetost, izgradenost,
indikatori) mora biti do zadatih

Obiekat se oostavlia na ili iza oradevinske liniie.
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Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana su gradevinskim
iinUa (G10, GL1 i GL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date iadne pozicije i koordinate
u orafi6kim orilozima.

Parameiri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje za novoplanirane objekte kao i

objekte koji se rekonstruiau, treba rjesavati u
okviru sopstvene urbanistiake parcele,
shodno normativima:
-stanovanje (na 1000
(lokalni uslovi min 6, a
-proizvodnja (na 1000
(3-12 pm);
Jakulieii (na 1000 m2)
(5-18 pm);
-poslovanje (na 1000 m2) -----------
(5-20 pm);
-irgovina (na 1000 m2)
(20-40 pm);
-hoteli (na 1000 m2)
(10-20 pm);

15 pm

-restorani (na 1000 m2) -----*--- 60 pm
(20-100 pm);
-za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca) --"12 pm
Na :ndividualnim parcelama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesio po
stanu
Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli ili
smjesteno u suterenu/podrumu ili prizemlju
planiranih objekata. Gataze u

suterenu/podrumu treba povezati sa
pristupnom saobracajnicom izlazno -
ulaznim rampama max . nagiba do 12%.
Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti
rijeseno kao povrsinsko ili organizovano u
viseeta:nim podzemnim garazama.
Podzemne gataie je neophodno
organ zovati ra parceli objekata van javnog
zemljista. Shodno interesovanju lnvestitora,
moguie je objediniti dvije ili vise podzemnih
garaza susjednih urbanistidkih parcela u
jednu tehnidku i funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne gataZe moze biti veci od
gabarita objekta. ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ograniaenja kojima bl.se
ugrozila bezbednost susjednih objekata.
Prilikom projektovanja gara:a projektant je
obavezan da Dostuie Pravilnik o tehnidkim

m2) --------------8
max I pm);
m2) - ---------- 10

pm

pm

15 pm

15 pm

-30pm

11



zahtjevima za zastitu garaia za putnidke
automobile od pozara ieksplozija (.,SluZbeni

list CG, br. 9/12"). Visina etaza garaze je od
(2.40 - 3.0) m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za
gradnjom novih ili intervencijama na
posioje6im objekiima. uz siriktnu kontrolu
tehn ake dokumenlacije , realizacije
doprinijece se unapredenju arhitektonskih i

likovnih vrijednosti sa1"ih objekata. a samirn
iim i ukupne slike naselja igrada.
RasdiSiavanjem pom06ih i raznih drugih
objekata u unutrasnjosii tkiva (pogotovu
stambenih blokova viseporodianog
stanovanja), dobi6e se slobodni prostori za
ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od
karaktera vlasniStva nad zemljiStem.
Potrebno je arhitektonske volumene
objekata potrebno paZljivo projektovaii sa
ciljem dobijanja homogene slike naselja i

g rada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivaae
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.
Nije dozvoljeno pojedinaano zastakljivanje
balkona, terasa i loda na viSeporodidnim
stambenim objektima. kao i druge
gradevinske intervencije na fasadma. osin" u
sludju jedinstvene intervencije za sve etaze
uz dobijanje prethodne saglasnosti
nadleznog organa lokalne samouprave..
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovno'n nivou. pri

demu ie potrebno voditi raduna da ne dode
do vizuenog -zagade.la reklamni,].
panoima (veliaina, kolorit i broj), te je
potrebno predloge natpisa i panoa prije
ugradnje staviti na uvid nadleznom organu
loka ne samouprave koji odluaLje o davanju
dozvole
Za sve stambene iposlovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u

skladu sa postoje6om arhitekturorn.
Enieriieri poslovnih prostora moraju biti u

odgovaraju6em odnosu sa objektom u kome

12



Kod novih objekata parkiranje igaraziranje
je planirano u okviru parcele odnosno
obiekta u skladu sa uslovima olana.

Uslovi za unapredenje energeiske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem ioplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koris6enjem sunaeve energije
-KoriScenju obnovllivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
U cilju racionalnog koriscenja energije treba
is(oristiti sve 11ogucnost smanjen_a
korjs6enja energije u objektima. Pri izgradnji
ob_ekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potroinja
toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koriS6enja solarne
energije.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
Jticaj vjetra iobezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima. Kod gradnje novih
objekata vazno je vec u fazi idejnog reienja
u saradnjisa projektantom predvidetisve sto
je potrebno da se dobije kvalitetna i

opti1,1alna energelsk efikasna zgrada.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i

- U sp,ise predmeta
Iicenciranje

OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

13



OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boikovi6
/,,2a r irjri;i.

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluibenog lica

Gr'Jo€c,rc\

25 PRILOZI
- Grafiaki prilozi jz planskog

dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa

posebnim propisom
- List nepokretnosti i kopija

katastarskog plana

Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije br. 1117 od
08.09.2022.9odine izdati od strane
D.O.O. Vodovod "Bistrica" iz Bijelog
Polja.
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lzri.rjene i dopurre detaljnog
uit anistiekog plana

"Centralrra zona"
- Bijelo Polie

Koordinate taclaka urbanistickih
parcela
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oPSTINA Brlita{] PoLtE
I:XRITARTiAT Z,l 1-]REE

Ul. Slobrde L't
84000 Srttr,o PoLIE

ij r'rzi yaleg zaht-jer" z,a izrlavanje u r i o v a, a7r"

24,48,2022.ryod., dostavllam.r Ve;:ll :-lslorre za prikljuii::tie !rbjekta na
za lat. xar.. br 1779 l(0 Bijelo t,oljr.

:,1,:-.i fi -i: :. ..r ri 1 :artr ai:.t. ).1 .
).:..:.1::' ..': ':i! ,!' ].];1,i11,.1:i
i. :.: ,.r : - rij ,..,/ ::-it.,:a

rl, !,rala ,r!.,r !f ri ,::ri: a::r.'.rriiit. rt_r! :, rri.: .air:r:.1.a

a 1...,t_r"rt'.i:l 1i: i- r

. .. . .\t;...a,...a... t,i, i,ri. i.F i rt,, r,.at: a:

ldd osnavu Zal,onq o pldniranju pt,-)rtrro i jzgradL.ji abjeleta, i;,t,) 74., a rjelclvaju[i po zail,jeyu Sijaria
A,.a {tel. ---), D.O.a}. tt.)dovad ,BtS|lCA", Eijelo polje izdaie uslove zq izrqdu ,.hniike
dok$]nerr,r.ije za izgt tr{tej., abjek {1 ,1t k&t par., ,,,. j77g KO ,riielo pt}lje.

85/5-332lZZ-4978/3"71 od
grarJsll vodovod i i<alalizaciju

V A D O V O D N A mr.i"a ACC gT60mm prohzi rlicom Sukrijc V.iedoviaa, gdj. trebr plani!-ati
prll(ljllienjc vo.ic.,.cdne mre,c za objekat na kar. pa.c. br. 1779 KO Bljelo poije. prosjedn; dubin,
glavnog vodovoda je oko 100.n, Prikljuienjc oblel(ta moie se izvriili na AaC Oi60m,, lskica sa
prihliinlm mj.st.rm prikljua.r'rja i3lr je u prilo€u). u rom dijelu nasllln pritisak u r/oclovodroj mr.eil
iztosl oko 4,0 bar. Za p.lklj.rienje objekti planirati armirano - bet.rnski yclirnrjer;i Sahtunuiri]irliih dimenziia 11tx110x10atclrl, sa ugrarlnjon nretair.log poldop.a 0660mm ili
60x6rcm od li,a d=8mrn [za teiki saobl.aaaj 25i l<N). VoCnmjernu !ahtu smjesfr:i n: ]rjcstlr izrade
prilriluika, odncsnr l:ta maksinlalloj udaljenosti 2 metra od t.egulacione ljnijc zi: kit parc. za kojc sc
izdaju UT uslnv,. ricdomjerla lalta mora biri lz!?n.,bjekta kako hi sr oinoguiio pilsrup njernom
insl.uil]entu vodomjeru, l:odomjerna Sahta tflilit da sadrii f€rrja,or. pritiska + yiyi ve til +
./{}dom}?r + drugi veutir, odnosno ,u'pusni rartir. Skloniate ,, vodomjer n,ora altl ie.miiki
izolo'11.. Vodomlei pr..lrlilieti od proizlio(laia llSA ili cirugog prlilvodaia k.Jji ima isrr gaharlte
kao voiomjer .rvog proi:.odaia, sa driavnim iigom Zavorla Za nl.trologljLr Crne Gore lilasa
vodo:nlera ,,C" LI slitiaj.r l:r.rsiojanja viie poslov!il.t, odnosno stambonih jedini.a u sklon!atu za
t.do ljer predvi.lleti vo.lo.ije.e za svni{u si.1rnbenu , odnosno p.rrl{r\ltll l..lit.ticu posebno, Za
hidrantsku rl[eiLr predvidjed nezavisaD vodonrje. p.om]ela prema hldrauliikon proradunu. preinik
pril(ltrire linije usyojiti lr.cma hidrauliikofi proraiu.u, lnvestitor je obave?ar da rijei: sve
imovi|xiro pravnc odllose ilril(ijui.u iiniju poioii do rnjesta prlkljuienja u prema IJT lrllovima.

,/(l),t ,'r r



EgF {,r - '
lr: . ;I-r',,1 ,.- ; r)tjOViD
t S'f : .. ta aotje

al.l ::r:rr i:la 2lia 4t, tlirr.r.r..:r.:.ir!. 52ir ::1t-:t .t1, Ai:.

Fekalna kanalizqcija od 0300lnm prolazi u1 Suicije Mededoviia, gdje se more
plar..iratl prikljuienle objekta i(ojj se plani.a na kal parc. br. 1779 KO tsijelo poije. prjljkom
projektovanja instakcija fekalne kanaiizacije predvidjeti prikljuienje na odgovarajuae reviziono okno
01000mm, za kal par., za koju se izdaju UT uslovi (skica sa pribliZnim polozajem rjevovoda data je rr
prilogu), Prile poaetka projektrrania, projektant je duian da snimi apsolutlu kotu vrha postojeie
l(aralizacione cijevi (gradsl<a kalalizaciona mreZal ra arjesiu prlkljuienja fekalne kanalizacijc na
.evlziono okno za .bjekat koji se planira !a kat. parc br. 1?79 KO Eilelo Polje. Na prikljlinoj linjjj za
oCrod otpadnih voda iz rbjekta predvidleti ugradrju nepoliatnog lentila. Dno prikl]u:ne cijevi ne
smjje hiti niie od vrha cijevi gradske kanalizaciolte mreie u reviT|:lront oknu Na pnkl;ucnoj lrniji
predvidj.ti aaloznik - separator za odvajanje svih masnota koje mogu dospjeti u graclsku kanalizaciju
iz sanitarnih el.menata (kuhinjske sudopere, itd,J. Prikljutnu liniju ilrlojiti na osnovlr hidraulidkog
proraiuna a Erakjmalni p.o&jer prikljudne linije fekalne kanalizarije re smije biti veii od postojeie
gradske lanalizacije za odyod otpadnih voda iz ovog naselia.

Hidrotehniiko instalacije projektorad prema vaieaim t!lriri;ki1n propisima i standa.dima.

ll.t:: t':rlr.Er a: 8, silr.ia t i.l6 t.lje
Iall ll:l:i:42 219 f,r}: a5!/41: 12!.
(o 1r,.1r.r!!b3 a:ar:r:.1 iloa
! dra li r..lr!.dbp? t..a.fl.
n8. N:aairt1,.ir_,. rc,:11.a!.].:, a
lrir. al.i3a.!!tl 41aOa

rn rrirr.*l:.taa! r lr. !n :r i::.,li it1. !78,- :1

,.O.O. YODOVOD,,BISTRICA'
Bijelo Polje

Tomovif Rado

T e h ni t ki J'u k ov o d i I d c,

dipl. in,. $ad.
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UPkrv]\ zA K,\1,\sTAR
I DRZ.\\'\TI I\IOVINI.I

I,ODRUENA JEDINIC.I
tsI.IELO POLJE

E,. L1r59l9.li,1.1il0:2

KO: BIJI]I,O IOL]E

l\"a osno\u aiarr I7:1 Zakur. o .l.Zirlnoni
012|1. 0.10/il, 0.13115. 0i7/17 i 17/18).

ckin col{ir" :

prurldr ik rNru D.polrctrrosll ('Sl. lisl RCG'
posrupajudi po rihrjelu oPsllNri !. PoLJII

I.IST NNPOKRETNOST] 4{33 - PRIiPIS

br. 29i07, 'SI. 1i$ CO br. 73/10.
8R.06/5-132/22-.1928i1-11,, za

l1)oEcl (r pSrctlanra

i.Bli ,1rovla1

l.r 21

ii.8?1lJi

foalact o rlasnrku ili nosiocu
Nnzir nosio(5 pmr. - adr.sn i nrjesr.

] ut sr orrrr:, r,r.ru L,u i,

Podaci o obiektima i uoscbnim diclovima
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CC. b.. 1N/19). Niplxr'.t
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