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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ilana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64117, 44118, 63118, 11119,
82120), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekoiogije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", bt.87118,75h9,
116120,76121 i 141121) ipodnijetog zahtjeva Rovdanin Gorana iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgrudn)u objekta - na urbanistidkoj parceli UP 101 koju dine katastarske parcele
bt.2199132, 2099135,2101129 i 2101127 KO BUelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistidkog plana naselja Rakonje ("Sl.list CG-opitinski propisi", br. 37/16)

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Rovdanin Goran

6 POSTOJECE STANJE
Predmetne katastarske parcele upisane su u listu nepokretno^sti 3955 -
Polje: 2099/32 KO Bijelo Polje. livada 2.klase. povraine 122m' : 2099i 35
livada 2.klase, povrSine 241m2; 2101127 KO Bijelo Polje, njiva 2.klase,
2101t29 KO Bijelo Polje, niiva 2.klase, povrsine 11 m2 .

prepis KO Bijelo
KO Bijelo Polje,

povrsine 26 m2;

7 PLANIRANO STANJE
:7.1. Namiena Darcele odnosno lokaciie

Urbanistidka parcela UP 1O1 nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistidkog plana naselja Rakonje planirana za stanovanje male gustine (SN,,lG) gdje je
stanovanje definisano kao pretezna namjena. U okviru stanovanja kao pretezne
namjene moguda je organizacija sadrzaja u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga,
administracije, diste proizvodnje koja ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna
sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu
namienu.



Prilikom izrade tehnidke dokumentacije poitovati pravilnik o naainu izrade isadrzini
tehnidke dokumentacije za gradenje objekta ("Sl.list CG" , bt.44nA, 43119).

7 .2. Pravila parcelacije
Za otganizaciju planiranih sadrzaja obezbjedena je pripadajuia parcela kao osnovna
urbdnistdka cjelina za koju se izdaju urbanjstidko tehnidki ustovi.
Sastavni dio urbanistiako tehniakih uslova su grafidki prilozi Smjernice za sprovoalenje
planskog dokumenta iPlan parcelaclje, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice
novoformirane parcela. Minimalna novoformirana parcela u okviru plana je 300m2.
Osnov za parcelacj.iu i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeii naain
koris6enja prostora i mreza postojeoih i novoplaniranih saobracajnica. Kada se
urbanistidka parcela, koja je ve6 odredena planorn, ne podudara sa postojeiom
katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja, kada u
katastru postoje drugi podaci o vlasnistvu ili je izvrseno dokupljivanje dijela parcete u
kontaktu iu drugim sluaajevima kada urbanistidku parcelu nije moguce kompletirati, a
postojeca katastarska parcela svojom povrsinom zadovoljava urbanjstidke uslove za
gradnju, organ uprave nadlezan za poslove urealenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanistidke parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.
Clanom 13 Pravilnika o naainu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacUe za gradenje
objekta ("Sl.list CG", br.44i18, 43119), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linila je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge
namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije deflnise profil saobracajno infrastrukturnog
koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafidkim Witozima ,Plan parcetacije,
regulacije i nivelacije", ,,Plan saobra1aja, nivelacije i regulacije" i ,Smjernice za
sprovodenje pl anskag doku menta'.
Graalevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.
Planom je data i privremena graalevinska linija na zemlji (cLlpr) koja je definisana
zastitnim koridorom postojece infrastrukture. Ona pretstavlja liniju do koje se mogu
graditi objekti do trenutka izmestanja infrastrukture. Nakon izmestanja objekti se mogu
graditi do definisane gradevinske Iinijie GL'1.
Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojede objekte je 1.5m.
Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguee je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u sludaievima uskih parcela maniih od 12m , kada ie obavezuiu6e.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Nljere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje ipojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.



Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloikim
podlogama i seizmiakoj mikroreonizacUi podrudja Crne Gore". Pored toga, na
predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i
geofizidkih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrbbno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastjte ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguaeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih veaih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene
mjere idati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovLl
vrstu objekata.
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spasavanju (,,Sluzbeni list CG",br.13/07, 5/08, 86/09, 32711,54116, 146121),
Pravilniku o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93) idrugim
odgovaraju6im tehnidkim protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da
ukupnom realizacijom ne bude pogorsana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a
na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuda
hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnidkim normativima za hidrantsku mrezu za
gasenje pozara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91). Objekti moraju biti realizovani u skladu sa
Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ", br.28195) i Pravilnikom za
zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("S1. list SRJ",br.11196).
Planskim rjesenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbjeden prisiupni
put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako
da ne postoji medusobna ugrozenost. Prilikom izrade investiciono - tehniake
dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od poZara (i eksplozija
ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od pozara i eksplozija),
planova zastite i spasavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki hazard
posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuia misljenja isaglasnosti u skladu
sa Zakonom.
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114, 44118) pti iTadi tehniake dokumentacije
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlaS6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
oradilista shodno dlanu '10 Zakona o za6riti i zdravliu na radu.

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja

:ivotne sredine
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozeleniavania prostora.



Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Staddarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstuima E
2002/ 91 I EC (1 6.1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazedem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vazeiim pravilnicima vezanim
za ovu oblast. Ocijenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od
Sekretarijata za ruralni iodrzivi razvoi Opstine Biielo Polie.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod uredenja oku6nica u okviru individualnih stambenih objekata, izna6i nadin da se
postojede zelene povrsine preurede, osvjeze novim sadrzajima, a nove usloviti
izgradnjom funkcionalnog zelenila. Porodiani vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-
higijenskog aspekta, tako i sa psiholoskog. Razliditi faktori kao ito je velidina i sastav
porodice, uzrast njenih alanova, profesije 6lanova, zdravstveni isocijalni status porodice,
uti6u na to da svaki vrt postaje osobena ioriginalna tvorevina prirode iljudske
kreativnosti
Na parcelama jednoporodianog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a dio parcele iza objekta moze se koristiti kao basta ili vo6njak.
Preporuduje se gajenje vo6a kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umesto
ivrstih ograda preporuduje se upotreba Zivica i pergola sa puzavicama. Na zelenim
povriinama izmedu kuca, na prosioru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije
niskog ili srednjevisokog drveea. Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne
moze se znadajno uticati, alije preporuka da to budu autohtone vrste prilagodene datim
uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.Dobro organizovanim zelenim
povrsinama sa Zivim ogradama, pergolama iostalim vrtno-arhitektonskim elementima
ulicama se moze dati nov. karakteristi6an izqled.

111 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zasiite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG"
49110, 40111, 44117 , 18119) , posebno alanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheoloSkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zaStitu,
shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sllist CG", bt.64117, 44118, 63118, 11119, 82/20) i Pravilnikom o blizim
uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt.48h3 i 44115).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomoini objekti mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na
parceli pri aemu se nesmiju prekoraditi parametri gradnje zadati za ditavu parcelu.
Ogradivanje je moguce ito transparentnom ogradom do visine od'1.40m jli Zivom
zelehom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i

kapije kao iZiva oqrada budu na zemliistu vlasnika oorade.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FMNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljuEenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih
razvodnih ormana sa 8 izvoda sa kojih se prikljuduju objekti u okviru kampa jmanji
individualni stambeni objekti na NN mrezu. Za podzemni prikljuaak objekata predvideti
na fasadama objekata kablovske prikljuane kutUe(ormane) koji 6e sadrzati visokoudinske
nozaste osigurade. Kablovski prikljuani ormani treba da budu tipa ulaz^izlaz za
prikljudenje vise objekata u nizu na NN mrezu. Presjek prikljudnih kablova za objekte
odrediie glavni proijekti iuslovi za prjkljudenje objekata na NN mrezu koji 6e biti izdati
od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca. Presjek niskonaponskih kablova za
napajanje niskonaponskih samostojecih ormana je od 95mm2 do 120mm2 tipa PP41 u
zavisnosti od jednovremene snage objekata koji 6e se napajati sa niskonaponskog
samostojedeg ormana.
Tehnjdka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mtezu IP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniika preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu



Hidrotehnidke instalacije projektovati prema
Sastavni dio ovih urban;stidko - tehnidkih
br.1 008 od 15.08.2022.sodine.

propisima i standardima.
DOO Vodovod,,Bistrica"

vazecim tehniakim
uslova su uslovi

17.3. Uslovi prikliu6enia na saobra6ajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuaiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobraiajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobradajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobradaja - lzmjena i

doDuna Detalinoo urbanistiakoo olana naselia Rakonie koii ie sastavni dio ovih uslova
17.4. Ostali infrastrulturni uslovi

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2117 , 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnidke
dokumentacUe http://www.ekip.me/reoulativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htto://ekinfrasiruktura.ekip.me/ekip.me;
-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekio/loo in. iso; preko koga sve
zainteresovane slrane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze olva?nje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture./
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuiu PVC cijev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni
orman ili direkian prikliuaak za individualni obiekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
cEoLosKrH, HrDRoGEoLosKrH, ceouexarurdxrn r serzurrixixl poDLoGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradenj prema vazeeim propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci;
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontjnentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi6nja temperatura iznosi 9,4 C. Naltopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost inso,acije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 6asova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.Ve6i dio podrudja odlikuje
se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri aemu se maksimalne koliaine
izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobarjanuao, a minimalne tokom ljeta
(jun-avgusi). Za podrudje opsiine BUelo Polje, obimnije snezne padavine karakteristidne
su od sredine novembra, a najintenzivnUe su u razdoblju decembar-mart.
Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgusiu 55,1mm.



'19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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zA ZGRADE uRBANrsIaKo-TEHNteKt um-
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 101

Povr6ina urbanistidke parcele 400m'

Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

Maksimalni indeks izgradenosti
1,00

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

500m'

Maksimalna spratnost objekata
Tri nadzemne etaze (uz moguenost izrade
podrumske etaZe)

Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cijelini ispod zemlje. Ukoliko podzemne etaZe
sluze za obezbjedenje potrebnog kapacjteta za parkinge unutar parcele ikao takve
rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obraaunava indeks izgradenosti. U bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu ne obraaunavaju se servisni prosiori neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze i tehnidki sistemi objekta za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina: magacini,
ostave, poslovni prostori (alan 111 Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanistiake regulacije i

jedinstvenim grafidkim simbolima, Ministarstva uredenja prostora i zaStite Zivotne
sredine)

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit, je odreden brojem etaza.
Prema polozaju u objektu etaze mogu biti
podzemne (podrum) i nadzemne tj.
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake etaza su: Po (podrum), Su
(suteren) P (prizemlje), '1 do N (spratovi),
Pk (potkrovlje).
Najveca visina etaze za obraaun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garaze itehnidke prostorije do 3,0 m;
za stambene etaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 mj
izuzelno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila. najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi4,5 m



Formiranje podkrovne etaze je sa
nadzidkom h=1.2m.
Kod novih objekata kota poda prizemlja za
objekte stanovanja moze biti od 0-'1.0m, a
za objekte u okviru kojih se obavljaju
djelatnosti maksimalno 0.2m od kote
konaano uredenog inivelisanog terena oko
objekta, a koji je u funkciji planirane
nivelaciie saobracainice u kontaktu.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zonama stanovanja parkiranje je
planirano tako da je za objekte koji imaju
pripadajuiu parcelu parkiranje
organizovano u okviru objekta ili u okviru
same parcele. Broj parking mjesta za nove
objekte je planiran po normativu 1.'l parking
ili garazno mesto po stambenoj jedinici.
odnosno 50m' poslovnog prostora na jedno
Darkino mesto.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postojecim
objektima, uz striktnu kontrolu tehniake
dokumentacije i realizacije. doprinje6e se
unaprjedenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i

ukupne slike ditavog prostora. Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti pazljivo
projektovani sa ciljem dobijanja homogene
slike izgradenog prostora.Fasade objekata
kao j krovni pokrivadi su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materUala i kvalitetno
izvedeni. Komercijalni natpisi ipanoi moraju
biti realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana ikoordinirana sa paznjom, posebno
u okviru prostora koji su namenjeni
slobodnom koriS6enju. Rasvjetu prostora
kolskih i pjeSaakih komunikacija treba
izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim
tijelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe normalne funkcije prostora.
Za sve objekte se preporueuju kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovn; pokrivaa je crijep
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.



Obrada prozorskih otvora ivrata drvetom ili
aluminijumska bravarija odnosno PVC, u
boji koja je u skladu sa arhitekturom i

materijalizacijom objekta. Ozelenjavanje
vrsiti autohtonim vrstama. U izgradnji
objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain,
prirodne materiiale, kose krovne ravni i dr.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

tJ cjlju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljganjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveianju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

korigoenjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriseenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisdenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost korisdenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vegtadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-254/0 niae od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra iobezbediti neophodnu zasenu
u letniim mesecima.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski
-U spise predmeta
-ala

nadzor ilicenciranje



22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIEKIH USLOVA:

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra B05kovi6

i24
M.P" potpis ovlaS6enog sluibenog lica

Q 3"g."*..r
pRtLOZt \*y/
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Uslovi, br.'1008 od 15.08.2022.9odine izdati od
DOO Vodovod,,Bistrica".

10
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UI'RAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNT] INIOVINI]

PODRUENA JEDINICA
I}IJI]I,O POLJE

llLoj 105-9 L9-.13 t212022

Dirlm: 0l 08.202:

KO: BIJELO IOLJE

Na osnovu.ldnl 173 Zlkona o drzalnom pre]njcr'l i katlstru nePoketnosti (,,S1, list RCGi br,29/07,'.SI, list CG,'bI' 73l]0,

032/11.040/11,043/15,037/17 i l7llU), postupaluai po zahrjevu SEKREIARIJAT ZA UREDJENJE PROSTORA BR'06/5

t)2122 45321t1. , zn porebe izdaje se

cdBilAldiiil4
I;PRA\ ZA i<^l:{STAR I DRZr$NU lM(lVINt,

LIST NEPOKRETNOSTI 3955 - PREPIS

l(rrp.v'NA

UI,SLOIoDE Eiclo Pole

ROV.^NIN DRACO]\JJR CORAN l.*-"

Ne postoje tereti i ogranitenia.

NrplxrN r*se je oslobodcna na osnovu alanr 1? Zakona o adrninislratirninr taksamd ("Sl'lis!

nat"rae osromaen, je na osovu alana 174 Zakona o drlavnom prernieru ikalastru ncpokrcrnosri

''Sl. list CC bL 73/10,012/11 010/11.043/15 0311t1 i 1'1118)'

br. 18/19). NaPlata

list RCG' br 29107,

o, dipl pravnik



OPSTINA BIJEI,O POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENIE PROSTORA

Ul. Slobode bb
84000 BIIELO POLJE

/,1oo8

Na osnovu Zakona o plan[ranja prostora i izgrodnji objekata, ilan 74., a ielavajuii po zqhtjevu
Rovtdnin Gorana iz Bijelog Poljs D.O.O. Vodavod,,BISTRICA", Bijelo palje izdqje uslove za izradu
tehniike dokumentrcije zq Wradnju objekta na kaL parc. br. 2099/32, 2099/J5, 2101/27 i
2101/29 KO BiJelo Polje.

lJ vezi Va$eg zahtjeva za izdavanje u s I o v a br, A6/S-332/22-4809-11/2 od
09,AB,,2027,godine, dostavljamo Vam uslove za izgladnju objekta jprikljuienje na gradski vodo\.od i
kanallzaciju za kat. p arc. br.209913 2, 2099 /35,2101/27 i 27Of/29 KA Bijelo polje.

VODOVODNAmreiqACCA300mmprolazi ivicom par.ele za kojr"r se izdaju uslovj, na oko
20,0m od prcdmetne parcele se naiazi i iaht u kome trcba planirati prikljuaenje vodovodne mroZe za
planirani objekat na kat. parc. br.2099/32, 2099 /35,2101/27 i?l0l/29 RA Bijelo polje (skica sa
mjestom prik)judenja data je u prilogul. Prosjeina dubina glavnog vodovoda je oko 100cm.
Minimalna udaljenost planiranog obiekta od osovine cievovoda ACC 0300mm iznosi 3,0m. U

tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreil iznosi oko 6,0 bara. Za prikljudenje objekta planir-ati
arnrirano betonski vodomjerni iaht unutraSniih dtmenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom
metalnog poklopca 0600mm ili 60x60cm od ljma d=8mm fza teiki saobraiaj 250 kN). ]nvestiror
radova je u obavezi da rijeii sve imevinsko pravne probleme i da prikljuinu liniju polozi do mjesta
prikljuienja na vodovodnu mretu Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na
makimalnoj udallenosti 2 metra od regulacione ljnije za kat parc. za koje se izdaju IIT u.slovi.
Vodomjerna iahta treba da je mininralnih unuh'ainjth drmenz-ija 100x100x95cm izraaieila od
armiranog betona sa drcnaznim otvororn. Vodomjerna iahta treha da sadri\ regulamr pritiska +
3,prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni yeflril. Skloniste za vodomjer mora biri
termiiki izolovano. Vodomjcr prcdvidjeti od proizvodada INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste
gaba.ite kao vodomjcr ovog proizvodafa, sa drZavnim iigom Zavoda za mettologiju Crne Core. U

sluiaju postojanja viBe stambenih (poslovnihJ jedinica u skloniStu za vodomjer predvi.ljeti
vodomjere za svaku stambenu [poslovnu) jedinicu posebno. Preanik pril{ljufne linije usvojiti prema
hicirauliikom pror adunJ. Ptilikonl izgrddnje objekta, investitor je cluion da uradi privremeni prik)jutak
sa itlstalacijon vodomjera, koji te koristiti u taku izvodenja radavl na objektu i isti pridvi tehniikoi
sluZhi Vadovada,, B ist rica"-

Fekd I nq kqnalizaciiq ne postoii zaovaj dio naselja Rakonie. Potl'ebno je uraditl
sepalator za preradu otpadnih voda [bio]oSki separatorl. P Iikom odabira separatora voditi raiuna o
poffebnom stepenu predliienc vodc, a preiiSienu vcdu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijcnt - rijeku Lim ili upojni bunar (Uredbcl a klasifikaciji ikdtegoriz-ociji pod?,emnih i povriinskih
voLla no teritoriji Crne Gore). Kvaiitet preiisfene vode mora zadovoljiti Pravilnlk o kvqlitetu i
sanitqrno - tehniikim uslovima zq ispultanJe otpadnlh voda u recipije t i javnu kqnslizaciju, Sl,

List CG, br, 45/08 od 31,07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05,2012, 52/12 od 12,10,2472
t 59/13 od 26,12,2073.9odine.

Hidrotehnjake instaiacije projektovati prema vazeaim tehniakim propisinla i standardima.

D.a. o
v(]Dov(]D "' {i:l i;,r 'l tili:.,1"
Bijelo Polje

ij: :.:.:ir: .in ili:rrr .1,.:l
1, :;ii,/r:lil:l:r 'i. ,.r:. l-- ::

:,:. .alr.,:.] .a :.. :
,r i ar:J lar '-_,. rai:r l.'i: :
-rrfr, .:!, ,i :r_ r:-il-l

::i.i::i j'.ri.:,l_-r!i I r.::r-i :- ::^i:

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA'
Biielo Polje

Tehnieli rukovo dilqgl
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KOORDINATE TACAKA URBANISTIEKE PARCELE UP 101

at point x=7397316.44 Y=4765298.00 Z= 0.00

at point X=7397318.76 Y=4765316.03 Z= 0.00

at point X=7397305.42 Y=476531a.40 Z= O.OO

at point X=7397297.57 Y=4765319.80 Z= 0.00

at point X=7397295.47 Y=47653O3.47 Z= OOA

at point X=7397295.45 Y=4765303.34 Z= 0.00

at point X=7397295.25 Y=4755301.81 Z= 0.00

at point X=7397301.91 Y=4765300.61 Z= 0.00
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