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Sekretarijat za ureilenje prostora Opstine Bijelo PoUe, na osnovu dlana 74. Zakona o
planiranju prostora iizgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64117,44h8,63/18, 11/'19 i

82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt. 87118,75119,
116120,76121 i141l21) ipodnijetog zahtjeva Nikoli6 Sandre iz Bijelog Polia, izdaie:

3
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

4

za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 136 (Zona B blok 2) koju dini dio
katastarske parcele br.196/5, dio katastarske parcele 193/4 idio katastarske parcele

196/'1 KO Ravna Rijeka u Krusevu, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana KruSevo -
Bijelo Polje (,Sl.list CG - opstinski propisi", br.28l15).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Nikolie Sandra-

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 521-izvod KO Ravna Rijeka katastarska
povraine 1344 m2 evidentirana je kao njiva 3. klase.
U listu nepokretnosti 523 KO Ravna Rijeka katastarska parcela 193/4

kao njiva 3. klase povrsine 285m2 i kao voenjak 2. klase povrsine 357m2.
U listu nepokretnosli 522 Ka Ravna Rijeka upisana je katastarska
ukupne povrsine 4714m2 na kojoj se nalazi porodidna stambena zgrada
osnove orizemlia 121m2 spratnosti suteren prizemlje i potkrovlje

parcela br.196/5 ukupne

evidentirana je

parcela 196/1
bruto povrSine



Pravila parcelacije

Za ci.jelu teritoriju Plana definisane su
oznakom UP 1 do UP-n.

j numerisane urbanistidke parcele obiljezene

PLANIRANO STANJE

Urbanisti.ka parcela UP ,rU.on" ffisrednje gustjne (SS) TIP 3 gdje je porodidno stanovanje deiinisano kao preteZna
namJena.
U prizemljima,stambenih objekata se mogu formirati sadr2aji poslovanja kompatibilni sa
stanovanjem.Sadrzaji poslovanja kao prateei sadr2aji stanovanja, treba da sluze za
zadovoljenje osnovnih potreba stanovnika iz ove obl;sti:centralne djelatnosti, trgovina,
usluge ugostiteljstvo, zanatstvo (radionice, servisi, prodavnicel, odnosno diste
djelatnosti. koje su komparibilne sa stanovanjem

Za UP veoe od 1'100m2 na jednoj urbanistidkoj parceli mogu se gradiii dva stambena
ob.jekta, na nadin da je maksimalna BGp jednog objekta-500m-2, sa detiri zasebne
stambene jedinice, maksimalne spratnosti objekta tri nrdzemne etaze. Maksimalna BGp
za ove UP je 1000 m2.

\q yPalri:.ti.dkoj parceti porodianog stanovanja (Ttp 3) ne mogu se graditi pomodni
objekti Lkoliko se grade dva stambena objekta.
Spratnost pom06nog objekta je prizemlje.
Kada su dva objekta na parceli, medusobna udaljenost objekata je minimum 4m.

U sludajevjma kada granica Up neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ
lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTIJ m6Ze
izvrsiti uskladivanje UP sa zvanidnim katastarskim operatom.

Povrsina urbanistidke parcele UP 136 koju dini dio katastarske parcele br.196/5, dio
katastarske parcele 193/4 idio katastarske parcete 196/1 KO Ravna Rijeka na koju se
raiunaju urbanistidki parametri iznosi 1 1 14 m2.

elanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumeniaciie za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehnidka dokumentacijd sidrZi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji ireba da bude ovjeren od nidleznog
organa.
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71

7.2.

7.3 Gradevinska iregulaciona linija, odnos prema susiednim parcetarna

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanjstiake parcele.

Gradevinska linija GL1 le linija na zemlji ipredstavlja liniju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafidkom pritogu br.7 Parcelaciia, nivelaciia i reoulaciia. bradevinske
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linije u odnosu na susjedne UP idruge povrsine, definisane su opisno u tekstu Plana.

Ukoliko Gradevinska linija nije definisana grafidki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0 m
(moze i bli:e uz saglasnost susjeda),
-'Gradevinska Iinija prema zelenim povriinama je na udaljenosti 2,5 m, a udaljenost
objekta od pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi ! miere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na VII (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biii izgraden prema va:ecim propisima za gradenje u seizmidkim
podruejima.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmidkih konstrukcija:

Na podrudju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan
(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi ireba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetridna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna isl.
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se miienia
postoje6i konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statidka i seizmiaka
analiza, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
lzbor i kvalitet materijala inaain izvodjenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i

ponaSanje objekta, izlozenih seizmidkom dejstvu.
Armirano-betonske idelidne konstrukcije posjeduju visoku seizmidku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojaaanih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukciia sa armirano-betonskim platnima.
Kod zidanih konsirukcija preporuduje se primjena zidanja, oiaaanog horizontalnim i

vertikalnim serklazima iarmirane konstrukciie razliditog tipa. Obidno zidanje, samo sa

horizontalnim ivertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znaeaja i

manje visine (do 2 etaze visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreeavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereoenje koje se
prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po

cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovolinu krutost temeljne konstrukcije, a

posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcUe.

Za6tita od elementarnih (i drugih) nepogoda

lvljere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se

spredava ili ublaZava deistvo elementarnih nepogoda.



U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("SLIistCG", bt.1312007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list RCG", br.8/1993), odnosno vazeeim zakonima i pravilnicima koji
reguliSu ovu oblast.
Za prostor ovog Plana najveiu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekaia.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu;
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno el.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list Cc",b(.34h4) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je du:an da od ovlascene organizacije - prlvrednog drustva za poslove zastiie
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pr! izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno alanu 8 Zakona o zaStiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG"
bt.267 10, 7 3l'lO, 401 1 1).

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine inanosi idr.);
NBpogode izazvane djelovanjem dovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja,poiari velikih razmera, eksplozije i dr.);
drugi oblik opste opasnosti (tehnidko-tehnotoske i medicinske katastrofe,
pucanje brana idr.)

kontaminacija,

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koristeci je na adekvatan nadin i pod
odgovarajudim uslovima. Drugim rUedima da se stimulise razvoj onih djelatnosti za koje
prostor po prirodnim datosiima, nasljedu iljudskim potencijalima pruZe optimalne uslove.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivoinu sredinu pribaviti od nadleZnog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", bt.20107 i47113).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE



Zelenilo individualnih stambenih objekata:
min.40% zelenih povrsina u odnosu na Up (hortikulturno
novoplanirane individualne stambene objekte,

+ poljoprivredno zemljiste), za

u zonama individualnog stanovanja, prostor izmedu regulacione igradevinske linije treba
dd bude slobodan iozelenjen,
ograde mogu biti od biljnog materijala (Zjve ograde) ili od dvrstog materijala (kamen,
metal) u kombinaciji sa odgovarajucom vegeiacijom kao ito su puzavice iZbunaste
vrste,
radi sanitarno - higijenskih i estetskih razloga neophodnao je forsirati linearnu sadnju na
UP .koje se oslanjaju na magistralni put, obodom, granicom parcele preporuduje se
visoka iivica i druored,
planjranom drvorednom sadnjom moze se postici jedinstvo cijelog naselja, naime ulice
mogu da budu prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drveia, Siblja, puiavica ili cvjetnica.
u zadnim baitama mogude je formirati vocnjake i povrtnjake,
za zasiore koristiti prirodne materijale ili u skladu sa fasadnom objekta.
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NEPOKRETNIH KULTURNIH D-IB"qRA I TIJII]OVEUSLOVI I MJERE ZASTITE

ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno;e@

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,S|list CG
49/10", posebno dlanovi 87 i88). U sludaju pronatazenja nalaza od arheoloikog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Minisiarstvo kulture i Upravu za zastitu kultur;ih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njjhovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehni6kom dokumentacijom obezbUediti prilaz i upotrebu -q-Ektar'oblef ata
smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnjl
objekata ("Sl.list CG",bt.64117) i Pravilnikom o blizim ustovima i nadinu prilagodivanji
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokrefljivosti (,,St.list CG,,, bt.4Bl13 i 44tjS).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POM06NIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE
SAOBRA6AJA

KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



16 rvroGuEr'rosi razNoG GRADENJA oBJEKTA

17 usI.ovI ze pnIxu.IUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1. Uslovi priklju6enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama

EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potroSaba na niskonaponsku mteZu fP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-1 b-Distributivna transformaiorska stanica DTS-EPCG

10/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broi 06-51/12 od

1 1 .02.2O2O.godine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektridne insialacije projektovati iizvesti u skladu sa vazedim propisima istandardima

Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao idrugih objekata treba izbiegavati iu
blizini vodova 35kV i 1OkV, odnosno u zoni od min. 5m lijevo idesno horizontalno, od

projekcije najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ut6tifo se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije

podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog iavnog preduze6a, na elabolat koji

treba da uradi ovlas6ena projektantska organizacija za takve poslove.

17 .2. Uslovi prikliuEenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Shodno dlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,'Sl' list CG"

br. 64117, 44118,63118, 11119 i 82/20), Sekretarijat je aktom bt 0612-332122-937413-98

od 20.01.2022.godine od DOO Vodovod ,,Bistrica" zatraiio uslove za prikljudenje' DOO

Vodovod ,,Bistrica" je primio zahtjev 20 01.2022.godlne i po6to u zakonom propisanom

roku od 15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno alanu 74 stav 8 Zakona smaira da

su saglasni sa dostavtjenim urbanistidko - tehnidkim uslovima.
Hidroaehnidke instalaciie projektovati prema vazedim tehnidkim propisima istandardima'

17 .3.

Svakoj parceli je obezbUeden pristup sa javne povrsine Objekat priklju'iti na javnu

saobra6ajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Objekat ie prikljuauje na javnu saobraoajnicu-gradsku !licu u skladu sa saobracainom

mr6Zom Oitom u'ptanu, a shodno grafrakom prilogu-Pla



urbanistiakog plana Kru

13-y"1i11oOiglrt" 1e obezbijeden pritaz sa servisnih saobraaajnica, a do reatizacije istih
Ri,_.-ll]t lI""li se moZe ostvariti privremenim prjktjudkom 

"" V"gi.tr"f, * sagtasnost
Urrekcrje za saobracaj.

a:-:9IPi:."b]*le. daie,se mogucnost direktnog priktjuaka na Magistratu, do izgradnje
servisnih saobraiajnica, dok je za poslovne i sambeno_poslovne-objekte neofhodna
saglasnost Direkciie za saobra6ai.
Ostali infrastrukturni uslovi

elektronske komunikacione infrastrukture.

Miesto, nadin i uslovi prikliudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose nazastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i erektronskih
komunikacionih mreza, odnosno Zakona o elekironskim komunikacijama (,,Sl.list CG,,,
br.40/13, 56/13, 2117 i 49119) j ostalih propisa koji su doneseni na osnovu n;ega.

Takode koristiti sledede sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevanini propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije httpr/wuvr'.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavtjuje podatke o postojeiem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukiure http:rekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
-adresu web po(ala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipoSiinst<l djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniakog naloga, kako bi prisiupiti georeferentnoj bazi pod;taka

POTREBA IZRADE GEODET

9F9!g.s_{tt, llDIocEoLosKlH, GEoMEHANtdKTH I sErzMteKiu) pooLoca,
KAo I vRSENJA GEorEHNte KtH tsrRAZNti iADovl r onricin i6prrrvaru.la

Potrebe za geolo5klm, hidrotoskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi..objekti moraju biti izgradeni prema vaZeiim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispiiivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fiziako - geografsku osobenost podruaja,
korisoeni su podacj Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period .1981-201d 

i
podaci iz raspolo:ivih planskih dokumenata.
Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura iznosi g,4OC.DreonJa goorsnja remperatura tznost 9,4U(i.
Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,.10C, a najhladniji mjesec ie ianuar



Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu
2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara .l9g5.godine.
Apsolutno termiako kolebanje bilo je 67,40C.

Obladnost

Obladnost ikolidina oblaanosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.podrudje
Bijelog Polja spada u u podrud.je povedane obladnosti, posebno je pove6ana u
hladnijem dijelu godine.
Srednja mjesedna oblaanostje maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5.2 desetine.
Srednja godiSnja vrijednosi iznosi 6,4 desetina.

Obladnost je pove6ana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i proljece imaju u prosjeku slidnu oblaanosti. povecanje koliaine
oblaenosti povezana je sa povecanjem vla2nosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlja kolidinu vodene pare u atmosferj. Jedan od najvaznijjh klimatskih
elemenata.Relativna valaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristiane su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima injegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle
se javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristidne i u ostalim godisnjim
dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskim masima kole
utidu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzlja, tisine, desie snjezne padavine,
magle u zimskim mjesecima itd.
Za Bijelo Polje su karakteristiane tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha iu prisustvu niske inverzije.

lnsolacija

Srednja godiSnja vrijednosi insolacije-suma osunaavanja je 1.635,3 dasova,
Srednji mjesedni maksimum jeu julu mjesecu i iznosi 228,4 dasova, a minimum jeu
decembru sa 39 dasova.

Padavine

sa temperaturom -0,90C.
GodiSnje kolebanje temperature iznosilo je 2OOC.

Srednja godisnja suma padavina je 920 mm;
Srednja mjesedna suma padavina najveia je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;
Najveca mjesedna suma padavina je 401 ,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godinei



Najveca godisnja kolidina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
567,7 mm izmjerena u 1982. godine;
Maksimalna dnevna kolidina padavina je '157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoda jednodnevnih kolidina padavina je 145mm za 1o/o do 48mm za 50yol
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili
vl8znih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i kolidina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobUaju oko 1500mm padavina godiSnje,
Maksimalna mjesedna visina snjeznog pokrivada u BUelom Polju izmjerena aprila
1984.9od. visine 90 cm;
Maksimalna godiSnja visina snjeznog pokrivaaa iznosi 223cm i izmjerena je
2005.9od.;
Prvi snijeg se najaesce javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine
aprila;
Snjezni pokrivad traje oko 5 meseci;
Kolidina padavina znatno se povedava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine;
U Bijelom Polju prosedno godisnje ima 109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 obladnih
dana.

Vjetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa idr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najdesie duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80'/oo), jugozapada (40olm) i jugoistoka (100/oo). TiSina je, zbog
kotlinskog polozaja dosta velika i iznosi 430o/-, Naime, gradsko naselje ima visok
godiSnji procenat tiSine. Gledano po mjesecima, sjeverac najdesce duva u januaru, maju
ijulu. Zapadni vjetar u ma(u, aprilu i decembru.
U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 136 , Zona B, blok 2

Povraina urbanistidke parcele 1114 m2

Maksimalni indeks zauzetosti
0,3

Maksimalni indeks izgradenosti



Bruto gradevinska povrsina objekata
MAX BGP

1000m2 (moguca dva ob;ekta-ledan BGp

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaze

[,4aksimalna visinska kota objekta

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze.
Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne j to je podrum (po) i nadzemne ,to su suteren (Su), prizemtje (p), spral(ovi) (j do n) ipotkrovlj; pk.

Podzemne eleie u l(aj;r. je organizovano parkiranje, garaairan)e ili ekonomski ipomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekti, ne ulaze'u obradun bruto
gradjevinske povrsine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi
terena dozvoljavaju, sto 6e se provjeriti prethodnim geotehnidkim ispjtivanjima za
konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaZe po.

Najveea visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjjh kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

za garaze itehnidke prostorije do 3,0 m;
za stambene etaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzelno za. o-siguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,
odnosno primjenjuju se odredbe pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistidke regulacije'i
jedinstvenim grafidkim simbolima ( St.tist CG 24l10, 33/i4).

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,O m iznad kote konadno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. O,2O m iznad
kote konadno uredenog inivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanistidke parcele (u dvoristima objekata
i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 m2) ----------15 pm :

min.1,1 pm/stambenu jedinicu
poslovanje (na 1000 m2) ---------- 30 pm ;

trgovina (na'1000 m2) ----------- 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanistiake parcele:
- Kod formirania otvorenih Darkinoa moze



se koristiti sistem upravnog, uzduznog i

kosog parkiranja ili njihova kombinacija. a
velidina parking mjesta i parkirne
saobra6ajnice po normativima.
- Parkinge uz protocne saobracajnice
pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu dovoljlu za nesmetano uparkiravanje
(min.0,5m).
- Obrada otvorenih parkinga treba da je
takva da omoguoi maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
zasaditi drve6e:

Smjernice za oblikovanje i materijatizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Urbanistidki koncepi izgradnje mora
uvazavati oblikovanje urbanistidko-
arhitektonskih cjelina i maksimalno se
prilagadavati konfiguraciji terena,
klimatskim uslovima uz upotrebu autohtonih
materijala i vegetacije.

Oblikovanje i forma objekta su jednostavni,
prilagodeni ambilentu koji. uz primjenu
savremenih materijala afirmiSu
ambijentalne kvalitete planskog podrudja.

Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, detvorovodne ili slozene sa
odgovarajuiim nagibom i max.visinom
nadzitka 1,20 m .

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranjL potroSnje. tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuauje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenia obiekata.

17



TeZiti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade;
Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orUentacijom z$ade i
koris6enjem sundeve energije;
KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnostj
termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i

zagtite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonshukciju
postojedih zgtada, a zatim i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjedni stariji postojeii objekti godiSnje
trose 200-300 kwhim'zenergije za grijanje.
standardno izolovane ku6e ispod 100,
savremene niskoenergetske kuie oko 40, a
pasivne 15 kwh/m': i manje.
Kod gradnje novih objekata vazno je
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobUe
kvalitetna i optimalna energetski efikasna

Za to je potrebno:
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbjegavati toplotne mostove;
lskoristiti ioplotne dob;tke od sunca iza5tititi
se od pretjeranog osunaanja;
Koristiti energetski eflkasan sistem grijanja,
hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

12



22 OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIdKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

,' ol -". '-J

OVLASCENO SLUZBENQ LIQE: Aleksandra Boikovi6
,Z.r'illl'l;'/',|..

24

M.P. potpis oylaS6enog sluZbenog lica

Q3*€.'-.c'
25 PRILOZI

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

13
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2248
2289
2290
2291
2292
2293
2294
2295
2296
2297
2294
2299
2300
2341
2342
2303
2344
2305
2306
2307
2304
2309
2310
2311
2312
2313
2314
2315
2316
2317
2318
2319
2324
2321
2322
2323
2324
2325
2326
2327
2328
2329
2330
2331
2332
2333
2334
2335

2331
2338

7397896.53
7397909_77
7397903.5,1
7397877-8A
7391A79-9A
nbtBs2.54
7397889.38
7397878.88
7397877.83
7397882.65
7397880.61
7397477.54
7397475 57
7397475_73
7397876.76
7398109.39
7398110.17
7398088.55
7398089.47
7398094.16
7398083.51
7398081.06
7394104.74
7398T05.87
7398068.32
7398101.61
7398098.13
7398130.73
7398124_57
7398126.80
7398097.09
7398093.49
739812010
7398092.10
7398091.03
7398492_28
7398062.15
7398058.10
7398055_38
7398045 6s
7398059.47
7398469 22
7398081.43
7398113.52
7398072_57
7398023_84
7398059.14
7398057.64
7398054.35
7398103.08
7398083.84
7398033.70

4762455.74
47624A4-34
4762494.24
4762474_66
4762472_42
4762459_15
4762487 _01

4762483_05
4762474_69
4762478.84
4762481.19
4762482 53
4762476 60
4762476.36
4762475.54
4762249.76
4762284.67
4762282_69
4762274_94
4762266.38
4762294.87
4762344.16
4762315.16
4762310.93
4762331_63
4762329_92
4762342_99
4162311 .74
4162370.22
4762353.84
4762349 5T
4762368.09
4762389.47
4762374 96
4762381.22
4762373 _91

4762344_93
4762353.67
4762359.38
4762377 65
4762387 38
4762392.89
4762404.41
4762387.60
4762413_66
4762414-38
4762433-76
4762435-76
4762444-14
4762434_58
4762459.45
4762467 _56

TAOKE UP

2339
2340
2341
2342
2343
2344
2345

2347
2348
2349
2354
2351
2352
2353
2354
2355
2356
2357
23s8
2359
2360
2361
2362
2363
2364
2365
2366
2367
2368
2369
2374
2371
2372
2373
2374
2375
2376
2377
2378
2379
2380

2342
2383
2384
2385
2386
2387
2388
2389
2390

Page 23

7398061.58
7398028.00
7398009.09
7398044.98
7397993.70
7398428_92
7398015.79
7398009.43
7397995.10
7397979 28
7397981.77
7397991.63
7397962_78
7397977_11

73S7966.87
1391962.72
7397972.28
7397975-21
7357981_71
7397994.21
7398018.97
7397912.96
7397914.31
7397913.34
7397860.51
7397853.81
7397a52-51
7397443.02
1397479.47
7397462 9A

7397865.05
7397859.66
7397859.32
7397866.60
7397875.32
7397874 21

7397453 41
739785242
739784173
7397827.22
7397422.77
7397817.35
7397862.34
7397827.44
7397810.48
7397750_60
7397761.S8
7397781_27
7397776_23
7397757_15
7397762_21
7397800.09

4762483.44
4762464_41
4762443_72
4762499_96
4762499_45
1762516_36
4762529_78
4762526_41
4762518_82
4762537 _95

4762511_64
4762516.94
4762525.99
4762509.12
4762474.63
476247919
4762506.42
4762508.14
4762458_34
4762444.61
4762459.41
4762505.00
4762512.62
4762513.46
4762548_12
4762541_99
4762500.93
4762515.50
4762513.10
4762496-24
4762494.50
4762489.64
4762531.68
4762540.09
4762546.41
4762520.24
4762530.32
4762529.30
4762546.05
4762515.79
4762519.73
4762524.53
4762559.12
4762595.63
4762613.39
4762583_76
4762573_44
4762644.73
4162646.41
4762590_94
4762628.93
47626A118



103
144
T05
106
147
108

109
110
111
112
TT3
114
115
116
117
118
119
124
121

122
123
124
125
'126

127

129
130
131
132
133
134
135
136
137

139
140
141
142
143

145
146
147
'148

149
150
151
152
153
154

7398088.04
739A094-47
7394129.34
739A121.A2
7398068.22
7ts77s3.11
7397783.93
7397769.00
7397753.17
7397145.71
7397870.85
7397891_42
7397928_74
7397982.33
7398091.40
7398073_97
7398060.84
7397997 -4a
7397956.00
7398431_24
7397943.02
7397444.72
7397926.36
7397952_74
7397SS7.09
7398045.85
7398471_26
7398075.96
7398066.71
7397934_44
7398011.70
7397996.92
7397849_23
7397801.39
7397795.16
7397712-53
7397801.48
7397809.51
7397848.88
7397908.16
7397990.19
7397173-56
7397437.55
7397798.59
7397790-2A
7397762.62
7397742_28
7397722_34
7397283.43
7391296 48
739736422
739734121

4762340.94
4762271.39
4762272.92
4762353 38
4762469 A6

476275415
4762744.57
4762724.97
4762748.60
4762744.80
4762569_70
4762550_15
4762518-41
4762556_82
4762612_95
4762600 -33

4762613.61
4762567 79
4762614 17

4762672 45
4762465 85
4762481 42
4762495.64
4762474.10
4762421-39
4762347.99
4762293-19
4762274-59
4762270.18
4762438_52

4762308_77
4762330 _75

4762345_71
4762349 _87

4762377.A3
4762409.92
4762414.64
4762459.93
4762404.31
4762314_26
4762525 -44

4762469.79
4762424.96
4762419 -90

4762412 42
4762435.27
4762878_36
4762887 _86

4762771-61
4762755-71

TA.KE GLl

155
156
157
158
159
160
161

162
163
164
165
166
167
168
169
170
171

172
173
174
175
176

178
179
T80
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191

192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
2A2
243
244
245
246

Page 2

7397504_29
7397474_34
7397449.99
7397436_45
7397244_54
7397229_17
7397224.22
7397217 -53
7397211.52
7397793.61
739779214
7397749 3T
7397796.14
7397806.67
f397821_54
1397432.14
7397441.42
7397592.93
7397551 65
7397551_44
7397674_71
7397724_71
7397616.86
7397607 _19

7397739.01
7397741.37
7397781.33
7397773.62
7397340.37
739730802
7397308.13
7397325_42
7397333.46
7397363.16
7397387.79
7397391_73
7391406-62
7391457.67
7397447 -71

7397431_37
7397416.06
7397395_51
7397381_87
7397374-AA
7397341_95
7397377_43
7397392_35
7397499_26
7397545_24
7397521-23
7397535.60
7397 552.56

476262A-36
47A262A-61
4762644_52
4762654_24
4762925_97
4762963_02
4762944.49
4763004_04
4763037 34
4762874.49
4762874_45
4762421.29
4762773.46
4762744.32
4762799-80
4162410.43
4762420.43
4762981.28
4762950.04
4762948_65
4762781.22
4762821_23
4763002 _81

4762993_06
4762432.97
4762441.27
47628a2 63
4762494.51
4762846_43
4762898.69
4762899_95
4762920.57
4762929_23
4762959.O4
4762974.77
4762976_24
4762956.03
4762885_44
4762880 _43

4762871.20
4762862_56
4762851.65
4762844_31
4762840.33
4762843.47
4762785_73
4762766_48
4762655 _47

4762664.25
4762677_18
4762694-15
4762688 50
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Bak2 137 044 n2

Brot UP
Povrdrna IJP

(nr2)
Namjena UP )z t.

Povrsina
pod

objeklom

BRGP

t-)P 91 564 stafovafie sredn e qustine 0,30 1,00 169 564
UP 98 550 stafoval e sredn e qustine 0.30 1,00 r65 550

UP 9S star0van e sredn e qustine 030 1,00 174 566

UP 1OO 699 e srednle qustine 030 100 214 699

UP 117 823 stanovan e srednie qustne 030 100 247 823
UP 118 436 stanovan e srednie oustne 030 r00 131 436

UP 119 577 e srednie quslne 030 100 173 571

UP 120 854 e srednie quslne 030 120 256 1025

t-)P 121 604 slanovanie sredn e qusline 0,30 100 181 604
t-)P 122 965 povrsina miesov te nam €ne 0,40 2,00 386 1930

tP 123 727 Stanovan e sredn e oustine 030 ,00 218 727

t )P 124 1124 stanovan e srcdn e qustne 0.30 .20 337 1349

UP 25 581 stanovan e srednie qustne 030 00 174 581

UP 26 s09 stanovanle srednie qustne 030 00 153 509

UP 27 l0l9 stanovanle srednie qustne 030 2t) 306 1223

UP 28 1335 stanovanle srednie gustne 030 2l 401 1642

29 1172 stanovan e srednie ougtne 030 2A 352 1406

UP 30 1145 Dovrina m e5ovile nam ene 040 200 682 3410

31 2395 powsna rn esov le nam ene 040 204 958 4790

UP 32 1275 slanovan e srednie ouslne 030 124 383 1530

UP 33 340 stanovan e male qusline 0,30 1,00 142 340

UP 34 1 185 povrsina mjesov te namlefe 040 204 474 2310

35 1849 stanovanie sredn e qustine 0,30 t2a 555 2219

UP 36 1114 stafovafie sredn e qustine 0,30 1,20 334 1337

UP 37 939 stanovan e srednte qustine 030 1.00 939

JB 855 stanovan e srednie q!stne 030 124 ,51 1026

UP 39 1053 sianovanl srednie gustne 030 120 316 12€,4

UP 40 813 srednie oustne 0,30 124 244 976



qRNA GORA
I]8RAVA ZA KATASTAR I DR,ZAVNU IMOVINU
PdDRLJaNA rEDlNrcA snEr,o muE

Kalssl.Nta opaliina: RAVNA RUEKA

Broi lhta neporrdl.ocli:

KOPIJAPLANA
Razmjei! 1: 1000
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CRNA GORA

drzavnom premjeru i karasru nepokctnosti (,,S1.
i l7l18), postupajuCi po zahtjevu Sekrelanjat za

LIST NEPOKRETNOSTI 527 . IZYOD

I'PRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMoVINU

PODRUdNA JEDINICA
BUELO POL.IE

Broj: to5-9)9-62/2022

D!um: 13.01.2022.

KOr RAYNA RIJEKA

Na osnovu atana 173 Zakona o
032/11, 040/lt, a4/b. 037/11
, za potebe izdaje se

lllillll flilfl Ifl ililfl I I ltflililtillilliltitilfltllflt

lls1 RCG' br. 29107, ,,S1. lst CG, br. 73110.
urcdjenje prostora &.06/2-332/21-93j4/t_98,

PRAVOSNA?NA ODLUKA SUDA

PRAVOSNAZTiA ODLLII(A SLIDA

Podaci o ylasniku ili nosiocu

NIKOI-IC DRAOA\ SAIIDRA

Ne postoje tereti i ogranidcnja.

Naplara takse je osrobodena na osnovu araDa 17 zako-na o adminisrrarivnim orro.iu 1 sr.ri"t cG, br. r8/r9). Napraranaknade osrobodenx je na osnovu uana 1:,4 zaka\a o,r,2"""". p.".;;l ;;i;; ;;;,"* ( sr. rist RcG br. 2el07,'S1. tist CG" br. 73110, 032/1 1, 0:10/1 1, 043/15. 031 / ti i 1,7 / 1 8\

Dan,6 i vriiFha.


