
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

1

. CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredenje prostora

Br.06 I 2 -332 I 22- 4 553 I 2-36

16.08.2022.9odine

OPSTINA BIJELO POLJE

2

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o planiranju
prostora iizgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64117 , 44118, 63118, 11t19,82/20), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Minisiarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (,,Sl.list CG", bt.87118, 75119, 116120 i 76121) i podnijetog zahtjeva
Hajdarpaii6 Ismeta iz Bijelog Polja, izdaje:
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URBANISTICKO.TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4

za tzgtadnju objekta na urbanistiakoj parceli UP 132 (urbanistidka zona 3) koju 6ini dio
katastarske parcele 1288/1, katastarska parcela 128812 i dio katastarske parcele 1289/1 KO
Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena idopuna Detaljnog urbanistiakog plana Centraine zone Bijeto
Polje (,,Sl.list CG - opstinski propisi", br.11l'18).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Haidarpa5i6 lsmet

6 POSTOJECE STANJE
Kaiastarska evidencija
U listu nepokretnosti 844 - Prepis, KO Bijelo Polje evidentirane sut katastarska parceta 128811
povr$ine 105m2 kao dvoriate i katastarska parcela 1288/2 povrsine 58m2 kao njiva 1. klase.
Prema listu nepokretnosti 4354 - Prepis, KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.'1289/1
povrsine 223m2 , evidentirana je porodiana stambena zgrada kao objekat br. '1 spratnosti
prlzemlje i sprat bruto povrsine osnove prizemlia 79m2 i dvoriSte povrsine 144m2.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokaciie

Urbanistidka parcela UP 132 - zona 3 - nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama DLJP-a
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje male gustine (SMG).



Povrsine za stanovanje (S) su povraine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene za
stalno ipovremeno stanovanje. Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu lkoji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to: - trgovine i ugostlteljski objekti, objekti
za smjestaj turista, poslovni sadrzali u prizemljima imezaninima stambenih objekata; - objektiza
upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zaititu, sport i rekreaciju, vjerski objektl koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; - objekti imreze infrastrukture; - parkinzi i

garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih); - stanice za snabdijevanje motornih
vozila qorivom (pumpne stanice) u skladu sa tehnickim propisima.

7.2. Pravila Darcelaciie
Na graiickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafieki su prikazane granice
urbanistidkih parcela. Novoformirane granice urbanistiakih parcela definisane su prelomnlm
tadkama. Spisak koordinata prelomnih taaaka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije".Grafidki prilozi su sastavni dio urbanistiako - tehniakih uslova.
Napomena: U sluaajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistidke parcele ne poklapaju
sa granica-a katastarske parcele. vaz'ie stanje z kataslarske eviderci'e
Clanom 13 stav 1 taaka 2 Pravilnrka o naainu izrade i sadr:ini tehniake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44hA,43119), propisano je da tehniika dokumentacija sadrzi
elaborat oarcelaciie oo planskom dokumentu, kolitreba da bude ovieren od nadleZnog organa.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regu acija ukupnog zahvata plana podva na saobraaainim rjeienjlma, koordinatama i drugim podacima

koj omogudavaju taanost prenosenja na teren.

Regulaclona linija (RL) je llnija koja dijeLi javnu povrSinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione inije defni6e profi saobraiajno inflastrukturnog koridora.

Gradevinska llnija (GL)je linija na, iznad i ispod povrS ne zemlje i vode, definisana grafidk i nunreridki, koja

predstavja granicu do koje je moguoe gladjti objekat.

Regulaciona linija pokiapa se sa granicom urbanisiidke parcele, shodno grafldkom prilogu -Pian
parcelacije, regulacije i nivelacije kojije sastavn dlo ovih uslova.

GL ka ulici je deiinisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastojanie prema susjednim
parcelama iznosi'1.5m.

I
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA
Proraaune raditi na VII (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmi6kim podruajima.

lrjere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje infraskukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata
Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloikim podlogama i

seizmiakoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podru6iu

obavezno je sprovodenje in:enjersko - geoloskih, seizmi6kih i geofizi6kih ispitivanja terena na
kome 6e se gradiii novi objekti.
Uslovi za zaititu od prirodnih i tehnidko-tehnoloskih nesre6a:
Potrebno ie da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisiiakih igradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog

mogu6eg razaran]a objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
oberbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na oredmetnom podruciu su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.



Kao optimalna mjera za sma
koncip'raT kao urbani sistem (oji ie funkcionisati u sklopu lelo(upnog niseila.'
Zastita od poiara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu ia 2akonom o zastiti i
spaiavanju.("Sl.list CG" , bt.13t07 , 05/08, 86/09, 32t11,54t16i 146/21) i pravitnikom o mjerama
zastite od elementarnjh nepogoda ( Sl list RCG " br 8/93).

PIa,.rirane intervencije u zahvatu plana tre@
sredine.
Po6tovatisve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako pote;cijal;o zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanilizacile.
Ukupna 

-lzgradnja 
na podruaju plana treba da bude realizovana prema ;tandardima koji

obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovtjivih izvora energij;.

^Sl1lqglq!-z.q -izqrgqnju 
treba temetjiti na Evropskoj direktivi o energetsktm svojstvim;'E

2002t9 1 lEC (1 6. 1 2.2002.)
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadle:nog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objelda, a u skladu sa odredbam;
yjg9!"-9.pl"jg!1il3.a koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu (,,St.list CG,,, br.2ol07,
47tl3, 53t14,37t'18).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjeniacije kuOe i
njenog polozaja na parc€li. Ako objekat ima prednje izadnje dvoriste, o;da prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poploaanja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvoriStu se mogu formirati vo6naci, povrtnjaci i sl.
Smjernice za ozelenjavanje: - kompoziciju vrta stilski uskladiii sa arhitekturom objekta; -
pri odabiru vrsta voditi raauna o uslovima sredine, dimenzijama, bojj, oblicima; - predvd
urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijesenje formiranja parkinga; -
Gzdvajanje parcela i izolaciju od saobra6ajne buke rijesiti pddizanjem Zive dgraOe; - za
zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.
U zonama sa kucama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se [reporuduje
Ziva og-rada, naroaito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored. Tamo gdje su objeiti
postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekt;, na prostoru
prema ulici, mogu se saditi vrsie iz kategorije niskog ilisrednjevisokog drveca. Tamo gdje
su objekti uglavnom proizvoljno povuaeni od uliane linije, dobro org;nizovanim zelenim
povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se mo:e dati nov, karakteristidan izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveia, Siblja, puzavica iti cvetnjca.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatsklh uslova sredine. Zeteni
zasadi predvideni su od vo6aka idekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika.
G-ranica parcela mo:e biti naglasena Zivom ogradom ili odgovaraju6om ogradom.
Ova vrsta zelenih povr6ina, koja se nalazi neposredno uz i oko ku6a ia stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vo6aka idekorativnih vrsta koje 6e kompoziciono proiza6i iz arhitekture i:elje samjh
vlasnika.
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Smlernicezap@

.-?:ll"r"" pravila uredenja okucnjce su da ku6a bude u 1/3 ptaca, bti:e ulici., samim timoobrjamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi lofsf<i prifai, oariino--rr.ri"r, ,"r _ usaru ku6u sa suprotne strane se ored'iaze ,;;;i",; il;;;],i;ji'pl"*,1],'l'i1"0""",,"produzetak dnevnog boravka iri kJhinje. kako bi se mogao koristiti;a ruaavanre - prostor
za oomor se smjeita dalie od obiekie tu se moze imjestiti pavitlon.-ferg;ia I st., sa
l:l1lT-:.1"" "9..r,9esmi 

bazer'i st - eronomsr<i oro rina'ipJr,,r-"i"x' i ,1"'e iL"r r rr."0"."or srruest{i u najudarjeniji dio v.ta. - sraze u vrtLr su vazan eremenji jon"liJ" r,u.n"dlelove vna. Kod manjih vrtova postaviti.ih uz ivicu parcele, t"to ii 
""nirrfn" 

porrsin"
!1,?l?,lolp"*tn" - cradevinski materijat r<o1i se r<oriiti u or.viiu ,Li""r" '",i"'por"l_ 

t"oa oude,pflrodan: drvo. kamen lom,jeni karnen. sljuna* i st. _ Travn,aciiu pieiv.Oeni na
::,:.,.]o!:9ni. povrs:nama, a oosebnu paznju treba posvetiti odabiru travne srnlese, akasnle njrhovom odrzavanjL. - Zelene povrsine u okvirLt ove n"r;"nl 1r"Oa o"za_uzrmaJu minimum 40% od L(upne povrsine parcele. _ Ukoliko se u okviru stanovanlaplan'ra I poslovanie zelene oovrsine keba da zadovoJje f."f,o i"nf."1, n".,1"njun,poslovanjLr tako i stanovnicima ovn oojekaia. - p"tr"L* l"' ""i,rr"iiii,j"iu1i". ,roo,vrsta ivoditi racLna o svim komoozicionim elementirr. dr."Jroi*",iJt-e rioralt, o.tidekorativne kako zoog boje i obtika cvjetova i ptodova ta(o i.Uog;;fiku ;;sni" orr"c".Komb;nacrom tiScarskjh i cetinarskih vrsta drveca A"uU, 

"" 
pJ.it*]"'"r"0?',.'","r,," ,svim sodisnjim dobima, koristiti visokokvatitetne t,;";: j;;s;;;;j; ;r'1"J"1' p","n",dekorativne zbunaste vrste. - Kod ove kategorije zete;ila opiir"t* ri"in, i'ooi..upr-ojektovanje sadnog materijara je minimalra-visina saanica ).S_g m. a o[iir'stanta navrs,nr od 1m minimalno 10-1scm. - Forsirati ograd,vanju prr""L z,ui"u.ii 

"li."r.,r"kako bi se odr:ala stika predjela i saauvao autentiani.

USLOVI I.MJERE ZAS
ZASTICENE OKOLINE

U okvirL p.edmetnoq p.ostora Dotrebno je postovari odredbe i metodolog_u zaSlte spomerika
fy,lylu loj. su posravtjeni u zakonu o."siiti r,rlt..,rn:r, io[ur; i':Si;r,'t6:;, 4st1o.4at1144/17, 18119), posebno ctanovi 87 I 8B).
U skladu sa Studrjom zastite kulturnih dobara za potrebe izrade DUp_a .,Centralne 

zone,, BUelogPolja. ovim planskim dokumentom je odreden:

:_ -,__:::t(n, 
prostor (prostor oko nepokretnog kultLrrnog dobra. ko_rjeod neposredrog znacalaza nJegovo postoianje, zagtitu. koriscenie. izgted, oduvan;e ristrazlv'anp, i.tiilstog t-ontet"tl,tradrcionalnog aulenti6nog ambijenta i vizuelne dostupnost;);' , - zaititna ili ,,buffer. zona (prostor izvan grinica 'iaSti6enog 

kutturnog dobra koji seodredu;e radi sprecavanje negativnog uticaja na zastj6eno dobror.
uDzlrom da se predmetna tokaciia nalazi u zastitnoj (bufer) zoni, uslovi, br.Up/l -A3_26112022_2od 11 08.2022.godine izdati od uprave za zastitu kulturnih dobara su sastavni dio urbanisticko_tehnrckih uslova

^r, 
:l::1,^y.tr,"l:]="ja,nataza od arheotoskog zna6aja, sve radove treba prekinuti j obavestitiMinistarstvo kutture - Upravu za zastitu tuttuinih ooia;,'k"k" 

-d""";;i.l;ilrU;"1;?:
nlE:9?g]1llqvu za6titu, shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJE@
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USLOVI ZA OBJEKTE
SAOBRA6AJA

KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

usLovt zA oBJEKTE KoJt MoGU urtcart na pnblr.rENe u voottorvr nEZ[lau

16 MOGUCNOST FAZNOG
l 

-

GRADENJA OBJEKTA

17 usLovt zA pRtKLJUcENJE NA tNFRASTRUKTURa
'17.1. Uslovi prikljudelja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za pr,klju6ak novih objekata predvideno je postavtjanje samosto;e6itr nGtonaponsfitr razvoOnitr
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernjm uredajima, ili
samostojedi razvodni ormani sa mjernim uredajima.
Za prikljuiak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojece ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektri6ne energije objek;ta. Ukoliko se
zadrzava vazdusna mreza prikljudne mjerne ormane objekat post;iiti n; beionskim NN
stubovima. Nadin prikljucenja objekta kao i tip i presek prikljudnih kablova za objekte bi6e
odreder od nadle:nog elektrodistributivnog preduzeda iglavni projekti koji 6e se izradivati za
ove objekte.
Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EpCG ito:
-Tehniaka preporuka za prikljucenje potroiaaa na niskonaponsku mrciu fp-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputsivo i tehni6ki uslovi TP-1 b-Diskibuiivna transformatorska stanica DIS-EPCG iO/04 kV.
Shodno- qopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-5,1/12 od
1 1.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnidki ustovi CEDIS-a.
Elektriane instalacije proiektoyati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prebnik prikljudka treba da je prema hidrauliakom proraiunu. Na mjestu prit<gudka preavidieti

vodomjerni !aht koji Ce osim odgovaraju6eg vodomjera imati propusni iispusni ventil.
Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidraniska mreia predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mre:a predvideti joa jedan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal morJ imati posebno
vodomjer.
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Mesto,. naein i usto
sve oore^re p.r(!ucrtr na urienu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uri6ne cijevi. Ako se radi o ve6imobjektima hidratidkim proraaunom 6e se do6i oo oagovara;uiet G;;k;. pa; kanatizacionih
cijevije najmanji 2% a najve6i 5%. predvidjetr revizion-j sif az'r<oOiJmo! ooleitu. eritlueiti ." n"
::lii:!,:|]": l:.ulici Tezir, da priktju6ci budu grav:tacioni. Uxoiiko'ni.e moguce izvrsitigravrtaciono pqt(tluCivanje. mora se vrsiti prepurnpavanie u Llianu ,<analzac..u
Mesto, nadin iustovi priktju6enja objekta na aimosiersku infrastrut<tuiiru mreZu:
1jT_",]"1k-9, "? 

voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
orLrclrh"vertrkata potrebni su _oludnjaci. 

presjek prikljucka atmosferake kanaliiacije zavisi od
l1:1y,1c.,*"S 

proraauna. Prikljueak rreba da je 30cm iznad uti6ne cijevr. pad kanatiz;c.onih cijevi
le razrrctt zavrsno od preanika a najveci 5olo. priklju6ti se na revizionj silaz na ulici
.lehniaki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hjdrotehni6ku mrezu prema uslovima
bt.928 od 26.O7.2022.godine izdatim od DOO Vodovod ,,Bistrica', iz Aljetog F;lja, eine sastavnidio ovih uslova. Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazeii; t;hniikim propisima i
standardima
Uslovi prikljuaenja na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj_ parceli je obezbijeden pristup sa ;av@

saobracajnicu u skladu sa saobra6ajnorn mrezom datom u planu.
objekat se.prikljuduje na javnu sao'bradajnicu-gradsku uricu u skradu sa saobra6ajnom mrezom

1*::^:,ill:l-: shodno, srafibkom prirlog. :1iq1 saobra6aja _ tzmjena i dopuna Detatjnos
urbanistiekog plana Centralne zone Biielo kojiie sastavni dio ovih uslova.
Ostali infrastrukturni uslovi

prethodno polozene PVC cjjevi 11omm, odnosno pE cijevi 'prednika 4oinm do objekata.
unutrasnju terekomunikacionu instaraciju izvoditi u svemu frema Uputstvu o Lraoi tetetonskih
rnstalacrja i uvoda - ZJPTT i va2e6 h propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljnl pa^llu6ni kablovi
kao r veza sa posto;ecorr najbl;2om te,ekomunikacionom intastrulturom bice daia poseon.m
uslovima Preduzeca CG Telekom
Pr;liko5 izrade iehniake dokumentacije polrebno je postoval; propise koj; se odnose na zastitu irzgraonlu etektronSke komun,lacione in,raStruKure i elektronsk h komunikac.onih mreza,
odnosno Zakona o etektronskim komunikacijama (,,St.tist CG", br.4ol13,56/i3, 2h7 i 4gljg) i
ostalih propisa koji su donesenr na osnovu n;ega.
Takode korjstiti sledede sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantnr p.opisi u sktadJ sa kojim se obavlia izraoa tehr,cke
ooKJmenlacUe httpr/www.ekip.me/regulahva/:
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske komunikaclone
infrastrukture http://ekinfrastruKura. ekip.me/ekip.ine kao i
-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
l[319.90 nOencle,za telekomunikacije i_postansku d]etarnost mogu-da zatraze otvaranje
l(orlsniakog naloga, kako bi pnstupill georeferentnoj bazi podataka el;ktronske komunikaclone
infraskukture
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

lll!lilf. ",bj"L"F 
na KDS izvesti. podzemnim opti6kim iti koaksiatnim kabtom ostavtjenog kroz

Pikljuiak novih oOletata n
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. piikljudak jzvesti kroz

odgov€raju6u PVC cijev do unutrainjeg priktjudka (KDS distributivni orman iti direktan prik-ljudak
za individJalli obiekat).

POTREBA IZRADE GEoDETSKIH, GEo|-oSffio-
9F9lg_s_{8, HrDRocEoLoSKrH, cEOMEHANtaKtH I sEtzMtaKlH) poDLocA,
KAo I VRSENJA GEoTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADoVA r onuoiri i6prrrveru.rn



svi 
.obje_kti moraju biti izgradeni prema va@

ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo PoUe ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijeiu.
Dolinski dio.karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim tjetima. Srednja god'Snja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,,1 C, a n{nlaanili
mlesec le lanuar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiinja vrednost insolacije je i 635,3
6asova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 dasova, a minimum je u
decembru sa 39 aasova.
VeCi dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim re:imom padavina, pri aemu se
maksimal,ne koliaine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijtu zime (oktob;rjanuar), a minimatne
iokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opatine Bijelo polje, obimnij; snezne padavine
karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u rardoblju decembar_mart.
Sneini pokrivai traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padivina je 92omm. Srednja
mjesedna-suma padavina najveca je u novembru i iznosi 1i2,gmm, a nalman;a u avgusiu
55,1mm- Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se'relativna vlarnost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha
je veia zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godiinja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%. 

-

U Bijelom Pojju su izrazltije zastuptjeni vjekovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistodnog
pravca jer se lim pravcima pruza dolina Lima j njene pritoke s jedne i bjelopoljaka koflina s;
druge skane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vnleme luga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TENruICXI USLOVI SADEE iUNE, Si
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP 132 -zona 3 -

Povrsina urbanistiike parcele 215,27m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

215,27m2

l\y'aksimalna spratnost objekata P+2 (tri nadzemne etaze)

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definiie za nadzemne iza
podzemne etaZe objekta. EtaZa predstavlja dio
objekta sa jeoinstvenom visinskom kotom ilisa
manjim odstupaljima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca visina etaze za obracun visine
qradevine, mierenia izmedu aorniih kota



. za gara:e itehn;eke prostorije do 3.0 m_. za stambene eta2e do 3 S m.. za poslovne etaze do 4.5 m;
za . specijalne namjene oblekata(prizemlja hotela rrznjca I sl.) od 6m do 7m L

zavisnosti od tipa namjene objekta koju ce
procjeniti nadle2ni organ za izdavanje UT0_a;. rzLzetno za osiguranje wolaza za
prrstup interventnih i dostavn;h voz:la najveca
vr9na prizemne etaze na mjestu proJaza iznosi
4.5 m.
Sprat ('l do N) je nadzemna eta2a iznad
pnzemtla.
S.uteren (Su) je nadzemna eta2a kod koje sedio vertikalnog gabarita nalazi jznad kote
konadno nivelisanog terena o(o objekta idjt su
horizontalni gabariti definisani g;adevinskom
linijom GLt. Suieren moze biti n; ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiii kotu terena viie od 1.OO m konadno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

meduetainih konstrukcijiiznosi:

susjednim objektima, a ukoliko su obiekii

Sureren na denivelisanom terenu;e sa tri
strane ugraden u teren, s tim sto se kota poda
suterena na jednoj skanj objekta pokrapa sa
l(otom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m
Prizemlje (P) je nadzemra eraza a;ja se kota
ooreouJe u zavisnosti od namjene i morforogije
terena. Za stambene objekte kota pooa
pnzemua je maksjmalno 1.00 m. a za poslovne
oblekte maksimalno 0.20 m iznad kote kolaano
uredenog inivel.slog terena oko obiekta
Potkrovlje (Pk) tli zavrsna etaza se;alazi iznad
posljednjeg sprata. Najniza svijefla visina
potkrovlja ne smije biti ve6a od 1.20 m na
mje$u gdje se gradevinska linija porkrovlja j
spratova poklapaju.
Po pravilu. potkrovlja se predv:daju na
mlestima gdje treba pratiri kote vijenaca I

slJemena na sLslednjm oo;e(rima u
ambrtentalnim cielinama
Kodfemeljenja objekata treba ispuniti stede6e

: temeljenje treba izvesli na jedinslvenor
koti bez kaskada. u jedilstvenom gaba tu
temelja. 

,projektovati temeJje kojj obezbjeduju
uleonacena st.leganja temeljnog rla - temeljne
ploae ili trake medusobno povezane,. dubinu fundiranja usagtasiti sa

oiik
I



se zaddavqu pliie fundirani lotrebno je
podbetoniraii teme,je postoje6ih obiet<ata ; to
do nivoa fundiranja novog objekta 

-

, vodovodnu i kanalizacionu mrezu
izvesti sto je mogu6e bliZe ividnim zonama
objekata. Veze unutrasnje mre:e vodovoda,
kanaltzacije (i eventualnog toplovoda) sa
spoljnom mreiom izvest tako da trpe slijeganja
tla. a pri uredivanju terena piihvat,ti sve
povrsineske i eventualne podzemne vode i
regulisano ih sprovesti do odgovarajudih
kolektora.. 

. . iskope i zasjeke novjh objekata Stititi
proleKtovantm podgradama. kojima se
lednovremeno obuhvata za{Stita sJSedlih
temelja. stoboon;h sirana iskopa, kao ltrasa
saobra6ajnice ili vodosprovodne infrastrukture.

Parametri za parkiranje odnosno
gara:jranje vozila

U zoni zahvata plara pirkiranje za
novoplanirane objekte kao j objekte koji se
rekonstruisu. treba rlesavati u okvrru sopstvene
urbanistiike parcele, shodno normativima.

stanovanje (na '1000 m2) -*------B pm
(lokalni uslovi min6, a max 9 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) ------ 1O pm (3-
12 pm);
fakulteti (na 1000 m2) ------*----- 15 pm (5-
18 pm);
poslovan;e (na 1000 m2) ------- 15 pm (5-
20 pm);
trgovina (na 1000 m2) --*---*-- 30 pm (
20-40 pm);

15 pm (10-

restorani (na 1000 m2) --------- 60 pm (20_
100 pm);
za sportske dvorane. stadiore i sl ( na 1OO
posjetilaca) ---12 pm.

Objekti koji su evidentirani na terenu (bez
obzira da li su izgraden; sa tli bez gradevinske
dozvole) a kod kojih izg.adenost Oarcele ne
dozvoljava organtzaciju parkiranja na parcelt
kao takvi se mogu zadra2ti a parkiranje ie biti
ketirano na nivou Sireg zahvata kroz posebne
opgtinske programe iuslove rbiie defrn;sano

hoteli (na 1000 m2) --
20 pm);

kroz modusobne uoovore
Smjernice za oblikovanle i m-terilatizacilrr,
posebno u odnosu na ambijentalna
svoistva oodru6ia objektima, uz striktnu kontrolu tehniake

Rjesavanjem zahtleva korisnika za graOnlorn
novih ili intervencijama na postojeiim



unapredenju arhitektonskih j likovnih vrijednosti
sam;h objekata, a sarrim tin i Lkupne s,jke
naselja igrada.
Ra$disaavanjem pomo6ih i raznih drugih
objekata u unutrasnjosri tkiva (pogotovu
stamben;h b'okova viseporod:dnog slanovanja).
dobice se srobodni prostori za oze enjavanje :

ureoenle. nezavtsno od karaktera vlasriitva
nad zemljlStem.
Planom predlo2eni gabariti ooiekata nisJ
obavezujuci. ali je arhirehonsk; volumene
objekata potrebno pa2tjivo projekrovati sa ciljem
dobUanja homogene slike naseria iqrada.
Visine objekata su date na gr;.iak'ir pr:tozrma
kao spratnost objekata uz pretpostavljen
drsc,plrnovan odnos kor.Slila, naroiito (od
novoplanirane gradnje, vodeei rabuna o
susjednim objektima i opsioj sJtci naselja i
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokr,va6e
predvidjeti od kvalitetnog iirajnog materi.ata i

kvalitetno ugraditl.
Nije dozvojjeno pojedinadno

zastakuivanje balkona, terasa i loda na
viSeporodianim stambentm oojektima kao i

druge gradevrnske inrervelcije ra fasada-a,
osim u slJiju jedinstvene iniervencije za sve
etaze uz dobijanje prethodne saglasnosii
nadleznog organa lokalne samouprave.

Komercijalni natpisj ipanoi moraju bitj
real,zovani na v;sokom likovnom rivou pri
demu je potrebno vodiii raduna da ne dode do
vizuenog "zagadenja'' reklamnim paro,-a
(velcina, kolorir i broj). te je potrebno preologe
natprsa i panoa prje ugradnJe staviti ra Jvid
nadle:nom organu lokalne samouprave koji
odluduje o davanlu dozvole.
Za sve starnbene i postovre objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a Ll

skladL, sa postojecom arhitekturom.Enterijeri
poslovnih prosrora moraju oiti u odgova.ajuienr

dokumentacije i reatiz-i;- dopr;niieG se

odnosu sa obiektom u kome se nalaze.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekotoski odriive izgradnje
objekata treba teZiti:
- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elenerata i povolnim oonosom oslove i

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povolnom orijentacijom zgrade i korisienjem
sunceve enerq e



- KorisCenju obnovljivih izvora ene,gije L
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)- Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriicenja energije treba iskoristiti sve
moguanostj smanjenja (oflSeenja energje u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro6nja toplotne energije.
- Predvidjeii mogucrost koriscenja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preterane insolacije
koristiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za veBtadku
klimatizaciju.
- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekaia uzeti vrednosti za 20-25% ntze
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra iobezbediti neophodnu zasenu u
ljetnjim miesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i
-U spise predmeta
-ala

lice n cira nje

22
OBRAOIVACI URBANISTICKO.
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra B05kovi6

,,ffi

24

M.P. potpis ovlas6enog sluZbenog lica

a
25 PR|LOZ| Xryz

- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

Uslovi, br.UP/l -03-2 12A22-2 od
1 1 .08.2022.90dine izdati od Uprave za zastitu
kulturnih dobara - Cetinje
Uslovi br.928 od 26.07.2022.godine izdatirn od
DOO'Vodovod "Bistrica" iz BUelog Polja,

11
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Crna Gora

Upra\r za zaititu kulturnih dobara

Adrcsa:Niegoseva 85b,
81250 CetiLlje, Ctna Cora

tel: +382 4l 232 153

e- nil: (zkd(4tcom,mc

Cetinje. 1 l.08.2022. godine

OPSTINA tsIJI'LO POLJE

Sel(rdtlri.iat za ureilenje prostor{
n/r sekretarlie Aleksandre Bolkovi6

42 o/ 1')t
Predmet: Postupaoje po zahtjevu za izdavanje uslova

' cc '33d " l,'ts/i:*
PoStovana.

Postupajuii po VaSem zahtievu boj A612-332121-455314-36 ad 19.0"/.2022. godinc. zavcden
kod ovog organa pod brojem tJP/l-01-261/2022 od 22.0'1.2022. godine, u vezi lzclavanja
konzervatorskil'r uslova za izgradnlu objekta na UP 132. koju dine dio katasrarske parcele
1288/1. kat. parccla 1288/2 i dio l<at. parcele 1289/1. KO Bijelo Poljc. u zahraru tzmiena i
dopuna DIJP-a Centralne zone Bi.jelo Polje^ nakon uvida u dokumentaciiu Uprave za zastitu
kLrltrrrlil' d,rbala "iol"t.rrrrjerno.'j. deee:

Za DUP..Centralne zone Bijelo Polje" izradena)e Studije zditite kuh rnih dobora o kojaj sr
obradeDa k! luflra dobra. kao i dob].a sa potenciialijn'i kuhurnim vrijccLnostim.L Lr njeqovorn
zahvatu.

Kako se predmetuit lokacija nalazi u neposrednoj bliziti dobra sa polenciialnim kultrrnim
vdiednostima -. Kula I{ista Ratkoviia, to je potrebno objekat planirati u skladu sa zadatim
parametrima plana. tako da ne oarusava kamkter i integ tet dob1a. Arhitektonsko iesenje
treba da korespondjra sa elementirna tradicionalne gl.ad$je i vizuelnim identiteton] proslora.

0bradior
MiloS Jovanovit. arhilel(ta konzcrvator

Odobrava:
Itr I'et a Zorar kor ic. pornurnic.r cir.k,orir.

S uvaiavaniem,

e-;\h- o:- le ,r le"up - l.

Dostaviti:
- naslovu:
- u spise
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. . F."k,r_loo ka.nqliz.sci j.s pVC qdO300mm prolazi ui Muha Dizclareyifa, gdjese rlloze
planirati prikljudenje objekta koji se planira na kat. parc. br. 12 BB/1., rzBB/2 i 1289/1 Ko Bijelo poije.
Na. ovory 

. 
cjevovodu potrbno je p.edvidjeti izgradnju revizionog ol<na u kome bi biio nrogri"

prikljuienje planiranog objekta na gradsku kanalizacionu mreiu. Frilikom projektovanja instalJcija
fekalne kanalizacije predvidjeti prik)juienje na revizjono okno 61000mm, za kar. parc. za ko;u ie
izdaju LJT uslovi. Pri;e poietka projektovanja, projektant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha
postoje6e kanalizacione cijevi (gradska kanaiizaciona mreia) na mjestu prikijuienja fekalne
kanali"-acije na .eviziono okno za objekat koji se planira na kat. parc. br. iae 1t,':uaA 1Z i |ZAOItXO
Bijelo Polje. Na prikljuinoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti Lrgradnju nopou.ntnog
ventila. Dno prikljudne cijevi ne smije biti niie od vrha cijevi gradske kaDalizacione mreic i
revizionom oknu Na prikljudnoj linijj predvidleh raloinrk - separaroi z,r ,,dvajanje svih masnoia kojc
mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (l<uhinjske sudopere, itd.). prikljudnu
liniju usvojiti na osnovu hidrauriakog proratuna a maksimalni promjer prikljudne linije feialne
kanalizacije ne smije biti veai od postojefe g.adske kanalizacije za odvod otpadnih voda lz ovog
naselja.

Hid.otehniake instalacije projektovati prema vaZeiim tehniikim propisima i st-andardima.

D.O.O. yODOVOD,,BISTRICA"
. Biielo Polje

Tehnitki rukovodiloc,
:
't'lt t 'l&12/t
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CRNA GORA
UPRAVA ZA I(ATASTAR I DRZA\4YU IMOVINU
P@RU'NA .IEDINICA: BIJELO POIJE

Kara$usks oAlrii!ar BUELO pOUE
Broj lisla.epokreridii

Parccle: 128tvl, 1288/2, 1289/1

KOPIJA PLANA
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UPRAVA ZA (ATAS'I'AR
I DRZAVNU IN{OVINU

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJI'

cl^FANCttpf \
"u\'\/ \\1,. 't,r,,/\\ \t ,. L

28(r00000010

lilIlll llll lfl lllruff!![UlHlllli I I lrl lr I ll

RCG" br.29/07, "SL list CG br.7310.
POLJE, SEKREI'ARIJAT ZA IIRI]DI

Brol,

KO

tr).9 )9-141212022

)9 012022.

BUELO POLJE

Na osllow ahm 173 Zakona o dlza\rom premjeru i karasrN nepoketnos{i (,St. tist
032/U, 0.10/lt, 043/15, 0j7/17 i r7118), postupajuai po zahiievL, OpS.BIITLO
IROSnR^ , UR 0L'/.J22'-':.1 t.jo. . /- oo,r.-c /,..c

LIST NEPOKRETNOSTI 4354 - PREPIS

.ENKl, JtrRrSFVr
PRAvosN^2NA oDLI]KA 5UD\

as[It(u llr nostocu
nunuu pr.1r ndrcsr i nric(o

HAJDAIlP,\SI' ISI,lEI AI-\JIRA

Pud.rci o obicltirna i-nseI;ilx dli[vm;
osDa,sriuii, PD

Vlasnik ili nosilac Dr.r!

rDLr ]\ I L'L' :1\ \u! u(C^N \

L
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Naplata taks! le oslobodcna na osioru alana t7 Zakona o administrarivnim takoma { St.tisrn..l'Jo. .lo.o.en, , I ,/. 
^un.r o d./d Lom irerni^jL , r,,. ,, ,.f,+,.r"

Sl. lis( CG br 73/t0.032/ ,040/ll,0,13/t5.t)3.7/11 i t: rB)

CG, br. l8/19) Naplara
( Sl. Iist RCC' br. 29{17,

., Ovlasic.o licc: --

Madzgalj Rajko, dlpl prdviik
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DIIZAVNU IN,IOVINU

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Blol: 105919,4041/2022

Drtunr 19.07 2022r

KO BUELO POI-.IE

Nd osnolu alana I73 Zakona o dgAvnom premjcru i kalastru nepok.ctnosti (,,S1. list RCO,br. 29/07, Sl. tist CG br. ?3/tO,
032/U,040/11,043/15,037/17 i l7118), posiupaju{i po zahr.levu OpS.tsIJELO POLJE, SEKRETARIJAT ZA UREDJ.
PROSTORA (8R.06/2-312122-455311-36). , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 844 . PREPIS

L, PR.$,,\ ZA Kr\T.\SI:\R I D]iZA\TNt IMo\']N(i
crtr{A'-t6Qlt1

rodact o parcelama

I

PRAVOSNAZNA OI]I-UKA S!]DA
l0:

l4 -LNKE JURISEVIC

l6l

l'odacl o Ylasniku ili nosiocu
Nnziy nosiocs prlvo adresa Lnieslo

I H^rD^RPAsr. Mriro rsr"lF:r'

Ne postoje tereti i ogranidcnja,

NatLauL lakse je oslobodcna na osnovo alnna l7 Zakona o administrati!nim taksama ( Sl.list CC, br. i8/19). Naplata
n,rknade oslobodena je na osnovu tLana 174 Zikonu o df.vno'n prernleru i karasrN ncpokrernosti ('SL lisr RCc br.29107,
Sl. list CG br 73110,032/11,040/11,043/15,03?/17 i 17/tE).

- Ovlosieno lice ,-
/.1r/4/-* \

Mad)galj Rajko, dipl pravnik
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lzrnjene i dopune detaljnog
urbanistidkog plana
"Centralna zorta"

- Bijelo Polje
Koordinate tacaka urbanistickih
parcela

Opstlna Bljelo Polle

republilkiavodza urbanizam iprojettovanje-adpodgorica
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