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Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Biielo PoUe, na osnovu Elana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. list CG" br. 64117, 44118, 63118, 11119 i 82120

), Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\ilinistarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma jedinicama lokalne_samouprave ("Sl.list CG", bt.87118,75119 i 116120,76121 i

141121) ipodnijetog zahtjeva Sehovie Hitka iz Biielog Polja, izdaje:
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URBANISTI6KO-TEHNI'KE USLOVE
za izradu tehniike dokumentaciie
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za rekonstrukciju postoje6eg objekata na urbanistidkoj parceli UP 200 (Zona 3), koju dine
dijelovi katastarskih parcela br.1143 i 1'13'1 KO Bijelo Polje u zahvatu lzmjene i dopune
Detaljnog urbanisti6kog plana ,,Centralne zone" Bjelo Polje ("Sluzbeni list CG-opstinski
propisi", br.11118).
Ovim urbanistidko- tehni6kim uslovima zamjenjuju se urbanistiako - tehnidki uslovi br.
0615-33212247 5014-59 od 08.08.2022.qod.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Sehovi6 Hitko-

6 POSTOJEEE STANJE

Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 2770 - izvod katastarska parcela bt.114311 KO Bijelo Polje
evidentirana je kao dvoriste ukupne povrsine 438 m'? i porodidna siambena zgrada
povriine 93 m'.

7 PLANIRANO STANJE
7 .1. Namiena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcele UP
Detaljnog urbanistidkog
dielatnosti (CD).

20o (zona 4) se nalazi u
plana,,Centralne zone"

zoni koja je lzmjenama i dopunama
Bjelo Polje planirana za centralne



Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno

namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih iusluznih djelatnosti i

obiljezja su centara naselja.
Mogu se graditi i:

- ugosiiteljski objekti iobjekti za smjestajturista - hoteli;
- trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri isajmista;
- p6"loune zgrade i objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu za6titu,

vjerski objekti, objekti za sport, rekreaciju isl.;
-'privredni objekii, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj

namjenr;
- komunalno-servisni
podrucja.
lzuzetno od pretezne namjene ikompatibilno njoj mogu
- stambeni objekti i poslovni apartmani:

objekti javnih preduzeca iprivrednih druStava koji sluze potrebama

se graditi:

- objekti i mreze infrastrukture;
- paikinzi i garaze za smjesiajvozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

- stanice ia snabdijevanje moiornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa

tehnickim propisima

7 .2. Pravila parcelaciie
Na grafidkom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" gratrekl su pnKazane granlce

urbanistidkih parcela.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela definisane su prelomnim tadkana Spisak

koordinata prelomnih tadaka parcela dat je u prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i

nivelacije" koji su sastavni dio ovih uslova
Napomena: U sludajevima manjih odstupania kada se granice urbanistidke parcele ne

poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije'

i,reomeina Up 2oo povrsine 310,10 m'?formirana je od dijela katastarske parcele br' 1 143

i dijela katastarske parcele br.'1 131 KO Bijelo Polje.

elanom 13 stav 1 ta6ka pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehniake dokumentacije za

gradenje objekta ("Sl.list CG", bt 44hB i 43119\, propisano je da tehni6ka dokumentacija

IadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od

nadleznog organa.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od. povrsina 
-namijenjenih 

za druge

nailene. Rastolanje izmedu dvije regulacione liniie definise profil saobra6ajno

infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija se poklapa sa granicama urbanistidke parcele

Gr#evinska linija: Gradevinska linila je linila na zemlji (GL 1) ipretstavlja liniju do koje se

moze graditi.
Geode-tskielementizaobiljezavanjegradevinskelinije,odnosnokoordinateiadaka
gr"d"rin.t" linii" su dati u giafibkom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji dini

sastavni dio ovih uslova.



Minimalono rastojanje prema susjednim parcelama iznosi 3,00 m. Uz prethodnu
saglasnost vlasnika susjedne parcele, mogu6e je postaviti dilatacioni zid ili zajednidki zid
na granici uranistidke parcele.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje itehnidke prostore, moze biti maksimalno prib lizena na 1 ,0 m granici susjed ne
urbanistiake parcele ukoliko povrsina podzemne etaze ne prelazi 80% povrsine
urb.parcele.
Regulaciona linija: Odstojanja novoplaniranih objekata od regulacione linije RL definisana
su gradevinskim linija (GLo, GL1 i GL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date tadne
pozicUe ikoordinate u grafidkim prilozima koji su sastavni dio UTU
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNI'KO.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Uslovi i mere za zastitu od zemlrotresa:

Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po NiICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaie6im propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmidkih i geofizidkih
ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih itehniako-tehnol05kih nesreea:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zaStite od elementarnih idrugih ve6ih nepogoda. U

tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene i sprovedene mjere
idati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u

sklopu celokupnog naselja.

Zastita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2", br.13107,05108,86109,32111, 54116 i 146127) i Pravilnikom o

mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Miere zaatite na radu:



Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno 61.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34l14 i 44118) pti izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlasdene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacUa uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno 6lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju radu ( "Sl.list RCG", br.34/2014 i

44t2018).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t91 tEC (16.12.2002.\
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o :ivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vazedim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opStinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", bt.20107 , 47113, 53114 i 37118).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZPO)
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.
Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raauna o preglednosti terena iz
objekta ipredvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju6ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa
cvietnicama.
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Narodito je vaian izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.
Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem
da se istakne vaZnost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovaraju6ih alohtonih vrsta,
sa posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i

informacionih tabli, uz ostale elemente kao Sto su klupe, korpe za otpatke i

adekvatno osvetljenje.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kroanje drve6a. Kombinacijom lis6arskih,
zimzelenih i detinarskih vrsta drveda dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godiSnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.
Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila
prema smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobra6aja i linearno zelenilo,
a koje ce imatijaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu novoplaniranih sadrzaja.
Poplodanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.
steze iplatoi moraju biti od prirodnih materijala,
minimalna povr6ina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze isaobracalne manipulativne povrsine.
sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) iu vidu solitera u
komb jnaciji sa parternim zasadima,
kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu,
u kombinacUi sa zelenilom moguCe je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),
predvidjeti fontane ili sculpture,
sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,OO-
4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,
ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja.
saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
predvidjeti hidrantsku mreZu - predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE OKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je poitovati odredbe i metodologiju zaitite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG", br.
49110,40111,44117 i 18119) posebno dlanovi 87 i 88. U sludaju pronalaZenja nalaza od
arheoloSkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu



USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije i gradenja objekata javnoj upotrebi, stambenim i

stambeno-poslovnim objektima, koristiti vazedi "Pravilnik o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom".

'13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VMDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnidkolehnoloska ifunkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Si./isl CG 64/1a. fakode, radovi na kolektivnim stambenim objektima, objektima
centralnih djelatnosti kao iposlovnog centra u nastavku glavnog gradskog trga, preporuka
je da se realizacija istih, kao I faza, ukoliko je to mogu6e, realizuje jedinstveno za ditav
orostor zahvata.

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljueenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10i04

Shodno dopisu l\4inistarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51112 od
1 1.02.2O2O.godine nisu trazeni posebni tehniaki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima.

17.2. Uslovi Drikliuienia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu



Tehniaki uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod ,,Bistrica" iz Bijelog Polja broj 974 od 08.08.2022.9odine koji su sastavni
dio ovih uslova.
Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema vazecim tehniakim propisima istandardima

Uslovi prikljuaenia na saobraeajnu infrastrukturu
Svakoj parceli obezbijeden je prilaz sa javne povrsine. Objekate prikljuditi na javnu
saobradajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na saobradajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobra6ajnom
mrezomdatom u planu, a shodno grafidkom prilogu,, Plan saobracaja" lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistidkog plana,,Centralne zone" kojije sastavni dioovih uslova.

17 .4 Ostali infrastruktumi uslovi

Mesto, naain iuslovi prikljuienja obrekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreZu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 1'10mm, odnosno PE cijevi pre6nika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradl telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivazedih propisa istandarda iz
ove oblasti.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture ielektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", bt.40h3, 56h3,
2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
Takode koristiti slede6e sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumeniacije http://www.ekip.me/regulativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipostansku djelatnost mogu da
zataZe olvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ilikoaks:alnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajucu PVC cijev do unuirainjeg priklju6ka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljudak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
cEoLoSKtH, HtDRocEoLoSKrH, cEoMEHANIe KIH I sElzMldKlH) PoDLoGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA



Potrebe za geoloikim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", br.28193, 27194,42194,26107, "Sl.list CG" , bt.28111\, iTaditi
Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istraZivanja.
Meteoroloiki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlaZna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesecjejulsa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godignja vrijednost
insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri 6emu
se maksimalne koliaine izluduju u kasnojjeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne
padavine karakterisiidne su od sredine novembra, a najintenzivnUe su u razdoblju
decembar-mart.
Snijezni pokrivad traje oko 5 mjeseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 1 12,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godiSnja vrUednost vlainosti je 77,3o/o, maksimum je u decembru 84,lo/a, dok je minimum
u iulu 72,64/a.

u Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 200 (Zona 3)

Povr6ina urbanistidke parcele 310,10 m'

l\,laksimalni indeks zauzetosti



Maklni indeks izgradenosti 2,50

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

775,25 m2

Maksimalna spratnost objekata P.r3+Pk

l\y'aksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne i

za podzemne etaZe objekta. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima
u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine.
Najveca visina etaze za obra6un visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
. za garaze itehniake prostorije do 3.0 m;
. za stambene etaze do 3.5 m;
. za poslovne etaze do 4.5 m;
. za specijalne namjene objekata (prizemlja
hotela, trznica I sl.) od 6m do 7m u
zavisnosti od tipa namjene objekta koju ce
procjeniti nadlezni organ za izdavanje UTU-
a:
. izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila. najveca
visjna prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi 4.5 m.
Visoko prizemlje (Pv)je nadzemna etaza
6ija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda visokog prizemlja je
maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20 m iznad kote kona6no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svUetla
visina potkrovlja ne smije biti ve6a od 1.20
m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratjti kote vUenaca ili
sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.
Ukoliko podzemne etaae sluze za
obezbjedenje potrebnog kapaciteta za
oarkinoe unutar oarcele i kao takve
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rastere6uju javne povrsine istih sadrzaja, ne
radunaju se u bruto razvijenu gradevinsku
povrsinu po kojoj se obradunava indeks
izgradenosti.
U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne
obradunavaju se servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne
garaze itehniaki sistemi objekta za razliku
od ostalih funkcionalnih cjelina: magacini.
ostave, poslovni prostori (6lan 111

Pravilnika o blizem sadrzaju iformi
planskog dokumentaikriterijumima namjene
povrsina/ elementima urbanistiake
regulacije i jedinstvenim grafidkim
simbolima.

ttilrnirn-atno rastojanje objekta od susjedne urb parcele: 3,00 m. Uz prethodnu saglasnost

vlasnika susjedne parcele, moguce je postaviti dilatacioni zid ili zajednidki zid na granicu

uranistidke parcele.

Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je mogu6e ukoliko se istrazivanjima, koja

obuhvataju detaljno snimanje postojedeg stanja objekta, statidku analizu postojedeg i

dodatnog optere6enja, analizu nosivosti tla za zateaene elemente temeljenja iza
postoje6i iukupna opteredenja od objekta, analizu slijeganja tla za ukupna optere6enja

bO oOlekta, utvrdi da je objekat fundiran na odgovaraju6i nadin i da uve6anje opterecenja

na temelje ne6e izazvati Stetne posljedice po objekat U suprotnom, potrebno je sprovesti

odgovariju6e intervencue na temeljima kao sanacione mjere, ili pak u terenu, kako bi se

om-oguiilo prihvatanje dodatnih optere6enja. Potrebne analize se moraju sprovesti uz

pretpostavku da objekat iu konstruktivnom smislu zadovoljava potrebne uslove'

ilekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je mogu6e do max.zadatih urbanisitdkih

indikatora.
Ukoliko grad.linija na urbanistidkoj parceli u bilo kom dUelu "kadi" zatedeni objekat, mogu6a

1e naOgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dijelu do kojeg to grad.linra dozvoljava

Kod temeljenja objekata treba ispuniti sledece uslove:
-temetjenle treOa iivesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu temelja

-proje(tovati temelje koji obezbjeduju ujednadena slijeganja temeljnog tla - temeljne plode

ili trake medusobno povezane,
-dubinu fundiranja usaglasiti sa susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji se

zaddava)u pli6e iundirani, potrebno je podbetonirati temelie postojedih objekata i to do

nivoa fundiranja novog objekta
-vodovodnu i t<anatizaiionu mrezu izvesti sto je mogu6e blize ividnim zonama objekata' '

Veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije (i eventualnog toplovoda) sa spoljnom

mre2om izvestitako da trpe slijeganja tla, a pri uredivanju terena prihvatiti sve povrsineske

ieventualne podzemne vode i regulisano ih sprovesti do odgovaraju6ih kolektora'

-iskope i zasjeke novih objekata Stititi projektovanim podgradama, kojima se

jednovremeno bbuhvata zastita susednih temelja, slobodnih strana iskopa, kao itrasa
saobracajnice ili vodosprovodne infrastrukture.
Broj objeiata na parceli nUe ograniden, a zbir svih objekata (zauzetost, izgradenost'

mai.broi stambenih iedinicaiostali urb.indikatori) mora bitido zadatih max.urb.indikatora.
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Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

U zoni zghvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao iobjekte koji se
rekonstruisu, treba rjesavati u okviru
sopstvene urbanistidke parcele, shodno
normativima:
stanovanje (na 1000 m2) ---------8 pm
(lokalni uslovi min6, a max I pm);
proizvodnja (na 1000 m2) ---------- 10 pm
(3-12 pm);
fakulteti (na 1000 m2) ------------ 15 pm
(5-18 pm);
poslovanje (na 1000 m2) --------- '15 pm
(5-20 pm);
trgovina (na 1000 m2)
20-40 pm);

30 pm (

hoteli (na 1000 m2) -------------- 15 pm
(10-20 pm);
restorani (na 1000 m2)
(20-100 pm);

60 pm

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca) -:-12 pm
Na individualnim parcelama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
stan u. Parkiranje moze biii povrsinsko na
parceli ili smjesteno u suterenu/podrumu ili
prizemlju planiranih objekata. CaGZe u

suterenu/podrumu treba povezati sa
pristupnom saobradajnicom izlazno -
ulaznim rampama max. nagiba do 12%.
Parkjranje na sopstvenoj parceli moze biti
rijeseno kao povrsinsko ili organizovano u

viSeetaznim podzemnim garaZama.
Podzemne garaZe je neophodno
organizovaii na parceli objekata van javnog
zemljiSta. Shodno interesovanju lnvestitora,
mogu6e je objediniti dvije ili vise podzemnih
garaza susjednih urbanistidkih parcela u
jednu tehnidku i funkcionalnu cjelinL.
Prilikom projektova\a garuza projektant je
obavezan da postuje Pravilnik o tehnidkim
zahtjevima za zaalltu garaZa za puinidke
automobile od pozara i eksplozija (,,SluZbeni
list CG, br. 9/12"). visina elaaa garaze je od
(2.40 - 3.0) m. Usled nedostatka prostora za
organizovanje rampi na parceli. vezu je
moguce ostvariti igaraznim liftom. Garazni
lift je teretni lift koji sluZi za spustanje
automobila zaiedno sa vozadem sa u

11



nivoa na nivo garaze namjenjen za
parkiranje.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Arhitektonske volumene objekta potrebno je
pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.
Visine objekta su date na grafi6kim prilozima
kao i spratnost objekata.
Fasade objekata kao i krovne pokrivade
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou, pri
demu je neophodno voditi raduna da n dode
do vizuelnog,,zagadenja" reklamnim
panoima( velidina, kolorit i boje) te je
potrebno predloge panoa i prije ugradnj
staviti na uvid nadleznom organu lokalne
samouprave koji odluauje o davanju
dozvole. Krovni pokrivadi su projektovani od
kvalitetnog i trajnog materUala i kvalitetno
izveden. Krovove raditi po izboru
projektanta. a u skladu sa postojecom
arhitekturom.
Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojeeim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima,normatvima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Fasade objekta su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedene.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaitite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

korid6enjem sundeve energije
-Koriscerju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
U cilju racionalnog koris6enja energUe treba
iskoristiti sve moqucnosti smanienia

12



koriS6enja ertergije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
-Predvidjeti mogucnost koris6enja solarne

-Pri prora6unu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2O-254/o nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticajvjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima. Kod gradnje novih
objekata vazno je ved u fazi idejnog resenja
u saradnji sa projektantom predvideti sve sto
je potrebno da se dobije kvalitetna i

optimalna energetski efikasna zgrada.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i

- U spise predmeta
- Arhivi

licenciranje

22 OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIdKIH I.JSLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBEI{Q.L-ICE: Aleksandra Boikovi6
//".'.,".';41.\'

24

M.P. potpis ovlaSeenog sluZbengg lica

)1 Cl

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog

dokumenta
- List nepokretnosti ikopija plana
- Tehnidki uslovi u skladu sa

oosebnim oroDisom

- Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije broj 974 od
08.08.2022.9odine izdati od strane DOO
Vodovod ,,B:strica" iz Bijelog Polja.
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OPSTINA BIJELO POLJE
SEI(RETARIJAT ZA URIDENIE PROSTORA

Ul. Slobode bb
B4OOO BUELO POLJE

No osnovu Zctkana o pldniranil prostorq i izgradnji objekota, tlan 74, a rieiavajuii po zahtjevu Sehovit
Hitka (tel. ".), D.O.A. Voclovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdsie uslove zq izrddu tehnitke
dakumentqdJe 2q rekonstrukciiu postajeeeg obiekto na kaL parc br. 7143 i 7737 KO Biielo
Polje.

l.J vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br, 06/5-332/22"4750/3'59 ot)

01.08,2022,god,, dostavljamo Vam uslove za prikljuienje obiekla na gradski vodovod j kanalizaciiLr

za kat. parc. br, 1143 i 1131 KO Bijelo Polie.

V O D 0 V O D N A mreia ACC g150mm prolazi ulicom Tonlaia Ziiiaa, gdje rreba planirati

prikljuaenje vodovodne mreie za objekat na kat parc. br. 1143 i 1131 KO Biielo Polje. Prosieana

ciubina glavnog vodovocla je oko 100cm. Plikljuienje obiekta moie se izvr5ili na ACC 0150mm [skica
sa pribliinim mjestom prikljuienja daLr je u prilogu) U torlr dijelu nasoija pritisak Lr vodovodnoj

m.e,i iznosi oko 5,0 bar. Za prikljuienic objekta planirati armiran.) - betonski vodomjc'rtri !:rht
unutraSniih dimenzija 110x110x100cm, sa r.Lgradniom metalnog Poklopca 0600nlm ili
60x60cm od lima d=Bmm [za teiki saob]:afaj 250 kNJ. Vodo jernLr iahtu snljeslitl na nljestu izrade
prikljuika, odnosno na maksimalnoj udalierrosh 2 mctra od regulacione linija za kat parc za koic sc'

izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se omoguaio prislup rl-riernonr

instrumentu vodomieru. VodLrmierna Sahta treba da sadrii regulator pritiska + prvi vefltil +

vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni vertil. Skloniite za vodomjer mora biti termiiki
izolovauo. vodomjer predvidjeti od proizvodaia INSA ili drugog proizyodaia koii ima istc gabarite

kao vodomjer ovog proizvodaia, sa drZavnim iigam Zavada za RietrollrgijL.l Crne Gore Klasa

vodomjera ,,C". U sLuaaju pos[ojaDja viie poslovnil't, odnosno stambenih jedinica Ll sldoniitu za

voditmjer predvjdjeti vocl.imjele za svaku stamhenu , odnosno poslovrLl ledlnlcu posebllo. za]

hidrantsku mreiu predvldjcti nezavisan vodomjer promjera prema hidrauliikorn p!'ora(unu. ll-ecnrl?

prikljuine linije usvojiti prema hidraulidkom proraaunu. lnVestitor ie obavezan cla rjjeii sve

imovinsko pravne odnose iprikljuanu liniju poloiido mjesta pIikljudenja u prema IJT uslovima.
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F e ku I n a ka n q lizq cii a i{C od 0300nrm prolazt ul Tomaia ZiZifa, gdle se moie

flJ rirati prLkljuicnle objekta koji se planira na kat. parc. br. 1143 i 1131 I(0 Bjieio Potje. Prilikom

projektova'n]a rnstalaciia fek3lne kanalizacije predvidjeti prikljutenie na odgovarejuae rcviTiono okno

01000mm, ra kaL parc. za kojrl se izdaju UT uslovi (skica sa pribiiirlim poloiajem cjevovoda Cala ic u

prilogul. PIije poaetka projektovanja, proiektnnt le duian da sninri apsolutnu kotu vrha postojece

kanalizacione cije,,,i [gradska kana]iza.iona mreial na miestu prikliuaenja lekalne kanalizacije na

reviziono okno za objekat kojj se plallira na kat, parc br' 1143 i 1131 KO tsijelo Polje Na prikljuinoi
liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugraclnju nepovralnog ventila Dno priklluinc
cijevi ne smije biti niie od vrha cijevi gradskc kanaliza.ione mreze u revizionom oknu. Na prikljudnoj

linili predvidjeti '!aloZnik - scparator za odvajanje s!'1h masnoda koje mogu dospjeti u gradsku

kanaiizaciju iz sanitat-nlh elemeData Ikuhlnjske sudopere, itdl. Prikljuinu ]iniju usvojiti na osnovu

hidraulidRog proraauna a maksjmaini promlcr prikljuine linjie lekalne kanalizacije ne smije biti veai

od postojeae gradske kanalizaclle za oCvod otpadi'Iih voda iz ovog naselja.

Hidrotchniike instalacije proieklovati prema vaZeaim tehniakim propisima i siandardima'

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA'
Bijelo Polie

Se! razvoja
a,l

Vi4"a,
'tr

Tomovi6 Radoi
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