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Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bijelo Polje, na osnovu tlana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. list CG" bt. 64h7, 44118, 63118, 11119 i 82120

), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87 h8,7'hg i 116120, 76121 i

141l21) ipodnijetog zahtjeva Kajevi6 Amira iz Birelog Polja, izdaje:
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URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentaciie

4

za izgtadnju objekata na urbanistidkoj parceli UP 201 (Zona 3), koju dine katastarska
parcela *.1144 i djelovi katastarskih parcela br.1145 i '1146 KO Bijelo Polje u zahvatu
lzmjene idopune Detaljnog urbanistidkog plana,,Centralne zone" Bjelo Polje ("Sluzbeni
list CG-opStinski propisi", br.11i 18) uz uslov rusenja postoje6ih obiekata.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Kajevi6 Amir- 

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti broj 1095 - izvod KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli bt. 1144
evidentirani su zemlji$te uz vanprivrednu zgradu povriine 132 m'?, poslovne zgrade u
vanprivredi kao objekat br. 1 povrsine 297 m'i pomodna zgrada kao objekat br. 2 povrsine
50 m'?.

Na katastarskoj parceli br.1145 evidentiran je vocnjak 1. klase povrsine 206 m '? .

Na katastarskoj parceli br. 1146/1 evidentirano je zemljiste uz vanprivrednu zgradu
ukupne povrSine 205 m'.
Postojece objekte sa UP 201 neophodno je ukloniti - na osnovu prirave vlasnika
obiekta koia se oodnosi naleZnom inspekciiskom orqanu- shodno dlanu 113 Zakona



o planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. list CG" bt. 64117, 44118, 63118, 11119
i 821201 kako bi se oslobodio prostor za izgradnju novog objekta.

PLANIRANO STANJE
Namiena rcele odnosno lokaci

Pravila Darcelacii
Na grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije inivelacije" grafidkisu prikazane granice
urbanisti6kih parcela.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela definisane su prelomnim tadkana. Spisak
koordinata prelomnih ta6aka parcela dat je u prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i

nivelacije" koji su sastavni dio ovih uslova.
Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistidke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazide stanje iz katastarske evidencije.
Predmetna UP 201 povrsine 471,60 m'formirana je od katastarske parcele br. 1144 i

djelova katastarskih parcela 1145 i1'146 KO Bijelo Polje.

elanom 13 stav 1 tadka Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44118 i 43119), propisano je da tehnidka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

Gradevinska i requlaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

Urbanistidka parcele UP 201 (zona 3) se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama
Detaljnog urbanistiakog plana ,,Centralne zone" Bjelo Polje planirana za centralne
djelatnosti (CD).
Povrsine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno
namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih iusluznih djelatnosti i

obilje:ja su centara naselja.
l\ilogu se graditi i:
- ugostiteljski objekti iobjekti za smjestaj turista - hoteli;
- trgovacki (trzni) centri, izlozbeni centri isajmista;
- poslovne zgrade iobjekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu isocijalnu zastitu,
vjerski objekti, objekti za sport, rekreaciju isl.;
- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju prete:noj
namjeni;
- komunalno-servisni objektijavnih preduzeca i privrednih druStava koji sluze potrebama
podrucja.
lzuzetno od pretezne namjene ikompatibilno njoj mogu se graditi:
- stambeni objekti iposlovni apartmani:
- objektj i mreze infrastrukture;
- parkinzi i gataZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornlh vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa
tehnickim propisima.



Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namijenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobra6ajno
infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija se poklapa sa granicama urbanistiake parcele.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze graditi.
Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linUe, odnosno koordinate taaaka
gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji dini
sasiavni dio ovih uslova.
lvlinimalno rastojanje prema susjednim parcelama iznosi 3,0m.
Uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parceler moguie je postaviti dilatacioni zid ili
zajednidki zid na granicu urbanistidke parcele. lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine
zemlje GLO, ukoliko je prostor namijenjen za gata1ianje i tehniake prostore, moze biti
maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne urbanistiake parcele ukoliko povrsina
podzemne etaze ne prelazi 80% povrsine urbanistidke parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

Prora6une raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gtadenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje ipojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i geofizidkih
ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti

Uslovi za zastitu od prirodnih itehniiko-tehnolo5kih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih ve6ih nepogoda. U

tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u

sklopu celokupnog naselja.

Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu obiekata.



U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86109,32111, 54116 i 146127) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Miere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CC",br.34h4 i 44118) pti izradi tehnidke dokumentacije ugradi
p.opisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovla56ene organizacije - privrednog druatva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove. duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno dlanu 10 Zakona o zaStiti i zdravlju radu ( "Sl.list RCG", br.34i2014 i
ilt).]19\

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvaiu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se elimini6e svako potencijalno
zagadenje.
Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgrad\u treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t9 1 tEC (1 6. 1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini,
zakonu o proceni uticaja na iivotnu sredinu, kao isvim vazedim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog otgana za zaitilu Zivotne sredine u zavisnosii od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", bt.2uO7 , 47h3, 53114 i 37118).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZPO)
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter.
Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu voditi raauna o preglednosti terena iz
objekta ipredvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Narodito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne
vaznost samih obiekata ispred koiih se nalaze.
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Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovaraju6ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih
tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

- Prilikom projektovanja povriina na glavnom ulazu voditi raduna o preglednosti
terena iz objekta i predvidjeti sadnju patuljastog Zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama.
Narodito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina.

' Na tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem
da se istakne vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovaraju6ih alohtonih vrsta,
sa posebnom pa:njom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i

informacionih tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i

adekvatno osvetljenje.

- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca. Kombinacijom lisdarskih,
zimzelenih i detinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godiSnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.
Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila
prema smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobra6aja i linearno zelenilo,
a koje ce imatijaku vizuelnu i sanitarno-higUensku zaStitu novoplaniranih sadrzaja.

- Poplodanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu paznju.

- steze iplatoi moraju biti od prirodnih materijala,
minimalna povrSina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrSine planirati za platoe, staze isaobra6ajne manipulaiivne pov15ine.

- sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,
kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu,

- u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti igradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),
predvidjeti fontane ili sculpture,

- sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m iobima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

- ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve6im stepenom odrzavanja,
saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije,
predvidjeti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvetljenje zelene povrSine.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG", br.
49110, 40111, 44117 i 18119) posebno dlanovi 87 i 88 U sludaju pronalazede !a!?Zq !!l



arheoloikog znadaja, sve radove treba
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se
shodno zakonu.

prekinuti i obavestiti lvlinistarstvo
preduzele sve potrebne mjere za

kulture i Upravu
njihovu zastitu,

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije i gradenja objekata javnoj upotrebi, stambenim i

stambeno-poslovnim objektima, koristiti vaze6i "Pravilnik o blizim uslovima i nadinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti ilica sa
invaliditetom".

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
l\ilogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnidko-tehnoloSka ifunkcionalna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata
("S1. list CG" br. 64117,44118,63118, 11119 i 82120).

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliudenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadii raradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potroaaaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Upuistvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10i04

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.lodine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektri6ne instalaciie oroiektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.
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17.2. Uslovi Drikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnidki uslovi prikljudenja objekta na hidrotehni6ku infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod ,,Bistrica" iz Bijelog Polja broj 975 od 08.08.2022.godine koji su sastavni
dio ovih uslova.
Flidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZeiim tehnidkim propisima istandardima

173 Uslovi Drikliueenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli obezbijeden je prilaz sa javne povrsine. Objekate prikljuditi na iavnu
saobradajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuauje na saobradajnicu - gradsku uljcu u skladu sa saobraoajnom
mrezomdatom u planu, a shodno grafidkom prilogu,, Plan saobracaja" Izmjena idopuna
Detaljnog urbanistidkog plana ,,Centralne zone" kojije sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, naEin iuslovi prikliudenia obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVc cijevi 1 10mm, odnosno PE cijevi prednika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivazecih propisa istandarda iz

ove oblasti.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu iizgradnju elektronske komunikacione infrastrukture ielektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", bt.40h3, 56h3,
2117 i 49119) i ostalih propisa koii su doneseni na osnovu njega.
Takode koristiti sledece sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/log in. isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom ostavlienog
kroz odgovarajudu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljudak za individualni objekat).



POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANIST
PARAMETRE

KO-TEHNICKI USLOVI SAD I URBANISTICKE

UP 201 (Zona 3)Oznaka urbanistidke parcele

Potrebe za geoloskim, hidrol05kim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima iu skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je, shodno 6lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193,27 /s4, 42194,26107 , "Sl.list CG" , bt.28111), iztaditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istrazivanja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godianja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaiurom -0,9 c. Srednja godignja vrijednost
insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri aemu
se maksimalne koliaine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne
padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.
Snijezni pokrivad traje oko 5 mjeseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3o/o, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,60/0.
U BUelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrteme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.



Povrsina urbanistiake parcele 471,60 n12

lvlaksimalni indeks zauzetosti o,7 5

Maklni indeks izoradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(tnax BGP)

1.768,50 m'

Maksimalna spratnost objekata P+3+Pk

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne i

za podzemne elaae objekta. Eta2a
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima
u niveiaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine.
Najveda visina etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
. za garcZe i tehnidke prostorije do 3.0 m;
. za stambene etaze do 3.5 m;
. za poslovne etaze do 4.5 m;
. za specijalne namjene objekata (prizemlja
hotela, trznica I sl.) od 6m do 7m u
zavisnosti od tipa namjene objekta koju ce
procjeniti nadlezni organ za izdavanje UTU-
a:
. izuzelno za osiguranje prolaza za pristup

Maksimalna visinska kota objekta
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi 4.5 m.
Podrum (Po) je podzemna etaza aiji
vertikalni gabarii ne smije nadvisiti kotu
terena +-0,00 m, aijije horizontalni gabarit
definisan gradevinskom linijom GLO ine
moze biti ve6i od 80% povr5ine urbanistidke
parcele. Ako se radi o denivelisanom
terenu, relevantnom kotom terena smatra
se najniza kota konadno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta.
Suteren (Su) je nadzemna etaza kod koje
se dio vertikalnog gabariia nalazi iznad kote
konadno nivelisanog terena oko objekta i

6iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom GL1.
Suteren moze biti na ravnom ina
denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni qabarit ne moze



I nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m
konadno nivelisanog iuredenog terena oko

lobjekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim sto se kota

i poda suterena na jeonoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote

Iterena maksimalno 1 00 m
Prizemlje (P) je nadzemna etaza djja se
kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologije terena. Za stambene objekte
kota poda prizemlja je maksimalno '1.00 m,
a za poslovne objekte maksimalno O.2O m
iznad kote konadno uredenog inivelisnog
terena oko objekta.
Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaZa
aija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda visokog prizemlja je
maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20 m iznad kote konadno
uredenog inivelisnog terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi
iznad posljednieg sprata. Najniza svijefla
visina potkrovlja ne smije biti ve6a od 1.20
m na mjestu gdje se gradevinska linrja
potkrovlja i spratova poklapaju.
Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.

lV1inimalnoraStojanjeobjektaodSuSjedneurb,parcel@
vlasnika susjedne parcele, moguce je postaviti dilatacioni zid ili zajednidki zid nJgranicu
uranisti6ke parcele.
Kod temeljenja objekata treba ispuniti slede6e uslove:. temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu

temelja
o prolektovati temelje koji obezbjeduju ujednadena slijeganja temeljnog fla _ temeljne

plode ili trake medusobno povezane,
. dubinu fundiranja usaglasiti sa susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji se

zadrZavaju pli6e fundirani, potrebno je podbetonirati temelje postoje6ih objekata i io do
nivoa fundiranja novog objekta,

. vodovodnu ikanalizacionu mrezu izvesti sto je mog u6e blize ividn im zonama objekata.
Veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije (i eventualnog toplovoda) sa spoljnom
mrezom izvesti tako da trpe slijeganja fla, a pri uredivanju terena prihvatiti sve
povrsineske ieventualne podzemne vode iregulisano jh sprovesti do odgovarajuoih
kolektora.
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' iskope i zasjeke novih objekata stititi @ sejednovremeno obuhvata za{Stita susednih temeila, slobodnih stra'na iskopa, kao I trasa
saobradajnice ili vodosprovodne infrastrukture.

Broj objekata na parceli nije ograniden, a zbir svih objekata (zauzetost, izgradenost,
max.broj stambenih jedinica i ostali urbanistidki indikatori) mora biti do zadatih
max.urbanistidkih indjkatora zadatih ovim planom.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.
gds9l:lt]r lgygplgniranih objekata od regutjcione tinije RL definisana su gradevinskim
rnla (UL U, GL1 t GL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date tadne pozicije i koordinate
u grafidkim prilozima.

Parametri za parkiranje odnosno
gataZianje vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kaoi objekte koji se
rekonstruisu, treba rjesavati u okviru
sopstvene urbanistidke parcele, shodno
normativim:
Na individualnim parcelama potrebnop je
obezbijediti min. Jedno parking mjesto [o
stanu. Parkiranje moze biti povrsinsko na
parceli ili smjesteno u szterenu/podrumu ilj
prizemrju planiranih objekata. catale u
suterenu/podrumu treba povezati sa
pristupnom saobracajnicomizlazno
ulaznim rampama max. Nagina 12%.
Podzemne gan1e je neophodno
organizovati na parceli objekta van javnog
zemljiSta. Shodno interesovanju investitora,
moguce je objediniti dvije ili viie podzemnih
garaza susjednih urbanistidkih parcela u
jednu tehniaku i funkc'onalnu cjelinu.
Gabarit podzemne gara1e mo1e bjti ve6i od
gabariia objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnidka ogranidenjakojima bi seogrozila bezbijednost susjednih
objekata. Najmanje 5% od ukupnog broja
parking mjesta mora biti namijenjeno
osobama sa invaliditetom i sma'tjenom
pokretljivoS6u.
Prema pravilniku o bliZem sadrzaju planskog
dokumenta. kriterijumima namjene povrsina.
elementima urbanistidke regulacija i
jedinstvenim grafidkim simbolima, normativi
za parkiranje za osnovne grupe gradskih
sadrzaja su:
stanovanje (na 1.000 m2):--------iS pm
lokalni uslovi min.12, a max. '18 pm):



proizvodnja (na 1.000 m2) --------- 20 pm
(6-25 pm);
fakulteti (na '1.000 m2) --
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);

-60pm

hoteli (na 1.000 m2)
(20-a0 pm);
restorani (na 1.000 m2) ------- 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ---25 pm.

pm

pm

pm

30

30

30

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za
gradnjom novih ili intervencijama na
postojedim objektima, uz striktnu kontrolu
tehnidke dokumentacije i realizacije,
doprinije6e se unapredenju arhitektonskih i

likovnih vrijednosti samih objekata. a samim
tim iukupne slike naselja igrada.
RaSdia6avanjem pomoeih i raznih drugih
objekata u unutrasnjosti tkiva (pogotovu
stambenih blokova viseporodidnog
stanovanja), dobice se slobodni prostori za
ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od
karaktera vlasniStva nad zemljistem.
Potrebno je arhitektonske volumene
objekata potrebno pazljivo projektovati sa
ciljem dobijanja homogene slike naselja i

grada.

Fasade objekata kao ikrovne pokrivade
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.

Nije dozvoljeno pojedinaano zastakljivanje
balkona, terasa i loda na viseporodianim
stambenim objektima, kao i druge
gradevinske intervencije na fasadma. osim u

slubju jedinstvene intervencije za sve etaze
uz dobijanje prethodne saglasnosii
nadleznog organa lokalne samouprave..

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou. pri
demu ie ootrebno voditi raduna da ne dode

12



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

do vizuenog "zagadenja" reklamnim
panoima (velidina, kolorit i broj), te je
potrebno predloge natpisa i panoa prije
ugradnje staviti na uvid nadleznom organu
lokalne samouprave koji odluduje o davanju
dozvole.
Za sve stambene iposlovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje6om arhitekturom.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju6em odnosu sa objektom u kome
se nalaze.
Kod novih objekata parkiranje igara:iranje
je planirano u okviru parcele odnosno
objekta u skladu sa uslovima plana. Objekti
koji su evidentirani na terenu (bez obzira da
li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole) a kod kojih izgradenost parcele
nedozvoljava organrzaciju parkiranja na
parceli kao takvi se mogu zadraZli a
parkiranje ce biti tretirano na nivou Sireg
zahuala ktoz posebne opstinske programe i

uslove i biie definisano kroz modusobne
uqovore
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacUom zgrade i

koriScenjem sundeve energije
-Korisienju obnovljivih izvora energije u
zgtadama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
U cilju racionalnog kori56enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. Pri jzgradnji

objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriScenja solarne

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
obiekata uzeti vrednosti za 2O-254/a nize od

13



maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra iobezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima. Kod gradnje novih
objekata vazno je vec u fazi idejnog redenja
u saradnjisa projektantom predvidetisve sto
je potrebno da se dobije kvalitetna i

optimalna energetski efikasna zgrada.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor ilicenciranje
- U spise predmeta
- Arhivi

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNI6KIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6
-x"iii;:\

24

M.P. /i ,.'" ')\
frj'; !,r .i :;l
\,..\'.,.,/

potpis ovla66enog sluZbenog lica

Q3€-c''
pRtLOZt -:;'--

- Grafidki prilozi iz planskog
dokumenta

- List nepokretnosti ikopija plana
- Tehnidki uslovi u skladu sa

oosebnim oroDisom

- Uslovi vodovoda za izradu tehniake
dokumentacije broj 974 od
08.08.2022.9od ine izdati od strane
DOO Vodovod ,,Bistrica" iz Bijelog
Polia.
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Na asnovu Zakona o planironju prastait i ugrutlnjr ,tblekato, tlt)n 74.. Lt tjeiLtvajuti po zahtjevu Kajevie
Amir (tel, ---), 0.0.A, Vadovod ,,BlSTRlCA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnitke
dokunenturcije za rekonstrukcijL! pastojeieg objekta nd kqt parc, br, 1144, 1145 i 1146 KO
Biielo Polie.

U vezi Vaieg zahgeva za izdavanle u s I o v a, br, 06/5-332/22-1724/3-58 or)
07,0A.2022,9od' clostavljamo Vam uslove z-a prikljuienje objekta na gradski votl,.rvod i kanaliznciJu
za kat. parc br.1744,1,145 i 1146 KO Bijelo Polje.

VoDoVoDNAn')rciaACcOlsommplolaziLrlicomTomaSaZizjfa,gdlctrebaplanirati
prikljudenje vodovodnc reie za ohjekat na kat parc. br. 1144, 1145 i1146 K0 Bijelo Poljer.

Prosjetna dubina glavnog vodovoda jc oko 100cm. Prikljuterje objekta moie se izvriiti na ACC

0150mm (skica sa pribiiinim mjestom prikljuaenja data je u priloguJ. U tom djjelu naseija p tisak u

vodovodnoj mrcii iznosi oko 5,0 bar. Za prikljLrienjc objekta planirati armirano - hetonski
vodomjerni iaht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnlom rnetalnog poklopca
O600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm [za teiki saobraaaj 250 kNJ. Vodomjernu iahtu srnjestiti na

miestu izrade prikijuika, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 nletra od rcgulacionc linijc za kar..

parc za l{oje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna lahta nrora biti izvan oblekra kako bi se omoguiio
pristup mjernom inskumentu - vodomjeru. Vodonrjerna iahta t[eba da.adrii regulator pritisks +

prvi veqtil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusnl v€rrtil, SkloniStc za vodomjer nrora hiti
termiiki izolovano. \rodonljer predvidjeti od proizvodada INSA ili ctrugr:g proizvodaia koji ima istc
gabarite l<ao vodomjer ovog proizvodaia, sa clrZavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. KIasa

vodomjcra ,,C". U sluiaju postojrnja viie poslovnih, odnosno stambcnih jedinica u sklonistu za

vodornjer predvidjcti vodomjere za svaku stambettu , odnosno poslovnu jcdinicu posebno. Za

hidrantsi(r1 mrezu predvidjeti nezavisan vodomier plonriera prema hidrauliikom proraauilu Preinik
prikljudne linije Llsvojiti prema hidrauljikom proraiunu. lnvestitor je obavezan da rileii sve

imovinsko pravne oclnose iprikljuanu liniju poloii do mjesta prikijuicnja u prema UT uslovinra,

Nr , i i,::lr i, lrt ':, r';,1'::' .. !i. .
':.. :r,n, l:l ll:r i:r:. :-:i.:l -l:

rr: :,'.r,t-r:11 .i.-_ _' tl ta,tr ,

! r'a:, r'.:' n.: .l::
ir ra: .:!. ): .,::.i:n: :,::a)..
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Fekalna kanqlizacija KC od 0300mm prolazi ul Tomaia Zi,iaa, gdje se moie
pianirati prikllutenje objeku koji se planira na kat. parc. br. 1144, 1145 i1146 KO Bijelo poljc.
Prilikom prbjektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvicljeti prikljuienje na odgovarajuae
reviziono okno 01000mm, za kat. parc za koju se izdaju UT uslovi (sl{ica sa pribliinim polofujem
cjevovoda data je u prilogu]. Prjje poietka projektovanja, projekaant je duian da snjnti apsoiutnu kotu
vrha postojeie kanaiizacion. cij.vi lgradska kanalizaciona mreia] na mjestu prildjuaenja fel<alne
kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se planira na kat. Barc. br. 1144,7145 i 1146 K0 Bijclo
Polje. Na pril<ljuinoj liniji za odvod otpacinih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog
1,entila. Dno prikljr"rine cijevi ne smije bid niZe od vrha cijevi gradske kanalizacione mrezc u
revizionom oknu. Na prikljuanoj liniji predvidjeli taloZnik - separator za odvajanje s!,ih masnoia koje
mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjsl<e sudopere, itd.]. PrikljLranu
iiniju usvojiti na osnovu hidrauiltkog proraiuna a maksimaini prontjer prikljutne linije tikalnc
kanalizacije ne smije biti veii od postojeae gradske kanalizacijc za odvod otpadnih voda iz ovog
naselja

Hidiotchniike instalacije projektovati p.cma vaZeaim tehniakim propisima istandardima.

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"
Bijelo Polie

Tomovid Rados

T e hn itki r;$ k ov o d i I d c,

Marko Bulato /dipl. inz. grad.
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