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URBANISTICKO - TEHNICI&I USLOVI

CRNA GORA {
OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/5-332/22-4519/4-55
Bijelo Polje, 28.07.2022.godine
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OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. lisf CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
2 | 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Minjstarstva ekologije, prostornog planiranja
i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sliist CG", br.87/18, 75/19, 116/20 i 76/21
i 141/21) i podnijetog zahtjeva Hadzibegovi¢ Sefka iz Bijelog Polja, izdaje: -
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta na UP 316 koju ¢ini dio katastarske parcele 573/1 i dio
4 | katastarske parcele br.573/2 KO Bijelo Polje, u:zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Ljednica ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.19f18).'§
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: HREiBEadusiEt
6 | POSTOJECE STANJE
| Katastarska evidencija: :
U listu nepokretnosti 794 — prepis KO Bijelo PoIJe katastarska parcela broj 573/1 ukupne
povrSine 434 m? evidentirana je kao dvoriste povrSine 338 m? i porodicna stambena
zgrada povrsine osnove 96 m? spratnosti prizimlje i sprat.
U listu nepokretnosti 410 — prepis KO Bijelgd Polje katastarska parcela br. 573/2
evidentirana je kao ulica Lje$nicka. ;:
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
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' Urbanistika parcela UP 316 nalazi se u zoni §<0ja je Detaljnim urbanisti¢kim planom |

naselja Lje$nica planirana za stanovanje malih guistina (SMG).

U okviru stanovanja kao pretezne namene mo@u(:a je organizacija sadrZaja u funkciji |
trgovine, ugostiteljstva, usluga, decije zastite, admlnlstracue koje su kompatibilne sa|
stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu podrzatl stanovanje kao primarnu namenu.
MozZe se organizovati samo stanovanje, samo deg_Iatnostl ili i stanovanje i delatnosti. |

7.2. | Pravila parcelacije i
Osnov za parcelaciju bila je postojeta parcelacn;a postojeci nacin koriS¢enja prostora i |
mreza postoje¢ih i novoplaniranih saobracajnica.;
Ukoliko se povrSina urbanistiCke parcele koja je éoklopljena sa katastarskom ne slaZe sa
povrdinom iz vlasni¢kog lista (zbog eventualnih gréesaka u radunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni Obglk obavezujuéi su vlasniki podaci iz
vlasni¢kog lista.
Parcelacija je definisana “Planom parcelacue regulacije i UTU". Nove urbanistiCke
parcele su geodetski definisane, oznadene fsu brojem, data im je povrsina kao i
analititko geodetski elementi za obelezavanje. !
Graficki prilozi su sastavni dio urnamstlcko-trhnlcklh uslova.
Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o naginu izréde i sadrZini tehniCke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), brop[sano je da tehniCka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu koji treba da bude ovjeren od |
nadleznog organa. :

7.3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos premei susjednim parcelama

| terena.

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povrsmu od povrsina namenjenih za druge
namene.

Rastojanje izmedu dve regulacione linije deflrilse profil saobrac¢ajno infrastrukturnog
koridora. Regulaciona linija je predstavljena naf grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan saobracaja“i ,Smernice ?a sprovodenje plana”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regLﬁiac;one linije, shodno grafickom prilogu

Regulacija i nivelacija objekata su odredene u odhosu na planiranu saobrac¢ajnu mrezu u
odnosu na koju su definisane gradevinske linije |§ zone gradnje.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju prlstLIpne saobracéajnice, suterenske etaze je
neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska é'taia tada kotu poda prizemlja postaviti
maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobradajmce Za objekte gde podzemna linija
prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u ﬁlanu zadata moguce je spustiti na ravan
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Novi objekti su vezani za osovine saobracajnica koje su definisane neophodnim
elementima za prenoSenje na teren ili za postojece objekte.

Dimenzije objekata odredice se prema stepehu zauzetosti parcele, odnosu prema
granicama susednih parcela i objektima na njima, kao polaznim i ogranigavajuéim
parametrima. Tako da ¢e i dimenzije objekata biti razlicite.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZA§TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA :

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmlckog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim prop|S|ma za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuh\gataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
' objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
' podlogama i seizmiékoj mikroreonizaciji podruqa{)me Gore”. Pored toga, na predmetnom
podru¢ju obavezno je sprovodenje Inzenjersk® - geolodkih, seizmickih i geofizi¢kih
ispitivanja terena na kome ce se graditi novi obje§<t|

Zastita od pozara:
Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zaé’ute od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupm u skladu sa Zakonom o zastiti i |

spasavanju ("Sllist Crne Gore", br.13/07 i 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nf_epogoda (" Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju é:luzan je da shodno €1.9 Zakona o zastiti

i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) Farl izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi |

propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovla§éene organizacije: - privrednog drustva za poslove zastite

na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumehtacija uradena u skladu sa propisima |

zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardlrréa
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi raddve duzan je izradi Elaborat o uredenju

gradilidta shodno €lanu 10 Zakona o zastiti i deaVUU na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/14 i |

44/18).

i_i

Mjere zastite od epidemije ;
Mjere zaStite povrsinskih i podzemnih zona - izvonsta ukloplijene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjeﬁa zastite vazduha, vode | zemljista.

Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnosﬁ pojave zaraznih bolesti.




Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite oél ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rjeSenja PP-a i u skladu je sa rje$enjima istih. '

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da: budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naromto principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacm da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prlkupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energife i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropsiwj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.) ;
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata fo procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazetem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kaosl svim vazecim pravilnicima vezanim za

ovu oblast. ;
H
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Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zefvisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13, 53/14 i 37/18).

i
i
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

E
:
Zelenilo individualnih stambenih objekata ZO;

Kod uredenja okuénica u okviru individualnih %tambenlh objekata, izna¢i nalin da se
postojece zelene povrSine preurede, osvezZe nowm sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom
funkcionalnog zelenila.

Porodi¢ni vrtovi su veoma vazni kako sa sahitarno higijenskog aspekta, tako i sa
psiholoskog. Razliditi faktori kao $to je veli€ina igsastav porodice, uzrast njenih &lanova,
profesije Clanova, zdravstveni i socijalni status porodice, utiCu na to da svaki vrt postaje
osobena i originalna tvorevina prirode i ljudske ki?;:eativnosti.

Na parcelama jednoporodiénog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti
dekorativnim vrstama, a deo parcele iza objekta‘f moze se koristiti kao basta ili vocnjak.
Preporuéuje se gajenje voéa kao svojevrstan vid aktivnog odmora stanovnika. Umesto
¢vrstih ograda preporucuje se upotreba Zivicaii pergola sa puzavicama. Na zelenim
povrsinama izmedu kuca, na prostoru prema ulici; mogu se saditi vrste iz kategorije niskog |
ili srednjevisokog drveéa.
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Na izbor bilinih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moZe se znadajno uticati, ali je
| preporuka da to budu autohtone vrste prllagoé’ene datim uslovima i organizovane u

| tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povr§inama sa zwtm ogradama, pergolama i ostalim vrtno- |
arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled.

'a

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

" | ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je pdstovatl odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
| 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno &lanovi 87 i 88. U slugaju pronalazenja nalaza od
arheolodkog znaaja, sve radove treba prekinuti | obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu. |
|
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
' objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima
| i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kre’sanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
| CG", br.48/13 i 44/15).
i
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
f
§ -
14 \ USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI N‘A BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
K
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
. f ——
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUK}TURU

17
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrafstrukturu
TehniCka dokumentacua treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno ush\nma datim u Tehni¢kim preporukama
' EPCGito: ¢
-Tehnitka preporuka za priklju¢enje potrosaca na mskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b- Distrlbutlvnatrarisformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
KV.
Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja r turlzma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu traZeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacipnu infrastrukturu ]
' i
' Tehnicki uslovi priklju¢enja na hidrotehnicku infréstrukturu uraditi prema uslovima br. 927
od 26.07.2022. godine, izdatim od strane DOO Vodovod " Bistrica".
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema Vazéam tehniékim propisima i standardima.
i
| 17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastruk’guru
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javnei povrsine. Objekat prikljuiti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu (na Ulicu broj 12).
Objekat se priklju€uje na javnu saobracajnicu- gradsku ulicu u skladu sa saobracajnom
 mrezom datom u planu, a shodno grafiCkom; prilogu- Plan saobracaja, nivelacije i
regulacije - Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Ljesmca koji je sastavni dio ovih uslova.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

| 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

| Takode koristiti sledece sajtove:

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta ng telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu: !

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrulf;turu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT I vazecih propisa i standarda iz
ove oblasti.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebnqi je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione mfr@strukture I elektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacuama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,

b
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-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u sklédu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/:

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoieéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http:ffekinfrastruktura.ekip.me/ekipggme kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture. '

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RW programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajucu PVC cijev do unutradnjeg prikljugka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljucak za individualni objekat). !

£
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloskim, hidrolo$kim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim bropisima i u skladu sa geomehaniékim
ispitivanjima u zoni gradenja. :

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.73/10 i 28/11),

izraditi Projekat geologkih istrazivanja tla za preametnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

izvr8enih geoloskih istraZivanja. ]
H
Meteorologki podaci:
Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontii'lentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vVlaZna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godidnja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesedéni méksimum Je u julu mjesecu i iznosi 228,4
Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova
Veci dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izluGuju u kasnoj jeseniii u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéjie opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristi¢ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart. L
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godéénja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveca je u novembruéi iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanicai moZe se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosti. Relativna

vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja |
i
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\ godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maks;mum je u decembru 84,1%, dok je minimum
U julu 72,6%.

\ U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni VJetrovu iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoCnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

 bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrileme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

| vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu. |

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEP:;&TA

[
/ f
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE '
' Oznaka urbanistiCke parcele LR 316
| Povrsina urbanisticke parcele 444§54
Maksimalni indeks zauzetosti 0’3?
Maksimalni indeks izgradenosti 10;
Bruto gradevinska povriina objekata 4445;_54
{(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+1?Pk ‘
i
Maksimalna visinska kota objekta ’ g <‘
Postojeéi objekti pod uslovom da nisu prekoracﬂl planom zadate parametre mogu se

nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatlh parametara definisanih za namjenu u |
okviru koje se nalaze. ‘

Postojeéi objekti koji zadiru u novoplaniranu gradewnsku liniju, a ne narusavaju planiranu |
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju, a ne ugroZzava planiranu rei'ulativu isti se, ukoliko nije prekoracio
zadate parametre gradnje, moZe dograditi odnesno nadgraditi do maksimalno zadatih
parametara. Nadgradnja se moZe izvrsiti nad ¢itavom osnovom, a dogradnju objekta vrsiti
iza zadate gradevinske linije. Ovo vaZi za sve objekte odnosno sve gradevinske linije osim
za gradevinske linije postavljene prema rijeci LJESI’]IC! kojima se formira zastitni pojas
prema rijeci.

Svi postojeéi objekti mogu pretrpjeti i totalnu rekonstrukc:uu odnosno postojeci objekat se
moze porusiti i izgraditi novi, pri éemu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog
objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susednim
parcelama kao i zadati urbanisticki parametri.

Ukoliko postojec¢i objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od
susjedne parcele nadogradnja nad takvim postoje¢im gabaritom moguéa je uz saglasnost

i
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susjeda ili da nadogradeni dio bude na propisanaj minimalnoj udaljenosti. Prilikom boéne
dogradnje ovi objekti moraju postovati propisanuiminimalnu udaljenost.

Prije intervencije na postojecéem objektu potrebno je izvr8iti provjeru statiCke stabilnosti i
postojeceg objekta. :

Bruto gradevinsku povr§inu parcele ¢ini zbir (bruto povr§ina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli.
Potkrovlje ili zavrdna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja ne
smije biti ve€a od 1.2m na mestu gde se gradeviriska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveta visina etaZe za obracun visine graﬁevme merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: !

-za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

-za stambene etaze do 3,5 m;

-za poslovne etaze do 4,5 m; :

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup mterventnlh i dostavnih vozila, najveca

visina prizemne etaze na mestu prolaza |§n05| 45 m.

¢

U Ezonama individualnog  stanovanja
| parhlranje je predvideno iskljuéivo u okviru

- parqe!e
U planiranju i programiranju potreba za
parl@iranjem, odnosno utvrdivanjem

potrebnog broja mesta za parkiranje uz
odg}bvarajuée planirane sadrzaje, obi¢no se
koriste verifikovani planerski normativi. S
obzi;om da nisu radena fundamentalna
istrazivanja koja bi kao izlaz imala jasno
definisane normative ove vrste, u Planu su
kori§éeni normativi iz Prostorno-
urbanistickog plana.

Prema Praviniku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta, kriterijumima namene
povisina, elementima urbanisticke regulacije |
i jedinstvenim grafi¢kim simbolima, normativi |
za !parkiranje u zahvatu Generainog
urbanistickog reSenja za opStinski centar
Bijelo Polie za osnovne grupe gradskih
sadrZaja su: '

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

starfovanje (na 1.000 M2) =---mm-nmenun 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ------------ 20 pm
(6-25 pm);
 fakulteti (na 1.000 M2) --------=------- 30 pm
(10-37 pm);
' poslovanje (na 1.000 mM2) ------------- 30 pm
| (10-40 pm);
trgo¥ina (na 1.000 M2) -------------— 60 pm
(40-80 pm);



hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) ----------—--- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100 |
posetilaca) ----——- 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrugja

Arhi?tektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi

' uglavnom o stambenim objektima koji se
| implementiraju u veé delimiéno izgradeni

prostor, novi  objekti  oblikovno i
matgrijalizacijom treba da podrze i unaprede
postojeéi ambijent. Takode oblikovanje i
materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovu'vrstu objekata.

Kroyovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravri krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i

| izbor krovnog pokrivada, tekstura i boja

vazan su element arhitektonike gradene |
sredine. U tom smislu preporucuje se
kori$¢enje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim
fizickim strukturama.

Na postoje¢em objektu koji se u potpunosti
zadrzava moguce su intervencije u smislu
odrzavanja, a nadgradnja nad postojeéim
objektima moZe se wvrsiti uz prethodnu
proveru statiCke  stabilnosti.  Prilikom

| nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno

jedinstvo ¢itavog objekta. Nadgradeni deo |
postoje¢i objekat moraju  predstavijati
oblikovnu celinu kao i celinu u smislu
materijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti
sve! intervencije koje su neophodne u
postizanju jedinstvenog objekta.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao:poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze kao i sa delatnostima koje se u
objektu obavljaju.
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Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom.

Ras}/etu prostora kolskih i pesackinh
komunikacija  treba izvesti pazljivo
odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora.

Eventualnu etapnost gradenja objekta treba

predvideti tehni¢kom dokumentacijom pri |
| Cemu svaka etapa mora predstavijati |

funkcionalnu celinu.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema
vazedim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

U | ogradivanju  koristiti  tradicionalne
elemente, forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

QdrZivoj potroénji energije treba dati prioritet
raciobnalnim  planiranjem  potrodnje, te
implementacijom mera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od

| znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji

" ukljuéuje:
' - Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu

Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliju energetske i ekoloski odrzive

izgradnje objekata treba teZziti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih

elemenata i povoljnim odnosom osnove i |
| volumena zgrade :

-Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu

| poveéljnom orijentacijom zgrade i

kori§¢enjem sunCeve energije
-Koriséenju obnovljivin izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
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-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog  koris¢enja energije treba
iskoristiti sve  mogucnosti  smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.

-Predvideti mogucnost koriS¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije

korititi odrZive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri | proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

' -Drvoredima i gustim zasadima smanjiti |
| uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu |

u ljetnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za 'sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, a zatim i povecanje
| obavezne toplotne zadtite novih objekata.

Prosecne stare kuée godinje trose 200-300 |

kWh/ m2 energije za grejanje, standardno
izolovane kuc¢e ispod 100, savremene
niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
kWh/m? i manje. Energijom koja se danas
potrodi u prosegnoj ku¢i u Crnoj Gori,
moZemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce
ili 8410 pasivnih kuéa.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spolinih  konstrukcija, oS$tecenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja
| prostoria leti. Posledice su o$tecenja
konstrukcije, nekonforno i  nezdravo
stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih
prostora zahteva vec¢u koli¢inu energije sto
dovodi do povecanja cene koriscenja i
odrZavanja prostora, ali i do vecéeg

| zagadenja Zivotne sredine. PoboljSanjem
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toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguée je postici smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prose¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa |
| projektantom predvideti sve §to je potrebno
da :se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucénosti  smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
| se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
| protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno opterecenje treba smanijiti
putém mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove
kombinacije

-Pri: proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se  koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai€nih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
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strujbm za rasvetu naselja, kao i druge |
mogucénosti, poput punjenja elektri¢nih
' vozila.

21
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Na osnovu Zakona o Hmn.m:yu prostoru i fzg,udnj: Dbj“hﬁt&‘, clan 74., a rjesavajuéi po zahtjevy
Hadzibegovic Sefka iz Bijelog Polja, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceq stambenog objekta na kat. parc. br, 573/1
KO Bijelo Polje. i

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s I o i v a br. 06/5-332/22-4519/3-55 od
20.07.2022.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju cib}ekta i prikljucenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 573 /1 KO Bijelo Polje. .

VODOVODNAmreza HDPE G100mm p“olan u Junusa Mededoviéa, gdje treba planirati
prikljutenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br,'573/1 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljufenje planiranog stambenog objekta moze se izvréiti na
HDPE @100mm koja prolazi ul. Junusa Mededovi¢a. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi
iznosi 5,0 bara. Za prikljucenje objekta planirati armirana - betonski vodomierni Saht unutrasnjih
dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca 8600mm ili 60x60cm od lima
d=8mm (za teSki saobradaj 250 kN), Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne
probleme i da prikljucnu liniju poloZi do mjesta prikljucenja na vodovodnu mrezu. Vodomjernu Sahtu
smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomijerna 3ahta treba da je minimalnih unutrasnjih dimenzija
100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drenaZaim otvorom. Vodomjerna $ahta treba da
sadrzi prvi ventii + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora
biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima
iste gabarite kao vodomijer ovog proizvodada, sa dr¥avnim Figom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
sluaju postojanja viSe poslovnih, odnosno stambenih jedinica u sklonidtu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu , odnosno poslovnu jedinicul posebno. Preénik prikljuéne linije usvojiti
prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objektp, investitor je duZan da uradi privremeni
prikliuc¢ak sa instalacijom vodomjera, koji e koristiti u toku izvodenja radova na objektu I isti prijavi
tehnickoj stuzbi Vodovoda , Bistrica”,

Fekalna kanalizacija nepostoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioclo$ki separator). Prilikom odabgtra separatora Vod1t1 ra¢una o potrebnom
stepenu preéiséene vode, a prediSéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na
teritoriji Crne Gore). Kvalitet preciséene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br.
45/08 od 31,07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 0d 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vaiec’ign tehnickim propisima i standardima,

. ) 0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
/7 Bijelo Polje
Teb_wéka obrﬁda Tehnicki rukavodllac,
i zfag/,%«;m :

Tomovic Rad}_fis inZ. grad.
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Na osnovu Zakona ¢ p,:m.mn 1 prostoru i .'7g,mnj: Dbjf’hata‘, élan 74, a rjesavajuci pe zahtjevu
Hadzibegovic Sefka iz Bijelog Polja, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceq stambenog objekta na kat. parc. br. 573/1
KO Bijelo Polje. i

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 ol v a, br. 06/5-332/22-4519/3-55 od
20.07.2022.godine, dObtavl}amo Vam uslove za izgradnju cib}ekta i prikljucenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 573 /1 KO Bijelo Polje. '

VODOVODNAmreza HDPE G100mm p“olan u Junusa Mededoviéa, gdje treba planirati
prikljuenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br,'573/1 KO Bijelo Polje. Prosje¢na dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljufenje planiranog stambenog objekta moze se izvrditi na
HDPE @100mm koja prolazi ul. Junusa Mededovi¢a. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi
iznosi 5,0 bara. 7a prikljucenje objekta planirati armirano - betonski vodomierni Saht unutrasnjih
dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca @600mm ili 60x60cm od lima
d=8mm (za teSki saobracaj 250 kN). Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne
probleme i da prikljucnu liniju poloZi do mjesta prikljucenja na vodovodnu mrezu. Vodomjernu Sahtu
smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomijerna 3ahta treba da je minimalnih unutrasnjih dimenzija
100x100x95¢m izradena od armiranog betona sa drena’sim otvorom. Vodomjerna $ahta treba da
sadrzi prvi ventii + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora
biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od prouvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima
iste gabarite kao vodomijer ovog proizvodada, sa dr¥avnim Figom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
sluaju postojanja viSe poslovnih, odnosno stambenih jedinica u sklonidtu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu , odnosno poslovnu jedinicul posebno. Pre¢nik prikljuéne linije usvojiti
prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objektp, investitor je duZan da uradi privremeni
prikliuc¢ak sa instalacijom vodomjera, koji e koristiti u toky izvodenja radova na objektu I isti prijavi
tehnickoj stuzbi Vodovoda , Bistrica",

Fekalna kanalizacija nepostoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioclo$ki separator). Prilikom Odabglra separatora Vod1t1 racuna o potrebnom
stepenu preéiséene vode, a prediSéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na
teritoriji Crne Gore). Kvalitet preciséene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno -
tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br.
45/08 od 31,07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.5.2012, 52/12 0d 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnic¢ke instalacije projektovati prema vaiecign tehnickim propisima i standardima.

) 0.0.VvODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje
Tehnicki rukovodilac,

’/.c-.

Tehméka obrﬁda

fffzvfzwfmw
Tomovic Radfis inZ. grad.
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Naplara takse je oslobodena na osnovu Elana 17 Zakona o administrativigm taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premijeru i kiuasu u nepokremosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SI list CGY br, 73710, 032711, 040711, 043715, 037/17 1 17/18).
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Datum § vrijeme: 15.07.2022. 13:09:18
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

- Br. parcele Zgrada
. podbiraj PD

Predmet Datum i vrijeme Pod n:ijsiiat' Sadriina

TAVNI IZ%’RS]TET.J 0 IZVRSENJU U LN.BR794 KO BHELO
COGURIC DEJAN BIELO |POF

—

300 105-2-919-31671-2022 | 28.03.2022 10:10

O IZVRSENIU U LN.BR.794 KO BIUELO
/1 105-2-919-316¢1-2022 | 28032022 10:10 JAVN] IZVRSITEL] | p5%E

] COGURIC DEJAN BIIELO
% JAVN] 1ZVRSITELI ?(}IL?:l\éRSENJU U LN BR.794 KO BUELD
COGURIC DEJAN BIJELO

JAVNI 1ZVRSITEL] O IZVRSENIU U LN.BR.794 KO BLELO
SOGURIC DEJIAN BUELO |POHE

1 105-2-819-316/1-2022 | 28.03.2022 10:10

] b —

734 105-2-919-316/1-2022 | 28.03.2022 10:10

Datum i vrijeme: 15.07.2022. 13:08:18
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Koordinate tacaka UP 316

area 444.54

perimeter 92.84

at point X=7398193.14 Y=4766692.27 Z=
at point X=7398203.57 Y=4766712.87 Z=
at point X=7398211.73 Y=4766709.25 Z=
bulge -0.42
center X=7398209.91 Y=4766705.14 Z=
radius  4.50
start angle 66
end angle 334
at point X=7398213.96 Y=4766703.18 Z=
at point X=7398201.14 Y=4766676.68 Z=
bulge 0.02
center X=7398222.74 Y=4766666.23 Z=
Press ENTER to continue:
radius  24.00
startangle 154
end angle 158
at point X=7398200.49 Y=4766675.22 Z=

at point X=7398195.60 Y=4766674.79 Z=

0.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

e S | O, LT L T

s, TS




8 £ 00'L | 0g0 | 28928 | 16211 Sd+b+d veveL | zvl9 L+d €9/ wN%
ol e 00l | 0c0 | 0g'208 | 6L2SL SN+ b +d 000 000 / 08205 wﬂ
6 ¢ 00'L | 0g0 | bSvvy | 9gel SNd+L+d zesel | 9926 L+d R m_ﬂn
g z 690 | ¥€0 | 8269 | vOVEL Sd+d gz 69z | vovel SNd+d 8’168 wﬂ
9 z 00'L | o0 | 2808|9116 L+d+NS szszz | 0106 L+d+NS 18808 M_ﬂm
6 e 00l | 0c0 | szeer | 86621 L+d+NS STz | 0L LLL L+d+NS gz ey wﬂ
e eolupal y () (zW) w Jsoujelds (zW) W) dn dn
NluAouels | luaquess | z| < opjalqo (;w) dudg | wopjelgo | isoujelds BUCING o]
lo1g loig ddd pod 4 XVIN pod d Isln0d loid
3rNYLS ONVHINYTd 3rNVLS 303r01S0d
SNS
INILSNO TTYIN IPNVAONYLS VZ INISHAOd




