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Sekretarijat za uredenje prostora Opatine Biil
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. lis
82120), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Min
i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl
i 141121) ipodnUetog zahtjeva Hadzibegovi6 Se

lo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o
CG", bt. 64t1,7, 44118, 63118, 11119 i

starstva ekologije. prostornog planiranja
ist CG", br.87/18, 75119, 116/20 i 76121
ka iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTIEKO.TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

4
za rekonstrukciju objekta na UP 316 koju di
katastarske parcele br.57312 KO Bijelo Polje, u

Ljesnica ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.1 9/1 8).

ri dio katastarske parcele 573/1 i dio
zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ha( Zibegovi6 Sefko

5 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija;
U listu nepokretnosti 794 - prepis KO Blelo Polj(
povrsine 434 m'?evidentirana je kao dvoriste I

zgrada povrSine osnove 96 m2, spratnosti prizim
U listu nepokretnosti 410 - prepis KO Bijel(
evidentirana je kao ulica LjeSniaka.

, katastarska parcela broj 573/'1 ukupne
ovriine 338 m' i porodidna stambena
e i sprat.

Polje katastarska parcela bt. 57312

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena Darcele odnosno lokaciie



Urbanistidka parcela UP 316 nalazi se u zoni
naselja LjeSnica planirana za stanovanje malih g

U okviru stanovanja kao pretezne namene mol
trgovine, ugostiteljstva, usluga, dedije zaStite,
stanovanjem. kao idrugih sadrZaja koji mogu po,
Moze se organizovati samo stanovanje, samo d€

Foja je Detaljnim urbanistiakim planom

lstina (SMG).

i

tuda je organizacija sadrzaja u funkciji
edministracije koje su kompatibilne sa
rzati stanovanje kao primarnu namenu.

latnosti ili i stanovanje idelatnosii.

7 .2. Pravila Darcelaciie
Osnov za parcelaciju bila je postojeca parcelacij
mreza postojecih i novoplaniranih saobraCajnica.

Ukoliko se povrsina urbanistidke parcele koja je 
tr

povrSinom iz vlasniikog lista (zbog eventualnih gr
katastarskog plana iz analognog u digitalni ob
vlasnidkog lista.
Parcelacija je definisana "Planom parcelacije
parcele su geodetski definisane. oznadene
analitidko geodetski elementi za obelezavanje.
Grafiaki prilozi su sastavni dio urnanistidkolrhnid

elanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izri
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44h8 i 43hg),
sadrzi elaborat parcelacije po planskom doku
nadleznog organa.

?, postojeii nadin korisdenja prostora

ioklopljena sa katastarskom ne slaze sa
esaka u radunanju. odnosno prevodenja
lik) obavezujuii su vlasnidki podaci i7

regulacije i UTU . Nove urbanistidke
bu brojem. data im je povrsina kao i

kih uslova.
i

ide isadrzini tehnidke dokumentacije za
propisano je da tehnidka dokumentacija
mentu, koji treba da bude ovjeren od

7.3. Gradevinska i regulaciona liniia, odnos prem susjednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja deli javnu povr
namene.
Rastojanje izmedu dve regulacione linije defir
koridora. Regulaciona llnija je predstav,jena na
regulacije i UTU.,,,Plan saobraeaja' i,,Smernice

Graalevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pre,
Gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regu

Regulacija inivelacija objekata su odredene u od
odnosu na koju su definisane gradevinske linije il

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristL
neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska (

maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobraa
prodire nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u I
terena.

srnu povraina namenjenih za druge

pne saobra6ajnice, suterenske etaze je

iSe profil saobracajno infrastrukturnog
grafickim prilozima ..Plan parcelacije.

ta sprovodenje plana".
I

lstavlja liniju do koje se moze graditi.
Nacione linije, shodno grafiikom prilogu

nosu na planiranu saobradajnu mrezu u

izone gradnje.

I

itala tada kotu poda prizemlja postaviti
ainice. Za objekte gde podzemna linija
rlanu zadata moouie ie soustiti na ravant-
!



Novi objekti su vezani za osovine saobraca
elementima za prenoaenje na teren ili za postoje,

Dimenzije objekata odredi6e se prema stepe
granicama susednih parcela i objektima na r
Darametrima. Tako da 6e i dimenzije objekata bit

nica koje su definisane neophodnim
ie objekte.

1u zauzetosti parcele, odnosu prema
jima. kao polaznim i ogranidavajucim
razlidite.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZAT
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENT'
TEHNOLOSKH I DRUGIH NESRE6A

TITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

RNIH NEPOGODA I TEHNI.KO-

Uslovi i mrere za zastitu od zemljotresa;
Proraaune raditi na Vll(sedmi) stepen seizmiako
Objekat mora biti izgraden prema vazedim
podrudjima.
Mjere zaStite od seizmidkih razaranja obuh!
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnoq
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih siste(
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ii
podlogama i seizmiakoj mikroreonizaciji podrueja I

podruaju obavezno je sprovoalenje inzenjersk(
ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objel

Za5tita od poZara: 
i

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zal
vrstu objekata.
U cilju zaitite od elementarnih nepogoda pos!
spasavanju ("SI.list Crne Gore", br.13/07 i 0{
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih d

i

Mjere zastite na radu: j

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju i
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114 i 44118) i
propisane mjere zaatite na radu u skladu sa tehr
lnvestitor je duzan da od ovlascene organizacije
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumel
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardinl
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radd
gradilista shodno dlanu 10 Zakona o zastiti i zdi
44118). i

I

Mjere zastite od epidemije 
i
i

Mjere zaitite povrsinskih i podzemnih zona - i

propisane PP-om. a odnose se na niz mjei
Sprovodenjem ovih mjera smanji6e se i opasnosl

I inteziteta po MCS skali.
propisima za gradenje u seizmidkim

ataju sve preporuke za planiranje i

-. se na planiranje ifunkcionalni zoning,
na. lociranje i fundiranje. tj izgradnju
)reporukama "Elaborata o seizmoloSkim
Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
) - geoloikih, seizmiakih i geofiziikih
(ti.

rtite od pozara shodno propisima za ovu

upiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

'/08. 
86/09. 32111. 54t16 i 146t27) i

epogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

iuZan je da shodno dl.9 Zakona o zastiti
)ri izradi tehniake dokumentacije ugradi
oloSkim projektnim zadatkom.
- privrednog druStva za poslove zastite
rtacija uradena u skladu sa propisima

ve duzan je izradi Elaborat o uredenju
avlju na radu ("Sl.list RCG", br.34l14

zvorista uklopljene su u mjere zastite
a zastite vazduha, vode I zemljista.
pojave zaraznih bolesti.



Mjere za obezbiedenie potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zaatite 04 ratnih @zarunja Ezmatan je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skla{u je sa rjesenjima istih.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDIN

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da
Zivotne sredine
Postovati sve propise i parameire daie u planu,
Regulisati otpadne vode na adekvatan naai
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikuplja i putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da de realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energ i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Ev
2002/91 I EC (1 6. 12.2002.)

oj direktivi o energetskim svojstvima E

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata
neophodno je sprovesti postupak izrade, a pre
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao
ovu oblast.

procjeni uticaja na Zivotnu sredinu

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na ivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za za6titu Zivotne sredine u isnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se
("Sl.list RCG", bt.20107 i 47 113, 53114 i 37118) .

rsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu

udu bezbjedne sa aspekta zagadenja

roaito principe ozelenjavanja prostora.
da se eliminiie svako potencijalno

a vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
svim vazeiim pravilnicima vezanim za

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata ZO

Kod uredenja okucnica u okviru individualnih ambenih objekata. iznaci naain da se
postojece zelene povrsine preurede, osveze novi saddajima, a nove usloviti izgradnjom
funkcionalnog zelenila.
Porodiani vrtovi su veoma vazni kako sa itarno-higijenskog aspekta, tako i sa
psiholoskog. Razliditi faktori kao sto je velidina i sastav porodice, uzrast njenih dlanova,
profesije dlanova, zdravstveni i socijalni status dice, utidu na to da svaki vrt postaje
osobena ioriginalna tvorevina prirode iljudske k tivnosti.

Na parcelama jednoporodidnog stanovanja
dekorativnim vrstama, a deo parcele iza obje

ili srednievisokoo drve6a

Preporuauje se gajenje vo6a kao svojevrstan vi
dvrstih ograda preporuduje se upotreba Zivica
povrsinama izmedu ku6a, na prostoru prema ulici

store izmedu ulice i objekta ozeleniti
moze se koristiti kao basta ili voenjak.
aktivnog odmora stanovnika. Umesto

i pergola sa puzavicama. Na zelenim
mogu se saditivrste iz kategorije niskog



Na izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenil
preporuka da to budu autohtone vrste prilagor
tradicionalnom stilu.
Dobro organizovanim zelenim povrSinama sa Ziv
arhitektonskim elementima ulicama se moZe dati

b. ne mo2e se znaaajno uticati. ali je
tene datim uslovima i organizovane u

ln ogradama, pergolama iostalim vrtno-
i nov, karakteristidan izgled.
l

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KI,
ZASTICENE OKOLINE

LTURNIH DOBARA I NJIHOVE

U okviru predmetnog prostora potrebno je p(
spomenika kulture koji su postavljeni u ZakonL
49110, 40111, 44117 i 18119), posebno dlanovi 8;
arheol05kog znadaja, sve radove treba prekinuti
za zaititu kulturnih dobara, kako bi se preduzek
shodno zakonu.

Stovati odredbe i metodologiju zastite
o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
i88. U sluaaju pronalazenja nalaza od
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
sve potrebne mjere za njihovu zastitu,

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOI TI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prila
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71
objekata ("Sl.list CG",bt.641 17, 441 1 8, 631 18, 1 1 h
inadinu prilagodavanja objekata za pristup i kre
CG",bt.48t13i44h5).

: i upotrebu objekta/objekata licima
:akona o planiranju prostora iizgradnji
) i82120) iPravilnikom o blizim uslovima
anje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POI OCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI N
SAOBRAEAJA

A BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI N \ PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKT,

5



17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUI TURU
17.1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrr strukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razrac
mrezu koji je neophodno projektovati shodno usl
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosada na
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP- 1 b-Distributivna trar

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i

1 1 .02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnidki I

Elektridne instalacije projektovati iizvesti u sklad

lu prikljudka objekta na niskonaponsku
bvima datim u Tehniekim preporukama
I

i niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno

isformatorska stanica DTS-EPCG 1 0/04

turizma Crne Gore broj 06-5'l/'12 od
rslovi CEDIS-a.
I Sa VaZeCtm proprsrma tstandardtma.

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodnu ikanalizac cnu infrastrukturu

Tehnidki uslovi prikljudenja na hidrotehnidku infri
od 26.07.2022. godine, izdatim od strane DOO \
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaz(

strukturu uraditi prema uslovima br. 927
)dovod " Bistrica".
6im tehnidkim propisima i standardima.

Uslovi prikliuaenia na saobra6ainu infrastruk uru

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javni
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezoq
Objekat se prikljuduje na javnu saobraeajnicu- d
mrezom datom u planu, a shodno grafiakoml
requlaciie - Detalinoq urbanistidkoo plana,,Liednl

povrSine. Objekat prikljuditi na javnu
r datom u planu (na Ulicu broj 12).
radsku ulicu u skladu sa saobra6ajnom
prilogu- Plan saobraCaja. nivelacije i

ca" koii ie sastavni dio ovih uslova.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja obiekta
mreiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastr
koncentracionih ormana ili dlrektno do TK oli
Prikljudak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cl
40mm do objekata. Unutrainju telekomunikaciq
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija iuvoda.l
ove oblasti. i

Prilikom izrade tehnieke dokumentacije potrebnq
zaStitu i izgradnju elektronske komunikacione infn
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komuni
2117 i 49119\ i ostalih propisa koji su doneseni n{

i

Takode koristiti sledece sajtove; l

jevi 110mm, odnosno PE cijevi prednika
)nu instalaciju izvoditi u svemu prema
ZJPTT ivazeiih propisa istandarda iz

je postovati propise koji se odnose na
astrukture i elektronskih komunikacionih
kacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
osnovu njega.

a telekomunikacionu infrastrukturnu

luru predviden je iz samostojeoih
mana postavljenih u samom objektu.



-sa.it na kome se nalaze relevantni propisi uJkl
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postc
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekjp.me/ekjp

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.el
zainteresovane strane od Agencije za telekomu
zatraie otvaranje korjsnidkog naloga, kako bi
elektronske komunikacione infrastrukture.

Usloviza kablovske distributivne sisteme RTI
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim op
kroz odgovarajuiu PVC cijev do unutrasnjeg prikt,
prikljudak za individuatni objekat).

ldu sa kojim se obavtja izrada tehrriike
i

l
iecem stanju elaktronske komunikacione
lme kao i

I
lip.me/ekip/login.isp preko koga sve
hikacije ipostansku djelatnost mogu da
hristupili georeferentnoj bazi podataka

prog rama:
iakim ili koaksialnim kablom ostavtjenog
raka (KDS distributivni orman ili direktan

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,GEOLOSK
GEOLOSKIH. HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHA
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH

I (GEOTEHNtCKtH. TNZENJERSKO-
,fl6KrH I sEtzMte Kinl eooloca,
1ADOVA I DRI.-IGIH ISPITIVAN.IA

Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetsl

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZecim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno
istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28t93, 27 t94, 4
izraditi Projekat geoloikih istrazivanja fla za p
izvrgenih geoloSkih istraZivanja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kont
dijelu. Dolinskj dio karakterise umereno topta j

insolacije je '1 635.3 aasova. srednji mjesedni m
dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova
Veci dio podruaja odlikuje se modifikovanim fl
se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni
minimalne tokom ljeta (.iun-avgust). Za podrua

Snezni pokrivai traje oko 5 meseci. Srednja god
mjeseana suma padavina najveda je u novemb
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica
vlaznost vazduha u Bjjelom Polju nalazi u gra
vlaznost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na pl

godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtoptiji mje
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperat

padavine karakteristidne su od sredjne
decembar-mart.

m ispitivanjima:

)ropisima i u skladu sa geomehanidkim

rentalnu klimu u prostornom dolinskom
Aazna klima sa toplim ljetima. Srednja
)c je julsa srednjom temperaturom 19,1
om -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
ksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4

metrijskim rezimom padavina, pri aemu
u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a

) opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
bra. a najintenzivnije su u razdoblju

lnja suma padavina je g20mm. Srednja
i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
moze se konstatovati da se relativna
cama umjerene poviSenosti. Relativna
ninama lieti raste sa visinom. Srednia

, shodno dlanu 7 Zakona o geoloskim
)4, 26107, "Sl.list CG" ,bt.73h0 i 28t11),
jmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

7



godiSnja vrijednost vlainosti je 77,34/o, maksimur
u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitUe zastupljeni vjet
sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pru;
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijem
Vjetrova ima dosta padavina, a za vrUeme juga t€

h je u decembru 84,1%, dok je minimum

rovi iz jugozapadnog. jugoistoanog i

ia dolina Lima i njene pritoke s jedne i

> duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
trnperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJE iTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLC
PARAMETRE

VI SADRZE I URBANISTICKE

Oznaka urbanistidke parcele UP 16

Povrsina urbanistidke parcele 444 54

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izoradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

444 54

Maksimalna spratnost objekata
P+1 +Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Postojeci objekti pod uslovom da nisu prekorai
nadograditi ili dograditi do maksimalno zadatih
okviru koje se nalaze.
Postojedi objekti kojizadiru u novoplaniranu gradl
regulativu, kao takvi se mogu zadr,ati. Ukoliko F
gradevinsku liniju, a ne ugrozava planiranu rei
zadate parametre gradnje, moze dograditi odn(
parametara. Nadgradnja se moze izvrsiti nad dita
iza zadate gradevinske linije. Ovo vazi za sve obj€
za gradevinske linije postavljene prema rijeci L
prema ruecr.
Svi postojeci objekti mogu pretrpjeti itotalnu rek
moze porusiti iizgraditi novi, pri 6emu vaze uslo!
objekta, odnosno mora se postovati zadala gru
parcelama kao i zadati urbanistidki parametri.
Ukoliko postojeii objekat ne zadovoljava usl
susiedne Darcele nadooradnia nad takvim Dostoir

:ili planom zadate parametre mogu se
parametara definisanih za namjenu u

evinsku liniju, a ne naruSavaju planiranu
ostojeci objekat zadire u novoplaniranu
lulativu isti se. ukoliko nije prekoradio
rsno nadgraditi do maksimalno zadatih
r'om osnovom, a dogradnju objekta vrsiti
)kte odnosno sve gradevinske linije osim
jesnici kojima se formira zastitni pojas

nstrukciju, odnosno postojedi objekat se
koji su u planu dati za izgradnju novog

Jevinska linija, odnos prema susednim

,v u smislu minimalne udaljenosti od

'cim 
oabaritom moouca ie uz saolasnost



susjeda ili da nadogradeni dio bude na propisanOj minimalnoj udaljenosti. Prilikom bodne
dogradnje ovi objekti moraju postovati propisa nu lm in imalnu udaljenost.
PrUe intervencije na postoje6em objektu potrebdo je izvrsiti provjeru statidke stabitnosti
postojeieg objekta. 

;
,

Bruto gradevinsku povrsinu parcele dini zbir ibruto povrsina svih izgradenih etaza
(podzemnih inadzemnih) svih objekata na parceli.
Potkrovlje ilizavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja ne
smije biti ve6a od 1.2m na mestu gde se graalevinFka linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveca visina etaze za obradun visine grdevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi: !

-za stambene etaze do 3.5 m: :

-za poslovne etaze do 4,5 m; i
-izuzetno za osiguranje ptolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca

visina prizemne etaze na mestu prolaza i{nosi 4,5 m.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

individualnog stanovanja
predvideno iskljudivo u okviru

zonama
iranje je

U
pa
pa
U aniranju i programiranju potreba za

iranjem. odnosno utvrdivanjem
bnog broja mesta za parkiranje uz
araju6e planirane sadrzaje, obidno se

potr
odg
kori te verifikovani planerski normativi. S

m da nisu raarena fundamentalnao

kori66eni normativi iz Prostorno-

ivanja koja bi kao izlaz imala jasno
defi$isane normative ove vrste, u Planu su

urbdnistidkog plana.
Preha Pravilniku o blizem sadrzaju
plarlskog dokumenta, kriterijumima namene
povisina, elementima urbanistiake regulacUe
i jedinstvenim grafiakim simbolima. normativi
za iparkiranje u zahvatu Generalnog
urbdnistidkog resenja za opStinski centar
Bijelo Polie za osnovne qrupe qradskih
sadi2aja su:
sta(ovanje (na 1.000 m2) ---..---15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) --*--- 20 pm
(6-2p pm)i
fakdlteti (na 1.000 m2) -------------- 30 pm
(10-37 pm);
poshvanje (na 1.000 m2) --------- 30 pm
(10-40 pm)i
trgolina (na 1.000 m2) -------------- 60 pm
(40$O om):
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hoteli (na 1.000 m2) --------------- 30 pm
(20-40 pm);
restbrani (na'l.OOO m2) --------- 120 pm
(40-200 pm);
za Sportske dvorane, stadione i sl. (na '1OO

posetilaca) ---25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

ktonski volumeni objekata moraju biti
paz[ivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi
uglavnom o stambenim objektima koji se
imphmentiraju u vec delimidno izqradeni
proqtor. novi objekti oblikovno i

matFrijalizacijom treba da podrze iunaprede
poslojeai ambijent. Takode oblikovanje i

materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta, a u skladu sa propisima za
ovutrstu objekata.
Kroiovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravrii krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i

izbof krovnog pokrivaaa, tekstura i boja
vazen su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporuduje se
koriScenje onih formi krovova i nadina
pok[ivanja koji su dominantni u postojecim
fizidkim strukturama.

i

Na $ostoje6em objektu koji se u potpunosti
zadizava moguoe su intervencije u smislu
odr-Zavanja, a nadgradnja nad postojeoim
objdktima moze se vrsiti uz prethodnu
prorleru statidke stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno
jedifrstvo aitavog objekta. Nadgradeni deo i
postojeii objekat moraju predstavljati
obliliovnu celinu kao i celinu u smislu
maiFrijalizacije. Na donjim etazama izvrsiti
sve ' intervencije koje su neophodne u
poslizanju iedinstvenog objekta.

i
U opjektima u kojima se prizemlja koriste
kao.poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti pbradeni u skladu sa objektom u kome
se dalaze kao isa delatnostima koje se u

obj+tu obavljaju.
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ercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
UrbAna oprema mora biti pOektovana,
biraha ikoordinirana sa paznjom.
Rasi/etu prostora kolskih i peiaakih
korr{unikacija treba izvesti pazljivo
odahranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora.
Eventualnu etapnost gradenia obiekta treba
predvideti tehniakom dokumentacijom pri
der4u svaka etapa mora predstavljati
funl(cionalnu celinu.
Svi tobjekti moraju biti izgraaleni prema
vaz66im propisima za gradenje u seizmidkim
podludjima.
U iogradivanju koristiti tradicionalne
eleriente, forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potroinji energije treba dati prioritet
raci6nalnim . 

planiranjem potro5nje. te
impbmentacijom mera energetske
efikdsnosti u sve segmente energetskog
sistdma.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
zna6ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljLiduje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Siethi po Zivotnu sredinu
- Er,{.ergetsku efikasnost zgrada
- UiDravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

I

U Dilju energetske i

izgradnje objekata treba
-Srr&njenju gubitaka
pobbljsanjem toplotne
elerlenata i povoljnim
volLtnena zgrade
-Po,recanju toplotnih dobitaka u objektu
povOljnom orijentacijom zgrade i

kori66enjem sundeve energije
-Koiiseenju obnovljivih izvora energije u

dama (biomasa, sunce, vietar itd

ekoloSki odrzive
teZiti;

toplote iz objekta
zastite spoljnih

odnosom osnove i



-Povedanju energetske efikasnosti
ternioenergetskih sistema. U cilju
racignalnog koriS6enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji
objdkata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplgtne energije.
-Prqdvideti mogu6nost koriSdenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevjnskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStbaku klimatizaciju.
-Priiproradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-250/" nize od
maKsimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima
uticdj vetra i obezbediti neophodnu
u ljdnjim mesecima

smanjiti
zasenu

Cilj lveobuhvatne ustede energije, a time i

zasUte Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za :sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
posaojecih zgada. a zatim i poveeanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prodeane stare kuce godisnje trose 2OO-3OO

kwh/ m2 energije za qejanje, standardno
izolovane kude ispod 100, savremene
nis(oenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kwh/m2 imanje. Energiiom koja se danas
potrbdi u prosednoj ku6i u crnoj Gori,
moiemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuCe
ili 8r10 pasivnih kuca.

Nedgvoljna toplotna izolacija dovodi do
poveianih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoEnih konstrukcija, osteeenia nastalih
vlagom rkondenzacijom) kao i pregrejavanja
prostoria letr. Posledice su o5te6enja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo
siariovanje i rad. Zagrejavanje takvih
prostora zahteva veeu kolidinu energije ito
dovodi do povecania cene koriscenja i

odrzavanja prostora. ali i do veceg
zaqadenia zivotne sredine. PoboljSanjem



topl6tno izolacionih karakteristika zgrade
mogude je postidi smanjenje ukupnih
gubtaka toplote za prosedno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projEktantom predvideti sve sto je potrebno
da : se dobije kvalitetna i optimalna
eneigetski efikasna zgrada.

Zatd je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kude
-Prirneniti visoki nivo toplotne izolacije
konipletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog korii6enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koris6enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potroinja
topl6tne energije
-lskorisiiti toplotne dob;tke od sunca izastititi
se Od preieranog osundanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sistdme fzasenu Skurama. gradevinskim
elementima. zelenilom isl) kako bi se
smdnjila potrosnja energije za vestadku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra iobezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereeenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuCa. To
moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije
-Pri. proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objAkata uzeti vrijednosli za 20-25o/a niie od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsllr Ton
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to nioguie
-Kad god je to moguee, viaak toplote iz
drudih procesa ce se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivosi fotovoltaidnih 6elija treba ispitati u

svrhu snabdevania nis nskom
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strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moliudnosti, poput punjenja elektridnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski
- Arhivi

nadzor ilicenciranje

22 OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Alek6andra BoSkovi6

24

M.P. pottiis ovlaseenog sluibenog lica

qre^xJ

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog

dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa

posebnim propisom
- List nepokretnosti ikopija

katastarskoo Dlana

1 Uslovi br.927 od 26.07.2022.9odine,
izdati od strane DOO Vodovod
,,Bistrica".

1,4



D.r. c
VGD(:lV{}f, ',iir i .r, "i i-r I i.: ,\"
Bile ia Poiic

, L ,t :r:.|:!.::,!:aa :i,: :: :
, :r/:_::: ; l: '_r, .:i : rrl

'] l|-,j.1. .]::

j,i i .i!r,::.rjr 1i- : r'.r::r. :l lr:r_ri : I .l aa rl a
<' .j,.. ;i-:!r i:,-i:

:,r l:a!:::ilr'r, i-.rrr,n.r j l

OPSTINA BIJELO PO
SEKRETAR]JAT ZA

Ul. Slobode bb
84000 BIIELO POLI

oa.

i
I

lla csnavu Zakona o plani;'anju obltk:t:;, ilan -4.. u n?\ovc)ui'.' t ; :-h:i-t..prcstoro iizgradnji abjekatc, thln 74., a rjeiavcjuii pa zcht
Hodiibegovii Sefka iz Bijelog Polja, D.o.o. Vo(1ovod , BISTR\CA", Biela Polje izdaje uslove zq izrqdu
tehnicke dokumentqciie za rekons1-ukciju postojefeg rtdmbenog objekta na kat- porc, br, 573/ 7

RO Bijelo Polje.

U vezi Vaieg zahqeva za izdavaniL, u s I oiv a, br, 06/5"332/22-4519/3-55 od
20.07.2022,qodine, dostavljamo Vam r.rslove za izgradnjL: ribiekta r prikljuicnje na gradski vodovod i

inal.Tac'Lr za k"r Dd-(.. br.573/I KO B;iclo Polie.

VODOVODNAmTeZaHDPE A700mm pralazi Jl lunusa Mededovj6a, gdje tr.ba planirati
prikljuienje vodovodne mreZe za objekat na krt parc. hr 573/1 KO Brlelo Poljc Prosjeina dubina
glaurog vodovoda je oko 100cm. Pr'kljufenje planiranog stambenog objekta moZe sc izvrliti na

HDPE 010Ommkoja pfolazi ul. Junusa Mededovida. lJ tonr:dijelu naselja pritisak u vodovodnoj rnreii
iznosi 5,0 hara,7a prikLjuienje objelda llanirari armirano;- betonski vodomjemi iaht unutrainjih
dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjonr metalnog poklopca O600mm ili 60x60cm od linrn
d=Bnrm fza teikl saobrac'aj 250 kN], Investitor radova ie u obavezi da ri]eli sve imovirNko pravne
probleme i da prikljuanu linjju poloZi do mjesta prikljuaenja na vodovodnu mreiu. \rodomjet-nu iahtu
smjcstiti na samom ulazu, odrosno ni maksimaLnui udaljenoso 2 mcLra,.d regulacione linije za kaa.

oarc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna iahta treb4 da ic minimalnih unutrasnjih dimenzija
100x100x95cm izrailena oci armiranog bctona ': rlrenaZnim otvorom. Vodonljerna iahta lreba da
sadfit pnti ventil + vodomler + drugi ventil, odnosno lsbusni ventil Skloniite za vodomjer mora
biti tcrmidki izolovano. Vodomjer predvidjcti od proizvo&ia INSA ili drugog proizvodaia l<oji ima
iste gabaritc kao vodomjer ovog proizvodaia, sa dr;avnim figom Zavoda za metrologiju Crne Gore lJ

sluaaju postojania viie poslovnih, odnosno stambenih iedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu , odnosno poslovtlu jed iniculpose b no. Preanik pril<ljuane linije us\ojilr
prema hidrauliikom proraiunu. Prilikam izgrqdrje ohjekti, invenitur je duian do uracli privrcneii
prikliuiak sa instalqcijom vadomjera, kaji te ko!'istiti u t )k izvodenja raclovo na abjektu i isti prija1.,i

tehniikt)j sluibl vodovada ,,Bistricct", i

Fekdlnq kanqlizacija ne postoji :za ovaj dlo naselja. Potrebno je uraditi scpalatorza
preradu otpadnih voda (bioloiki separator). Prilikom odahira separatora voditi raauna o potrebnom
stepenu preiiiiene vode, a preiiSacnu vodu nakon trelmdna treba spl'ovesti u prirodni recipijent -
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o kla.;iJ'ikaciji i kate@rizaciji podzemnih i povrilnskih todo na

teriioriji Crne 6ore). Kvalitet predjsrene vode Inora zado\pllrti Pravilnik o kvqlitetu i sonitarno -
tehnltkim uslovima za ispultanje otpqdnih voda u reci ijent i jqvnu kanalizaciiu, sl, List cG, br.
45/08 ott 31,07,2008, 9/70 od 19.02.201A, 26/12 od 24.65.2012, 52/12 od 12.10,2012 i 59/1s od
26.12.2073.9odine. 

,

Hidrotehnidkc instalacije projekrovati prema vazeathl tehnrckrm propisima istandardima
i
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lla csnavu Zakona o planiratju pt'l)storo i izgrcdnji abjekatc, tlqn 74., a rjeiavcjuii pa zchtjcl,'tl
Hodiibegovii Sefka iz Bijelog Polja, D.o.o. Vo(1ovod , BISTR\CA", Biela Polje izdaje uslove zq izrqdu
tehnicke dokumentqciie za rekons1-ukciju postojefeg rtdmbenog objekta na kat- porc, br,573/7
RO Bijelo Polje.

U vezi Vaieg zahqeva za izdavaniL, u s I oiv a, br, 06/5"332/22-4519/3-55 od
20.07.2022,qodine, dostavljamo Vam r.rslove za izgradnjL: ribiekta r prikljuicnje na gradski vodovod i

anal.Tac'Lr z, k"r Dd-(.. br.573/I KO Biiclo Pot;e.

V O D O V O D N A mTeZd HDPE A100mm prclazi I lunusa Mededovj6a, g.lje tr.ba planirati
prikljulenje vodovodne mreie za objekat na k:t parc. hr 573/1 KO Brlelo Polje Prosjeina dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. Pr'kljufenje planiranog stambenog objekta moZe sc izvrliti na

HDPE 010Ommkoja pfolazi ul. Junusa Mededovida. lJ tonr:dijelu naselja pritisak u vodovodnoj rnrcii
iznosi 5,0 hara. Ta prikLjuienje objel{ta llanirari armirano;- betonski vodomjemi iaht unutrainjih
dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poldopca O600mm ili 60x60cm od limn
d=Bnrm lza teiki saobradai 250 kN], Investitor radova je u obavezi da rileli sve imovirNko pravne
probleme i da prikljuanu linjju poloZi do mjesta prikljuaenja na vodovodnu mreiu. \rodomjernu aahtu
smjcstiti na samom ulazu, odrosno ni maksimaLn!ri udaljenuso 2 mctra,rd regulacione linije za kaa.

oarc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna iahta treb4 da ic minimalnih unutraanjih dimenzija
100x100x95cm izrailena ocl armiranog bctona ': rlrenaZnim otvorom. Vodonljerna iahta lreba da
sadfit pnti ventil + vodomler + drugi ventil, odnosno lsbusni venril Skloniite za vodomjer mora
biti tcrmidki izolovano. Vodomjer prcdvidjcti od proizvo&ia INSA ili drugog pr-oizvodaia koji ima
iste gabaritc kao vodomjer ovog proizvodada, sa dr;a\,!im Figom Zavoda za mctrologiju Crne Gore U

sluaaju postojania viie poslovnih, odnosno stambenlh iedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu , odnosno poslovtlu jed inicuNpose b no. Prefnik pril<ljuane linije us\ojilr
prena hidrauliikom proraiunu Prilikam izgrqdnje ohjekti, invenitur je duian do uracli privrcneii
prikliuiak sa instalqcijom vadomjcra, kaji te koistiti u t )k izvodenja raclova na abjektu i isti prijar.,i
tehniikaj slui-hl vodovada ,,Bistrica", I

Fekdl q kanqlizacija ne postoji :za ovaj dlo naselja. Potrebnoje uraditi scpalatorza
preradu otpadnih voda (bioloiki separator). Prilikom oda!ira separatora voditi raauna o potrebnom
stepenu preiiiiene vode, a preiisicnu vodu nakon trelmdna treba spt'ovesti u prirodni recipijent -
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o kla.;iJikctciji i kate@rizaciji podzemnih i povrilnskih todo na

teritoriji Crne 6ore). Kvalitet predl!6ene vode Inora zado\pllrti Pravilnik o kvslitetu i sonitarno -
tehnltkim uslovima za ispultanje otpqdnih voda u reciqijent i jqvnu kanalizaciiu, Sl, List cG, br.
45/08 otl 31,07,2008, 9/70 od 19.02.201A, 26/12 od 24.65.2012, 52/12 od 12.10,2012 i 59/7s od
25.12.2073.9odine. 
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Koordinate tafaka UP 316

atea M4.54

perimeter 92.84

atpoint X=7398193.14 v=4766692 27 Z= O.OO

at point X=7398203.57 Y=47667L2.a7 Z= oo0

at point X=7398211.73 v=47667O9.25 Z= O.OO

bulge -0.42

center X=7398209 91 Y=41667O5.74 Z= O.OO

radius 4.50

start angle 66

end angle 334

at point X=7398213 96 v=47667O3.1A Z= OO0

at polnt X=7398201.14 Y=4766676.6a Z= O.O0

bulge 0.02

centet X=739822274 \=4766666.23 Z= O.OA

Press ENTER to continue:

radius 24.00

start angle 154

end angle 158

at point X=7398200 49 Y=4766675.22 Z= O 00

at point X=7398195.60 Y=4766674.19 7= OOO
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