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OPSTINA BIJELO POLJE

2

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine-Bijeto poije, na osnovu atana 74 Zakona o planiranju
prostora I izgradnji objekata (,,St. tist CG" br. 64tj7,44t1e,63t1A,,t1t1g i 82120), iJredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizm; jedinicama
lokalne samouprave ("St.tist CG", bt. g7tj,, 75t19, 116t20,7-6i2j i 14ii21) i podnijetog zahtjeva
DOO " AUTO centar DAS" iz Bijeiog polja, izdaje:

3
za izradu tehni6ke dokumentaciie

4

za izgradnju-objekta na urbanistidkoj parceti Up 2 (urbanisti6ki blok 4) koju aini dio katastarske
parcere Dr.JU3/'l I katastarske parcete 303/9, 303/10 i303/1i KO Bijelo potje, u zahvatu lzmjena
idopuna Detaljnog urbanistidkog ptana Centralne zone Bijelo eotle 1,,dt.tist CG _ opstinski
propisi", br.'11l18).

Ovim uslovima zamjenjuju se ustovi br.O32-352-1683-06t2-47 t5 od 02.07.2018.godine.

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO "AUTO centar DAS" iz Bijetog potja

6

Bijelo Polje, prema listu nepokretnosti 184 - prepis KO

bruto povrsine osnove prizemlja 297m2 spratnosii (p+O)

POSTOJECE STANJE

Na katastarskoj parceli br.303/1 KO
Bijelo Polje, evidentirana su:
-zgrada u ugostiteljstvu broj zgrade ,1,

kao i dvoriste povrsine 944m2.

Takode su u istom LN upisane katastarske parcele 303/9 povrSine ,113m2, 303/iO povrsine
38m2 i 303/11 povrsine 1m2, sve tri kao dvoriste.

7 PLANIRANO STANJE



7.1. Namjena parcele odnosno lokaciie

Centralne zone Bijelo Potje planirana za centralne djelatno;ti iCD).Povrsine za centralne djelatnosti su povrsine i<oje su plariskim dokumentom pretezno
namijenjene smje6tanju centralnih - postovnih, komer;ijatnih iustuinih djetatnosti i obiljeZla su
centara naselja.
Mogu se graditi i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista - hoteli;
- trgovacki (tr:ni) ceniri, izlozbeni centri isajmista;

i socijalnu zaititu, vjerski- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulturu, gkolstvo, zdravstvenu
objekti, objektiza sport, rekreaciju ist.;
- privredni objekti, skladigta, siovarista, koji ne predstavtjaju bitnu smetnju prete:noj namjeni;- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privreOnih druStavi 'koji slule poirebama
podrucja.
lzuzetno od pretezne namjene ikompatibilno njojmogu se graditi:
- stambeniobjekti i poslovni apartmani;
- objekti i mreie infrastrukture;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila zaposlen;h. korisnika posjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpns stanice), u skladu sa tehnickim
propisima.
Prilikom,izrade te-hn;ike dokumentac,je i gradenja ugostitellskih objekata i objekara za smje6taj

t..rrista - hotela. potrebno se vodiir vaiecim 'pravilnikom o vrstama, minimarno_tennickim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata,,.

7.2.
Na grafiakom.prilogu'06. P
granjce urbanisti6kih parcela.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela deflnisane su prelomnim taakama. Spisak
koordinata prelomnih tacaka parcela je dat u prjlogu ,,06d. plan parcelacije, regulacije i
nivelaciie'
Grafiakiprilozi su sastavni dio urbanistidko - tehni6kih uslova.
Napomena: tJ sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistiike parcele ne
pok,apaju sa granicama katastarske parcele, vazi6e stanje iz katastarske evidencije.

Predmetna UP 2 povrsine 1389,2m2 formirana je od dijela katastarske parcele br.3o3/l i
katastarske parcele 303/9, 303/10 i 303/11 KO Bijelo patje.

elanom '13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o naainu izrade i sadrzini tehniake dokumeniaciie za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44hA, 43t19), propisano je da tehni6ka dokumeniacija
sadr:i_ elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kojl treba da bude ovjeren od
nadle:nog organa.

GradeVinSkalinijakaulicijedefinisanat<oordin@
susjednlm parcelama iznosi 3,0m.Uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, mogu.e je
postaviti dllatacioni zid li zajedniaki zid na granicu urbanistidke parcele, lzuzetno, gradevinska lini]a
lspod povrSine zemje GL0, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje itehniiki prostore, mo2e
biti maksima no pribllzena na 1,0 m granlci susjedne urbanistidke parcele ukoliko povrsina
podzemne etaze ne prelazi 80% povdine urb.parcele.

Gradevinska linija ka Limu takode je definisana tadkama koordinata orad.liniia koia se



Regulaciona linija: Odstojania novoolanir
gradevinskim linija (G Lo. GL1 i cL i - i"::ih -obiekata 

od reguiacrone linije RL defrn;sana su
roo,arnrt" , s,"iiikiilil;;'""-;i;':::il: i iznad zemtie) za koie su date tadne pozic,je i

poktapa za zeGnim Zstitnim p@lorn

iF,ii%?i'Jfll

Mjere zastite od se-izmidk i ;rr;r;;;;- "' '' ""'""'I4 za 9raoenle u serzmi6kim hodrucjima
koje su iznesene u- ;l;;; ;H;11."Y'::41 :::-ti:r:.yf.1a praniran,e i projeriovanje
pojeklovanie infrastruLiurn f, siiteria 

-Li 'w rro Prcrrrrdrrle 
'j 

runKclonalni zon;ng plan;ranje'i
r./ve mlere su u skladu sa rezu,tatjma 

llrarye liundiranje lj izgradni..r oblekata.
seizm;ckoj mikroreon""iii 

"*iro,l" iijeporukama 
Elaborata o seirmolosl,jm podlogama i

obavezno je 
"pr"rlrr""" i"zlitffl; -"-'l-:..Y9t" 

' Pored toga. na p."d.ernon oo'Jirj;,
kome 6e se graoiri noriiii.i.n '" """ 

- georosl(rh seizmi'kih i geofizidkr'h isoitivania te.ena ;a
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni6ko_tehnoloskih nesreda:

#'fi iJi,.1i#::,U" 1'#!|i ::,iJ:qT^"':""' fi #,, "Jd;, 
urbanist;ckih i sradevinskih

moguceq razarania ohiFk.+. 7h^^ .l 
Io pale svega tako da se smanje dejstva eventualnoo

"di,ir""oiii,;l['."siiJH':#:;%,::91 
]e pri pranjraniu n" o,o, pr.to.u'oouul,iX

z:itite na predmetno;;";;r;;; J Eiiir-drugih 
veiih nepogoda' u tom smislu 

", "tp"^i"
^ao 

oplmalna miera ze smrniahia "^,,.:::::,] 
sprov€dene mjere idali parametri porr"oirotiiKao optimalna mler" a" smani'enie o_--_v!iry 

I JPruvcuerre mlere I oatr oarametri povredivosti.
t<oncipiran kao urtani;G;;'i;ii'[t;i:-91':str' ostvaren je koncept koiim je predmetni orosioi
Zaitita od po:ara: -"" -r' -- 'w"Kclonlsatlu sklopu celokL'pnog niseia'
Tehnidkom dokumentac,jom predvjdietjooleKata- mjere zastite od po:ara shodno propisima za ovu vrstu

l:.l,l,:l3"# 
t#iJ:ffi 

"ffs;'3i'i 

itllili,i;,E?iY T,#i::i;fl ; ;::H"'?:*ti?;
Projektant kojj izraduje projektnu dokur
zdrav,iu na radu r"sr rtt 6c'-ui d+,i.i';tj|ir:,,.iil[i!^f ,i: ."Ji,.;:"ij:r"r:i::; ;.#::lJmlerezaStite na radu u skladu sa tehnolosKrm prqektnim zadatkomlnvestttor je du:an da od ovlaS6ene oroapflDavr reviziiu .,, ia rahhjxr,. ,^,-,,*:-.1:3"jj" - 

Ptivrednog drustva za poslove zastite na radupribavj reviziju da je tehn;dka ootu.,lr- 
*"'- P'lrvrcsrrug uruslva za Doslove zastite na radL

.ennrc,.m prop,sima istandardima. 
ltacua uradena u skladu sa propisima zastite na radi,l

pn Egtadnji objekta poslodavac koij izvodi radove du:an je izradj Elaborat o ureden;.] gradiristau skJadu sa aktom nadte:nog minisiarstva shodno c,anu r6 z"-t"-r"-j.JJri izir!v1u na radu.

USLOVI I MJERE rtre ztvorre sneDtrue
,r1l,onu ,n,"r"n"

Postovatisve propise iparametre dare U pl€nu. naroaito princ;pe ozetenjavanja prosrora.Regulisati otpadne vode na adekvatan n
rovrsrnshe otpadne v.n. .-,"r^-^^ ljll,da-se-eliminise svako potencijalno zagaoenje.Powsinske otpadne voa" o,srni.o;"no'f,iiifi"i, ;l#'#"#::"[J,ilfjiI"-rru"";"uxupna izsraania na poaruciu prana treol' ai' uule 

-iea]io'ullZ "i',5i?"lt?naaroima 
koir



obezbjeduju .r"n,"n
Standarde za izsradniu treba temetiir, ;a e.""pJo; j["r,tr""HrJ:i.i ; svo1stvima E2002t9 1 t EC l1 6.1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno jesprovesti postupak izrade. a orema vaiciem zitoni, o z;roiio; iie-iini.'ilio"n"r,o pro""n, ,ti.u,"na zivotnu sredinu kao jsvim va2ecim pravitnicima vezanin zi 

"ri"'ii,'" 
"'

ucJenu o potrebi procjene uticaia zahvata na..:ivotnu sreOinu pribaviti oA nadle2nog opstinskogorgana za zastitu zivotne sredine u Tavisnosti od namjer" ;dl"[;, ; -;;;;;;." odredoamaUredbe o projektima za koie se vrsi orn.iena uticaja n; z,vo;;;;ii, i,dililiicc,, rr.zoloz ,47t13.53t14i 37hA\

USLOVI ZA NO OBLIKOVANJE

Ova kategonja_ima estetsko-dekorativno_h;gijenskj karakter.
HnllKom prolektovania povriina na olavnom ulazu vodili racuna o preglednosti terena E objektaipreovidjei; sadnju patuljastog zbu;ja u xombtnac tsa cvietnicam,
Narooto le vazan izgled zelene povrsine oxo ulaza u'objekat i prilaznih povrstna. Na timpovrsrnama predvidieti visoko dekorativne reprezentativn" ,.it" ii 

"i!",i;"'r5',"t"t n" ,"zno"tsamih objekata ispred koiih se nalaze

9^e,"Tr"fj" se-splovoor primjenom autohtortih i odgovaraju6ih alohtonih vrsta, sa posebnom
:l.jl"]]: i:^T:*li: .priraza 

kompteksu, isticanle r6kramnih i inroimacionil''taori, uz ostare

Zelen ito postovnih-bjekatdzpq

:l:l::l: I1: sl".*.ktupe, korpe za otpatke i 
"o"ir"i* ""r"trj"n:".imJerntce za peizazno uredenie:

Pitikom projektovanja poursin" na gra@iz
:,?_el]l 

r pledvidteri sadnju patutjasios zbunla u r<omoinacrliia &jei,l#,i" ."" '

redvidjeti fontane ili sculpture,

Naro-aito je va:an izgted zetene povrs'ine 
"rl 

,r"." , l["i"ii iri[."in''piursi"". ru. ti.povrsinama predvidjeti v;soko dekorativne reprezentativne vrstl sa citle;- Ja se ,staknevaznost samih objekata ispred kojih se nataze

9^1]::j:yr"r" 1" sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucjh alohtorih vrsra, saposebnom pazniom na ,.rredenie oriteza kompteksL. ,"tiiun;e i"tia.nitr i-iniornlu",on,htabli, uz ostale elemente kao sto slt klupe, korpe za otpatke i'ade-t"Jt"" 
"rr"tfl""i"Poirebno le napraviti adekvatan izbor vrsta a;;ifr ;; ;-J;-r.i#io.,",oni.

elementima. PredloZene vrste moraiu biti dekorat;v;" l"l" rO"g U"i" i 
"fi.tatcqetoua 

i

?l?11y..1"k" .i zbog obtika kro5nle drveca. Kornbinacijom 'liJclrsr<irr- 
zirzerenin i

:::l::,j,:11^,rfl: qry"ca dobija se pozitivan eJekat zeteniia u svim goJisnji. oooi,",xorlsll! vrsokoi<vahtetne trave. iednooodisnje cvijece. perene, dekorativie zbu'naste Vrste.Po obodu parcela ka saobracainic!.na je obavezna sadnja linearnog zelenila p.srn6smjernicam€ iz kategorije zeJenito u regutacjli saobradaja i'tinearno.Et"-"i;o-. a to;e 
"eimatj-jaku vizuetnu i sanitamo-higijensku-zastit, noropianllnif., s'ii;;";; " " '

:^o!l?aanje 
u okviru parceta ove namjene je veoma bitno i treba m; posvetiti posebnupaznju.

steze iplatoi moraju biiiod prirodnih materijala,
minimarna povrsina pod zerenirom 300/o u odnosu na urb. parceru,a ostare srobodnepovr5ine planiratiza platoe, siaze jsaobra6alne manlputativne iovE;; 

-* " '
sadnju vriiti u manjjm grupama (drvenasto_Z'bunasti iasaaiy i u'Jju-so'iitera u komotnaclisa parternim zasadima,
kod kompozicije zasada voditi raauna o spratnosti, ritmu i koloritu,
u kombinaciji sa zelenilom mooude ie koristjti igradevinski maierijal (kamen, rizta, drvo,staklo i td.),



sadnice drveca koje se koriste za ozelen@
obima stabla, na visiniod 1m, min. 1S-20cm,
ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvi6e kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najvedim stepenom odrzavanja,
saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkclonalno stablo,
kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti :ardinjere ili saksije,

idjeti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvefljenje zetene

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNM
ZAST16ENE oKoLINE
Uokv:rupredmetnogproStorapokebnojepostova@

kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaiiiii kulturnih dobara (,,Sl.list Cd;g/iO, 40t11,44117 i'18/19", posebno dlanovi 87 i 8B). U stucaju pronalazenja nalara od arheoloskog znaaaja, sve
radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kutture i Lipravu za zastitu kutturnih dobar;, kako
bi se preduzele sve potrebne mjere za njlhovu zaStitu, shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnitkom'dokLmentacijomobezbLed:tipritaz@
pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prosiora iiziradnji objekata (,,S't.listpv^,Eulrvusu u sKrauu sa cranom /tzaKona o ptantranju prostora iizgradnji objekata (,,Sl.list
CG",bt.64h7) i Pravilnikom o btirim ustovima i nacinu piilagodavanli oUl6f<ati za pristup i
kretanje lica smanjene pokrefljivosti (.,S1 list C c . bt.41hl i 44hi)

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOE}IIII OIBJEKATA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MM
SAOBRAcAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATIM

MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
l\roguca je faznost gradnje. koJom se odredule tehnieio-tennotoEG ifunk cjetina
gradenja objekta a sve u skladu sa atanom 76. Zakona o planiranju iizgradnji objakata
(St.list CG 64/1n.



USLOVI ZA PRIKLJUcENJENAIMRASiRUKTURU
Uslovi prikljudenja na elektroenergEtsku infrastrukuru
_Za 

prikljudak novih ob,un",r r 
",n::Tfli:"1 l:::lgi^:1flil-": ll,lllli,iu-objekii o;nosno ",,""i l" .;"ii_ uredajima, iris€mostoje6i.razvodni ormani sa rnjernjm ur;dajima.."19:il:4.1j!]:9,:^p:9ll9r-d ra sranici iazdvajanja parcera, odnosno na sranici parcetesarnosroJece ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elekkidne energije objek;ta. Ukoliko sezadrzava vazduSna mre2a prikljuane mjerne ormane ob;ekat post;v'.ti n; betonskim NNstubo-vima. 

. 
Nacin priktjucenja objekra kio itip i presek ir,tlreim i"fio"" r, oblekre biceodreden od nadle2nog etektrodistributivnog preiuze6a igfduni'frol"tt, [o;i i" se izradivaii zaove objekte.

Tehnrcka dokumentaciia teba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mre:J kojtje neophodno projektovatishodno ustovima dati. u iet nieii,iipiepJrrii"r"Hicc I to,-T€hnia-ka preporuka za priktjueenje potrosaaa na ,iif,"ripi"Jt, 'rr"ii,-Tp-2 
(dopunjenorzdante)

-Tehnjaka p.eporuka - Ttpizactja mjernih mjesta
-Uputstvo I tehnraki ustovi Tp- 1b-Diatributiv;a transformatorska stanica DTS_EpCG 1Ol04 kV.

Shodno dopisu lvlinistarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06_51/12 od11.02 2020.godine nisu trazeni posebniiehniaki ustovi CEDIS_a.
ElektflCne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazeiim propisima istandardima.

Uslovi prikljudenja na vodovodnu ikanalizici,onu inEistr
Precnik priktiuaka treba aa

Ir"^d,"::r: :"jr^I:l-de, oiin, odgovaraluceg vodomjera ,mati propusn, i ispLsni ventitvooonrlerni sint se pi"tl*r;J-,,,"'r,,i'"i,ii iiff: 
"i#;J'i",:rJi::["3'l,X,iliir*1,,iTl""?rffillhidrantska n'reza predvideir 1oS jedan vodomjer kao ; ,,iJ"r"ii"r-"i.iiriirl iko se r, oblektiman_alaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.

ll_e-s!o.,, lldin i,ustori priklju6enja objekta na kan;tizacionu infrastrukiurnu mreZu:nve ooJeKre pnktJuettt na ulianu fekalnu kanaltzaciju 3ocm iznad uliane cijevi. Ako se radr o vecimobjektima hidratiakim proradunom 6e se do6i O6 
"Ogo""i"tr""g 

-p*;i;. 'p; 
kanatizacionihcijevije najmanji za/o a najveci 5olo. predvidjeti ,"ririon] 

"ir".'[oJiJ.o-g'it,:"tt]. 
prirrjreiti ," 

""::::l::l-:t]": li"ytici re2iti da pdktjuaci budu gr.rrii"iiorr. 
- 
ukoiiko"'iiJ moguce rzvrs,tigravrtac,on-o pnktjueivanje mora se vrsiti prepumpavanre u uliinu kanalizaci,u.

Mesro, nacrn I ustovi prikljudenja objekta na atmostersku infrastruktur;u mreZu:
ilT:,"J",:-*:, .? voda preko stivnika Lpusta u atmosfersku kanal:zaciju. Kod objekara odnosnoorucnrn veftkata potrebni su oluaniaci. presjek prikljudka atmosferake kanaliiacije zavisi od
I11y,,1".I:g .p_r,_"1".1"a. 

pnkttuiak tr;ba- da j" io", iri,rio irii"" 
",,lJri 

'iJrJn"r,.".ionir, 
.il"ri

le razrc[ zavrsno od preanika a najveii Solo. prikljua:ti se na .evizio;i silaz na ulici

Iehnidki uslovi ..priktjuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniaku mrezu premaustovirna Doo vodovod ,, Bistrica" iz erletog cotja, or.-goa oJ zo.oi.ioii.gloine, ko;i einesastavni dio ovih uslova_.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazedim tehnidkim propisima i standardima.

Uslovi prikljuaenja na saobra6ainu inGstruktum

Svakoj, parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte pnktjufrti na javnu saobracajnicu
u skladJ sa saobracajnom mreiom datom u planu

ekat se prikljubuje na iavnu saobraaa u ulicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom



datom u,planu, a shodno graf
urbanistiakog plana Centralne zone Bijelo polje kojije sastavni dio ovih uslova.

MFsto, nadin iuslovi priklju6enja orffi
Prilikom izrade tehniCke dokumentacije potrebno je poitovati propise koji se odnose na zaititu i
izgradnju elektronske komunikacione infrastruKure i elektronskih komunikacionih mreza
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,,St.tist CG,,, bt.4Ol13, 56t13, 2tj7 i 4gng) i
ostalih prop.sa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode korjstiti slede6e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniake
dokumenracije http://www.ekip.me/regulat va/.

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukiure htip/ekinfrastruKura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekjp.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacjje i postansku djelatnost mogu 

-da 
zaira,e otvaranje

korisnidkog naloga, kako bi pristupiti georeferentnoj bazi podataka etaktronske komunikacioae
infrastruKure.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLM-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIEKIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIdKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi. objekti mora.ju biti lzgradeni prema vaze6im propisima i u skladLr s.a geomehaniekim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehnidke dokumentacije
istrazivanjima ("SLlist RCG", br.28/93
Projekat geoloskih istra:ivanja tla za
geoloikih istrazivanja.
Objekat mora biti izgraden
u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:

potrebno je, shodno alanu 7 Zakona o geoloakim
27194, 42t94, 26/07, "Sl.list CG" , br.28/1'1), izraditi

predmetnu lokaciju iElaborat o rezultatima izvrienih

prema vazedim propisima i u skladu sa geomehaniakim ispi|vanjima

Podruaje opitine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski.dio karakterise umereno topla ivlaina ktima sa toptim ljetima. Srednja godisnja
temperaiura iznosi 9,4 C. Najtoptiji mjesec je jut sa srednjom temperaturom 19,1 C, i nalntaanili
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je .i 635,i
6asova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 6asova, a minimum je u
decembru sa 39 aasova.
Vedi dio podruaja odlikuje se modiiikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri aemu se
maksimalne kolitine izlucu.ju u kasnojjeseni i u prvom dUlu zirne (oktobarjanuar), a minimatne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podruaje opitine Bijelo polje, obimnije snezne padavine
karakteristi6ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mad_
SneZni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveda je u novembru iiznosi 1i2,8mm, a najmanja u avgusiu
55,1mm.



Na osnovu Ood"," ,
:j:P*"lli1i!::i sianic:ma .umierene 

p*i*""iii n"i"tir"l ,ii-iio"iiJ,i'un" ;" ,"e, .i.lnego rjeti. Na praninaria tjeti ,"$;;;"il;. il;;j" ffiffi ffi#:"iX.r];#"fj$?6il]maksimum je u oecembrL 84.1olo. dok je mjnimu, , jrfi., Zi,O"Z".'-

-U-_Brl9om 
Polju su izrazitJe zastupljeni vjetrovi iz jugozaoadnog. lugoistoinog i sjevero,stocrogpravca ter se lim pravc;ma pruza dotrna.Lima , nlene pritoxe i jeine i bjetipotjska koflina si

::,y::-"lia";-Y yltTe duvanja zapadnih i sjeverozapadlit uletioua ir" ioii" pudavrna, a zavrueme luga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE UNENNEii KOCFROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTI KO.TEHNICKI USLOVI SAD IURBANISTICKE

Oznaka urbanistidke parcele UP2-zona4-

PovrSina urbanistidke parcele 1389,2m2

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina oOptata 1111,34 m2

Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise-a nad2En e i
podzemne eta2e objekta. Eraza predstavlja d,o
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivetaciji koja ne
prelaze polovjnu spratne visine.
Najveca visina eta:e za obracun v,srne
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcra iznosi:. za gara:e i tehniake prostorije do 3.0 m;. za stambene etaze do 3.5 m;. za poslovne etaze do 4.5 m;. za specijalne namjene objekata

(pizemlja hoteta, tinica I st.) od 6m do
7m u zavisnosri od tipa namjene objekta
koju 6e procjeniti nadlezr. organ za
izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiguranje ptolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveda visina prizemne eta2e na

u prolaza iznosi4.5 m



Msoko prizemlje 1ev1 je naazemna etaza eila
se kota odreduje u zavisnosti od namjene i
morfologle terena. Za poslovne objekte kota
poda vtsokog prjzemlja je maksimalno O.20 m,
iznad kote konaano uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruisu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanisti6ke parcele.
Prema Pravilniku o bliZem sadriaju planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina:
erementtma urbanistiake requlacije ijedinstvenim grafidkim simbolima, 

-normatrvr 
za

parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
SU:

stanovanje (na 1.000 m2) ----------__15
(lokalni uslovi min.12, a max. lg pm;;
prorzvodnja (na 1.000 m2J -____-______ 20 pm
25 pm);
fakulteti (na1.000 m2) ----_--_: 30

U zoni zahvata ptana - partiranjt=

(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) -*--------_- 30 prn (20-
40 pm);
restorani (na 1.000 m2) -------__ 12O pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na ,lOO

posetilaca) --*2S pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
Posebno u odnosu na ambiientalna
svojstva podruaja

Rjesavanjem zahtleva t<orisnll; za gradnJom
novih ili intervencijama na pistojecim

9lqqijanja homogene slike naselia i orada

objektjma, uz striktnu kontrolu tehniake
dokumentacije i realizacije. doprrnijece se
unapredenju arhjtektonskih ; l;kovnih vriiednostr
samih objekata. a samim tim j ukup;e sr:ke
nasela tgrada.
Rasdiiiavanjem pomo6ih i raznih drugih
oblekata ,.1 unutra{nJost, tkiva {pogolovu
stambenih blokova vjseporooienog stanovanja).
dobi6e se slooodni prostori za oietenjavanje i
uredenje, nezavisno od karaktera viasnistva
nad zemIistem.
Planom predlozeni gabariti objekata n;su
obavezujLtci. ali je arhiteKonske vorumene
objekata potrebno pa:ljivo projektovati sa ciljem



Visine objekata su date na grafickim orilozimakao spratnost objekata uz pretpostavjjen
disciplinovan odnos korisnika, narodito kod
novoplanirane gradnle. vodeci racuna o
susjednim objektima iopstoj stici naselja j
grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kva,itetnog I trajnog malerijata
kvalitetno ugraditi.

Nije dozvoljeno pojedinadno
zastakljivanje balkona, terasa i Joda na
viSeporodicrim stambenim objekrima. kao i
druge gradev'rske intervencije na fasadama,
osim u slucju jedinstvene intervencie za sve
etaze uz dobijanje prethodne saglasnost.
nadleznog organa lokalne samouprave.

. Komercijalni natpisi i paloi morajJ b:ti
rea,rzovant na visokor"i likovnom nivou, pr;
demu je potrebno voditi raauna da ne dode do
vizuenog zagadenja" reklamnim oanoima
(velieina. kolorit i broj). te je pokebno predtoge
natprsa roanoa prre ugradr_e stavitt na uvio
nadle:non' organu lokalne samoup,ave koji
odluduje o davanju dozvole
Za sve stambene i poslovne obiekte se
planiraju (rovovi po izboru projektanla, a u
skladu sa postojecom arhitekturom.Enterijeri
poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju6;m
odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloski odr:ive jzgradnje
objekata treba tdjti:
- Smanjenju gubitaka toptote iz objekta
poboljsanjem toptotne zistite sp6lnin
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade
- Povedanju toptotnih dobitaka u objektu
povoljnom orlertacijom zgrade i koriscenje^1
sundeve energije
- Korisienju obnovlj.v;h izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)- Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. LJ otJu rac,oralnog
Konscenla ene.gle treba iskoristiti sve
mogucnosli smanjenja korisienja energije u
objektima. Pr, izgradnji ob;ekata kor strti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.- Predvidjeti moguenost ko.iscen,a
solarne energije.

. Kao sistem protiv preterane insolacjje
ko stiti odrzive sisteme (zasenu Skurame



gradevinskim elementima, zelenilom isL) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vesiaiku
klimatizaciju.
- Pri proracunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti ia 20-25olo ni2e
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
- . Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra jobezbediti neophodnu zasenu u
letnjim mesecima.

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

OBRAOIVAEI URBANIS-Ido-
TEHNIdKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENO LICE Aleksandra BoSkovi6

1.1 -^-;i !-**l

\\4,,.. . .

?.-
1..-,

't.
*//

potpis ovlas6enog stuZOenogjica

- Grafidki prilozi iz planskog dokLrnrenta- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
proprsom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

l.Uslovi DOO Vodovod ,' Bistrica', iz Bijelog
Polja, br.908 od 20.07.2122.godine

11
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVIN{]

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

B,ol, t05 919 3920/2022

Drluor: ll 07 2022

cRN[RC6r{Ac) r{ |
I]PRA\I\ ZA KATAST,\]t I DITZA\INU I\,J(]\,'INLJ

KO B]JELO POI-JE

Na osnolLr llaDa 113 Zakona o drzavnom prcmjeru i kalaslru nepokelnosti ("S1. list RCG br. 29/07, S1. list Cc br.7ll10,
{ll2/ll,040iLl,0,13/15,037/r? i r7118), poslupaluCi po zahlcvu OPS.B.POLJE, SEKRETARIJAT ZA UREDJENJE
PROSTORA (BR.06/2-332122-144/ll-35). , za porrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 184 - PREPIS

rooacr o prrcelama

I
2l

\TOJ,A LJI.:SNIAKA
PRAIOSNAZNA ODI-UKA SUDA

L r/04,,2022

2l
VOJA LJESNJAKA

6 I |A1t7027 r'oJA LJESNJAKA
PRAVOSNAZN  ODLL](  SL'DA

2:l
1-11)1/2422 tl

21tA n\\21

l1 09/l)1,2021 V DITDARI]V].,\
pR VOSN^2]\1 0DLUK,\ S!D 

,'I DITDAREVICA

.12

( MhRDOVICA

42

.I.NIDRDOViCA 3!

12

21!t

12
lrl{r2019 ! r\lERDOVlc,,\ fD!.vtu 4ruod u lanfnv'&l

I t/t0t20 t9

16 3l/ t0/20r 9

.1.24

l'odaci o vlasniku ili nosiocu
N.ziv nosioca prura . ldrcs, i rnjcsLo

DOO A! IO.CF,NI' R DAS
TNoUSTRIJSKA R lr Bi(lo Po r

l/l



l'udlrci o obiektirna posebnim dielovima

','",11::l1.ir"'
Vlrsn* ili no\ilJ! Drlra

Adrsa, 
^UsL;

iiidv:'si1?il? 
j3[I88a$SAz 

^ 
r(, TA STA II DRZAVNUPI ,iiBEt{tri1ro,.^.n*o^r,oli,,i,r,r,no.

$ottu
DOO AUTO CENTAR DAS OOU]0O2353I]6'

j\DUsTi su g3 !*o Po&

DOO ]\U1() CENTAR DAS mr$ul2]53067

ixDrsrRUiKA !D Brh fdi!

nltii
DOO 

^UTO 
CriNrAR DAS mu)00235306-

]RADENIE
7

DOO AUTO CENTAR DAS txl00t[235306

ii{ii ,oo oo*o*,"o ,r,,Ylnrr,rr,
BUL DZOR.dA vAiINaToNA o1 A

srctii.
Doo 

^uro 
CENTAR DAs 0n004r0235306i

DOO ,^UTO CEN1AR DAS 00@!0215:1061

DOO AU10 CLN]AR DAS 0rxXl{x)235i06_

rosloYm zgmdc u vlrpr kcdl
DOO AUTO-CENTAR DAS 0o00txl23 5306:

7 "rtdi nuro ..", n* ,o, ,r,L1lor,r.uu,

Podaci o teretima i ograniien
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17146t2022
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7

l7/06/2021
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I

l',l1A6'2t22

1261 I

0,06/2021

S . vv\ U77 hr r(/)

2
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risltrnonLZZbr 5 2l G lSnl:n:l au{l^e



Podaci o terctima qg!anrceqllma

Nulin koriid.nj! CRI
UPR,,\A ZA KA I]AST ^ 

Gl}{Q't*r,*
,ll I Tln 7-\\ \

Opis pravs

I\'1()VI\r

l

itlh,obi\;Dd, rR,r, .i.\io, suJu ! s porru ol

12

t1t06i2t)11

09101t2a22

Ili,ollr tr ror$ No.e L kbtDhr. bJ.r.,l,t rrubt,r,! \redirrm tr L bti0r. Slo.inrr mrrL obrzb,.d;";iornl'! n z liedilios ur^si DlR 7r.]drr J
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Naplata rakse je oslobodena na osnovu flana r7 zrkona o adminisrrativnirn taksama (,,sl.1isr cc, b.
naknidc oslobodena je na osnoyu atana tj4 Zakalla o drZavnom premjcru i katasiru nepok;etnosn ( St. Iisr
Sl. lisr CC -b'. 73/10, 032/t l, 040/ . 0:13,15. t3.7 i.i i t7/tB)
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Na osnavu Zakona a planirunju prcstara i izgraddi abje!.ata, ilo.n 7r!., c rjciavcjuii pa zahtjcvu D.A,A,
,,AUTO centar DAS" iz Bijelog Polj4 D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdqje uslove za izradu
tuhnieke dokumentqcie zq izgrqdnju objetia na kat parc. br. 303/7,303/9, 3O3/10, 303/71 KO
Biielo Polie.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v & br. 06/2-3i2/22-4447/2-35 od
72,07,2022,qodine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuienje na gradski vodovod i
kanaiizaciju za kat. parc. br. 303/1, 303/9,303/10,303/11 KO Bijelo Polje.

VODOVO D NAmre,a ACC A200mm ptolazi uljcom Voja LjeSnjaka, gdje treba planirati
prikljuienje vodovodne mreZe za planirani objekat na kat. parc. br. 303/7, 303/9, 303/10,303/17
KO Bijelo Polje, Prosjeina dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. P kljuienje planiranog
stambenog objekta moie se izvriiti u lahti koja se nalazi u trotaoru na granici sa parceiom za koju se
jzdaju uslovi [skica sa pribliinim mjestom prikljuienja data je prilogu.). U toj Sahri se na]azi
privremeni gradilisni prikljuiak promjera DN32mm {5/4'1. Pobebno je ukinuti prildjudak
promjera 3/+" koji na predmetnu parcelu dolazi sa susiednih kat. parc. 303/3 i 303/5. U tom
dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreii iznosi 5,0 bara. Za prikljuienje objekta planirati armirano
- betonski vodomjemi Saht unutrasniih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog
poldopca 06o0mm ili 60x60cm od lima d=Bmm [za teiki saobrataj 250 kN). Investitor radova je u
obayezi da rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da prikljudnu liniju poloii do mjesta p.ikljufenja
na vodovodnu mreZu. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj
udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju IJT uslovi. Vodomjerna Sahta
treba da je minimalnih unutrasnjih dimenzija 100x100x95cm izradena od armiranog bctona sa

drenaZnim otvorom. Vodomjerna Sahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil,
odnosno ispusni ventil Skloniite za vodomjer rnora biti termifki izolovano. Vodomjer predvidjeri od
proizvodaia INSA ili d.ugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvoalada, sa

drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluiaju postojanja vise poslovnih, odnosno
stambenih jedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu, odnosno
poslovnu jedinicu posebno, Preanik prikliuine liniie usvoiiti prema hidraulitkom proraiunu.
Prilikom izgradnje objekta, investitor je duian da urad[ pr[vremeni prikljuiak sa [nstalacijam
vodomjera. koji te koistiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehniikoj sluZbi Vodovoda

,,Bistrica".



Fe kqlna kqnalizaci j., ne postoji za ovai dio traselia. Izradeni kolektor KPVC
060Omm koji proiazi sredinom ulice Voja Ljeinjaka nije u funkciji, puStanjem u rad ovog kolektora
mogu se steai uslovi za prikljutenje planiranog objekta na gradsku kanalizacionu mreZu, a mjesto
prikljuienja biie naknadno odredleno. Potrebno je uraditi separator za preradu otpadnih voda
lbiolo5ki sepa.ator]. Prilikom odabira separatgra voditi raauna o Dotrebnom stepenu preii(fene
vode, a preiiS6enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim ili upojni
b\nar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih voda na teritoriji Crne Gore).
Kvalitet preiisdene vode mora zadovoljiti Prqvilnik o kvalitetu i sanitqrno - tehniikim uslovimd za
ispaltanje otpadnih voda u recipijent i jqvnu kqnalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od 31.07.2008,
9/10 od 19,02,2010, 26/72 od 24.05.2072, 52 /12 od 12.10.2012 i 59/13 od 26.12.2O7s.sodine.

Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazeiim tehnitkim propisima i standardima.

Vll ni:yn-B'|srR'icA"

Muha DizdarevrCa 8, a4000 Biteto Po|e
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