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OPSTINA BIJELO POLJE
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Sekretariiat za uretlenje prostora Opstine Bij4lo Polje, na osnovu tlana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list Cq" br. 64/17, 44t18.63118, 11t19 i 82120),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarbtva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87l'18, 75119, 116120,76121 i

141121) i podnijetog zahtjeva Avdi6 Zaima iz Bijblog Polja, izdaje:

3
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentacije

4
za izgtadnju stambenog objekta na lokaciji koj!
Rasovo, u zahvatu Generalnog urbanistiakog
OpStine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opStinski propisi'r

dini katastarska parcela br.281/5 KO
rjeSenja-Prostorno urbanistidkog plana
, bt. 7114).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Avc 6 Zaim,

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 344-prepis KO Rasovo,
povrsine sOOm2 evidentirana je kao njiva 2. klas(

katastarska parcela br.28115 ukupne

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno planiranoj namjeni povrsina, predmetni katastarska parcela nalazi se u zoni
predvialenoj za stanovanje na poljoprivrednom zem,jiStu.
Na predmetni prostor, kojise nalaziod granice DtrP "Resnik" prema Strojtaniakom mostu-
namiena Dolioprivreda P istanovanle male qusline SMG izaobilaznica, shodno Prostorno



urbanistidkom planu primjenjuju se
Generalnog urbanistidkog rjesenja
planiranih).

direktne smjernice,
a izvan definisanih

obzirom da je isti u zahvatu
granica DUP-ova (postojecih i

72 Pravila parcelaciie

Maksimalna povrgina dijela parcele
iznosi600 m2.

u odnosu koju se raaunaju urbanistidki parametrina

7.3. Gradevinska i requlaciona linija, odnos prema susiednim parcelama

Minimalna udaljenost slobodnostojedeg objekt

Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

a iznosi 3,00m od granice susjedne

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

OD ZEMLJOTRESA, KAO
NEPOGODA I TEHNIEKO-

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa: I

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im tpropisima za gradenje u seizmiakim
podruiiima.

I

Zastita od poiara: i

Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaitite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda posiupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list Crne Gore", br.13/07 , 05/08, 86/9, 32l1 1, 54116,146121) i Pravilnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" 9l.list CG ", br.8/93).

:

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okudnice - SMG stanovanje)

lJ zonama sa kuiama za individualno stan6vanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelehjen. Za ogradivanje se preporuauje ziva
oorada. narodito u ulicama koie zboo Sirine nemdiu drvored.



U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrBinama izmedu kuda, na prostoru prema ulici; mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.
U djelovima grada, gdje su ku6e uglavnom proizvotjno povudene od uli6ne linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim dgradama, ulicama se moZe dati nov,
'karakteristidan izgled. Ulice mogu da budu preboznatljive ipo odredenoj vrsti drveia,
Siblja, puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodnci je obezbijediti min. 30-40% zetenih
pov15ina, u zavisnosti od polozaja parcele, zone ittanovanja, namjene Sireg prostora itd.

'11 USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju za6tite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG", br.
49110, 40111, 44117 i 18119\, posebno dlanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheoloSkog znadaja, sve radove treba prekinutij obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzeld sve potrebne mjere za njihovu za6titu,
shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAzDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA



17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliuaenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadr2i razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno usbvima datim u Tehni6kim preporukama
EPCG i to;
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosaia na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-UputstvoitehnidkiusloviTP-1b-DistributivnatrahsformatorskastanicaDTS-EPCG'10/04

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni6ki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze6im propjsima istandardima.
Gradnju objekta za stalan boravak ljudi, kao idrugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35 kV i10 kV, odnosno u zoni od min.5m,lijevo idesno horizontalno, od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
podetka izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduze6a, na elaborat koji
treba da uradi ovlasdena proiektantska orqanizaciia za takve poslove.

172 lJslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnidki uslovi prikljuaenja br.883 od '1 8.07.2022.god ine izdati od strane DOO Vodovod
" Bistrica", su sastavni dio ovih urbanistidko - tehnidkih uslova.
Hidrotehnidke instalaciie projektovati prema vazecim tehniekim propisima istandardima.

17.3 Uslovi prikljudenja na saobra6ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuauje preko pristupnog puta direktno na lokalni put Bijelo Polje- Bistrica.

174 Ostali infrastrukturni uslovi

Miesto, naein iuslovi prikljudenja objekta
mreiu:

telekomunikacionu infrastrukturnu

Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeiih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuaak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE ctevi prednika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda i ZJPTT ivaze6ih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zaititu iizgradnju elektronske komunikacione infrastrukture ielektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2117 i 49119\ i ostalih propisa koii su doneseni na osnovu nieqa.

na



Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
iokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeaem stanju elaktronske komunjkacjone
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekjpime kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipostansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnidkog naloga, kako bi .pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme Rry programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom ostavtjenog
kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikliudka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljuiak za individualni objekat).

POTREBA TZRADE GEODETSKTH, GEOLOSKHI (GEOTEHNteKtH, TNZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDRoGEoLoSKIH, GEoMEHANIiKIH I SEIzMI.KiH) PoDLoGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgraareni prema vazeejm bropisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla iVlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi9,4 C. Najtopliji mjes;cjejul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperatui"om -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
insolacUe je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
aasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podrudja od-likuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri aemu
se maksimalne kolidine izluduju u kasno.j jeseni,i u prvom dijlu zime (oktobarjanuar), a
minimalne tokom ljeta (.jun-avgust). Za podrudjb opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 1 12,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godiSnja vrijednost vlazncali je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u iulu 72.604



U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoisto6nog!
sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruia dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrUeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE I

Oznaka urbanistidke parcele lokaciju dini kat. parcela t.28115 KO
Rasbvo

Povrsina urbanistidke parcele 50c m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

[/aksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povriina objekata
(max BGP)

500m2

Maksimalna spratnost objekata
tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parliiranje i garaziranje je planirano u okviru
pargele ili u garazi u objektu.
Broj:pa*ing mjesta obezbjediti po normativu
- 1 PM /1 stan
Minimalna 6irina kolskog prilaza sa javne
saobradajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
obj€ikata treba primjenjivati arhitektonske
oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu
pojedinih naselja. Arhitektura i

materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim i

qraditeliskim kontekstom, kao isa petzaZem.

5

i



Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivada, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi raduna o primjeni onih formi inaaina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
strukturama.

Uslovi za unaprealenje energetske
efikasnosti

Odriivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
imphmentacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuauje:
-Upptrebu gradevinskih materijala koji nisu
itetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U .bilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Snianjenju gubitaka toplote iz objekta
pobbljSanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volWnena zgrade
-Po,ieeanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacljom z{ade i

kori6eenjem sundeve energije
-KoliSeenju obnovljivih izvora energije u
zgtadama (biomasa. sunce. vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
ternloenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriscenja energUe treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori$6enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale. kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
-Prqdvidjeti mogu6nost korisienja solarne
enefg ije.
-KaQ sistem protiv preterane insolacije
kori{iti odrzive sisteme (zasenu skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kaka bi se smanjila potrosnja energije za
veitaaku klimatizaciju.
-Priiproradunu koeficijenta prolaza toplote
obidkata uzeti vrednosti za 20-25o/o niie od



maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimbtsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticajvjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lje'tniim miesecima.

Kod gradnje novih objekata va2no je ve6 u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projbktantom predvidetj sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zatq je potrebno:
-Anelizjrati lokaciju, orjentaciju i oblik ku6e
-Prirneniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriSoenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriSeenja energije u objektima. Pri izgradnji
objdkata koristiti savremene termoizolacione
matbrijale. kako bi se smanjila potrosnja
topl6tne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca izastititi
se od preteranog osundanja. Kao sisitem
protlv preterane insolacije korititi odrzive
sist6me (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom isl) kako bi se
smdnjila potrosnja energije za vestadku
klimhtizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smEinjiti uticaj vetra iobezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima
-Ra$hladno opterecenje treba smanjiti
putdm mera projektovanja pasivnih ku6a. To
moze ukljuditi izolovane povrsine, zaStitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
koribinacije
-Priiproradunu koeficijenta prolaza toplote
obj€ikata uzeti vrijed nosti za 2O-25a nile od
malisimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimhtsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogu6e
-Kad god je to moguce, visak toplote iz

6e se koristiti zadrufiih procesa
redoreiavanie to vode za hotel. vile idr.



-Odr
SVTh

strui
,o-s
vozl

'Zivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati u
u snabdevanja niskonaponskom
om za rasvetu naselja, kao i druge
ucnosti, poput punjenja elektrianih
a.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor ilicenciranje
- U spise predmeta
- Arhivi

22
OBRAOIVACI IJRBANISTICO-
TEHNIdKIH I.JSLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleldsandra BoSkovi6

24

M.P. is ovlas6enog sluZbenog lica

s" C'

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

1.
doku
izdat
Bijek

Jslovi vodovoda za izradu tehniake
nentacije br.883 od 18.07.2022.godine
od strane DOO Vodovod Bistrica" iz

g Polja.
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OPSTINA BUETO POL'E
SEKRETARIIAT ZA URIDENJE PROSTORA
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Na osnavu Zqkofia c planiranjn pnstorq i izgrednj! cbjekota, ilan 74., a leic,,ajui; i)a zohtjev Avdii
Zuima \z Bije\og Polla D.O.A. Vodovad ,,BtSTRttA", Bijeio Folje izdoje slove Zat iz|udu tehniike
dokumentocije za izgradnju stambenog objekta nq kst. parc, br. 281-S RO Rasovo,

tJ vczi Vaseg zahrjeva za izdavanje u s I o v 4 br, 06/5-392/22-4386/g-50 od
08.07.Z022,godinq dostavljamo Vanl uslove za izgradnju objekta i prikljutenje na gradski .rodovod i
kanalizaciju za kat parc. br. 281/5 KO Rasovo.

VA D O y O D N A nreiq PVC 4250rnm pfolazi lije,.,oin srtranon Iokalnog pu*! Rasjovo-
6Lrhavai, gdie treba planirati prikljuienje vodovodne mreie za planirani oblel<at na kat. parc. br.
281/5 KO Rasovo, Prosjedna dubina glavnog vodovoda ie oko 100cm. prikljuienjc planiranog
stambenog ohjei<ta mozc se izvriiti na PVC 0250mm koja proiazi lokalnim putent Rasovo-Gubavaa. L_

tonr dijeiu naselja pritisak u vodorrodnoj mreii iznosi 4,O bara, Za p kljuienje lrbjekta planjrari
arnri)-ano - hetonski vodomjerni iaht unutrainjih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom
metalnog poklopca 6600mm ili 60x60rm od lima d=8mm {za teiki saobraiaj 250 kNl. Investik)r
radova le u obavezi da rijes:i sve imovinsko pr:,zne probieme i da prikljuinu liniju poloZj do nrjesta
prikljuienja na vodovodnu mreiu. Vodonrjerru Sahtu smjestiti lla sanlom ulazu, odnosno na
nraksimalnoj udaljcnosti 2 metra od regulaclonc linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslo\.i
Vod.rfijerna iahta treba da je minil-l]alnih unutrainjih dimenzila 100x10ox95cm jzradena od
arnri|anog betona sa drenaZnim r)tvol.om. Vodomlerna 3ah-ra t.eba da sadrzi pryi yenti! + vodomjer +
drlgi ventil, odnosno ispusni ventil. Sklonis"re za vodonrjer mora bitj ternridkj izojovano. Vodcimjer
predvidjeti od proizvoataaa INSA i1i drugog pro,zvodaaa koji ima iste gal.rarite kao voilomjer ovog
proizvoclaia, sa drZavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gorc. LI slufaju postoiania viie
poslovnih, odnosno stambenih jeclinica u sl{loniitu za vodomle. predvidleti vodomjere za sval<u
stamhenu , odnosno poslovnu jedinicu posebno. Preinik prikijuane linije usvojjti prema hidrauliil<om
proraiunu. Prilil{om izgradnje objekta, investitor je duian da urcdi privrefieni prikljuiati sa
itlstalaciam vadonljet'o, kaji fu koristiti u toku iztodenja radova nq objektu i isii prijavi tehniikaj sluibi
VDdovodq,,Bistricd".

I:e kalnq kanqlizocijo ne postoji za oval dio Daselja Rasovo. Potcbno je uradiri
separat{rr zi preradu otpadnih voda [bioloSki separatorl. Priiikom odabira separatora voditi r,riuna o

Folrebnonr stepenu prediliene vode, a preiiiienu vrtdu nakon tretmana treba sprovesti u prjrodnj
recipijent - rijeku Lim iii upojni hunar. (Uredba o klasifikaciji i kategori^tciji padzennih i povrlinskili
r,ocLa ho teritarii Crne Gore). Kvalitet predisaene vode mora zadovoijiri Pravilnik o k1]alitetu !
sq itqrno - tehnitkim uslovima za ispuitdnje otpadnih vodd u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl,
List CG, br, 45/08 od 31.o7.2008,9/10 od 19.02.201A, 26/12 od 24.05.2012, S2/12 ad 12.10.2012
i 59/13 od 26.12.2073.qadine.

Hidrotehniike instalacije p.ojektovati prema vaieiim tchniikim propisima i standardima.
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