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Sekretarijat za ureilenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ilana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG" br. 64117 , 44118, 63118, 11119 i 82120

), Uredbe o povjeravanju dijela poslova lvlinistarstva ekologije, prostornog planjranja i

urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87h8,75119 i 116120,76121 i

141l21) ipodnijetog zahtjeva ldrizovic Kemala iz Bijelog Polia, izdaje:
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URBANISTI.KO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentaciie

4

za rekonstrukciju stambeno-poslovnog objekata (upisanog u listu nepokretnosti 2377-
prepis KO Bijelo Polje, zgrada br.1) na urbanistidkoj parceli UP 184, koju dine katastarska
parcela br.367 i djelovi katastarskih parcela br.366 i 304 KO Bijelo Polje u zahvatu lzmjene
idopune Detaljnog urbanistidkog plana,,Centralne zone" Bjelo Polje ("Sluzbeni list CG-
opgtinski propisi", br.1 1/1 8).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: ldrizovi6 Kemal-

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
U listu nepokretnosli bq2377 - prepis KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br. 367
evidentirani su dvoriste povrsine 500 m'?, pasnjak 1. klase povrsine 20 m'?i siambeno-
poslovne zgrade povriine 208 m'?.

U listu nepokretnosli 2411 - izuod, na katastarskoj parceli br.366 evidentirana je njiva 1.

klase povriine 96 m'?i poslovne zgrade u vanprivredi povrsine 42 m'.

7 PLANIRANO STANJE
71 Namiena parcele odnosno lokacije



Urbanistidka parcele UP 184 (zona 4) se nalazi u zoni koja je lzmjenama i dopunama
Detaljnog urbanistidkog plana ,,Centralne zone" Bjelo Polje planirana za stanovanje
srednje gustine (SS).
Povrsine za stanovanje (S) su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno
namjenjene za stalno i povremeno stanovanje.
l\ilogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze svakodnevnim
potrebama stanovnika i podrucja ito;
- trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestajturista, poslovni sadrzaji u prizemljima
i mezaninima stambenih objekata;
- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu isocijalnu zastitu, sport irekreaciju,
vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i gata1e za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih);
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa
tehnickim propisima.
U okviru namjene stanovanja ne mogu se graditi privredni i poslovniobjekti kojizahtjevaju
izradu elaborate o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu. Ukoliko se radi o specifibnim
objektima ili lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu,
moze se utvrditi potreba izrade elaborata.
U okviru UP '184 planirano je poroddidno stanovanje Tip 3 do 500m' bgrp / max.4 stamb.

7 .2. Pravila oarcelaciie
Na grafiakom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" grafiaki su prikazane granice
urbanistiakih parcela.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela definisane su prelomnim tadkana. Spisak
koordinata prelomnih tadaka parcela dat je u prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i

nivelacije" koji su sastavni dio ovih uslova.
Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistidke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazi6e stanje iz katastarske evidencije.
Predmetna UP 184 povrsine 871 ,8 m'formirana je od katastarske parcele br. 367 i djelova
katastarskih parcela 365, 366 i304 Ko Bijelo Polje.

dlanom 13 stav 'l taaka Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44l'18 i 43h9), propisano je da tehnidka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

7 .3. Graalevinska irequlaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namUenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobra6ajno
infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linUa se poklapa sa granicama urbanistidke parcele.

Gradevinska Iinija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze qraditi.



Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafi6kom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji dini
sastavni dio ovih uslova.
Minimalono rastojanje prema susjednim parcelama iznosi 1,5 m.

Uslovi imere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po l\y'CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrudju obavezno je sprovodenje inzenjercko - geoloskih, seizmidkih i geofizidkih
ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.

Uslovi za za6titu od prirodnih itehniako-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanjstidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih idrugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

ZaStita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U cilju zagtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za$titi i

spasavanju ("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86109, 32111, 54116 i 146127) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno dl.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34l14 i 44hB) pti izradi tehnieke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloikjm projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlasdene oryanizacije - privrednog drustva za poslove zagtite
na radu pribavi reviziju da je iehnidka dokumentacUa uradena u skladu sa propisima

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNI6KO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.



Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi
gradiliSta shodno dlanu 10 Zakona o zastiti
44t2018).

radove duzan je
i zdravlju radu (

Elaborat o uredenju
RCG", br.34/2014 i

Planirane intervencUe u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za iz$adnlu treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002191 tEC (16. 12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaze6im pravilnicima vezantm za
ovu oblast

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadle:nog
opstinskog organa za zailitu zivotne sred ine u zavisnosti od namjene objekta, a uskladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrii procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", bt.2U07 , 47 113, 53114 i 37 118).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih obiekata (ZO)
Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsjna oko objekta u zavisnosti od orjentacije ku6e i

njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje izadnje dvoriste, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplodanja, nadkrivena pergola i cvijetne
povrsine. U zadnjem dvoriatu se mogu formirati vo6naci, povrinjaci isl.
Smjernice za ozelenjavanje:
- kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
- pri odabiru vrsta voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicimai
- predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
- razdvajanje parcela iizolacru od saobra6ajne buke rUeSiti podizanjem Zive ograde;
- za zas)enu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.
U zonama sa ku6ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporuauje 2iva
ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored. Tamo gdje su objekti
postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama ispred objekia, na prostoru prema
ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca. Tamo gdje su
obiekti uolavnom oroizvolino oovudeni od uli6ne liniie dobro oroanizovanim zelenim



povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze datj nov, karakteristidan izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drve6a, Siblja, puzavica ili cvetnica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mik.oklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka idekorativnih vrsta Sto zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena Zivom ogradom ili odgovarajucom ogradom. Ova
vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavlja jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu sivaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od
vocaka i dekorativnih vrsta koje ce kompoziciono WoizaAi iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika.

Smjernice za pejzazno uredenje:

Osnovna pravila uredenja oku6nice su da ku6a bude u 1/3 placa,
dobijamo predvrt koji
ima estetsku ulogu isadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu isl.
- U samu ku6u sa suprotne strane se predlaze prostor
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako

ulici., tim

boravak koji praktidno
se mogao koristiti za

ru6avanje
- Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i

sl., sa detaljima kao sto su desma, bazen isl.
- Ekonomski dio vrta (povrtnjak ivocnjak ) trebalo bi smjestiii u najudaljeniji dio vrta.
- Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsjna ostala kompaktna.
- Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak isl.
- Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba
posvetiti odabiru travne smjese, a kasnije njihovom odrzavanju.
- Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimalu minimum 40% od ukupne
povrSine parcele.
- Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrdine treba da zadovolje
kako funkciju namijenjenu poslovanju tako istanovnicima ovih objekata.
- Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i

plodova tako i zbog oblika krosnje drveda. Kombinacijom lis6arskih i detinarskih vrsta
drve6a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima, koristiii
visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.
- Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog mater;jaia
je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 10-1scm.
- Forsirati ogradivanje parcela iivjcama iSumarcima kako bi se odrzala slika predjela i

saduvao autentidni pejzaz ovog prostora.

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE



U okviru predmetnog prostora potrebno je poitovati . odredbe -met,cdologi]'u zaS e
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.lisi CG", br.
49110, 40111, 44117 i 18119) posebno dtanovi 87 i 88. U studaju pronatazenja nataza od
arheoloSkog znadaja, sve radove treba prekinuti iobavestitj Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDI.IOSiVAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIM-

MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljudenia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mre2u kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potro$ada na niskonaponsku mrezu Tp-2 (dopunjeno

-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehnidki usloviTP-1b-DistributivnatransformatorskastanjcaDTS-EpCG.lOl04

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne
'1 1 .02.2020.9od ine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektri6ne instalaciie proiektovati i izvesti u skladu sa va2eiim or

Gore broj 06-51i12 od

)oisima i standardima
6



172 Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehniaki uslovi prikljudenja objekta
DOO Vodovod ,,Bistrica" iz BUelog
dio ovih uslova.

Hidrotehni6ke instalacije projekiovati prema vaze6im tehnidkim propisima istandardima

na hidrotehni6ku infrastrukturu uraditi prema uslovima
Polja broj 750 od 16.06.2022.godine koji su sastavni

17.3. Uslovi prikljudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli obezbijeden je prilaz sa javne povrsine. Objekate prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na saobracajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobra6ajnom
mrezomdatom u planu, a shodno grafidkom prilogu,, Plan saobra6aja" lzmjena idopuna
Detaljnog urbanistidkog plana ,,Centralne zone" kojije sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, naiin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana oostavlienih u samom ohiektrlposravrje samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 1 10mm, odnosno PE cijevi prednika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalacUu izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih insialacija iuvoda - ZJPTT ivaze6ih propisa istandarda iz
ove oblasti.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture ielektronskih komunikacionih
mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40113,56113,
2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
Takode koristiti sledede sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacUe http://wu/w.ekip.me/regulativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.meiekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa;
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajudu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljubak za individualni objekat).



POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKTH, HTDROGEOLOSKtH, GEOMEHANtdKtH I SEtZMte KtH) pODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIdKIH ISTRMNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispilivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloskim
istrazjvanjima ("Sl.list RCG", br.28193, 27194, 42194,26107, "Sl.lisi CG" , bt.28h1), iztadili
Projekat geoloSkih istra2ivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrdenih
geoloikih istraZivanja.

l\4eteoroloski podaci:
Podruaje opStine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dUelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlaZna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrjjednost
insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i izncsi 228,4
dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri aemu
se maksimalne koliaine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opitine Bijelo Polje, obimnte snijeZne
padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.
SnijeZni pokrivad traje oko 5 mjeseci. Srednja godisnja suma padavina je g20mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeii raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaZnosli )e 77,3o/a, maksimum je u decembru 84 1 %, dok jIU O+ t-lO, UOK le IIIIltIIlUIIt
u julu 72,60/0.
U BUelom Polju su izrazitije zasiupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO.TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP 184



PovrSina urbanistiake parcele 871,8 m'

Maksimalni indeks zauzetosti 0,3

Maksimalni indeks izgradenosti 1,2

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

1046,16 m'

lvlaksimalna spratnost objekata Su+P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne i

za podzemne etaze objekta. Etaza
predstavlja dio objekta sa jedinstvenom
visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima
u nivelaciji koja ne prelaze polovinu spratne
visine.
Najveda visrna etaze za obradun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
. za gataZe i tehni6ke prostorije do 3.0 m;
. za stambene etaze do 3.5 m;
. za poslovne etaze do 4.5 m;
. za specijalne namjene objekata (prizemlja
hotela, trznica I sl.) od 6m do 7m u

zavisnosti od tipa namjene objekta koju ce
procjeniti nadleZni organ za izdavanje UTU-
a;
. izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila. najveca
visina prizemne etaze na mjestu prolaza
iznosi 4.5 m.
Visoko prizemlje (Pv)je nadzemna etaza
dija se kota odreduje u zavisnosti od
namjene i morfologije terena. Za stambene
objekte kota poda visokog prizemlja je
maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte
maksimalno 0.20 m iznad kote konadno
uredenog inivelisnog terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi
iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne smije biti ve6a od 1.20
m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.

I



Minimalno rastojanje objekta od susjedne urb.parcele: 1.5m. Uz prethodnu saglasnosi
vlasnika susjedne parcele, moguce je postaviti dilatacioni zid ili zajednidki zid na granicu
uranistidke parcele.
Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekaia je moguce ukoliko se istrazivanjima, koja
obuhvataju detaljno snimanje postojedeg stanja objekta, statidku analizu postoje6eg i

dodatnog optere6enja, analizu nosivosti tla za zaleaene elemenie temeljenja i za
postoje6a i ukupna optere6enja od objekta, analizu slijeganja tla za ukupna opteredenja
od objekta, utvrdi da je objekat fundiran na odgovarajuci naain i da uve6anje opteredenja
na temelje nece izazvati Stetne posljedice po objekat. U suprotnom, potrebno je sprovesti
odgovaraju6e intervencije na temeljima kao sanacione mjere, ili pak u terenu, kako bi se
omogudilo prihvatanje dodatnih opterecenja. Potrebne analize se moraju sprovesti uz
pretpostavku da objekat iu konstruktivnom smislu zadovoljava potrebne uslove.
Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je mogu6e do max.zadatih urbanisitdkih
ind ikatora.
Ukoliko grad.linija na urbanistidkoj parceli u bilo kom dijelu "kadi" zatedeni objekat, mogu6a
je nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dijelu do kojeg to grad.linija dozvoljava.
Kod temeljenja objekata treba ispuniti sledeie uslove:
{emeljenje treba izvesti na jedinstvenoj koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu temelja
-projektovati temelje koji obezbjeduju ujednadena slijeganja temeljnog tla - temeljne plode
ili trake medusobno povezane,
-dubinu fundiranja usaglasiti sa susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji se
zadtZavqu pli6e fundirani, potrebno je podbetonirati temelje postojecih objekata i to do
nivoa fundiranja novog objekta
-vodovodnu i kanalizacionu mrezu izvesti sto je moguce blize ividnim zonama objekata. .

Veze unutrasnje mreze vodovoda, kanalizacije (i eventualnog toplovoda) sa spoljnom
mrezom izvesti tako da trpe slijeganja tla, a pri uredivanju terena prihvatiti sve povrSineske
ieventualne podzemne vode i regulisano ih sprovesti do odgovarajucih kolektora.
-iskope i zasjeke novih objekata Stititi projektovanim podgradama, kojima se
jednovremeno obuhvata zastita susednih temelja, slobodnih strana iskopa, kao i trasa
saobra6ajnice ili vodosprovodne infrastrukture.
Broj objekata na parceli nije ograniden, a zbir svih objekata (zauzetost, izgradenost,
max.broj stambenih iedinica i ostali urb.indikatori) mora biti do zadatih max. u rb. ind ikatora.

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kaoi objekte koji se
rekonstruisu, treba rjesavaii u okviru
sopstvene urbanistidke parcele, shodno
normativim:
stanovanje (na 1.000 m2) -----------'15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) --------- 20 pm
(6-25 pm)i
fakulteti (na 1.000 m2) ---------.-- 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) *-------- 30 pm
(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) ------------- 60 pm

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

40-80 pm);
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hoteli (na 1.000 m2) ---------- 30 pm
(20-40 pm);
restorani (na 1.000 m2) ------------ 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ---25 pm.
Objekti koji su evidentirani na terenu (bez
obzira da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole), a kod kojih
izgradenost parcele ne dozvoljava
organizaciju parkiranja na parceli kao takvi
se mogu zadiati, a parkiranje ce biti
tretirano na nivou Sireg zahvata.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonske volumene objekta potrebno je
pazljivo projektovati sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.
Visine objekta su date na grafi6kim prilozima
kao i spratnost objekata.
Fasade objekata kao ikrovne pokrivade
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugraditi.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou. pri
demu je neophodno voditi raduna da n dode
do vizuelnog,,zagadenja" reklamnim
panoima( velidina, kolorit i boje) te je
potrebno predloge panoa i prije ugradnj
staviti na uvid nadleznom organu lokalne
samouprave koji odluduje o davanju
dozvole. Krovni pokrivaai su projektovani od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izveden. Krovove raditi po izboru
projektanta, a u skladu sa postoje6om
arhitekturom.
Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima,normatvima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Fasade objekta su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedene.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekolo$ki odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolisaniem toplotne zastite spolinih

11



elemenata.i povoljnim
volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih

odnosom

dobitaka u

osnove I

objektu
povoljnom orijentacijom zgtade i

koriicenjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgtadama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
U cilju racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS6enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost kori$6enja solarne
energije.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/a ni1e od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticajvjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima. Kod gradnje novih
objekata va2no je vec u fazi idejnog resenja
u saradnjisa projektantom predvidetisve sto
je potrebno da se dobije kvalitetna i

optimalna energetski efikasna zgrada.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi

22 OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNI6KIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBEi!8 LICE: Aleksandra BoSkovi6
:r-:,.'1., 'ri\\

1.ij'.:: :'r',1.{
1: ', r-ti-r J:-ll'i '//

M.P, potpis ovlas6enog sluZbenog lica

Q,5ue'o^C
.:-:,r., .lLL
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PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog

dokumenta
- List nepokretnosti ikopija plana
- Tehniaki uslovi u skladu sa

posebnim propisom

- Uslovi vodovoda za izradu tehniake
dokumentacije broj 75O od
16.06.2022.9odine izdati od strane
DOO Vodovod ,,Bistrica" iz BUelog
Polja

13
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W&P Bileio Polje
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Na asnovu Zokona o planiranju prostara i izgradnji abjekata, iLan 71., a tjeiawjuii po zohtjevL
ldrizovii Kemdla (tel. --), D.O.O. VoLlavad ,,BlSTRIC,4", Bijelo Polje izdqje uslove zs izrsdu tehnitk
dokumentacije za rekonstrukciju postojeieg objekta (nadogrqdnja) na kat, parc. br. 367 Kc
Bijelo Polje.

U vczi VaSeg zah[jeva z3 izdavanje u s lo v a, br. 06/5-332/22-3040/3-41 a.
08,06,2022.god,, dostavljamo Vam uslovc za prikljuicnje objekta r'ra gradsl(i vodovod I kanallzacljr
za lGt. parc. br. 367 KO Bilelo Polje.

V O D O V O D N A mreia ACC 0200mm prolazt ulicom Voja LJeinjaka, gdje rreba planirat
prikljuaenje vodovodne mre;e ze objekat na lia!. parc. br.367 KO Bijelo Poljc. Prosjeana dubrn,
glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljuaenje objekta moze se izvriiti na ACC 0200mm. LI tor]r clijelr
naselja prilisak rt vodovodnoj rnr-eii iznosi oko 5,0 bar. Za priklluienje oble)r:: pianirati arnrila:r
lletonski vodoinjcrrli iaht unutrasniih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjorn rnetalnoE
poklopca 0500mm ili 60x60cm ocl lima d=Bmm [za teiki saobraaaj 2r0 irN). Vodomjerxlr :ahtr
smjestiti na njcstu izrade prikljuika, odnosno na maksimahol Ll.ialienosii 2 mefra oLl reE[]aLi.nr
linije za kat. parc. za l<ojc se izdaju UT uslovj. Vo.lomjerna Sahta nrora brli izvan objekta kakc bl s.
onroguiio pflstup nijernonr insffumentu vodomjeru. VodoEjern:i Sahta lieba da sadrLl reglllatot
pritisko + prvi verltil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni verfil. Sklcniite za Vciionjer
nlora bili ter.riiki izolovano. Vodomjer predvidjeli od proizvodaaa INS,\ iI dfligcg proizvodaaa kol
ima iste gabaijic l<ao',,oConjer ovog proizvodaia, sa drzavnim Zigom Zavoda za mctrologiju Crn.
Col'e. Klasa vodomjera ,,C'. U slutaju poslojanja viae posloi,'1lih, odnosno siarnbenih jedinlca r

sl(loniitu za vodomjer prcdvidjeti vodonllere za sval<u stnlri)enLI , odncsno )oslovnd tediricL
posebno Za hidrantskrl rnr"ezu predvidlcti Dezavisan voicnlicr pror:rjera Prema hidraLrliiko;r
pro.aiunll. Preanik prjklruine Iinije usvojili prema hidrauliako n1 p.oraiun J. lnvesLitor je oba.Jezan d.
rijel''i sve inlovinsko pravne odnose i pril<ljuinti Iiniju polozj d, njesta p kljuienja u prena Ll
uskrvima.

OPSTINA BUELO POLIE-:: -.
SEKRETARI]AT ZA UREDELIIE PROSTORA



F.ekdlna kqnaliza c ij q pVC od 0300mmprolazi sredinom ul Voja Ljeinjaka, gdje:;r
moze planirati prlkljurenje objek'ta l(oji se planira na kat. parc. rrr.367 Ko Bi;elo lolie. riili'kon
projekto\.ranja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prik!utenle na revrziono okno o1000mm
za kat. parc. za koju se izdaju UT uslovi. prije poaetl<a projektovarja, projektant je duZan da snlm
apsolutnu kotu vrlta postojeae kanalizacione cijevi (gradska kanaiizaciona m.ezal na mjestl
prikljuienja fekalne kanalizacije na reviziono okno za objekat kojj se planim na kat. parc. br, 36i i<i
Bijelo Polje. Na prikljuinrjj iiniji za odvod otpadnih voda iz objeLta predvirijeti ugradnju nepovratnol
ventila. Dno prikljuane cijevi ne smile bitilliie od vrha cijevj gradskc kanalizacione mreze L

revizionom oknu. Na prikljuano, liniji predvjdjeti taloZnik separator za odvajanje svih masnoia kojt
mogu dospjeti u gradsku kanalizacilu iz sanitarnih elemenaia (kuhinjske sudopere, itd.l. prikliuanr
iiniju rsvojiti na osnovu hidraurrkog proraauna a maksimalni promler prrkllutne lioi;e fekalnr
kanalizacije ne smije biti !,eii od postojeae gradsl<e kanaliza.ijc z,a odvocl otpidnih voia iz ovo;
naselja.

'arr.ll hc_.r r,.r,2_ '- :ip.i.r- : i:.j,ili, S::, lt:r.:i tl .r..r

D.o. o
VO*0VOO " S IST Ft l r','::.'"

Bijeil Polis

isl; l.'r::;:;1: 2i:, :r,.rl)it:.i: :.
1r::)i:i<; t rr'l;r il)(1,';:i arr'.
.-ir..lr r:..:..1r:1i! r.:r.r .,,
, r 'j:r.r::_: . ri,\, rf,,i:.arr:a

"ri: . ltr .:. r,, ,"lio0ll

tr'.r'3:r: | , ,a :.-,, r1:.r!. :.)-,:.,,a-,-|:

Hidrcrtehnlll<e instalacije proiektovati prema vaieaim tehniikim prepisima j standardima.

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA'
Bijelo Polie

Tomovit Marko Bulato dipl. ini. graal.
M.P,
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TIPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAYNU I}IOVINU

PODRL.NA JEDI\ICA
BIJELO POLJE

Biot lll5 9t9 319,1:021

D riri 0?.!o:r2:
(O BIJELO POLIE

Nn osnolu ilana 17-r Zlkona o drza\uom
032/lL, l10ill. 043115. 0i7/17 i 17/181,

potrehe SL. izdajc se

CRNA GORA

prcnjcru i kdrasrru ncpokrc(nosli (rSl. lin RCG" br.29107. S1. List CG br.7i,/10.
poslupntuai po zlhtievu oPsTI\3 B. POLJE BR-06/5-332/22-3O1t)tl-11. - a

LIST NEPOKRETNOSTI 2377 . PREPIS

rodacr o parcetanra

2rl

t:

21

i28

rodacl 0 vlasnl[u tll Dosrocu

^jzD 
no!(B prxru - !d.r$u r m.,$to

lnrz.rsrs'ur"rrL\rnnotr firr Pu q

rotrzoi c zr rru rct r 

I rr^t70\ c ZLLru,tLitl\

Podaci o obiektima i Dosebnim diclovima
PD

Vla$$k ili trosila. prala

iiill'ior,azruoru,r,rr 

''.,iliio",. r..nu o* . 

iiiiino,.r.,.no,.*,,. 

rDirzollc 7-lir Fo KE\lr 

tDrirzovlc zLrLFo KLIAL 

Darum i \.ijenre a7 06 2a22 08:25:29



Podaci o obiektim& i posebnim dielovima
PD

\ heiL ili norihc o.rtd

fJiiz%vrezr:r-r'oxr*r,rr. 

rDlirzollczl:Ll,oKENliL 

I,] iJ?iio'rezLu.oxnv"l

lDRtzovtazLrLFoxD\lAL 

Dlirzovlczul-r.orc$[ 

Ne po:ttoje tereti i ogranidenja.

\:rplrt[ ti,kse je oqlobodena na osnolu alana 17 Zrkona o adnrinistmtirDinr hlisama ('Sl.lirt CC. br. ]8/19). Napiata
nakna{tc oslobod.Da je na osno,u alana 174 Znkona o drzavno,n prernjeru i kaEsrru nepokretnosti ( Sl. Iist RCG br. :9/07,
'Sl. li.I CG" br- 7}'10,032,'11, 040/11, 0.13/15. 037it7 11'7118)

.4.'^ ij

,4i#-
i ''"'x+

:. _-

: il:.!11:,1Dnrurn i Yrijcnrc: a7 a6 202? aE253a



SPISAK PODNUETIH ZAH'TJE.YA NA NEPOKRETNOSTI}TA

TD

l6a u 11.05.1021 l0:58 SI-IJzBA OLAVNOC
CRADSKOG ARHITEKTE PARCAR !a7 KO nrnil O mri:

,iol o 105.1-919-3!?r 1"202! ll.05.20:: l0:5ri SLU2BA GLAVNOC
CRADSKOG ARHI']'EKTE PARC RR ]61KO B'JELO POLJE

Dolum i vrijeme: 07 06 2022 08:25:30 i.!3!,-..:



2800000n0:L

iliflilli]B:flililil] ilI Iill Ililil,iltx

drZaurom ryenljeru ikalastru netokrelnosti ( Sl. list RCG' ht. 29,07. "SL lis( CC'br. r3il0.
i r7llii), posrupajLrai po zM(jeyu OPSTINE B POLJE B R.06/5-332/22.3040/ i -.1"1. , za

I,IST NEPOKRETNOSTI 2411 . IZYOT)

118

,- ..#,

$#&#s #.i" -

CRNN GORA

UPRN\.A Z;\ KATASTT\R
I DRZAVNU ITIOYINU

PODRU.NA JEDINIC{
BIJELO POLJE

B o lar5 919 irl98,1:lr:2

Dr J,, 0l 06.:022.

K! DI.ILI,O POU!

\r !sno\L' allnx l7l Zako$r o

0ll.:l l. l)r111/l l, 041/1i, {ll7l1l

Podact o parcelama
Bni

l2rr2/2irrn
ODLIJXi I]RZAV\OC ORCANA

22 l)DLL]l(,\ DR2tr!:'OC OKG,\NI

Podaci o vlasdku ili nosiocu
\r7ir n.\i.., nn$ - 

"nres 
i Din{0

CRNA OOR:-SU3 RASPOI OPSTINA B POUE
Errei. P.!3 RLr.r.r Porj.

Podaci o obiektima i posebnim dielovrrna

llasrk ili n sila. pr.r.

r!\ lrLc zg.\1. u uprivEdi u:RTrNo\,rcRIFATREDZo 6q01(o00!l1r-ri:

PARrjzAlsKAdBRi}iPr]!

Podaci o teretima i osra ieniima

1,"|l.nr /r,trJ! ! \.tnti, Ji

Driun i \ri cnr.: al a62a22 oB2,- 1-,,



NaplLrta take je oslobodena na osnovu dlana 17 Zakan o administrarivnim taiarry ("Sl.lin CC, br. I8i l9). NQtam
nakmdc oslobodcna je na qsnovu alana 174 Zakonu o drZAwoui.prcmic i ktrstru nepolosEosti ( Sl. lisl RCG" br. 29107,

's l. i CG" br.71r0,0J"1t,0..10/ll, Q43/15.037 I7i t7l18;-

$
-1

ltliaem k.i7 /.

DarLr,n i ldtrme: 07 06.2022 aB'27'13 trNi17
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SPISAI{ PODNIJETIH ZAHTIJEV.{ NA N'EI'OKRETI\OSTIT,IA

166r0 r0: l9)9 5r5;r :020 :5.r I 2010 l:ri3 PO SLIZBENOI
Dt-z\osTt

ltuj ir.r l0i 2 9r9.50411-:02: 11.05.:022 09:.ri I,IARTINOVI. REDZO IZ
BIJFJ-OG POLJA

za uHs o!.EKl,\ N,\ (,\r,AHC RR..]6ri

15 ll2a21) l2:ll PO SLUZBENO]
DI]TNOSTI

166r0 t05-:-919-50.1/l-2022 1105.2021 09:13 I\,1ARTINOVI. REDZO IZ
BI,IELOO POLJ,{

Dalun i uijcnrcl ala6.2022 a8.21 13



] U?RAY-A ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
ODRU.:IIA J!D]NIC1\ B'JELO POl-]E

CRNA GORA X.tarrarsk a opniina: BOELO POLJE

Bruj ftk n.Fokrciftxra

KOPIJAPLANA
Ramjlr.l:10t)0
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iZVOD LZ OIGITALNOG PLANA
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