
URBANISTIEKO . TEHNIEKI USLOVI

OPSTINA BIJELO POLJE

Katastarska evidencija
U posjedovnom listu broj 976 - prepis KO Nedakusi na katastarskoj parceli br. 99/1
evidentirani su ku6a i zgrada povrsine 40 m' i vocnjak 1. klase povrsine 244 m", dok su
na katatarskoj parceli br.99/2 evidentirani vodnak '1. klase povrsine 233 m2 i kuca i zgrada
povrsine 142 m'.

PLANIRANO STANJE

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

B t ojt 06 I 5 -332 I 22 -2453 I 6 -3 5
Biielo Polje, 28.06.2022.9odine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Biielo Polje, na osnovu elana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. list CG" br. 64117 , 44118, 63118, 11119 i 82120

), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", ht.87118, 75hg i 116120,76121 i

141l21) ipodniletog zahtjeva DOO "AD PERSPEKTIVA" iz Bijelog Polia, izdaje:

URBANISTI.KO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

za rekonstrukciju postojedeg objekata na urbanistiakoj parceli UP 616 koju dine djelovi
katastarskih parcela br.99/1,99i2 i 100 Ko Nedakusi u Ul.lndustrijskoj, u zahvatu lzmjena
idopuna Detaljnog urbanistidkog plana Industrijske zone i podrudja terminala ("Sluzbeni
list CG-opstinski propisi", br.5/'17).

DOO " AD PERSPEKTIVA" Bijelo PoljePODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Nam ena parcele odnosno lokaci



Urbanistidka parcele UP 616 se nalazi u zoni koja je.lzmjenama i dopunama Detaljnog
urba n istidkog- plana lndustrijske zone ipodrudja terminala planirana za zonu Zeljezni6kog
saobra6aja (ZS).

U okviru ove namjene mogu se graditi objekti neophodni za funkcionisanje saobracajnog
terminala, a na UP UP 602, UP 603, UP 604, UP 608, UP 612, UP 613, UP 614, UP 615,
UP 616, UP 617, UP 618 objekti centralnih delatnosti (ugostiteljski objekti, trgovadki centri,
poslovne zgrade i objekti uprave, privredni objekti, skladista, stovarista, komunalno
servisni objekti :dr) koji ne ugrozavaju preteznu namjenu i koji mogu podrzati Zeljezniai
terminal kao preteznu namenu.
Moguia je rekonstrukcija postoje6ih objekata i izgradnja novih a sa ciljem da se obezbijedi
adekvatno funkcionalna organizacUa kompleksa.
Objekte postavljati u okviru zadatih gradevinskih linjja i na minimalnom odstojanju od 1.5m
prema susednoj parceli. Objekte koji su u direktnoj vezi sa funkcionisanjem Zeljeznice
postaviti prema uslovima i potrebama Zeljeznice.

7.2. Pravila parcelacije

eitav prostor zahvaden ovim planom izdijeljen je na urbanistidke zone i urbanistidke
parcele kao osnovne urbanistiake jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je posiojeda parcelacija, postojeci nadin
korisdenja prostora i mreza postojedih i novoplaniranih saobraCajnica.

Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafidkom prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji dini sastavni dio ovih uslova.

l\4ogu6e je izvrSiti udruzivanje urbanistidkih parcela radi :zgradnje jedinstvenog objekta i

tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanistiaku parcelu u skladu sa uslovima plana.

elanom 13 stav 1 tadka Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehniake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44h8 i 43119), propisano je da tehnidka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

7 .3. Gradevinska i requlaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama

Regulaciona
Regulaciona
UTU",,,PIAN
dokumenta"
uslova.

linija:
linija predstavljena je na grafibkim prilozima ,,Plan parcelacije, regulacije i

saobradaja, nivelacije i regulacije" i ,,Smjernice za sprovodenje planskog
definisana je analitiako geodetskim elementima, koji aine sastavni dio ovih

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se
moze gradiii. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate
tadaka gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu,,Plan parcelacUe, regulacije i UTU"
koii aini sastavni dio ovih uslova.



objekti se postavljaju na ili iza gradevinske koja je zadata na nivou

Uslovi imere za zaStitu od zemljotresa:

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po NiICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
l\,4jere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu. a odnoqe se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje ipojektovanje infrastrukturnih sistelna. lociranje i fundiranje, ij izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim
podlogama i seizmiakoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i geofizidkih
ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih itehnidko-tehnologkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti6kih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zaStite od elementarnih idrugih ve6ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom pgdrudju su razradene isprovedene mjere
idaii parametri povredivosti. Kao optimalna mjerp za smanjenje povredivosii, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kpo urbani sistem, koji 0e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zagtita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekaia.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2", bt.13107, 05108, 86109, 32111, 54116 i 146127) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" SI.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",b(.34114 i 44118) pt izradi tehniake dokumentacUe ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlaS6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zaitite
na radu pribavi reviziju da je tehnibka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zadtite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilisia shodno 6lanu 10 Zakona o zaititi izdravlju radu ( "Sl.list RCG", br.34l2014 i

PREPORUKE ZA
DRUGE USLOVE
TEHNOLOSKIH I

SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO-ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
DRUGIH NESRECA

44t2018



IJSLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
iivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naairr da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Siandarde za izg?dnju treba temeljiti na Evropqkoj direktivi o energetskim svojstvima E
2OO2t91 tEC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uiicaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim za
ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvala na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", b(.20107 , 47 113, 53114 i 37 118\.

USLOVI ZA P O OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata

Ova kategorija zelenila ireba da artikulise ioplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema poloZaju i okolnim namjenama fiogu6e je napraviti zelenu traku u formi
drvoreda ili postavljanjem grupnih aranzmana od lisdara i Eetinara, dok su i cvetni
aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte isl.
Sio se tide floristiakog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste
koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovirna, vode6i pri tom raduna o nameni koju
zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.

ZASTICENE OKOLINE
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

U okviru predmetnog prostora potrebno je pogtovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu q zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG", br.
49110,40111,44117 i 18119\ posebno alanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheolodkoo znadaia. sve radove treba Drekinuti iobavestiti l\ilinistarstvo kulture i Upravu



za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom
objekata ('sl.list cG",bt.64t 17, 44t 1 8, 63t 1 8,
i nadinu prilagodavanja objekata za pristup
CG", bt.48h3 i 44h5).

prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
11119182120)i Pravilnikom o bliZim uslovima
kretanje lica smanjene pokretljivosti ("Sl.ljst

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljudenia na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potro5a6a nd niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo jtehnidki uslovi TP-1 b-D istrjbutivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od
1 1.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni6ki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.



17.2. Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidki uslovi prikljudenja objekta na hidrotehniaku infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod ,,Bistrica" iz Bijelog Polja broj 607 od 16.O5.2o22.godine koji su sastavni
dio ovih uslova.

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim tehnidkim propisima istandardima

173 Uslovi prikliuienia na saobradainu infrastrukturu

Objekat se prikljudije direktno na magistralni put Bijelo Polje - Prijepolje, prema
saobraCajno- tehni6kim uslovima za izradu projektne dokumentacjje Uprave za saobra6aj
iz Podgorice broj 04-460512 od 19.05.2022. godine koji aine sastavni dio ovih uslova.

17 .4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mre:u:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 1 10mm, odnosno PE cijevi prednika
40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi teleionskih instalacija i uvoda - ZJPTT ivaze6ih propisa i standarda iz
ove oblasti.
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je poStovati propise koji se odnose na
zastitu iizgradnju elektronske komunikacione infrasirukture ielektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
Takode koristiti sledece sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

se obavlja izrada tehnidke

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture httpi//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.meiekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zata^e ot'latanje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione inf rastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ilikoaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutragnjeg prikljuaka (KDS disiributivni orman ili direktan
prikljudak za individualni objekat).



Tehni6ki uslovi za izradu tehniake dokumentacije za rekonstrukciju objekta na
kat.parcelama 9911 , 9912 i 100 KO Nedakusi izdati od strane Zelieznidke infrastrukture
Crne Gore br. 01-344122-35811 od 21.06.2022. oodine koii dine sastavni dio ovih uslova.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEIZMICKIH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Potrebe za geoloikim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZedim propisima i u skladu sa geomehani6kim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno ilanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("S1.list RCG", br.28193,27194, 42194,26107 , "Sl.list CG" , br.28h1), iztaditi
Projekat geologkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih
geolo5kih istraZivanja.

l\4eteoroloiki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima Srednja
godianja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1

C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrijednost
insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri demu

se maksimalne kolidine izluauju u kasnoijeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snijezne
padavine karakieristi6ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.
Snijezni pokrivad traje oko 5 mjeseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti Relativna
vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godiSnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,'1%, dok je minimum

u julu 72,64/o.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjeirovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.



20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 616

Povriina urbanistidke parcele 751,O4 m'

Maksimalni indeks zauzetosti 0,5

l\y'aksimalni indeks izgradenosti 1,5

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

1126,56 m'

Maksimalna spratnost objekata P+2

Maksimalna visinska kota objekta

Najve6a visina eiaze za obradun vjsine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
-za garaze itehnicke prostorije do 3,0 m;
-za stambene eiaze do 3,5 m;
-za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila. najveia
visina prizemne etaze na mestu prolaza
iznosi 4,5 m.

l\4aksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mjestu gde se gradevinska linija
podkrovlja i spraia poklapaju.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,,kapa" sa prepustima.
Prije intervencije na postojeeem objektu potrebno je izvrsiti provjeru statiake stabilnosti
postojedeg objekta.
Svi postoje6i objekti mogu pretrpeti itotalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci objekat se
moze porusiti iizgraditi novi, pri demu vaze uslovi koji su u planu dati za izgradnju novog
objekta, odnosno mora se postovati zadata gradevinska linija, odnos prema susednim
parcelama kao i zadati urbanistidki parametrj.
Postoje6l objekti koji su planom evidentirani, bez obzia da li su izgradeni sa jli bez
gradevinske dozvole, a prikazani su u grafidkom prilogu postoje6e fizidke strukture, a
zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju i ne narusavaju planiranu regulativu, kao takvi
se mogu zadrZati, s tim da ukoliko se ruse igradi novi objekat pri postavljanju novog
objekta mora se posiovati zadata gradevinska linija. Ukoliko postoje6i objekat zadire u
novoplaniranu gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu
regulativu isti, ukoliko nije prekoradio zadate parametre gradnje, moze se dograditi
odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze izvrsiti nad
ditavom osnovom a dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linUe.
lvlaksimalna zauzetost imaksimalna izgradenost parcele ukljuduju sve objekte na parceli
ipomocne objekte.
Objekte postavljati u okviru zadatih gradevinskih linija i na minimalnom odstojanju od 1.5m
prema susednoj parceli.

I



Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta obezbijediti u skladu sa
namjenom objekta inormativima koji prate
istul Takode u okviru parcele treba
obezbijediti potrebne saobracajno
manipulativne povrsine u skladu sa
djelatnosdu koja se u objektu ili na
konpleksu obavlja.
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju
pla4skog dokumenta. kriterijumima namjene
povidina, elementima urbanisti6ke regulacije
i jedinstvenim grafi6kim simbolima, normativi
za parkiranje za osnovne grupe gradskih

stariovanje (na 1.000 m2) ----------15 pm
(lokalni uslovi min.12. a max. 18 pm):
proizvodnja (na 1.000 m2) --------- 20 pm
(6-2s pm);
fakl{lteti (na 1.000 m2) --------- 30 pm
(10i37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) ---------- 30 pm
('10.40 pm);
trgovina (na '1.000 m2) --:------ 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) ---------- 30 pm
(20-40 pm);
restorani (na 1.000 m2) --------- 120 pm
(40.i200 pm);
za $portske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ---25 pm.
l\,4inimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnidko vozilo je Sirine 2,3 m
i duzine 4.8 m na otvorenom. a kod garcZa
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduZne strane
ima stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski
element, ogradu ili opremu prosiruje se za
0,3 ido 0,6 m, zavisno od oblika i polozaja
gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90' je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjeFta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobra6ajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 2.80/3.00/4.7m. a Sirina

arkino miesta 2.30 m.



Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica
smanjene pokretljivosti i lica sa jnvaliditetom

mora biti zadovoljeno sledede:
. parking mjesto mora biti smesteno najblize
prisfupadnom ulazu u objekat;. k<!d upravnog parkiranja, Sirina parking
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7
m, odnosno na sirinu parking mjesta od 2,2
m dodaje se prostor za invalidska kolica,
siririe 1,5 m (dubina ista kao kod parking
mjesta). Kod dva susedna parking mjesta
more se dozvoliti da koriste isti prostor za
invalidska kolica, odnosno da Sirina dva
susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);
. kod kosog parklranja Sirina parking mjesta
isnosi 3.6. a kod paralelnog parkiranja Sirina
je 3\2 m, a duzina 6 m, jer treba obezbijediti
ptolaz za invalidska kolica izmedu dva
susjedna parkirana vozila;
. izlaz sa parkiralisnog mjesta na trotoar
obezbijediti ukosenim ivianjakom nagiba
najvise 10%,sjrine najmanje 120 cm;. kod planiranja parking mjesta treba
predvideti rampe u trotoarima za silazak
kolica za trotoara na kolovoz. lste rampe
morajJ se predvidjeti iu raskrsnicama.
odnbsno na svim mjesiima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na
koldvoz ili obrnuto;. povrsina parkiraliinog mjesta mora biti
izradena od materijala koji ne otezava
kretanje invalidskih kolica (5ljunak, pijesak,
zatriavljena povrsina i sl.),. parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti treba oznaditi odgovarajudim
znakom u skladu sa propisima;
. kod prilaza osoba sa invaliditetom
objektima, maksimalni nagib rampe je 1:12
za novoprojektovane objekte iza duzinu
rampe do I m. lzuzetno se, kada se radi o
adabtaciji postojecih objekata. moze
dozvoliti inagib 1:10.
.l\,4aksimalni nagib rampe, duzine do 12 m
je 1:16, a kod rampi duzine do 15 m
maksimalni nagib je 1:20. Za sve rampe
duze od I m mora se Dredvideti odmorisni
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podest, duzine 1,4 m. Najmanja dista Sirina
rampi za jednosmerni prolaz je 0,9 m.
- Nbjmanje 5% od ukupnog broja parking
mjesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoscu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
horirogene slike naselja. Kako se radi
ugldvnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve6 delimidno izgradeni
prostor. novi objekti oblikovno i

materijalizacijom treba da podrze i unaprede
postojeci ambijent. Takode oblikovanje i

matbrijalizacija treba da podrZe stambenu
nadrenu objekta. a u skladu sa propisima za
ovu vrstu objekata.
Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i

izbcir krovnog pokrivada, tekstura i boja
vaZln su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporuiuje se
korisdenje onih formi krovova i nadina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
fizidkim strukturama.

Na postoje6em objektu koji se u potpunosti
zadizava mogu6e su intervencije u smislu
odrZavanja, a nadgradnja nad postojecim
objektima mo:e se vrsiti uz prethodnu
proveru statidke stabilnosti. Prilikom
nadgradnje mora se uspostaviti oblikovno
jedinstvo ditavog objekta. Nadgradeni deo i

postojeoi objekat moraju predstavljati
oblikovnu celinu kao i celinu u smislu
materijalizacije. Na donjim etazama izvrSiti
sve intervencije koje su neophodne u

postizanju jedinstvenog objekta.

U dbjektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze kao isa delatnostima koje se u

objektu obavljaju.



Komercjjalni natpisi i panoi moraju biti
reallzovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom.

Rasveiu prostora kolskih i pesadkih
komunikacija treba izvesti pazljivo
odabranim rasvetnim telima, sa dovoljnim
osvetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrEivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racibnalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znaEajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljucuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upfavljanje otpadom nastalim prilikom
izgrhdnje ili ruSenja objekata
U bilju energetske i ekoloski odrzive
izgrirdnje objekata treba te:iti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volLimena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

korig6enjem sunaeve energije
-Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
terntoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriseenja energije treba
iskoristiti sve mogu6nosti smanjenja
kori66enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
matprijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije.
-Prddvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne



-Kao sistem protiv preterane insolacije
koriiiti odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vesladku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijed nosti za 21-25o/a nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticajvjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljdtnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u

fazii idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da . se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omota6a objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris6enja energUe treba
iskoristiti sve moguanosti smanjenja
koriS6enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaitititi
se od preieranog osunaanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom isl) kako bi se
smanjila potrosnja energUe za vjestaaku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vjetra iobezbediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mesecima.
-Ra6hladno optere6enje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a. To
moie ukljuditi izolovane povriine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 2o-25o/o niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
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-Njskoenergetske tehnologUe za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je
to moguoe.
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz
drugih procesa 6e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovolta,dnih 6elija treba ispitati u
svrhu snabdUevanja niskonaponskom
strujom za rasvjetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektrianih
uozila-

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski
- U spise predmeta

nadzor i licenciranje

22 OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boikovi6

24

M,P, (;u ,'i.")\
\\-. 

j i;i !
V,. .,,'rl

potpis ovlaS6enog sluibenog lica

Q6eg3-n.'

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog

dokumenta
- Kopija plana i lisi nepokretnosti
- Tehnidki uslovi u skladu sa

posebnim propisom

- Uslovi vodovoda za izradu tehniake
dokumentacije broj 607 od
16.O5.2022.godine izdati od strane
Doo Vodovod ,,Bistrica" iz Bijelog
Polja

- Saobra6ajno - tehnidki uslovi za
izradu projektne dokumentacije broj
04-460512 od 1 9.05.2022. godine

- Tehnidki uslovi za izradu tehnidke
dokumentacije izdali od strane
Zellezniike infrastruke Crne Gore br.
01-344122-35811 od 21.06.2022.
godine
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D.o. o
VODOVOD
Bijeio Polje

'i]\j I !i \ rrill.i\"

2C,,- c(7

No osnovu Zakono o ploniranju p a 4eiavajuii po zahtjevu
D.O.O.,,AD PERSPEKTIVA" tz Bijelog Poljo D.o.O. Vadavdd,.qISTRICA", Bijelo Palje izdaje uslove za
izrqdu projektne dokumentacije zq rekonstrukciju objektq nq kqL pqrc, br. 99/1, 99/2 i 10O RO
Nedqkuse,

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/5-i32/22.2453/3-35 od
09.04.2022.qodine, dostavljamo Vam uslove za izg.adnju objekta i prikljuienje na gradski vodovod i
kanalizaciiu za kat. p arc. br.99 /7,99 /2 i 100 KO Nedakusei

VODOVODNAmTe')aACCAZOOmmprolazisadesnestranemagistralnogpLrtaBijeloPolje-
Prijepolje, gdje rreba planirati prikljudenje vodovodne mreZe za objekat na kal parc. bt. 91/1,9912 \

100 KO Nedakuse lskica sa mjestom prikljuienja data je u prilogu). Prosjeina dubina glavnog
vodovoda je ol(o 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u' voclovodnoj mreii iznosi oko 4,0 bar. Za

prikljuienje objekta planirati armjrano betonski vrrdomjerni iaht unutrainjih dimenzija
110x110x100cm, sa ugradniom metalnog poklopca 6600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm [za
telki saobra6aj 250 kN). lnvestitor radova je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne probleme ida
prikljudnu liniju polozi do mjesta prikljufenja na glavnu vodovodnu mreru. Vodomjemu Sahtu
smjestiti na samom ulazu, odnosno na mal(simalnoj udaljenrlsti 2 metl-a od regulacione Iinije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna iahta treba da je minimalnih unutrainjih dimenzija
100r100x95cm izradena od armiranog betona sa drerla/nim otvolom. Vodomjerna iahta treha da
sadrtzi regulator pritiskq + pwi ventil + vodomjer + drubi ventil, odnosno ispusni ven,il. SkloniSre
za vodomjer mora biti tcrmiiki izolovano. Vodomjer piedvidjeti od proizvodaia 1NSA ili drugog
proizvodaaa koji ima iste gabarite kao vodomler ovog proizvoilaia, sa drZavnim iigom Zavoda za

metrologiju Crne Core. U sludaju postojanja viie poslovnih/stambenih jedinica potrebno je
p.edvjdreti vodomjere za svaku poslovnu/stamhenu jedinicu posebno, takodje u sluaaju postojanja
hidrantske mreze predvidjeti posebafi vodomjer za hidrantsku n)reU u promjera prema hidrauliikom
pioraiunu. Preinik prikijuine iinije usvojiti prema hidrauliikom proradunu Pri!ikom izgradnje
objekta, investitor je duiqn da urqdi privremeni prikljuiak sa instolocijom vodomjera, kaji ie koristiti u
toku izvodenja rodova nLt objektu i isti prijavi tehnitkoj slu,bi Vodovoda ,,8[strica".

F e k a I n a k a n q I i z a c i j a ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda Ibioloaki separatorJ Pnlikom odabira separatora voditi ratuna o potrcbnom
stepenu preiisiene vode, a preiisienu vodu nal<on tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijcku Lim ilj upojni bunar, (Uredba o klasi,fikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih voda na
teritoriji CrDe 60rc), Kvalitet prediS6ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kv$liteta i sqnitqrno -
tehnitkim uslovima za ispuitanje otpqdnih vod.t u recipijent i javnu kondlizaciju, Sl, List CG, br,
45/08 od 31.07.2008,9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12'10.2012 i 59/13 od
26.12.2073.godine.

Hidrotehnidke instalacije projektovati p.ema vaie6im tehniikjm propisima i standardima

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA'

OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRE'I'ARIIA'I' :1A UREDENIE PROSTORA , .:;A
UL. SLOBODE BB G:-Pnm e-r lij c
84000 BIJELO POLJE l4---:..-*7.:;1r 1-! -:

I .!j..: ; !;:.1 
' 

.:rr

Tehiitko

Tomovi6 Ra , inZ. graal.

{#
a:Tiil

Biieto Polie

via, dipl. inz. graaI.





Frim leno: 15 at lj:)tt,----
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Broj 04 4605/2
Podgorica 19 05.2022 godine

s.*:.[1#"'j j"l'"t,'.1 j5,",.

PREDIMET: D0O ,,A0 PERSpEKTtVA,,

Veza: Zanr ev br 06 5.332 2)- -453 35 oo 09.05 2o22.goo-e

Uprava 
-za -saobracaj, 

rieiavalui po zahtjevu opstine Brje o Polje - sektetariiata za uredenje prostora br.06/5 332122.24s3-3s
od 090520,22 godire. zaveden u upraviza saobracarbr.0{46by1 od lg.oa2a22 godine'a za potrebe rnvestitora ooo,,AD
PERSPEKTIVA"' Iadi izdavanja saobra6ajno tehniak h uslova za izradu tehn a[e uoiumentacil"'ra rekonstrut<cau olpr,ta na
urbanistiakoj parceri uP 616 katastarske parcee br99/r,99i2 i 100 Ko Neda[usi u zahvatu zmjena idopuna DUp-a
lndustrljska zona i podrudje lerminar, a shodno dran! 17 zakona o pLriev ma (,,sr LstcG br.82j20)izdaje sjedece:

SAOBRAdAJNO.TEHNICKI USLOVI2A IZRADU PROJEKTNE DOKUII'ENIACIJE

f. opiti saobracajno -tehnidki uslovi

CRNA GORA
UPMVA ZA SAOBRACAJ

T ,?t.,*-N-
OBMDILI, ('5 

oraexron,
Radoiici Polokslc. dDl.ing.grad. Radomir Vuksqr
.L/,--r-,::.s

Me*o Spahid, Orad. tehnicar

Regulaciona linijalrnija koja dilerijavnu povrsinu od povriina namijenjenih za druge namjene) ito le granica urbanisudke
palcee prema magistralnom putu idata ie koordinatama taaaka.
Gradevinsku liniju la o.ednetnon oore/r -de.- sana.e o,eorer'1paro-1.
Prilazza predmet]u urbanistiiku parceiu ostvaruje se prekc servisne saobraaalnice ( koja nle izvedena).
lm4uai u vidu da servisna saobra,ajnica njie uradena postoii mogudnostlprivremeno! piirtlueenp ao reilzact;e saobraaajn]ce
po DUP.Lr.

2. Posebni saobradajn o -teh n iaki u6lovi
Posebni saobradajno -tehniakius ovidefinisu se na osnovu parametara kojisu propisani u urbanistiako -tehni6kim uslovlma,
ranga driavnog p_uta, paramet ma driavnog puta, pobebama p laznog puia (prlkiufta na Oriavni p!t), odekivanom
optere6enju na prilaznom putu situacrje konfrguBcije tere na td.
Privremeni pilaz sa magistrarnog puta za objekt€ u kojima se pranira neka djeratnost trgba da ispunjava
sledeCs uslove.

- Duzina prilaznog puta do 45rn Slr na priazne saobraaalnice min 3.00m- Duzina prilaznog puia do 75m Sirina pr lazne saobraaajn ce min 3 50m- Duzina priiaznog pula do 100m Si na prllazne saobrabajn ce rnin 4 00m- Duzina prilaznog puia preko 100nr dlr na prilazne saobraaatnice min5.00m
Pri az za siambeni objekat moze da se ostvar obaranjem trotoaratu du:ini ne ve6oj od 5,5m.
Prostor zmedu regu ac one linije I utvrdene gradevinske llnije ured iti kao lelenilo bez bilo dkvih objekata,
ProjektnLr dokLrmentacrju - Glavn projekat- faza saobraiaja - uradenu u skladu sa gore propisanim uslovma, vazeaim
propsima standardima sa zvjestajem o izvdenoj tehnidkoj kontrol (izvjsitajo rcv zili) dosiaviii upcvizs saoiracaj za
lzdavanje saobiacajn€ sag asnostl .l i r _.-* _

Dostavljeno:
Podnosocu zahtjeva x 2

-tl spise predmet
-Arhivi
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