URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

[peae 3s 0

_ CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/5-332/22-2244/5-32 i
Bijelo Polje, 24.05.2022.godine OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("SI. list CG" br, 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) |
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br. 87/18, 75/19, 116/20, 76/21 i
141/21) i podnijetog zahtjeva Cetkovié Vladislava i Cetkovié Predraga iz Bijelog Polja,
izdaje:

| URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

| za izradu tehniéke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 1 koju €ine dijelovi katastarskih parcela |
br.3685, 3693/1, 3686 i 3692 KO Bijelo Polje u Gornjim Loznicama, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana Gornje Loznice ("Sl.list CG - opstinski propisi”, br.23/12).

Cetkovié Vladislav i Cetkovié Predrag- |
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

 POSTOJECE STANJE

' Katastarska evidencija:

U listu nepokretnosti 2904 — izvod KO Bijelo Polje katastarska parcela 3685 ukupne
povrSine 916 m? evidentirana je kao dvoriste povrsine 500 m?, njiva 5.klase povrsine 277
m?, porodi¢na stambena zgrada kao objekat broj 1 bruto povrsine osnove 90 m?, pomocna
zgrada kao objekat broj 2 bruto povrsine osnove 8 m? i pomocna zgrada kao objekat broj
' 3 povrSine u osnovi 41 m>.




Katastarska parcela 3686 evidentirana je kao padnjak 4. klase povrgine 922 m2.
Katastarska parcela 3692/1 ukupne povrsine 135 m? evidentirana je kao njiva 5.klase
povrsine 115 m? i pomoéna zgrada kao objekat broj 1 bruto povr&ine osnove 20 m2.
Katastarska parcela 3692/2 ukupne povrsine 722 m? evidentirana je kao njiva 5.klase
povrSine 111 m? i njiva 4. klase povr§ine 611 m2

Katastarska parcela 3693/1 ukupne povrsine 5537 m? evidentirana je kao $uma 4. klase.
Postojec¢i pomoc¢ni objekat broj 3 sa katastarske parcele broj 3685 KO Bijelo Polje
neophodno je ukloniti — na osnovu prijave vlasnika objekata koja se podnosi nadleznom
inspekcijskom organu — shodno ¢lanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.List CG", br.64/17) — kako bi se oslobodio prostor za izgradnju novog
objekta.

PLANIRANO STANJE

F

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistika parcela UP 1 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom naselja
Gornje Loznice planirana za mje$ovite namjene (MN).

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguée je organizovati
' stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanja, a koje sluze za opsluzivanje podrugja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe uz uslov
dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom. _
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa |
djelatnostima) ili samo stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

12,

Pravila parcelacije

' Povr§ina urbanisticke parcele UP 1 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcele br. 3685,
| 3693/1, 3686 i 3692 KO Bijelo Polje iznosi 1476m?2.

Citav prostor zahvacéen ovim planom izdijeljen je na urabnistitke parcele kao osnovne
urbanistcke cjeline.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bilo je postoje¢e katastarsko stanje i mreza
postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguée je izvriti udruZivanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi plana za
novoformiranu urbanistiéku parcelu u skladu sa uslovima plana.

Takode je moguce i usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim
' $to svakoj novoformiranoj parceli treba obezbediti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa

postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim sluéajevima
kada je potrebno izvrSiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno knjiznim ili
' katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisti¢ke parcele kako
| je to u planu dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze
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izvr$iti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem, |
odnosno trenutnim mogucnostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafickom rilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Clanom 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nainu izrade i sadrzini tehnigke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehni¢ka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od

nadlezrnog organa. '

| 7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanisticke parcele.

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Gradevinska linija se nalazi na rastojanju od 7 m u odnosu na regulacionu liniju.

Objekat postaviti na ili iza gradevinske linije.

Gradevinska i regulaciona linija definisana je na grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji €ine sastavni dio ovih uslova.

' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

| podrucjima.

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

ProraCune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima za gradenje u seizmickim

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i

' funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i
' fundiranje, j izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama

"Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”.
Pored toga, na predmetnom podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite od epidemije




Mjere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvori$ta uklopliene su u mjere zatite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rieSenja PP-a i u skladu je sa resenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja
zZivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu , naro¢ito principe ozelenjavanja

prostora.
Regulisati otpadne vode na nacin da se elimini§e zagadenje povrsinskih i podzemnih

| voda.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podruéju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivin izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od hamjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu

| ("Sl.list RCG", br.20/07, 47/13, 53/14 i 37/18).

' Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu,
' neophodno je sprovesti postupak izrade , a prem vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, kao i svim vazeéim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata/ZO:

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje ziva
ograda, naroéito u ulicama koje zbog 8irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrS§inama izmedu kuca, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvoljno povuéene od uliéne linije, dobro
organizovanim zelenim povrdinama sa Zivim ogradama, ulicama se mozZe dati nov,
karakteristi€an izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca,
| 8iblja, puzavica ili cvetnica.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

4




U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG“ br.
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno &lanovi 87 i 88. U slucaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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| USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima
i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,SI.list
CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati zivom zelenom ogradom koja se sadi u

- osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom

do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde. Prema obilaznici teziti postavljanju zelenila kao zastitnog
pojasa.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

1.1

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu




Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku |
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama | |
EPCG i to:

-Tehnicka preporuka za prikljuenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV. '
Shodno dopisu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma Crne Gore broj
06-51/12 od 11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni¢ki uslovi CEDIS-a.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZec¢im propisima i standardima.

' 17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Tehnicki uslovi priklju¢enja objekta na hidrotehni¢ku infrastrukturu uraditi prema uslovima |
DOO Vodovod ,Bistrica” iz Bijelog Polja broj 567 od 06.05.2022.godine koji su sastavni
dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.
' 17.3. | Uslovi priklju€enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikljuditi na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mreZom datom u planu na Ulicu br.1. a shodno
grafickom prilogu — Plan saobracaja- Detaljnog urbanistickog plana Gornje Loznice, koji
je sastavni dio ovih uslova.
' 17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

| 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

| -sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na

zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,

Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/,

infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao |

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da |
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka | |
elektronske komunikacione infrastrukture.

6



18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH LGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

' Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehani¢kim
| ispitivanjima u zoni gradenja.

- Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizicko - geografsku osobenost podrudja, |
| kori$c¢eni su podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i podaci

iz raspoloZivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduha

Srednja godi$nja temperatura iznosi 9,40C.

Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar
sa temperaturom -0,90C.

Godi$nje kolebanje temperature iznosilo je 200C.

| Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu 2007.godine.

Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termicko kolebanje bilo je 67,40C.

' Obla&nost
Oblaénost i koli¢ina obla¢nosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrucje |

' Bijelog Polja spada u u podrucje povecane oblacnosti, posebno je povecana u hladnijem
| dijelu godine.

Srednja mjesecéna oblaénost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.
Srednja godisnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Oblagnost je povecana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize |

minimum. Jesen i prolije¢e imaju u prosjeku sliénu oblacnosti. Povecanje koli€ine
oblacnosti povezana je sa poveéanjem viaZznosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlja koli¢inu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relativha valaznost vazduha je ve¢a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godi$nja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristicne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle se
javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristicne i u ostalim godisnjim
dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruZena planinskim masama koje




utiéu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, ti§ine, ceste snjezne padavine, |
magle u zimskim mjesecima itd. '
Za Bijelo Polje su karakteristi¢ne tzv Magle mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih
temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

Insolacija

Srednja godi$nja vrijednost insolacije-suma osuncavanja je 1.635,3 ¢asova,

Srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 2284 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 €asova.

Padavine

Srednja godiSnja suma padavina je 920 mm;

Srednja mjese¢na suma padavina najveca je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;

Najveca mjesecna suma padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

Najveca godisSnja koli¢ina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
567,7 mm izmjerena u 1982. godine;

Maksimalna dnevna koli¢ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatnoéa jednodnevnih koli€ina padavina je 145mm za 1% do 48mm za 50%;
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito sugnih ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste i koli¢ina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godi$nje,

Maksimalna mjesecna visina snjeznog pokrivaca u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984 .god. visine 90 cm;

Maksimalna godiSnja visina snjeznog pokrivaca iznosi 223cm i izmjerena je 2005.god.;
Prvi snijeg se najcesée javlja oko polovine novembra, a mozZe se pojaviti i sve do sredine
aprila;

Snjezni pokrivac traje oko 5 meseci;

Koli¢ina padavina znatno se povecava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura
opada sa porastom nadmorske visine;

U Bijelom Polju prose¢no godisSnje ima 109 kignih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 oblacnih
dana.

Vjetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najéesce duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero
istoka i istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) i jugoistoka (10%o). TiSina je, zbog kotlinskog
poloZaja dosta velika i iznosi 430%., Naime, gradsko naselje ima visok godi$nji procenat
tiSine. Gledano po mjesecima, sjeverac najéesce duva u januaru, maju i julu. Zapadni
vjetar u martu, aprilu i decembru.

U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP 1
PovrSina urbanisticke parcele 1476 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,6
Maksimalni indeks izgradenosti 3,0
Bruto gradevinska povrsina objekata /
(max BGP) k
Maksimalna spratnost objekata P+3+Pk
22 m

| Maksimalna visinska kota objekta

Za objekte u funkciji poslovanja visinu etaza prilagoditi djelatnostima koje se u objektu
obavljaju stim da se ne prekoradi zadata visina objekta.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.

Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu preéi gradevinsku Iiniju
niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1.5m.

Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat isti moze imati spratnost max. Su(Po)+P+1 a
ukupna zauzetost parcele moze biti 0.6.

Novi objekat mora biti od postojeéeg udaljen min 3m a od susjedne parcele min. 1.5m.
Novi objekti i objekte koji ée pretrpeti totalnu rekonstrukciju postavljaju se na ili iza
gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko pjeSackog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti vec¢e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4m.

Kada se postojeci objekat koji je leZzao na granici parcele prema susedu zamenjuje novim
moguce je zadrzavanje njegove pozicije ali uz saglasnost susjeda. Novi objekat je mogucée
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga postaviti na manjem
odstojanju od 1.5m od susedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov
da se prema susedu ne mogu otvarati otvori.

Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.20m. Podkrovlja |
su planirana isklju¢ivo u granicama gabarita objekata (bez erkera i dubokih streha). | i
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja | 1}

' podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je
| na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.




U obracun urbanistickih parametara ulaze svi postojeci i novoplanirani objekti na

parceli.

' Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru

parcele. GaraZze i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljugivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorae maksimalni zadati urbanisticki
parametri.

Ove objekte postavljati tako da minimalna

' udaljenost objekta od susjedne parcele bude

| Svi

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

1,5m a od stambenog objekta 2,5m, ili se

mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat. |
se |}

postojeéi pomocni objekti koiji
uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu
zadrzati. Ukoliko se u objektu obavljaju
djelatnosti u okviru parcele treba obezbediti
parkiranje za potrebe istih.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe
gradskih sadrzaja:

stanovanje (na 1000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) ----—---—---- 20 pm
' (6-25 pm);
fakulteti (na 1000 M2) ----=mcmmmemmmeee 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);
trgovina (na 1000 m2) -------—--------- 60 pm (
40-80 pm);
hoteli (na 1000 m2) 30 pm
(20-40 pm);
restorani (na 1000 m2) --—---—---—-—-—-- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100
posjetilaca)

| Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju,

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Fasade objekata kao i1 krovni pokrivaci su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.

' Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
' realizovani na visokom likovnom nivou.

' Visine objekata su date kao spratnost
' objekata uz predpostavljen disciplinovan
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odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o
susednim objektima i opstoj slici naselja i
grada. Formiranje podkrovne etaZe
podrazumeva izgradnju nadzidka visine
1.20m. Podkrovlja su planirana iskljuéivo u
granicama gabarita objekata (bez erkera |
dubokih streha).

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaZa obavezni su kosi
Cetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata | kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u
funkciji odabranog krovnog pokrivaca.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet |
racionalnim planiranjem potros$nje, te
implementacijom mera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje

Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu |
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

U ciliu energetske i ekoloski odrzive |
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade [
kori§¢enjem sunceve energije

-Koris¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog kori§éenja energije treba
iskoristiti sve  mogucnosti  smanjenja
koriSéenja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
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materijale, kako bi se smanjila potrodnja |
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije |
korititi odrZive sisteme (zasenu ékurama,‘
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti |
uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu
u ljetnjim mesecima

' Kod gradnje novih objekata vazno je vecé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna |
energetski efikasna zgrada. !
Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  koriséenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vestadku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moZe ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstre$nice ili njihove
kombinacije
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-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, vidak toplote iz
drugih procesa ¢ée se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati u |
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucénosti, poput punjenja elektrinih
vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

b o Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
|
5o | OBRADIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA:

23 | OVLASCENO SLUZBENQ-LICE

| Aleksandra Boskovié¢

O R
/ i L urE dfr C'
-_).-_ ) ]

M.P. potpis ovlascenog sluzbenog lica
."l\
=
£ YA
25 | PRILOZI

Graficki prilog iz planskog
dokumenta

List nepokretnosti i kopija plana
Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije broj 567 od 06.05.2022.
godine izdati od strane DOQO Vodovod
,Bistrica” iz Bijelog Polja.
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po zahtjevu
Cetkovi¢ Viadislava i Cetkovi¢ Predraga iz Bijelog Polja D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje
izdaje uslove za izradu projekine dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 3685 KO
Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/5-332/22-2244/3-32 od
28.04.2022.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 3685 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreza PVC #320mm prolazi lokalnim putem Loznice - Rasovo gdje treba
planirati prikljufenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 3685 KO Bijelo Polje. Prosje¢na
dubina glavnog vodovoda je oko 120cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko
6,0 bar. Za prikljucenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni 3aht unutradnjih
dimenzija 110x110x100c¢m, sa ugradnjom metalnog poklopca 8600mm ili 60x60cm od lima
d=Bmm (za teski saobracaj 250 kN). Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne
probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta prikljutenja na glavhu vodovodnu mrezu.
Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalneoj udaljenosti 2 metra od
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta treba da je minimainih
unutrasnjih dimenzija 100x100x95cm izradena od armirancg betona sa drena’nim otvorom.
Vodomjerna Sahta treba da sadrii regulator pritiska + prvi ventil + vodomjer + drugi ventil,
odnosno ispusni ventil. SkloniSte za vodomjer mora biti termicki izolovano, Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa |
drzavnim zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slufaju postojanja viSe poslovnih/stambenih
jedinica potrebno je predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu/stambenu jedinicu posebno, takodje u
sluaju postojanja hidrantske mreZe predvidjeti poseban vodomjer za hidrantsku mreZu promjera
prema hidrauli¢kom prorafunu. Pre¢nik prikljuéne linije treba da je prema hidraulickom proracunu. |
Prilikom f/gmdnje objekta, investitor fe duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom |
vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda
,Bistrica”.

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioloski separatar). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom
stepenu preciSéene vode, a preci§¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent — |
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na
teritoriji Crne Gore). Kvalitet preiS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SL List CG, br.
45/08 0d 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 0d 12.10.2012 1 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.
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Na csnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10
G327 0, 040411, 043415, 03717 1 17/18), postupujudi po zahtevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/22-2244/4-32. 7
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Ne posloje tereti i ograniéenja.

Naplata fakse je oslobodena na osnovu luna |7 Zakona o administrativaim taksama ("SLlist CG. br. 18/19). Nuaplata
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KOPIJA PLANA
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Katistarska opstiing BUELO POILII
Broj lists nepokretnost;

Broj plana: 7.4

Parecle: 3685, 3692, 3686, 3693/1
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