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Sekretarijat za uretlenie prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu tlana 74 Zakona o
planiranju prostora iizgradnji objekata ("S1. list CG" br. 64117,44118,63118, 11119,82120)
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma jedinicama lokalne.samouprave ("Sl.list CG", bt.87h8,75119, 116120,76121 i

141Dl) i podnijetog zahtjeva Cetkovi6 Vladislava i eetkovi6 Predraga iz Bijelog Polja,
izd4e

3
URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentaciie

4
za izgradnju objekta na urbanistidkoj parceli UP 1 koju dine dijelovi katastarskih parcela
br.3685, 3693i1, 3686 i 3692 KO Bijelo Polje u Gornjim Loznicama, u zahvatu Detaljnog
urbanistiakog plana Gornje Loznice ("Sl.list CG - opitinski propisi", br.23l12).

PODNOSILAC ZAHTJEVA:
Cetkovi6 Vladislav i Cetkovi6 Predrag-

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosti 2904 - izvod KO Bijelo Polje katastarska parcela 3685 ukupne
povrSine 916 m" evidentirana je kao dvoriste povrsine 500 m', njiva 5.klase povrsine 277
m'?, porodidna stambena zgrada kao objekat broj 1 bruto povrsine osnove 90 m'? , pomocna
zgrada kao objekat broj 2 bruto povriine osnove 8 m2 ipomo6na zgrada kao objekat broj
3 oovrsine u osnovi 41 m".



Katastarska parcela 3686 evidentirana je kao painjak 4. klase potr5ine 9r, m,.
Katastarska parcela 369211 ukupne povrsine 135 m, evidentirana je kao njiva 5.klase
povrsine 115 m, i pomodna zgrada kao objekat broj 1 bruto povrSine osnove 20 m,.
Kataslarska parcela 369212 ukupne povrsine 722 m2 evidentiana je kao njiva s.klase
povrsine 111 m' i njiva 4. klase povrsine 611 m,.
Katastarska parcela 3693/1 ukupne povrsine 5537 m, evidentirana je kao Suma 4. klase.
Postojedi pomocni objekat broj 3 sa katastarske parcele broj 3685 KO Bijelo polje
neophodno je ukloniti - na osnovu prijave vlasnika objekata koja se podnosi nadleznom
inspekcijskom organu - shodno dlanu 113 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.Lisi CG", br.64i17) - kako bi se oslobodio prostor za izgradnju novog
objekta.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokaciie

Urbanistidka parcela UP 1 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom naselja
Gornje Loznice planirana za mjesovite namjene (MN).
U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu mogu6e je organizovati
stanovanje, poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanja, a koje sluze za opsluzivanje podruaja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport iostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne ikancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe uz uslov
dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi mogu6i sadrzaji.

Pravila parcelacire
Povrgina urbanistiake parcele UP 1 koju 6ine dijelovi katastarskih parcele br. 3685,
3693/'1, 3686 i 3692 KO Bijelo Polje iznosi 1476m2.

Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urabnistidke parcele kao osnovne
urbanistake cjeline.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bilo je postoje6e katastarsko stanje i mreza
postoje6ih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistidkih parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa uslovima plana.
Takode je moguce i usitnjavanje urbanistidkih parcela u skladu sa uslovima plana s tim
sto svakoj novoformiranoj parceli ireba obezbedlti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanistiaka parcela, koja je ved odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (iliparcelama) kao iu drugim opravdanim sludajevima
kada je potrebno izvr$itj uskladivanje urbanisti6ke parcele sa zemljiSno knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije moguee izvrSiti kompletiranje urbanistidke parcele kako
ietouplanudato, opstinski orqan uprave nadlezan za Doslove uredenia orostora moZe



izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiano knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim mogudnostima prilikom izdavanja urbanistidko - iehnidkih uslova.

Granica urbanistidke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafidkom rilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji dini sastavni dio ovih uslova.

Clanom 13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o naiinu izrade i sadlzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44118 i 43hg), propisano je da tehnidka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznoq oroana.
Gradevinska iregulaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele.

Gradevinska linija GL1 je linija na zemlji i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Gradevinska linija se nalazi na rastojanju od 7 m u odnosu na regulacionu liniju.
Objekat postaviti na ili iza gradevinske linjje.
Gradevinska i regulaciona linija definisana je na grafiakom prilogu ,,Plan parcelacije,
regulacije iUTU" koji dine sastavni dio ovih uslova.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi i miere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i

funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i

fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama
"Elaborata o seizmoloSkim podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore".
Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovotlenje inzenjersko - geoloskih,
seizmidkih i geofiziakih ispitivanja terena na kome ie se graditi novi objekti

Zastita od poZara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spasavanju ("Sl.list CG2", br.13/07, 05/08, 86109, 32111, 54116i, 146127) i Pravilnikom o
mjerama zagtite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8i93).

Miere zastite od eoidemiie



l\,4jere zaatite povrsinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanji6e se iopasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbedenja potreba odbrane izastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrZajna rjesenja PP-a i u skladu je sa resenjima istih.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbedne sa aspekta zagadenja
iivotne sredine.
Postovati sve propise ; parametre date u planu , narodito principe ozelenjavanja
prostora.
Regulisati otpadne vode na nadin da se eliminise zagadenje povriinskih i podzemnih
voda.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbeduju smanjenje ukupne potrognje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2OO2t91 tEC (16.12.2002.)
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20107 , 47 h3, 53114 i 37118).
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredjnu,
neophodno je sprovesti postupak izrade , a prem vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

'10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata/Zo:
U zonama sa kucama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i

gradevinske linije treba da bude slobodan iozelenjen. Za ogradivanje se preporuduje Ziva
ograda, narodito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored.
U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu kuCa, na prostoru prema ulici, mogu se saditivrste iz kategorije niskog
ili srednjevisokog drve6a.
U djelovima grada, gdje su ku6e uglavnom proizvoljno povubene od ulidne linije, dobro
organizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristidan izgled. Ulice mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drve6a,
5iblja, puzavica ili cvetnica.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

4



U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG",br.
49110, 40111, 44117 i 18119), posebno dlanovi 87 i 88. U sluaaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti iobavestiti l\y'inistarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom
objekata ("Sl.list CG",br.641 17, 441 1 8, 631 18,
inadinu prilagodavanja objekata za pristup
CG", bt.48h3 i 44115).

prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
11119 i 82120) i Prcvilnikom o bliZim uslovima
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list

IJ USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Prema ulicama mogu6e je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao iZiva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde. Prema obilaznici teziti postavljanju zelenila kao zastitnog
poiasa.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliuienia na elektroenerqetsku infrastrukturu

5



Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovjma datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu Tp-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP- 1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 1Ol04
kv.
Shodno dopisu Ministarstva ekologije, prostornog planiranja iurbanizma Crne Gore broj
06-51/12 od 1 1 .02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima.

17 .2. Uslovi prikliuienia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidki uslovi prikljuaenja objekta na hidrotehnidku infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod ,,Bistrica" iz Bijelog Polja broj 567 od 06.05.2022.9odine koji su sastavnj
dio ovih uslova.
Hidrotehniake instalacre projektovati prema vaze6im tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi prikljudenja na saobra6ajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat
saobra6ajnicu u skladu sa saobraiajnom mrezom datom u planu na
grafidkom prilogu - Plan saobra6aja- Detaljnog urbanistiakog plana
je sastavni dio ovih uslova.

prikljuditi na javnu
Ulicu br.1. a shodno
Gornje Loznice, koji

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Miesto, naiin iuslovi prikljudenja obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreZu:

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture ielektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", bt.40113,56h3,
2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takoare koristitj sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeeem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala htip/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe olvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukiure.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri
Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fiziako - geografsku osobenost podrudja,
koriseeni su podaci Hidrometeorolo5kog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 ipodaci
iz raspolozivih planskih dokumenata.

Temperatura vazduha
Srednja godiSnja temperatura iznosi 9,40C.
Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesecjejanuar
sa temperaturom -0,90C.
Godisnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.
Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerenaje u mjesecu avgustu 2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termiako kolebanje bilo je 67,40C.

Obladnost
Obladnost ikolidina obladnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podrudje
Bijelog Polja spada u u podruaje povecane obladnosti, posebno je pove6ana u hladnijem
dijelu godine.
Srednja mjesedna obladnost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desetina, a

minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.
Srednja godiSnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.
Obladnost je pove6ana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen i proljede imaju u prosjeku slidnu oblaanosti. Poveianje kolidine
obladnosti povezana je sa povedanjem vlaznosti vazduha.

Vlaznost vazduha
Predstavlja kolidinu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata. Relativna valaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godisnja vrijednost vlaznosti ie 77,3%, maksimum je u decembra
84.1ol0. dok je minimum u julu 72.6%.
Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristidne su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima injegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. lvlagle se
javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristidne i u ostalim godisnjim
dobima. Da i u iulu i avqustu. Bielopoliska kotlina ie okruzena planinskim masama koje



utidu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tisine, 6este
magle u zimskim mjesecima itd.
Za Bijelo Polje su karakteristidne tzv Magle mrazeva. Javljaju se;
iemperatura vazduha iu prisustvu niske inverzre.

snjezne padavine,

imi prilikom niskih

lnsolacija
Srednja godiSnja vrijednost insolacije-suma osunaavanja je 1.635,3 dasova,
Srcdnji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznBi 228,4 dasova, a minimum je u
decembru sa 39 dasova.

Padavine
Srednja godidnja suma padavina je 920 mm;
Srednja mjesedna suma padavina najveda je u novembru i iznose 112,8mm, a
avgusta 55,1 mm;
Najve6a mjeseana suma padavina je 401 ,2 mm izmjerena u novembru 1985.
najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;
Najveca godisnja kolidina padavina je '1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a
567.7 mm izmjerena u 1982. godine;
Maksimalna dnevna kolidina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatno6a jednodnevnih kolidina padavina je 145mm za 1o/o do 48mm za 50o/o,
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito suSnih ili
vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste ikolidina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina 9odi5nje,
Nilaksimalna mjesedna visina snjeznog pokrivaaa u Bijelom Polju izmjerena aprila
1984.9od. visine 90 cm;
Maksimalna godisnja visina snjeznog pokrivaaa iznosi 223cm i izmjetena je 2005.9od.,
Prvi snijeg se najdesde javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine
aprila;
Snjezni pokrivad traje oko 5 meseci;
Koljdina padavina znatno se povecava sa
opada sa porastom nadmorske visine;
U BUelom Polju prosedno godisnje ima '109

dana.

nalmanJa

godine, a

najmanja

nadmorskom visinom, dok tememperatura

kiSnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 obladnih

Vjetrovitost
Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa i dr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjeira u velikoj mjeri zavisi od konJiguracije terena.
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najdesce duvaju sa zapada (180%"), sjevera (90o/m), sjevero
jstoka i istoka (po 80%"), jugozapada (400/-) i jugoistoka (10%o). TiSina je, zbog kotlinskog
polozaja dosta velika i iznosi 4300/oo, Naime, gradsko naselje ima vlsok godisnji procenat
tisine. Gledano po mjesecima, sjeverac najde56e duva u januaru, maju ijulu. Zapadni
vjetar u martu, aprilu idecembru.
U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP1

Povr6ina urbanistiake parcele 1476 m'

lvlaksimalni indeks zauzetosti 0,6

l\,4aksimalni indeks izgradenosti 3,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

l\ilaksimalna spratnost objekata

lvlaksimalna visinska kota objekta

Za objekte u funkciji poslovanja visinu etaza prilagoditi djelatnostima koje se u objektu
obavljaju stim da se ne prekoraai zadata visina objekta.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje6i dvojni ili objektj u nizu.
Nisu dozvoljeni prepusti na spratu osim za terase a koje ne mogu pre6i gradevinsku liniju
niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju manjem od 1.5m.
Ukoliko se na parceli gradi drugi objekai isti moze imati spratnost max. Su(Po)+P+1 a
ukupna zauzetost parcele moze biti 0.6.

Novi objekat mora biti od postoje6eg udaljen min 3m a od susjedne parcele min. 1.5m.
Novi objekti i objekte koji 6e pretrpeti totalnu rekonstrukciju postavljaju se na ili iza
gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko pjesaakog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti ve6e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4m.
Kada se postoje6i objekat kojije lezao na granici parcele prema susedu zamenjuje novim
moguceje zadrzavanje njegove pozicije ali uz saglasnost susjeda. Novi objekatje mogu6e
postaviti i na granicu parcele, graditi ga kao dvojni ili u nizu ili ga posiaviti na manjem
odstojanju od '1.5m od susedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov
da se prema susedu ne mogu otvarati otvori.
Formiranje podkrovne etaze podrazumeva izgradnju nadzidka visine 1.20m. Podkrovlja
su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekata (bez erkera idubokih streha).
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao iformiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). l\,4aksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote pristupne saobracainice.

jP+3+Pk

l22 m



U obraiun urbanistiikih parametara ulaze svi postoje6i i novoplanirani objekti na
parceli.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZi.anje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorade maksimalni zadati urbanistidki
parametri.
Ove objekte postavljati tako da minimalna
udaljenosi objekta od susjedne parcele bude
1,5m a od stambenog objekta 2,5m, ili se
mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Svi posiojeci pomocni objekti koji se
uklapaju u zadate uslove kao takvi se mogu
zadrzati. Ukoliko se u objektu obavljaju
djelatnosti u okviru parcele treba obezbediti
patkiaqe za potrebe istih.
Normativi za parkiranje za osnovne grupe
gradskih sadriaja:
stanovanje (na 1000 m2) -----------15 pm
(lokalni uslovi min12 a max 18 pm);
proizvodnja (na 1000 m2) ---------- 20 pm
(6-25 pm);
fakulteti (na 1000 m2)
(10-37 pm);

pm

poslovanje (na 1000 m2) 30
(10-40 pm);
trgovina (na 1000 m2) ------------- 60 pm
40-80 pm);
hoteli (na 1000 m2)
(20-40 pm);

30

120

na

pm

restorani (na 1000 m2)
(40-200 pm);

pm

za sportske dvorane, stadione
posjetilaca) ---25 pm.

sl. 100

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Fasade objekata kao ikrovni pokrivadi su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.
Komercijalni natpisi ipanoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Visine objekata su date kao spratnost
obiekata uz Dredoostavlien disciolinovan

10



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema
Odrziva gradnja je svakako jedan
znadajn jih segmenata odrzrvog razvoja
ukljuduje
Upotrebu gradevinskih materUala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastaljm prilikom
izgradnje ili ruSenja objekaia.

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

kori56enjem sunCeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriicenja energre ireba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriS6enja energre u objektima. Pri izgradnji
obiekata koristiti savremene termoizolacione

od
koji

odnos korisnika, narodito kod
novoplanirane gradnje, vode6i raduna o
susednim objektima iopstoj slici naselja i
grada. Formiranje podkrovne etaze
podrazumeva izgradnju nadzidka vis ne
1.20m. Podkrovlja su planirana iskljuiivo u
granicama gabarita objekata (bez erkera I

dubokih streha).
Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
detvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata ikombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje iu
funkciji odabranog krovnog pokrivaaa.

11



il

materijale, kako bi se
toplotne energije.
-Predvidjeti moguinost
energije.

smanjila potrosnja

koriS6enja solarne

.K19. sislem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skuram;.
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila pohosnja energUe za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% ni2e od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra iobezbediti neophodnu zasenu
u ljetnjim mesecima

Kod gradnje novih objekata vazno je vec ufazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energeiski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuie
-Primenitj visoki nivo toplotne jzolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanlenja
koria6enja energije u objektima. eri izgraOnli
objekata koristitj savremene termoizolacione
materijale. kako bi se smanjila potrosnja
toplotne enerqije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca izaStititi
se od preteranog osundanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive
sisteme (zasenu ikurama. gradevinskim
elementima. zelenilom isl) kako bi se
smanjila potrosnja energije za vestaiku
klimatizacjju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra iobezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasjvnih kuaa. To
moze ukljuditi izolovane povrsine, zaStitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinaci



-Pri proradunu koefjcijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosli za 20-25yo nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogu6e
-Kad god je to mogude, vi6ak toplote iz
drugih procesa ie se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaidnih celija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguinosti, poput punjenja elektridnih
vozila

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- U spise predmeta

licenciranje

22
OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA:

23 OVLASCENO SLUZBEUq+IEE : Aleksandra BoSkovi6
/r'tUii'""1i';.\

24

M.P. potpis ovla56enog sluzbenog lica
I/nn-l[ 1)Ctccro

PRILOZI
- Grafidki prilog iz planskog

dokumenta
- List nepokretnosti ikopija plana
- Tehnidki uslovi u skladu sa

posebnim propisom

Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije broj 567 od 06.05.2022.
godine izdati od strane DOO Vodovod
,,Bistrica" iz Bijelog Polja.
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Nct osnavu Zakona o planirahju ptostora i izgra(lnji objekata, ildtl 74., a 4eldvaluii pa zchtjevll
Cetkovit Wadislava i tetkavit Predrqga iz Bijelog Polja D.A.A. Vadovo(i ,,BISTRICA", Bijetr) Polje
izdaje uslove za izradu projektne dokumentacije za izgrddnju objektq nq kqL parc, br, 36gS KA
Bijelo Polje.

U vezi Vaieg zahtjcva za izdavanje u s lo y a, br, 06/5-332/22-2244/3-32 od
28,04.2022,qodine, d,ostavljamo Vam uslovc za izgradnju objekta i prikljuaenle na gradski vodovod i
l(analizaciju za kat. parc. br 3685 KO Bijelo Polje,

VODOVODNAmreiaPVCO320mmprolazi lolGlnim putem Loznice - Rasovo gdle rreba
planirati prikljLrfenje vociovodne mreZe za objekat na kat parc. br 3685 K0 Bijelo Polje. Prosjeana
dubina glavnog vodovoda je oko 120cm. U tom dijelu nasclja prjtisak u vodcrvoclnoj mreii iznc,si oko
6,0 bar. Za prikljuaenje objekta planjrati armirano - betonski vodomjerni !aht unutrainjih
dimenzija 110x110x100cm, sa ugraoDjom metalnog poldopca O600mm ili 60x60cm od Lima
cl=Bmm fza teiki saobrafaj 250 kN]. Investitor radova je u obavezi da rijeii sve intovinsko pravne
probleme ida prikljuinu liniju poloZi do nliesta prikl;uaenja na glavnu r.,odcrvodnu mroi!
Vodoinjernu lahtu smjestiti ]la sarnom ulazu, odnosno na maksiriialnoj udaljenosti 2 netra od
regulacione linijc za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna iahta treita da jc mini]-ltainilr
unutrainjih dimenzija 100x100x95cm izradena od arntiral.1og betona sa drenainim otvoronl
Vodcrmjerna Sahta treba da sadrL\ regulator pritiskd + prvi ventil + vodomjer + drugi ve til,
odnosno ispusni ventil. Skloniste za vod omjer mora lJiti termiiki izolova no Vocio mle I p redvjdie tj r, d
proizvodaaa INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomler ovog Iroizvori.ri, *i
driavnim Zigom Zavctda za metrologilu Crne Gore. U sluiaju postoianja vise poslovnih/siam b en ih
jedinica potrebno je predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu/starnbenu jedlnicu posebno, tal<oCli- u

sluaaju postolan,a hidrantske mreie predridtetl poseban r,odomjer za hidrantsku mreZu promjcia
prema hidrauliikom proraiunur. Preinik prikljuine linije lreba da je prema hidrauliikom plor-aiunu.
Prilikom izgrqdnje objekta, investitor je duZan da uftiLii prh,remeni prikljuiak sa instalacij.'m
voclomjera. koji te korlstiti u bku izvoatenja radovo no objektu i isti prijavi tehniiktj sluibi Vodo,;orlo

,,Bistrica".

Fekolna kanalizacijq nepostojizacvaj dionaselja, Potrebnoje uraditiseparalor z.
Freradu otpadnih voda IhioloSki separator). Prilikom odablra separatora voditi raiuna o poirL.bno]n
stepenu preiiSienc vode, a preaii,enu vodu nal<on tretmana trcba sprovesli u plirodni recipijent -
rijeku Lim ill upojni bunar (Uredha o klasiiikociji i kategarizaciji pDdzennih i povrlinskih voda r,c
teritoriji Crne 6ore). Kvalitet prciiliene vodc mora zadovoijiti Pravilnik a kvalitetu i sanitarno -
tehnitkim uslovimq za ispuitanje otpadnih vodq u recipijent i jqvnu kanolizaciiu, Sl. List CG, br.
45/08 od 31.07.2008,9/10 od 19.02.2A10, 2 6/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.1A.2012 i 59/13 od
26.72,2073.9odine.

Hidrotehnifke instalacije projektovati prema vaieiim tehniakim propisima i standardima

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA'
Biielo Polie

Tehnid{a obrarta
,.1
jl,tt(L(t/)L,Ll L

Tomovit RadoY inz, graal. Marko Bulatovii, dipl. ini. g! ad.
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