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URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

I

. CRNA GORA

oPSTtNA BtJELo PoLJE
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oPSTtNA BUELo PoLJE
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Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG", bt.64117 , 44118,63118, 11119 i 82120

), Uredbe o povjeravanju dijela poslova lvlinistarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87h8,75119, 116120 i76121 i

141121) ipodnijetog zahtjeva Puhovi6 Faruka iz Bijelog Polja, izdaje:

3
URBANtSTteKO-TenUrdXE USr-OVe
za izradu tehni6ke dokumentaciie

4
za jzgradnju objekta na dijelovoma urbanistidkih parcela UP 1417 iUP 1418 koje dini dio
katastarske parcele 798/7 KO Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog urbanistidkog plana
naselja Resnik ("SI.list CG-opstinski propisi", br.23l12).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Puhovi6 Faruk

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 1367 -izvod KO Resnik katastarska parcela br.798/7 ukupne povrsine
805m2 evidentirana je kao livada 3. klase.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena Darcele odnosno lokaciie

Urbanistiake parcele UP 1417 i UP 1418 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim
olanom naselia Resnik olanirana za stanovanie sredniih oustina (SS).



U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i

sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije ieiste proizvodnje koja
ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

72 Pravila parcelaciie

eitav prostor zahva6en ovim planom izdijeljen je na urbanistidke parcele kao osnovne
urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeoa parcelacija, postojeei nadin
koriS6enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguce je izvriiti udru:ivanje urbanistidkih parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takole je mogu6e i

usitnjavanje urbanistidkih parcela u skladu sa uslovima plana s tim sto svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanistidka parcela, koja je ve6 odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeoom katastarskom parcelom (iliparcelama) kao iu drugim opravdanim sludajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljisno knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije mogu6e izvrsiti kompletiranje urbanistidke parcele kako
je to u planu dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim mogu6nostima prilikom izdavanja urbanistidko - tehnidkih uslova.

elanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni6ke dokumentacUe za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44118 i 43hg), propisano je da tehnidka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

Graarevinska i requlaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama

Gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije, shodno grafiakom prilogu

-Plan parcelacije, regulacUe j UTU kojije sastavni dio ovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pjesadkog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti ve6e od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4.00m.

Novi objekat je mogude postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda iuz uslov da se prema susjedu
ne mogu otvarati otvori.



PREPORUKE ZA
DRUGE USLOVE
TEHNOLOSKIH I

SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIcKO-ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
DRUGIH NESRECA
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Uslovi imiere za zaStitu od zemliotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po N/ICS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeiim propisima za gradenje u seizmi6kim
pod rudjima.
l\y'jere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionaini zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaboraia o seizmoloskim
podlogama i seizmidkoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmi6kih i geofizidkih
ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U cilju zasiite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaatjti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i05i08, 86109,32111, 54116 i 146127) i Pravitnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere za6tite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34114 i 44118) pti izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovla56ene organizacije - privrednog drustua za poslove zaitite
na radu pribavi reviziju da je iehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zadtite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je
gradilista shodno 6lanu 10 Zakona o zastiti izdravlju na radu
4412018\.

Miere zastite od epidemije

Mjere zastite povrSinskih ipodzemnih zona - izvoriSta uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zaStite vazduha, vode I zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

izradi Elaborat o uredenju
( "Sl.list RCG", bt.3412014 i

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja poireba odbrane i zastite od rclnih ruzarunja ruzmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rjesenja PP-a i u skladu je sa rjesenjima istih.

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE



Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise iparametre date u planu, narobito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati oipadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradn)u treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
20o2t9 1 tEC (1 6.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaboraia o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o iivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("S1.list RCG", bt.2U07 i 47 I13 , 53114 i 37 I18) .

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, sto predvila izgradnju individualnih
stambenih objekata sa okudnicama. U okviru ovih objekata moguda je organizacija
prate6ih sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.
U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu mogu6e je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podruaja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport iostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne ikancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe isl.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguii sadrzaji.

Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi postoje6i
manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povrsina zasjendavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuiom vegetacijom kao sto su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata ikapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

-fasade i terase ob ozeleneti puzavicama,



-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplodati autohtonim
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina moguce su pergole ili gazebo.
-saduvati iuklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

mater jalima,

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49110,40111,44117 i 18119r, posebno dlanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti iobavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti
smanjene pokretljivosti u skladu sa d anom
objekata ("Sl.list CG",br.64h7, 44h8, 63h 8,
i nadinu prilagodavanja objekata za pristup
CC", bt.48113 i 44115).

prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
11119 i 82120) i P tav iln iko m o bliZim uslovima
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.listI

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde ikapije kao iZiva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika ograde.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



MOGUCNOST FMNOG GRADENJA OBJEKTA

Uslovi prikliuienia na elektroenerqetsku infrastrukturu

Ostali infrastrukturni uslovi

17.2. Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidki uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod ,,Bistrica" iz Bijelog Polja broj 566 od 06.05.2022.godine koji su sastavni
dio ovih uslova.
Hidrotehnjdke instalacije projektovati prema vazecim tehni6k;m propisima i standardima.

17.3. Uslovi prikljuienja na saobra6ajnu infrastrukturu

I Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povraine. Objekat prikljuditi na javnu
saobracainicu u skladu sa saobracainom mrezom datom u planu (na Ulicu broi43).

Mogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnidko-tehnoloska ifunkcionalna clelina
gradenja objekta a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekata
Sl.list CG 64/17, 44118,63118, 11119,82120

USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prjkljudenje potrosaia na niskonaponsku mrezu Tp-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehnidki uslovi TP- 1 b-D istributivna transformatorska stanica DTS-EpCG 1O/04

Shodno dopisu l\,4inistarstva odtzivog Gzuqa i turizma Crne Gore broj 06-51112 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaZeiim propisima istandardima.

roj 43)
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu- gradsku ulicu u skladu sa saobradajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prilogu- Plan saobra6aja, nivelacije i

ulaciie - Detalinoo urbanisti6 lana,,Resnik" koii ie sastavni dio ovih us,ova.

Mjesto, nadin i
mrezu:

prikliuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6jh
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuaak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 1 1omm, odnosno PE cijevi prednika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvodiii u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacUa i uvoda - ZJPTT ivazecih propisa istandarda iz
ove oblasti.



Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je poStovati propise koji se odnose na
zastitu iizgradnju elektronske komunikacione infrastrukture ielektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledece sajtove:

-s4t na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeiem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture htip://ekinfrastruktura. ekip. me/ekip me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnosi mogu da
zaltaze olvatanje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione inf rastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksjalnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuiu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljudak za individualni objekat).

Potrebe za geoloSkim, hidroloakim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propisima i u skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

PrUe izrade tehnidke dokumentacre potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima ("Si.list RCG", bt.28193,27194, 42194,26107 , "Sl.list CG" , bt.28h1), iTadili
Projekat geoloSkih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenih
geoloSkih istraZivanja.

l\,4eteoroloSki podaci:
Podrudje opdtine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prosiornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi5nja temperatura iznosi 9,4 C. Najiopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost
insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
aasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Veci dio podrudja odlikuje se modifikovanim f luviometrijskim rezimom padavina, pr aemu
se maksimalne koliaine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNI6KIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

minimalne tokom li un-avoust). Za oodrudie oostine Biielo Polie. obimniie sneZne



padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.
Sneini pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi '1 12,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna
vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ijeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godiSnja vrijednost vlaznosli je 77 ,3ak, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julv 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistobnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrteme juga temperature vazduha rastu.

ZA ZGRADE URBANISTI
PARAMETRE

i Oznaka urbanistidke parcele

KO-TEHNI USLOVI SAD E I URBANISTICKE

uP 1417
uP 1418

POTREBA TZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povraina urbanisti6ke Darcele

Dio UP 1417 i dio UP '1418 koje dini dio
katastarske parcele br.798/7 u odnosu na
koju se radunaju urbanistiaki parametri
odrediie se Elaboratom oarcelaciie

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
MAX BGP

Maksimalna spratnost objekata
P+3+Pk

Maksimalna visinska koia objekta

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogudnosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preci gradevinsku liniju niti prici susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
l\ilaksimalni indeks izgradenosti je 2,0.
lvlaksimalna spratnost objekata je (P+3+Pk) uz mogudnost izgradnje suterenske ili
podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize taake okolnog terena do slemena
22 m.
Formiranie oodkrovne etaZe podrazumieva izqradniu nadzidka visine 1,20 m.



Potkrovlja su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera idubokih
streha).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao iformiranja
podz,emnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na
0.9 m od kote pristupne saobradajnice.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje igaraziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomo6ni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni
objekat na parcelj ali da se pri tome ne
prekorade maksimalni zadati urbanistiaki
parametri. Ove objekte postavljati tako da
minimalna udaljenost objekta od susjedne
parcele bude 1,5m a od stambenog objekta
2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz
stambeni objekat.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan,
a za poslovni prostor 1 parking mesto na
50m2 poslovnog prostora.

Parkiranje igaraziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoani objekti
mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemnt
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorade maksimalni zadati urbanistidki
oarametri.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao ikrovni pokrivadi su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.



U objektima. u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze. lzlozi tteba da su u skladu sa
susjednim izlozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Za sve novoplanirane objekie kod kojih se
nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
detvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata ikombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji
odabranog krovnog pokrivada. Ukoliko se
nad objektom vrsi nadgradnja podkrovlja
krov moze biti i dvovodan a sve u funkciji
organizacije novoplanirane nadgradnje.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnUih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljianjem toplotne zaStite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgtade i

kori56enjem sundeve energije
-Koris6enju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve moqucnosti smanienia
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korisdenja energUe u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energjje.
-Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjita potrosnja energije za
veitaaku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/a nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticajvjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve ato je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno;
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku6e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koris6enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
korisdenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca izastititi
se od preteranog osunaanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom isl) kako bi se
smanjila potrosnja energije za vegtaaku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra iobezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih ku6a. To
moze ukljuditi izolovane povrsine, zagtitu od
sunca outem n r. brisoleia, konzolne



strukture, ozelenjene nadstreanice ili njihove
kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijed nosti za 2o-25o/a nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to mogu6e
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz
drugih procesa ee se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati u

svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogu6nosti, poput punjenja elektridnih
vozila

DOSTAVLJENO:

Podnosiocu zahtjeva
Direktoratu za inspekcijski
Arhivi

nadzor i licenciranje

OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

OVLASCENO SLU LICE: Aleksandra BoSkovi6
i.o!::1,.)

itr-';-{
-; \:;J .s;
\" \,/ ,/,

\3,., ro.-9l

potpis ovla56enog sluZbenog lica

r.1..!CIsF.,., c 
i

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- List nepokretnosti ikopija plana
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije broj 566 od 06.O5.2022.
godine izdati od strane DOO Vodovod
Bistrica" iz Biieloo Polia.
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Bilelo;.lje

a6.c5.2A22.
5@.

Nct osnovu Zakona o planiranju prt)stora i izgrudnji .)hlekata, ilan 74,, a jeiavaju[i po zohtjevu
Puhovit Faruka iz Biielog Poljo D.O.A. Vodovod ,,EISTRICA", Bijelo Polje izddje uslove zs izradu
projektne dokumentqcije za izgradnju objektq nq kaL parc. br, 798/7 KO Resnik,

U vezi Valeg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/5-332/22-1686/3-29 od
26,44,2022,qodine, dostavljamo Vanr uslove za izgradnju obiekta i prikijuicnjc na gradski .,,odovod i

kanalizaciju za kat. parc. br. 798l7 KO Resnik.

V O D O V O D N A mreZa HDPE A770mn prolazi ullcom Resnitkom gdje trcba planifa,;i
prikljuienje vodovodne mreie za objckat na kat. parc. ht. 79817 KO Bijelo Polie [skica sa pribljininl
mjestom prikljudenja data je u prilogul. Prosjeina dubina glavnog vodovoda ie oko 100cm U ionl
drjelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 5,0 bar Za prikljuienje oblekta pl;rnifari
almirano - betonski vodomjerni Saht unutrasniih dimenziia 110x110x100cm, sa ugracinji)m
metalnog poklopca 6600mm ili 60x60cm od }ima d=8nrm iza teiki saobraiaj 250 kN) Inve:jtitor
radova je u obavezi da rijebi sve imovinsko pravne problemc i da prikljufnu liniju poloii dr) mlL,sta
prikljuienja na giavnu vodovodnu mreiu Vodomjernu iahtu snljestii na samom ulazu, oLlnosno nn
maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linile za kat parc za koje se izdaju UT uslovi
\rodomjerna iahta treba da je rrinimalnih unutrainjih dimenzija 100x100x95cm izra.lcna .r.l
anriranog betona sa drenaznim ot,/orom. Vodomjerna iahra treba d.a sadrii regulator pritiskd +
pryi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosna ispusni ventil Skloniite za vodomjer inora bitl
lermifki izolovano. Vodomjcr predvidjeti od proizvo.laia INSA ili drugog proizvodaia koji ima iskl
gabarite kao vodomjer ovog proizvodaaa, sa dizavnim Zigom Zavoda za metroiogiju Crne Corc il
sluiaju postojanja viie poslovnih/stambenih jedinica potrebno je predvid]eti vodontjere za svaku
poslovnu/stambenu jedinicu posebno, takodje u sluiaju posto_ianja hidrantske mreZe predvirljeti
poseban vodomjer za hidranlsku mreiu promjera prema hidrauliikom proraiunu. Preanik prikljLlane
linije treba da je prema hidrauliakom proradLrnu. Prilikom izgrudnje objekta, [nve5-titar je dura]1 dci

urodi privremeni prikljutak sa instalacijom vodomjera, koji te kotistiti u taku izvadenjLt rudava no
objektu i isti priavi tehniikoj sluibi Vadavotla ,,Bistrica".

Fekalna kanslizacijo ne postoji za ovaj dionaselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda Ibioloiki separatod. Priiikom odabira scparatora vod]ti raiuna o potrebnoin
stepenu pretiiaene vode, a preiiiienu vodu nakon ketmana keba sprovestj u prjrodni recipijent
rileku Lim ili ttpojni bunar. (Uredba o klusifikaciji i kategorizaciji podzennih i povriinskih voLla na
teritoriji Crne 6oreJ, Kvalitet predli6ene vode mora zadovoljiti Prqvilnik o kvqlitetu i sqiitanrc -
tehnitkim uslovima zq ispuitqnje otpqdnih vodq u recipiJent i javnu kanalizaciju, 51. List CG, br.
45/08 od 31,07.2008,9/70 od 79.02.2o10, 26/12 od 24.05.2012, s2/72 od 12.10.2012 i s9/13 od
26.12.2013.9odine.

Hidrotehniike instalacijc projcktovati prema vaieaim tehniakim propisima istandardima

D"O"O. VODOVOD,,BISTRICA'
Eiielo Polie

Tehnitka abrqda-L
), , v,'\-t- o ti A.

.,."narL 'i

W
'f i'{*'Ic,,. 3 -.

TomoYi6 Rado$; inZ. giad.

Tehnit

f, dipl. inZ. gl.ad.
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UPRAVA ZA I{AT,\STAR
I DITZAYNU INIOVINU

PODRU.NA .JEDINICA
BIJELO POLJ!]

B.j: r05,9r9-:001/2012
D.rrum Il ! 1.202:\
KO: RESNIK "

Na osnolu alana 173 Zakona o dd.avnom
032/11, 040rJ1. 04,]i15, 037[7 i l7llti),
porrcbc SI-. . izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1367 - IZYOD

Naplaln r,rkse je oslobo.lcnr Dd osnoyn alan^ l7 Z.kona o ad inin Lrilnim rxks{mn ( Sl.list CG, br. t8/19). ,\'-ipl,rr,r
n*nndc oslohodena je na osnolu allna 114 ZL.Lo t o drialrom premleru i katlstru nepokrernostl ( Sl. list RCG" br. 29107.
'Sl. lis( CG' br. 73/10. 03:/l l, 040/ll, 0:11/15, 031/l-l i 11ill).

lllllLLlliflll I lilflilllilllill l,fiil 1ilffi Iffi

CRNA GORA

prc,nlcru i krtls \r elokremosri ( SL. lisr RCG"
posiupajMi po zrhtj€\'u OPSTINE B POLJE

br. 29107, 'Sl. list CG lr. 7il10,
BR.06/5-112/12-1686,/1-29. . zd

Posi
\rzi\-sdresarnleno

PtIIOVI. I,l:I\I]I,\ FARU( sol,sllE\l}i PoSJEDNIK

Parcelc

RB

Ralko. dipl prnlnik

Drtun ilrijcmc: 13 04 2022 09:4652



CRNA GORA
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UPRAVA ZA KATASIAR I DRTAVNU II1OVINU CRNE GORE *:*

PODRUCNA JED]NICA: B] ] ELo PoL]E
K0: RESNIK, R 1:2500

2)-
:1) z"nje,J broj: 1A5-917 22-i:A-Dj, adt )a.04.2022. god:.p

j.zaa;emo slijedece koondinate deta-Ljnih tacaka katastanskih pancela BR. 7ga/j
ocitane gnafickl -a digltainog plana
(atbase v2022.1.19 - (2) EKSPORT pODAr AKA 2A,A4.2A22 73:29

1

2

5

6
6
7
7
8

9

1525
7526
1527

Parcelat 798/7 (P=AIA)
Froniovi:
od do dLrZina(m)
i52\-rs26 24.40
1525-LS2? LO.45
7521-A 25,O2
8 7 14.92
r- 4 5.17
a-9 t.aB
-o-5 13,25
t-5 ia,34
a 7 !3.51
7-1525 1.89

1441079,8!
744101a.67
7401090.31
7401064 -33
7 4A105a .25
744LA58.17
7 4A106L.1L
7401469.A7
744447Q,35
7 4A t A53 .23
144141A.2A
7441044.34
7441494.\3

4767423.63
4767447.a7
4767431.7A
4767444.91
47 67 432.69
4767453.22
47 67 428 .89
47 67467.3r
4161416 ,69
4f614)1.68
4767459.19
4767439.9A
4767 437 .4A

a.oa
a.oo
a.ao
a.a0
o.a0
a.ao
o,aa
a.aa
o,oa
o.oa
a.aa
a.oo
a.ao
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