
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

B t o j i0 6 I 5 -332 I 22 - 1 448 I 4 -22
Bijelo Polje, 19.04.2022.9odine OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alanaT4 Zakona a
planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. list CG" br. 64117 , 44118,63118, 11119,8212a)
Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\,,iinistarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma ledinicama lokalne sarnouprave ("Sl.list CG", bt.87118.75119,116120.76121 i

141l21) ipodnijetog zahtjeva Musovic Bilsena iz Bijelog Polja, izdale

U RBAN ISTI. KO.TE H N I. KE USLOVE
izradu tehnidke dokumentacii

za izgtadnju
katastarske
urbanlstl6kog

objekia na urbanistiakoj parceli UP 151 (Zana
parcele br 18413 KO Ravna Rijeka u Krusevu,
plana Krusevo - Bijelo Polje ("Sl.list CG - opstinski

B blok 2) koju aini dio
u zahvatu Detaljnog

propisi", br.28l15).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Muiovi6 Bilsen

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija:
U listu nepokretnosl) 421- izvod KO Ravna
povrSine 600 m2 evidentirana je kao voinjak

Rijeka katastarska parcela '18413 ukupne
2. klase.

7.1.
7 PLANIRANO STANJE



U rbanistidka parcela UP 151 ,zona B blok 2, nalazi se u zon:t p)aniranog stanovanja srednje
gustine (SS) TIP 3 gdje je porodiano stanovanje definisano kao preteZna namlena.
U prizemljima stambenih objekata se mogu formirati sadrzaji poslovanja kompatib lni sa
stanovanjem.Sadrzaji poslovanja kao prateoi sadrzaj stanovanja, treba da sluze za
zadovoljenje osnovnlh potreba stanovnika iz ove oblastl centralne djelatnosti, trgovina,
usluge ugostiteljstvo, zanatstvo (radionice, servlsr, prodavnice) odnosno diste djelatnosti,
koje su kompatibilne sa stanovanlem .

Na jednoj urbanistidkol parce i moze se graditi samo jedan stambeni objekat maksima ne
BGP 500m2, sa detrri zasebne stambene jed nice, maksimalne spratnosti objekta tri
nadzemne etaZe.
Na urbanistidkoj parcell porodldnog stanovanja (TlP 3) mogu se graditi lpomoini objekti (

2 objekla - gataia i objekat u funkcij stanovanja - ostava, ljetna kuh nja, kotlarnica). uz
us ov da njihov kapacitei zbirno ne premasi ukupan planiranl kapacitet parcele. Pornoani
objekti mogu da imaju samo jednu nadzemnu etazu.

Povriina urbanistidke parcele UP 151 koju dini dio katastarske parcele br. 184/3
KO Ravna Rijeka iznosi 298 m'.

Clanom 13 stav 1 tadka 2 Pravllnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekia ('Sl.list CG" bt.44118 i 43119), propisano je da tehnidka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovleren od

odnos prema susjednim rcelama

Regu aclona linila pokiapa se sa granicom urbanistidke parcele.

Gradevinska linija GL1 je linija na zemljl predstavlja lin ju do koje se moze graditi.
Definisana je na grafidkorr,l prilogu ,,Plan parcelacije, nlvelac je i regulacije" koii aine
sastavni dio ovlh uslova. Koordinatne taake gradevinske linije su date u grafibkom prilogu

,,Plan parcelacije, regulacije I niveLac je".

Ukoliko Gradevinska linija nije definisana grafidk primjenjuje se prav lo:
- Gradevinska linija prema susjedn m parcelama je na minimalnoi udaljenosti 2,0 m (moze
i blize uz saglasnost susjeda),
- Gradevinska Linija prema zelenim povrsinama je na udaljenostl 2,5 m, a udaljenost
objekta od prstupnog puta regulacije potoka je 3,0 m.

PREPORUKE ZA OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE
TEHNOLOSKIH I

SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU
ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
DRUGIH NESRECA

Povriina urbanistidke parcele UP 151
KO Ravna Rijeka iznosi 298 m'

nadleznog olgan?.
Gradevinska i reoulaciona

NEPOGODA I TEHNICKO-



lJslovi i mjere za zaititu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po N,4CS skaii.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmidkih konstrukcija:

Na podruaju DUP-a, mogu se graditi oblekti dozvoljene spratnosti uz pravilan (optimalan)
izbor konstruktivnih sistema i maierijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetridna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna isl.
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postoje6i
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statiaka i seizmidka analiza, sa
ciljem obezbjedjivanja dokaza o moguinosti pristupanla rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i naain izvodlenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i

ponaSanje objekta, izlozenih seizmidkom dejsivu.
Armirano-betonske i delidne konstrukcije posjeduju visoku seizmidku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijaflagmama
0ezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojaaanog horizontalnim i

vedrikalnim serklazima iarmirane konstrukcije razliditog tipa. Obidno zidanje, samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znaaaja i

manje visine (do 2 etaze visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreaavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereienje koje se prenosi
preko terneljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj
kontaktnoj pov15ini. Treba obezbjediii dovoljnu krutost temeljne konstrukciie, a posebno
na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

l\,4jere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preveniivne mjere kojima se
spredava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);

postrojenja,pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
drugi oblik opste opasnosti (tehnidkolehnolo5ke i medicinske kaiastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.)

cilju zaatite od elementarnih nepogoda postupiti u sa zakonom o zastiti iskladu
54t16 i

Nepogode izazvane djelovanjem aovjeka (nesolidna gradnja, havarile industrijskih

aSavaniu ("Sl.listCG", br.1 3/07 05/08, 86/09, 3211 1, 146/27) i Pravilnikom o



mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list RCG", br. 8/1993), odnosno vazecim
zakonima ipravilnicima koji reguliSu ovu oblast
Za prostor ovog Plana najveiu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U ciqu za$tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaititi i

spasavanju ("Sl.list CG2", bt13lA7, 05108, 86109, 32111, 54116 i 146127) i Pravilnikom o
mjerama zaitite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.9 Zakona o zastiii
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114 i 44118) pti izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zaatite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkorn.
lnvestitor je duzan da od ovlasiene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnldka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta shodno dlanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( "Sl.list CG", bt.3412014 )

4412418).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koristedi je na adekvatan nadin i pod
odgovaraju6im uslovima. Drugim riledlma da se stimu ise razvoj onih djelatnosti za koje
prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalirna pruZe optimalne uslove.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
' SL lrst RCG", bt.20107, 47 /13, 53t14 i 37 118

USLOVI ZA PEJ NO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih obiekata:
min.40% zelenih povriina u odnosu na UP (hortikulturno + poljoprivredno zemlji5te), za
novoplanirane individualne stambene objekie,u zonama individualnog stanovanja, prostor
izmedu regulacione igradevinske iinije treba da bude slobodan i ozelenjen, ograde mogu
biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog materijala (kamen, metal) u kombinaciji
sa odgovaraju6om vegetacijom kao ito su puzavice iZbunasie vrste,
radi sanitarno - higijenskih i estetskih razloga neophodnao je forsirati linearnu sadnju na
UP koje se oslanjaju na magistralni put, obodom, granicom parcele preporuduje se visoka
Zivica i drvored, planiranom drvorednom sadnjom moze se postidi jedinstvo cijelog
naselia, naime uiice mogu da budu prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drveca, aiblja,
puzavica ili cvjetnica. U zadnim baStama moguCe je formirati vocnjake i povrtnjake,
za zaslote koristiti Drirodne materiiale ili u skladu sa fasadnom obiekta.



11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su posiavljeni u Zakonu o zastiii kulturnih dobara (,,Sl.lisi CG",br.
49110, 40111, 44117 i 18119), posebno dlanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja naiaza od
arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbilery licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("S1.list CG" ,bt.64117, 44118,63118, 11119 i 82120) i P ravilnikom o blizim uslovima
i nadinu prilagodavanja objekata za pristup ikreianje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list
CC",bt.48113i44t15\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliudenia na elektroenergetsku infrastrukturu



17 .3.

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-E PCG 10/04
kv.
Shodno dopisu l\,4inistarstva odrzivog razvoja iturizrna Crne Gore broj 06-51/'12 od
1 1.02.2020.9odine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaze6im propisima istandardima.

Gradnju objekata za stalan boravak ljudi, kao idrugih objekata treba izbjegavati i u blizini
vodova 35kV i 1okv, odnosno u zoni od min. 5m lijevo i desno horizontalno, od projekcije
najblizeg provodnika u neotklonjenom stanju.
Ukoliko se iz nekih opravdanih razloga mora graditi u navedenoj zoni, potrebno je prije
podeika izgradnje pribaviti saglasnost od nadleznog javnog preduzeca, na elaborat koji
treba da uradi ovla56ena projektantska organizacjja za takve poslove.

Tehniaki uslovi prikljudenja objekta na hidrotehnidku infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod ,Bistrica" iz Bijelog Polja broj 503 od 18.04.2022.9odine koji su sastavnl
dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaze6im tehniakim propisima istandardima.

Uslovi prikliuaenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikliuditi na javnu

saobraiajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu, a shodno grafidkom
prilogu - Plan saobra6aja- Detaljnog urbanistidkog plana Kruaevo, kojije sastavni dio ovih
uslova.
Za vecinu objekata je obezbijeden prilaz sa servisnih saobracajnica, a do realizacije istih
pristup parceli se moze ostvariti privremenim prikliudkom na l\,4agistralu uz saglasnost
Direkcije za saobracaj.
Za siambene objekte daje se mogudnost direktnog prikljudka na Nlagisiralu,
servisnih saobradajnica, dok je za poslovne i siambeno-poslovne objekte
saqlasnost Direkciie za saobeea

Miesto, naiin i

mreiu:
prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu

do izgradnje
neophodna

Prilikom izrade tehnidke dokumeniacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zaititu iizgradnlu elektronske komunikacione infrastrukture lelektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikaciiama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Uslovi prikljuden.ia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Ostali infrastrukturni uslovi



Takode koristiti sledeie sajtove

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije http://wvrw.ekip.me/regulativa/,

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske komun,kacione
infrastrukture http://ekinfrastru ktura.ekip. me/ekip. me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktu ra. ekip. me/ekip/login. isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georefereninoj bazi podataka
elektronske komunikacione inf rastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIcKIH

GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekii moraju biti izgradeni prema vazeiirn propisima iu skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fiziako - geografsku osobenost podrudja,
kori56eni su podaci HidrometeoroloSkog zavoda CrneGorcza period 1981-2010 ipodaci
iz'aspoloZivih plans[ih doku.nenata
Temperatura vazduha

Srednja godiinja temperatura iznosi 9,40C.
Naltopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mlesecjelanuar
sa temperaturom -0,90C.
GodiSnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.
Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu 2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27 ,60C, izmjercna je mjeseca januara 1985.godine.
Apsolutno termidko kolebanje bilo je 67,40C.

Obladnost

Obladnost ikoliaina obladnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.Podruaje
Bijelog Polja spada u u podrudje povecane oblaanosti, posebnoje pove6ana u hladnijem
dijelu godine.
Srednja mjesedna oblaanost je maksimalna u decembru mjesecu i

minimalna u julu i iznosi 5,2 deseiine.
Srednja godiSnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

7,9 desetina, a



Oblaanost je povecana u hladnijem dtelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize
minimum. Jesen iproljede imaju u prosjeku slidnu obladnosti. Povedanje kolidine
oblaanosti povezana je sa povecanjem vlaznosti vazduha.

Vlaznost vazduha

Predstavlja koli6inu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elernenata. Relativna valainost vazduha je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,10 , dok je minimum u julu 72,6%.
Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristidne su temperaturne invezije, tj. nize
temperature u dolini Lima injegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. l\,4agle se
javijaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristiane i u ostalim godisnjim
dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskim masama koje
utidu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tigine, 6este snjezne padavine,
magle u zimskim mjesecima itd.
Za Bijelo Polje su karakieristiane tzv l\,4agle mrazeva. Javljaju se zimi prillkom niskih
temperatura vazduha iu prisustvu niske inverzije.

lnsolacija

Srednja godisnja vrijednost insolacije-suma osundavanja je 1.635,3 dasova,
Srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228.4 dasova, a minlmum je u

decembru sa 39 dasova.

Padavine

Srednja godisnja suma padavina je 920 mmi
Srednja mjeseana suma padavina najve6a je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;
Najveca mjesedna suma padavina je 4A1 ,2 mm izmjerena u novembru 1985. godine, a

najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godinei
Najve6a godisnja koliaina padavina je 1 .309,4 mm izmjerena 2004. godine, a najmanja
567.7 rnm izmjerena u 1982. gooine:
I\,4aksimalna dnevna koliajna padavina je 157,6 mm, izmjerena u okiobru 1992. godine.
Vjerovatnoca jednodnevnih kolidina padavina je 145mm za lyo do 48mm za 504/a:

Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito sugnih ili

vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste ikolidina padavina, tako da obronci
Bjelasice dobijaju oko 1500mm padavina godiSnje,
l\4aksimalna mjesedna visina snjeZnog pokrivada u Bijelom Polju izmjerena aprila
19B4.god. visine 90 cm;
lvlaksimalna godiSnja visina
Prvi snijeg se najdesde javlja
aprila;
Snjezni pokrivad traje oko 5 meseci,
Koliaina padavina znatno se povedava sa nadmorskom visinom, dok iememperatura

snjeznog pokrivada iznosi 223cm i izrnjerena je 2005 god.;
oko polovine novembra, a moze se pojaviti i sve do sredine

ooada sa rastom nadmorske visine:



U Bijelom Poiju prosedno godisnje
dana

109 kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 obladnih

Vletrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reliefa idr
klimatskih elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mieri zavisi od konfiguracile terena.
Vjetrcvi u bjelopoljskoj regiji najdeace duvaju sa zapada (180"/0"), sjevera (907-), sjevero
istoka i istoka (po 80'/-), jugozapada (40%") i iugoistoka (10%"). TiSina je, zbog kotlinskog
polozaja dosia velika i iznosi 430%0, Naime, gradsko naselje ima visok godisnii procenat
tisine. Gledano po mjesecima, sjeverac najdesie duva u ianuaru, maju ijulu. Zapadni
vjetar u martu, aprilu idecembru.
U vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

oznaka urbanisiidke parcele
UP '15'1 , Zona B, blok 2

Povriina urbanistidke parcele

lvlaksimalni indeks zauzetosti

298 m'z

o3

Maksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrsina oblekata
(max BGP)

298m'?

l\raksimalna spratnost objekata
Tri nadzemne etaze

lvlaksimalna visinska kota objekta /

Maksimalna spratnost obiekata je do tri nadzemne etaze.
Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to ie podrum (Po) i nadzemne ' to
su suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) i potkrovlje Pk

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaza. Ukoliko to uslovi terena

dozvoljavaju, Sio ce se provieriti prethodnlm geotehnidkim ispitivanjima za konkreinu

lokaciju, rnoze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po



Najve6a visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
za garu1e i tehnidke prostorije do 3,0 m;
za stambene etaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 m,
izuzelno za osiguranje prclaza za pristup interventnih i dostavnih vozila. najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju iformi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistidke regulacije i jedinstvenim
grafidkim simbolima ( Sl.list CG 24110,33114).

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.l ,0 m iznad kote konadno
uredenog inivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max.0,20 m iznad
kote konadno uredenog inivelisanog terena oko objekta.

Parkiranje obezbijediti u okviru objekia ili

urbanistidke parcele (u dvoriStima objekata
ilili u gataZama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu) po normativima:
stanovanje (na 1000 m2) -----------15 pm ;

min.1,'1 pm/stambenu jedinicu
poslovanje (na 1000 m2) ---------- 30 pm ;

trgovina (na '1000 m2) ------------ - 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanistidke parcele:
- Kod formiranja otvorenih parkinga moze se
koristiii sisiem upravnog, uzduZnog ikosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veliaina
parking mjesta iparkirne saobradajnice po
normativima.
- Parkinge uz protoane saobracajnice
pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
sirinu dovolJnu za nesr'tetano uparkiravanje
(min.0,5rn).
- Obrada otvorenih parkinga treba da ie
takva da omoguci maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-
ltava) i uz ili izmedu parkinga zasaditi
drvece:

Parametri za parkiranje odnosno
gataZiran)e vozila

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

koncept izgradnje mora
oblikovanje urbanistidko-
ielina i maksimalno se

Urbanistiaki
uvaZavati
arhitektonskih

10



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

prilagadavati.konfiguracrji terena, klimatskim
uslovima uz upotrebu autohtonih materijala i

vegetacije.

Oblikovanje iforma objekta su jednostavni,
prilagodeni a.nbijentu Koji. uz pnmjenu
savremenih materijaia afirmiSu
a.nbijentalne kvalitete planskog podrucja.

Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, aetvorovodne ili slozene sa
odgovarajuOim nagibom i max.visinom
nadzitka 1,20 m .

U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potosnje. tj. rmprementaciji mlera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuauje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanle otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

TeZiti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenara ipovollnim odnosom osnove i

volumena zgrade;
Poveianju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriSdenjem sundeve energije;
Korisienju obnovljivih r/vora energije u

zgradama (sunce, vjetar biomasa itd.);
Poveeanju energetske
iermoenergetskih sistema.

efikasnosti

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i

zaitiie Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada. a zatim i poveca''rje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjedni stariji postojeci objekti godi5nje
troie 200-300 kwh/m2 eneroiie za oriiani

77
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standardno jzolovane ku6e ispod 100,
savremene niskoenergetske ku6e oko 40, a
pasjvne 15 kwhim'? i manje.
Kod gradnje novih objekata vazno je
predvidjeti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zwada.

Za to je potrebno:
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacUe
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbjegavati toplotne mostove;
lskoristiti toplotne dobitke od sunca izaitititi
se od pretjeranog osundanja:
Koristiti energets(i efihasan sistem grijanja.
hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekciiski nadzor i

- Arhivi
licenciranje

- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim 1 I.04.2022.godine izdali od strane DOO
Polia

Grafiaki prilog iz planskog dokumenta
List nepokretnosti ikopija plana

Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije broj 503 od

OBRADIVACI URBANISTI
TEHNIEKIH USLOVA:

23 OVLASCENO SIUZ€EI{O LICE: Aleksandra BoSkovi6
//^.t;";;.;:4.\\

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluZbenog lica

G,.9c*r-nc'

25 PRtLOZ|

rootsom Vodovod ,,Bistrica" iz Bii
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StrKRCTARIIAT Zq UREDEN'E PROSTORA-
Ul, SLOBODE AB
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r{x.oq JoJr.

503
?

Na asnovu Zakona o planitanju prostora i i?,grodaji abjek.lta, ilen 74., a ieiavaju|i po zahtjevu
Muiovit Bilsenq lz Bljelog Polja D.A.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo palje izdqje uslove za izradu
projektne dokumentacqe za izgrsdnju obiekte ra koL porc. br. 784/3 KO Rqvnq Rijekq,

U vezi Vascg zahtjeva za izdavanle u s I o v & br. 06/5-332/22-1448/3-22 od
06,04,2022,qodine, dostavljamo Vam uslove za izg.adnlu objckta j prikljuienje na gradski vrrdovod i
kanaljzacilu za kat, parc, br. 184/3 KO Ravna Rijeka

V A D O V O D N A mreiq ACC ASOAmm prolazi u blizini pred erne parcelc, na ovom
cjevovodu se nalazi Saht sa prikljuikom od 2" gdje treba plairirari prikljuaenje vodovodne mreie za
objekat na kat. parc. br. 184/3 K0 Ravna Rijeka. Prosjeina dubrna giavnog vodovoda je oko 1Z0cm
LI tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreii iznLrsi Lrko 6,0 bar. Za prikljuaenje objekt;r plairirari
armjrano - betonskl voriomjerni iaht unutrainjih dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjonl
metalnog poldopca O600ntm ili 50x60cm od lina d=Bmm [za teiki sao):rafaj 250 kN) Investirar
radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne problelre i da prikljudnu Iiniju poloii do mjesta
prikljuien]a na glavnu vodovodnu mreiu Vodomjernu Sahtu smjestiti na sanonl ulazu, otlnosno na
na)isimalnoj udaljenosti 2 metra od tcgulacione linije za kat. parc. za l<oje sc izdaju UT us|ryi
i/r.rdomjerna Sahta treba da jc minlrnalnih ultutt-ainjih dinenzija 100x:l00xg5cfit jzradena od
arniranog betona sa drenaiDirn orvorom. Vodomjcrna 6ahta lreba da sa.1rLi regulstor pritisle +
prvi ventil + vodomjer + dwi ventil, odnosno ispusni yeaflt Skloniire za vodomjer. moia bjii
termiaki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaia INSA ili drugog proizvodaaa koji ima jsr.
Babalite kao vodomjer evsg proizvodaaa, sa dda\.ryrjm Zigom Zavoda za metrologi]u Crne Gorc. U
sludaju postojanja vise poslovnih/stambenih jedinica porrebno je p!:edvidjeti vodomjer-c za s?akl!
poslovnu/stambenu jedinicu posehno, rakodje u sluiaju postojanja hidrantske mreZe piedvidjeti
poseban vodomjer za hidranlsku mrezu promjera prcma hidrauliikom proraiunu. Preinik prjkljuane
Iinije treba da je prema hidrauliakom proratuiur Prilikom izgradnje abjekta, investitar je tlu,:.oit da
uradi privremetli prikljuiok sa i stalaciam ladomjera, koji ie koristiti u t.)ku izvadenja rudova nu
objel{tu i isti prijovi tehniikoj sluLbi \totlovada ,.Bistrica".

Fekalna kanalizacija nepostojizaovaj dlonasella. Potrebno te !raditiseparator ze
prcradu otpaclnih voda [bjo]oiki separator). P likom odabira separatora Vo.liii raiuna o potrebn.ryl
s.irpenu preiilaene vode, a preaisaenu vodu nakon tretntana treha sprolesti u prirodni recipijent
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasiJikaciji i kategarizociji podzehnih i pavriinskih \,odd na
teritariji Crne CoreJ. Kvalitet preaiiaene vode mora zadovoljiti Praviltik o kvalitetu i sanitqrno -
tehniikim uslovima za ispuittlnje otpqdnih voda u recipijeRt i javnu kqnalizaciju, sl. List CC, bt.
45/08 od 31.07.2008,9/10 od 19.A2.2010, 26/12 od 21.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
25.72.201i.9odine.

Hidrotehniike instaiacije projektovati prema vaieaim tehniikirn propisinia istandardima.

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA'
Biielo Polie

:.BISlRICA:

Tomovi6 R Marko Bul id, dipl. ini. grad.
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UPRAY-{ Z{ KATASTAR
I DRZAVNU I}IOVINU

PODRU.N-,\. JEDINIC.{
BIJELO POLJE

Bhj: 10j-!19-1r35::0::
D,Llr : 06.0.1:!l?

KO: Rl\'\A RIJEKA

Na osiow allna 173 Zakona o
031,'r l, 010/r r. 043/15, 017/t7

CRNA GORA

LIST NEPOKRETNOSTI 42I - TZYOD

Ne postojc tereti i ograrifenja.

NallNr taks. tc osl{Jbo.en:r D! osno!u alA r l7 Zrko r ., dui,lismrjlnrm riksjnln ( SlIn
nxkniae oslobodena,e na osro\.u Jlona l?.+ Z kona o dndlnom prcmj.ru i krlr\n! ncpokr.tlr.{r
Sl. lisl CC br.73/10, (ll2/l 1,0.1Q111,0.11/l5.0jl/lr' i I7,lt).

drzavnom prenrjeru i katasiru nefokretnosti ("S1. l;1 RCG br 19,'117. S1. list C(i'br.1ilL{l-
i 17l18). posruprjuai po z3h!.ru OPSTINE E. POI-JE BR 16/5-3r1122.t418 l-22. , u

CC. br l8/19). Nrpllr.
i Sl. lLir RC(;" br r.,1rr

l{od;galj RaJto. dr!l truvni}i

rocacl o parcelama

IJr,,r P"dl,-{ #:i,
I \'l <BUCEVO

Podaci o Ylaslriku ili nosiocu
Nazi! rosio$ !mr! . .d.esi i nrieslo

rni50rrc strtAIL RIl"stlN lr

T)irrinr i vriierne: 06 04 2022 09 13 49



SPISAK PODNIJETIH ZAHTIJEYA NA MPOKRXTNOSTINIA

PD

181/3 105-2-,165,5Ei/t 1iI7 19.04.201, t0: l8 DIRF-KCI:lA 7A sAoBRAa zr Er(sPRoPRrJ.\cr.,ll tz r.NruR r: I K (J

AJ PODCORICA

Datum i vriJeme: 06.04.2a22 o9:13t49
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TA.KE UP 151, ZONA B, BLoK 2

KO RAVNA RIIEKA

a

BROJ

2473

247 4

2475

2661

2662

Position X

7397923.96

7397972.11

7397937.82

739793L.35

1397925.77

Position Y

4762536.31

4762525.73

4762578.42

4762513.73

4762513.97



TA.KE GL 151, ZONA B, BLOK 2

KO RAVNA RIJEKA

BROJ

114

115

116

Position X

7391891.42

7397928.74

739794233

Position Y

4762550.15

4762514.O1

416)SE6_42
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Zona B . Blok 2

Broj UP
PovrSina
UP (m2) Namjena UP t.z. t.t

PovrSina
pod

objektom
BRGP

!P 151 . 298 Stanovanie srednje gusline 0,30 1,00 89 298


