URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredenje prostora

Br.06/2-332/22-1494/4-27

13.04.2022.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 84/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (,Sllist CG", br.87/18, 75/19, 116/20 i 76/21) i podnijetog zahtjeva
Tomovi¢ Novaka iz Bijelog Polja, izdaje:

' URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 87 (urbanisticka zona 1) koju Cini katastarska
parcela 2542 | dio katastarske parcele 2541 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna
' Detalinog urbanistickog plana Centralne zone Bijelo Polie (,Sllist CG — opstinski propisi”,
br.11/18). _

PODNOSILAC ZAHTJEVA: ' ' Tomovi¢ Novak

a

POSTOJECE STANJE

L

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnosti 307 — Prepis, KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.2542 povrsine
270m2 , evidentirana je porodi¢na stambena zgrada kao objekat br. 1 spratnosti prizemlje bruto |
povréine osnove prizemlja 56m2 i dvoridte povrsine 214mz2.

Prema listu nepokretnosti 2805 — Prepis, KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.2541
povréine 240m2 , evidentirana je porodi¢na stambena zgrada kao objekat br. 1 spratnosti
prizemlje i dva sprata bruto povréine osnove prizemlja 81m2 i dvori$te povrsine 159m2.

| Postojeci objekat sa katastarske parcele 2542 KO Bijelo Polje neophodno je ukloniti - na osnovu



| prijave vlasnika objekta koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu - shodno ¢lanu 113
' Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17) - kako bi se oslobodio
‘ prostor za izgradnju novog objekta.

| PLANIRANO STANJE

[

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 67 — zona 1 - nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama DUP-a |
Centralne zone Bijelo Polje planirana za stanovanje male gustine (SMG).

Povréine za stanovanje (S) su povréine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene za
stalno i povremeno stanovanje. Mogu se graditi objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika i podrucja i to: - trgovine i ugostiteljski objekti, objekti
za smjestaj turista, poslovni sadrZaji u prizemljima i mezaninima stambenih objekata; - objekti za
upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski objekti koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja; - objekti | mreze infrastrukture; - parkinzi i
| garaze za smjestaj vozila korisnika (stanara, zaposlenih); - stanice za snabdijevanje motornih
vozila gorivom (pumpne stanice) u skladu sa tehnickim propisima.

[72.

Pravila parcelacije

Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacije, regulacije i nivelacije" graficki su prikazane
granice urbanisti¢kih parcela.

Novoformirane granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tatkama. Spisak
koordinata prelomnih tataka parcela je dat u prilogu "08d. Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije".

Graficki prilozi su sastavni dio urbanisti¢ko — tehnickih uslova.

Napomena: U slugajevima manjih odstupanja kada se granice urbanisticke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije.

Glanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrZi

elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleznog
organa.

a0

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulacija ukupnog zahvata plana poCiva na saobraéajnim rjesenjima, koordinatama i drugim
podacima koji omogucavaju tacnost prenosenja na teren.

Regulaciona linija (RL) je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Gradevinska linija (GL) je linja na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, koja predstavija granicu do koje je moguce graditi objekat.

Regulaciona linfja poklapa se sa granicom urbanisticke parcele, shodno grafickom prilogu -Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije koji je sastavni dio ovih uslova.

GL ka ulici je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 1.5m.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Prora¢une raditi na VI (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i |
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje | fundiranje, tj izgradnju objekata.

' Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i

seizmi¢koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore®. Pored toga, na predmetnom podrucju

| obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickin ispitivanja terena na
| kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih | drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta

zagtite na predmetnom podrugju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.

' Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor |

koncipiran kao urbani sistem, koji ée funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaétiti | spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/21) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sllist CG ", br.8/93).

"USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zaétitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na sivotnu sredinu ("Sl.list CG", br.20/07 i

| 47/13).
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

[ Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i
njenog poloZaja na parceli. Ako objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednji dio
| orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplo¢anja, nadkrivena pergola i cvietne
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povrsine. U zadnjem dvoristu se mogu formirati voénaci, povrtnjacii sl.

Smjernice za ozelenjavanje: - kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; -
pri odabiru vrsta voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; — predvrt
urediti reprezentativno U okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga; -
razdvajanje parcela i izolaciju od sacbracajne buke rijesiti podizanjem Zive ograde; — za

| zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

U zonama sa kuéama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i
gradevinske linije treba da bude slobodan | ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje |
Ziva ograda, naroéito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored. Tamo gdje su objekti
postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povréinama ispred objekta, na prostoru

' prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisckog drveéa. Tamo gdje

su objekti uglavnom proizvoljno povugeni od ulicne linije, dobro organizovanim zelenim
povréinama sa zivim ogradama, ulicama se moze dati nov, karakteristi¢an izgled. Ulice
mogu da bude prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvetnica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predvideni su od vocaka i dekorativnih vrsta sto zavisi od Zelje samih vlasnika.
Granica parcela moze biti naglasena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

Ova vrsta zelenih povrsina, koja se nalazi neposredno uz i oko kuca za stanovanje u
kompozicionom smislu predstavija jednu cjelinu. Svojim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povoljnijih mikroklimatskih uslova sredine. Zeleni zasadi predvideni su od |
vocaka i dekorativnih vrsta koje ¢e kompoziciono proizaci iz arhitekture i Zelje samih
vlasnika.

Smjernice za pejzazno uredenje i izdavanje UTU uslova:

—- Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuca bude u 1/3 placa, blize ulici., samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu | sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. - U
samu kucu sa suprotne strane se prediaze prostor za boravak koji prakti¢no predstavija
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za ru¢avanje - Prostor
za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i sl., sa
detaljima kao §to su &esma, bazen i sl. - Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo
bi smijestiti u najudaljeniji dio vrta. - Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne
djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina
ostala kompaktna. - Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta pozeljno je
da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, &ljunak i sl. - Travnjaci su predvideni na
svim slobodnim povréinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru travne smjese, a
kasnije njihovom odrzavanju. — Zelene povrsine U okviru ove namjene treba da
zauzimaju minimum 40% od ukupne povrsine parcele. — Ukoliko se u okviru stanovanja
planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolie kako funkciju namijenjenu
poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata. — Potrebno je napravii adekvatan izbor
vrsta i voditi raduna o svim kompozicionim elementima. Predlozene vrste moraju biti
dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova i plodova tako i zbog oblika krosnje drveca.

| Kombinacijom lisc¢arskih i etinarskih vrsta drveéa dobija se pozitivan efekat zelenila u

svim godi$njim dobima, koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste. - Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za
projektovanje sadnog materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na
visini od 1m minimalno 10-15cm. - Forsirati ogradivanje parcela Zivicama i $umarcima
kako bi se odrzala slika predjela i saéuvao autentiéni.

11| USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
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ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kultumnih dobara (,Sl.list CG 49/10%, posebno Clanovi
87 i 88). U slu¢aju pronalazenja nalaza od arheoloskog znataja, sve radove treba prekinuti i
| obavijestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve

potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
/
|
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

! USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

[ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

171,

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecin niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuéuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojedéi razvodni ormani sa mjernim uredajima.

Za prikljutak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele |
samostojece ormane sa opremom za mjerenje potrosnje elektriéne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdudna mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nagin prikljudenja objekta kao i tip i presek prikljucnih kablova za objekte bice
odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati za
ove objekte,

' Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama EPCG i to:
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| Elektriéne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaze¢im propisima i standardima.

-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potroda¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje) '
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG  10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Cme Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehni¢ki uslovi CEDIS-a.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Precnik prikljuéka treba da je prema hidrauliékom prora¢unu. Na mjestu prikljucka predvidjeti
vodomjerni $aht koji ¢e osim odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil
Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jo$ jedan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.
Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljugiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Ako se radi o vecim
' objektima hidrali¢kim proragunom ¢e se doéi do odgovarajuéeg pre¢nika. Pad kanalizacionih
cijevi je najmaniji 2% a najveci 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na
revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti
gravitaciono prikljucivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulicnu kanalizaciju.
Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
| Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno |
oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulitkog proraduna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli¢it zavisno od preénika a najveci 5%. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Tehnicki uslovi prikljuéenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu prema uslovima
DOO Vodovod" Bistrica" iz Bijelog Polja broj 483 od 12.04.2022.godine, koji ¢ine sastavni dio
ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnickim propisima i standardima.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobra¢ajnu infrastrukturu
| Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobraéajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se priklju¢uje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja — Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistitkog plana Centralne zone Bijelo Polje koji je sastavni dio ovih uslova.
17.4. = Ostali infrastrukturni uslovi

Prikljugak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih koncentracionih |
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Priklju¢ak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi |
kao i veza sa postojecom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim
uslovima Preduzeca CG Telekom.

| Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu | |

izgradnju_elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, |
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| 18

Todnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i '
| ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. ‘

|

| Takode koristiti sledece sajtove: ‘|
|-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniéke‘
| dokumentacije http:!fwww,ekip‘me:’regu1ativaf', |

!-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske komunikacione‘
‘ infrastrukture http:Hekinfrastruktura.ekip.mefekip,me kao i ‘
| -adresu web portala http:h’ekinfrastruktura.ekip.mefekipﬂogin.isp preko koga sve zainteresovane
|strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje |

korishitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione ‘
infrastrukture. |

! Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa: |
\ Prikljugak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz ‘
odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljutka (KDS distributivni orman ili direktan priklju¢ak
za individualni objekat). |

—

[ POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, |
| KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |

— —]

|

| Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehaniékim‘
| ispitivanjima u zoni gradenja. ‘

| Meteorolo$ki podaci:

| Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu. |
‘Dol'mski dio karakterige umereno topla i vlazna Klima sa toplim lietima. Srednja godiénja‘
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji ‘

\ mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 6353
‘ gasova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu | iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 casova.
Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
| maksimalne koligine izlucuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
| tokom ljeta (jun-avgust). Za podrugje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine |
karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart. |
| Snezni pokrivat traje oko 5 meseci. Srednja godignja suma padavina je 920mm. Srednja |
| mjesena suma padavina najveca je U novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu \
55,1mm.
| Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
| Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povienosti. Relativna vlaznost vazduha je veca zimi
| nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godignja vrijednost vlaznosti je 77,3%, ‘
maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%. |
| U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i sjeveroistocnog |
| pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
‘ druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za |

| vrijeme juga temperature vazduha rastu. ‘

—
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/

| 20| pARAMETRE

"ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE \

| ‘ Oznaka urbanisti¢ke parcele

|

UP 67 (koju cini katastarska parcela |
br2542 i dio katastarske parcele 2541 KO |

| I
| -

 Bijelo Polje) —zona 1 - 4‘

. . 1 481,83m?2
| | Povrgina urbanisticke parcele ‘
| | Maksimalni indeks zauzetosti ‘ 0.3 ‘
Maksimalni indeks izgradenosti ‘ 1,0 \
| 481,83m?2 o

| Bruto gradevinska povrsina objekata
| | (max BGP)

Broj objekata na urbanisti¢koj parceli nije
ogranicen, a zbir svih objekata (zauzetost, ‘
| izgradenost, max.broj stambenih jedinica i
ostali urb.indikatori) mora biti do zadatih‘
‘ max.urb.indikatora. |

| |. Maksimalna spratnost objekata

‘ P+2 (tri nadzemne etaze) |
|

| |
| | Maksimalna visinska kota objekta
| |
| |
| |

|

Vertikaini gabarit se definide za nadzemne i 2a |

| podzemne etaze objekta. Etaza predstavija dio |

‘ objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa ‘
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne !

‘ prelaze polovinu spratne visine. |
Najveca visina etaze za obratun visine

‘ gradevine, mjerenja izmedu gornjih  kota ‘

meduetaznih konstrukcija iznosi:

. za garaze i tehniCke prostorije do 3.0 m;
. za stambene etaze do 3.5 m; ‘
‘ . za poslovne etaze do 4.5 m;

. za specijaine namjene objekata |
‘ (prizemlja hotela, trznica | sl.) od 6m do 7m u ‘
| zavisnosti od tipa namjene objekta koju ce \
procjeniti nadlezni organ za izdavanje UTU-a; |
. izuzetno za osiguranje prolaza za

pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca |
‘ visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi ‘

‘ 4.5 m. ‘

‘Sprat (1 do N) je nadzemna etaza iznad\
‘ prizemlja. |

‘ Suteren (Su) je nadzemna etaza kod koje se_|

8



dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konaéno nivelisanog terena oko objekta i &iji su
| horizontalni gabariti definisani gradevinskom
linijom GL1. Suteren moze biti na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze
nadvisiti kotu terena viée od 1.00 m konacno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.
Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim $to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza Cija se kota |
odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije
terena. Za stambene objekte kota poda
prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Potkrovlje (PK) ili zavréna etaza se nalazi iznad
' posliednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti veca od 1.20 m na
mjestu gdie se gradevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

Po pravilu, potkrovija se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili
sliemena na  susjednim  objektima U
ambijentalnim cjelinama.

Kod temeljenja objekata treba ispuniti sledece
uslove:

. temeljenje treba izvesti na jedinstvenoj
koti bez kaskada, u jedinstvenom gabaritu
temelja

. projektovati temelje koji obezbjeduju
ujednacena slijeganja temeljnog tla - temeljne
ploge ili trake medusobno povezane,

. dubinu  fundiranja  usaglasiti  sa
susjednim objektima, a ukoliko su objekti koji
se zadrzavaju pliée fundirani, potrebno je
podbetonirati temelje postojecih objekata i to
do nivoa fundiranja novog objekta

. vodovodnu i kanalizacionu mrezu
izvesti §to je moguce blize ivicnim zonama
objekata. Veze unutradnje mreze vodovoda,
kanalizacije (i eventualnog toplovoda) sa
spoljnom mrezom izvesti tako da trpe slijeganja
tla, a pri uredivanju terena prihvatiti sve
povréineske i eventualne podzemne vode |
regulisano ih sprovesti do odgovarajucih
| kolektora.

9




[ o iskope | zasjeke novih objekata Stititi
projektovanim  podgradama, kojima se
jednovremeno obuhvata za{stita susednih '
temelja, slobodnih strana iskopa, kao | trasa

‘ saobracajnice ili vodosprovodne infrastrukture. ‘

| _

' Parametri za parkiranje odnosno
‘ garaZiranje vozila

U zoni zanhvata plana parkiranje za |
‘ novoplanirane objekte kao | objekte koji se

rekonstruidu, treba rje$avati u okviru sopstvene ‘
‘ urbanisticke parcele, shodno normativima:

‘ stanovanje (na 1000 mM2) ----=----ome- 8 pm

‘ (Iokalni uslovi ming, a max 8 pmy; |
oroizvodnja (na 1000 m2) -—------=- 10 pm (3 \
12 pm); :
fakulteti (na 1000 M2) —--wmmm=--= 15 pm (5- |
18 pm);

‘ poslovanje (na 1000 mM2) -—--------— 15 pm (5- ‘
20 pm); ‘

‘ trgovina (na 1000 M2) =--mmmmrmmmmmme- 30 pm (!
20-40 pm);

| hoteli (na 1000 M2) =rmmmmmmmmmmmmmmmmae 15 pm (10

‘ 20 pm);
restorani (na 1000 m2) -----------=---- 60 pm (20-

‘ 100 pm);

' za sportske dvorane, stadione | sl. ( na 100 ‘
posjetilaca) ------12 pm.

‘, Objekti koji su evidentirani na terenu (bez
obzira da li su izgradeni sa ili bez gradevinske ‘
dozvole) a kod kojih izgradenost parcele ne

‘ dozvoljava organizaciju parkiranja na parceli

‘ kao takvi se mogu zadrazti a parkiranje ce biti ‘
tretirano na nivou Sireg zahvata kroz posebne ‘
opétinske programe i uslove i bice definisano |

‘ kroz modusobne ugovore.

|
| Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

| posebno u odnosu na ambijentaina
| svojstva podrucja

| |

Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom‘

‘novih i intervencijama na  postojecim |
‘objektima, uz striktnu  kontrolu  tehniCke

| dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se
‘ unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti ‘
‘samih objekata, a samim tim i ukupne slike |
naselja i grada. ‘
| Rastis¢avanjem pomoéih i raznih drugih
| objekata u unutrasnjosti tkiva (pogotovu |
stambenih blokova videporodiénog stanovanja), |
‘ dobi¢e se slobodni prostori za ozelenjavanje il
uredenje, nezavisno od karaktera vlasnistva

| nad zemljistem. n

10



Planom predlioZeni gabariti objekata nisu '
obavezujudi, ali je arhitektonske volumene
objekata potrebno pazljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja i grada. ‘
Visine objekata su date na grafickim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavijen
disciplinovan odnos korisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodeci ratuna o0
susjednim objektima | opétoj slici naselja i‘
grada.
‘ Fasade objekata kao i krovne pokrivace
| predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala |
| kvalitetno ugraditi. ‘
' Nije dozvoljeno pojedinatno
‘zastakﬂivanje balkona, terasa i loda na‘
‘viéeporodiénlm stambenim objektima, kao i
druge gradevinske intervencije na fasadama, |
osim u slugju jedinstvene intervencije za sve
etaze uz dobijanje prethodne saglasnosti ‘
‘ nadleznog organa lokalne samouprave.
Komercijalni natpisi | panoi moraju biti ‘
‘realizovani na visokom likovnom nivou, pri
‘ gemu je potrebno voditi racuna da ne dode do ‘
vizuenog ‘zagadenja’ reklamnim panoima
‘ (veligina, kolorit i broj), te je potrebno predioge
natpisa i panoa prije ugradnje staviti na uvid
‘nadleinom organu lokalne samouprave Koji |
odluéuje o davanju dozvole.

‘ 7a sve stambene i poslovne objekte se ‘
‘planiraju krovovi po izboru projektanta, a u‘
skladu sa postojeéom arhitekturom.Enterijeri
‘ poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em
‘ odnosu sa objektom u kome se nalaze. ‘

| ‘ Uslovi za unapredenje energetske
| efikasnosti

U ciliu energetske i ekoloski odrzive izgradnje—|
objekata treba teZiti: '
‘_ - Smanjenju gubitaka toplote iz objekta‘
‘ poboljanjem toplotne  zastite spoljnih ‘
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

‘ volumena zgrade

- Povedéanju toplotnih dobitaka u objektu |
‘_ povoljnom orijentacijom zgrade i koriscenjem
sunteve energije ‘
- Korigéenju obnovljivih izvora energije u
‘ zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) ‘
‘- Poveéanju  energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
| koriséenja  energije  treba  iskoristifi sve |
moguénosti smanjenja koriéenja energije U
objektima.  Pri izgradnji objekata  Kkoristiti ‘

‘ savremene termoizolacione materijale, kako bi

| se smanjila potrognja toplotne energije. ]

11



= Predvidjeti _moguénost  koriscenja |
‘ solarne energije.
| ‘ ‘ Kao sistem protiv preterane insolacije |
koristiti odrzive sisteme (zasenu gkurama,
| | gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako ‘
| | . bi se smanjila potronja energije za vestacku ‘
‘ klimatizaciju. _
- Pri proradunu  koeficijenta prolaza
| ‘ ‘ toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
' ‘ od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu ‘
| ‘ | klimatsku zonu.
‘ - Drvoredima i gustim zasadima smanjiti ‘
| | ‘ uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
‘ ljetnjim mjesecima.

|
| |
L | |

— — -
| DOSTAVLJENO:
E , |

Podnosiocu zahtjeva |

| 21 ‘ _Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje \

| | -U spise predmeta |

\L:_J_-a;‘a :

TOBRABIVACI URBANISTICO-

[
| 22| TEHNIGKIH USLOVA: | Dobrila Bugarin |
1 ‘ : |
| | ‘ w/p)?.?;;;ﬁg{.u_ |
| | ‘ rf .
— l
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Boskovic |

| | M.P. o '| potpis ovlagéenog sluzbenog lica |
- .
‘ /JS\J '%'ﬁ'“{ Eshon oY ||
|
Lo pol | ‘
1 pa—— [
25 | PRILOZ B
| |

|
= Graficki prilozi iz planskog dokumenta | 1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
_ Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim dokumentacije br.483 od 12.04.2022.godine

| | propisom ‘izgati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
| |- List nepokretnosti i kopija katastarskog | Bijelog Polja.
|| plana | |

12






11910y - WEBZN} BZ BUISIAOY
auslweu aynoselw ez sauisinod

nnsouje|alp aujesjuad Bz suigiar0d

aunsnb aana alueaouels BZ aUISINO

aunsnb slupals alueaoue)s Bz ouISIAO
aunsnb sjew alueaoue)s ez auISIAOd
LIOSINYUOY WIUAB[ Npeizel ez auaplApald auoz
ejeyalqo jsoujeldg

a|9oled ayNsIuUBgIN BOIUBIS)

a|aoled aygnsIUBRgIn BYRBUZQO

eyalu ‘ eain ‘eyeyslqo inizeN

palqo lupowod

nalqo 19afojsod

ajeoied aysielseley B)YeuzQ







290

| by ——
anoLLiLy S ==Ll
= =
mw AL
W
s =
Bs
' s e

afica c1alig -
LEUOT EupeIIuUnD,,
wuejd oy Isuegin

o Bowrsny ez Lming; ey [
[ T ey G
B GRS G
IR 1 .
dpmsands
NP AUUNY RUEHISNZ - YONEOT

g E

wewwe wougue v el wweeiey - [HH
wenaategezaog | |

ks vy OO0

g ouposn [ |

s i) ey

T

ol auinz - oupgeg supand oy [ =)

LRI L AR TR R Sessptn i iy

i

2 ) s A

1 whup epEranpmie

Bl

i

H

k

fh* e ol
malan rouy
woenkps ke

Sfpan BYSAISEEY DD

iijojaia

RPRIID EYSAENRY - Re R B2

ok}

e fug

nunz ez

filH

naE s Cond 0 KT T




Boul]e

1G0°6€049.¥ 126'8£G86EL €911 G18°26999.F
1G0°6€049.¥ GL26EG986E.| ¢9lL ¢9v'96999.v
69'8€0.9.¥ 12 6EG86EL 191/ 111°€0499LY
¢¢’'SE0/9.Y 68°6£G86E. VvCl. ¥2'90.99.Y
€9 ¥20L9.Y L'EyS86EL G2/ €0°GL/99.Y
€9 12c049.y L'EvS86Es]  GllLL ¥'02/99.¥
16°620/9.Y G0'8GG86€L] 9ClLL LEG' L2199y
L' ¥€0.9.¥ 71°69G86€L LClL 9110299
€96'6¢0.9.¥ 626°¢/G86€.] 0911 ¥2 90.99.¥
8/8°910.9.¥% 9/6°06686¢/| 6411 PG I8vd VL2 €0.99.Y
G¥2 GLOLOLY £e0LyG86EL|  8SL. 91969991
99680029 9c6'¢E586¢EL  LGl. G/8'¢6999.V
869'800/9.Y €L¥'8¢586€.  9GL.L 6406999
Ove' 21049 ¢18'524986¢ GSl. 12628999
€C6°L1049.Y ¢c0'G24e86E.| vSll £€9°€8999.Y
¢6C'9.049.Y P¥6'09G86€. €GL. 72108999
YZ9' .09V 96G°¢9G86¢.|  ¢SLL /86°9/999.v
180°'v20.9.V 18829586 L 3174 608°'€/999.Y
€96'€/049.¥ 2£6'¢9586¢€. 0GL. 96/'0/999.v
eV8'€L049.LY 8629G86¢€.] 6VL. 69°€6999.Y

LIy0G029.LY

9G0°¢L586E.

1424

GG C9999.LY




..wn,: P :.”.H__.M,

B s o

nn'.@n“ﬂufﬁ. m—_ :..fha..!-‘.‘ -
i)




|
090 ‘
I Ll [ s + ] m
I 0oDLLIE H
LI 77T = TS
% abing apl gty
Wl
— T T

efiuy Gas 1 pead ewexyoe) es
elioejaalu | efioenBea 'efloe|aoued

afjog ojahg -
LEUCZ BUujBIUSD,,
evuejd BoqpRsiuEgan
Bouljeep sundop | sauafuz)

miqap Bousryny euaz (eyna) euisgez. [
Bupals eujEUaiquy G
EINIHEHLUE BUEIES G
ELMHBHILE BN .
afzaliqo uswods 4.

BILOD BLUNYINY BUBQNEEZ - WONDTT

agelels wrawralioy H
Wiz Wioa sz es et eguzalay mm_m

siglelers oxsngoany
sojulepigoes sURosn |
augnod expeseld

aluing EysEueE

Il

Hefugis)
CHUADZ OUERT - LSEN aupnid ayseZ

WOBHUY WAE] PRI e DUBEApDId DUDY

JERD

2715 U exsunEpE)

110 Bl BYsUIrEpEID
0719 Efiu BYSUABPRID

i

Tl Bl euodenfiey

Alll

meyofgo |souedg

.

sanpe] BEISIRIE PR e




aljod ojalig -
LBUOZ eujeajusn,,
euejd Bboyoisiueqan
Bouljejap saundop 1 asuafuuzj

L46°LEBBOLY

BFE T (HI

960 2rB09LY

ELEZ"ZHNN0y

921 L6699/

vEL BOGYOLY

BSB'ELGRLY|

815721889

BZ9'51L899.4 ¥

1569288947

J
Ay
108 28186 \,

661 ZEBO9LY

SZL L /BE

FER FLBDOLY

LEE 10899.LY|

L¥1 608997

G567 2S899.F

SL1¥rBo9LY|

L¥ L 2B99.LF

€21 06899.LF

LS FER09LP

9.E8°50699.LY

| 80 86699, ¥

LOE'E6688.LY

LS 086991

| LE'89699.F

805 25699.7|

GO GSE99. Y|

L25'9v699. |

1992049917

L17B939L Y,

ZLYEDLO9LP

Sr9'£0499.F

BO'EDLD9LY

G6LL1199.7

L06 L2499 ¥

€ BEL98. T

BEB 67/88.LP

60EZ0/99.1

L 711981

oo dmn s




[Hh
i

N ™
//z /// NS

|

oo_.|_|



einpniisesul eufesesqoeg
sfjod oj=hg -

LEBUOZ BUjBIIUDD,,

_ eue|d GoMnsiueqan
Boufljejap sundop 1 suafuz]

| ey gg eue|d BIEAUEZ BUISIAOY

Sty e
agl 5 cofdluzaliaz
Efirud pyauzalaz
Edwnd eysuzuag

atsNelEs cysngoine

zejoud wwazpod §1zow

MEEISELEY BYEUZD .v!.i

Eledied ENSIEISEIEY - BMF USRS BIURG B

2uo? loig 1 eaueb @

cued fioyznsweqin Goulieiap elzagesz esuel ——

aoes quatiuel axeuzs

DY TNEREDE

ueciog

ZEHE AR
i

dnzs
- ey foug puppey i pm—— n
000LLIL M = = D_
Eiafuzey SRy . JRMPEIID _ T _ s
9c-gg falsud  gp-ge walsand
@ Bllad piphg Buisdo
N 1
wessle eeurn | IOV B |

Ze-ze Halsand

B
6Z-6Z Yalsaud
i —

s

qi-ai yalsad
]
i q D 27

zeisad

‘ﬂ_ﬂ D_ B
e
i

Gz-GZ yalsaud

[ 1
OTSRIBEEL B9

il e Bl

BT IVEIRLY
BEolEtsniy L

L Wt

bEtT Waleaad

T
i

|
£1-21 alsand
;?24]&?5&
Y T R T
gl-a| yalsad
O

il i 2%

Gl-5| yalsad

T s OO

Fhopl yelsaid

wa
£ yalzad

o —
o N

B o (o

m_.m_ v:.w._mw._n_

T s

LL-) L yelsad
e,
T g _

M al-o) walsad
i
T N _

T (2B
&-F weleaid

W\\w\__/\]\vk\\a

- J-f alsaig
== 9
PR e







afjod ojahg -

LBUOZ BUjRIIUDD,, B
euejd Boyonsiueqgan

Bouljejoap sundop 1 suasluw=zj

‘uey ayslajsoune efuslpoapo Jalus

“UEY 9)SIJSOLLJE POA IUCIDEZI[BURY IUBiueld
“UBy 9)S13JSOLWIR ouX0 ouoiZIAS) adaloisod
‘UBY 9YSJDJSOWIE poA JuoIDEZI|BURY 1Dafoisod
‘uey sujexs) elusipoapo Jelws

"UBY 2U|BYS) OUXO ouO|ZIAS) ouelue|d

‘uey auUEYDy POA (UOIDEZ||BUBY (UBIUE|d

‘U dU|EYB) OUNO ouoIZIADI doalojsod

‘uB)y| BUENS) POA IUCIDEZI|BUEY 108lo)s0d

leonlazal welueld
WBJSIS UPONOPOA
spedl n uefodsed afiu e uspazi - WG LE ) DAL

epoaopoa slueppin
poacpoa IUelue|d

poaopon 1oafoysod

epoa Yiusudoy auisiaod






UOC.:-wf\.w_o aundop 1 m:.u.\..u.q:..N_

AODOAOIDS[D Byalsald exeuzo dnd

eigop mrmEmH_:v_ W_.&N mwt_._& eujlisez ’ “.EFE“ §
@0luBIsSojel] AlZeu

euljal eujejuaiquy

S| eoluB)SOjel) BUBLIUE|]
elnpjalye euenES
g eoluejsojel) eoalojsod

olueppin 62 BOABIPIS SO0
ponoip BT HRMEER)  [F -
eIBBRAIMEIN P RIEBROY NIO3T

‘eAopoAoIPele BYalsaid exeuzo Qg ey

SOIUBISOJEI] AIZBU  siEesdas
g1 Boluelsoel} euelLE|d
g1 eoluejsojel) eos[01sod

aluepnin ez porospd@ AM0L

poACIPISIS A0 IUBIILE]|d

ponoIBIRe A0 oelojsod  |SekR]

- 1 cr ~




3 creian)

]| _“.. erﬂ.lrﬂ..Nﬂ.,lMﬂlN ! ._|..|| .I. . - omn
| W 2
- S __3?.1.“._ ? ﬁ///l/ﬁq , _@%F m :o« ,_.



dnzi
] inteod pr i D

il FoAipIng

@ el ojallg Bunsda
N
e - i oF 4

einpjnijseau) (Buojoeuniuoajay)
BUCIDENIUNLUIOY BYSUOCIIYa|T

afjod oj=ahg -
LEUOZ BUjBIJUD D,
euejd Boyanpsiuegqan
Bouljejap sundop | aualwuz]

—

eiqop Bownyny Buoz (1ayng) euyisez D

euyjafo BujEjUaliqLUY E

BINPBILIE EU[RES G
BIMYSILIE BUIND -
| alzalpgo uswodg rﬂ_

BJGOP BLINNY BUSHNSEZ - YONIDTT

0F ON'"'L ON
OUY0 CYSAD|GRY OUERIUR - OUYO 3] DUBILE|

wwigy | el oad fes ISR BUDIDEYIUNWOY —
Jpele euesueld - pos iWwwezpod ¥ | luenue|y

oUNO OYEA0|QEY Bolopsod - oUNO M| =
Wo|qRY WUIBYE BS RINPYNSEYU] BUOIIE UMWDY
eysunyala easloisod - poa juwazpod y1 | |
LLIO|EY WHZIHO BS BINYISEYU] BUOIDEYILNWIODY
‘Y33 eaaloysod - epal Bagia poa juwezpod M1 |
aljog oplig 27 1085 LO|IE{IUNLIOY —
suoipae pelosod - eenueD BRSUCRIB | _I cals |







aysweloued ez wledeuz 1Zajod | ay0e]
elloseu 1nojalp wpafup, &
SUNPNASEI U OpUB|3Z I
naselod 1use7 H
algorsy [

aualweu aujelisads auisiaod auajaz

Biop BUINyny eugeupalod

Ny BZ auisinog

noyied weanzi|elinadg

Eleyalqo Yuaquess Liuenpipul ojluaez
(1=10H) Wezuny ez o|luajay

BAlSARIDZ BIEYDI00 O|UR|37

ajansod eyalgo ojuapz

+ +
ausinod auagealyal-oysyods
eialgo yysial o|luzjaz
eeyalge yuaoisod ojluaEZ
Epeyalgo YuslESIULLPE O|IUSEZ
+ +

EAOYO|G | BIEY R0 YUSOWES OjIUS|37

enn eypesald

ELUNE YIEd




DUP "CENTRALNA ZONA", BUJELO POLJE, ZONA 1

Planirano stanje
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65 412,01 123,60 412,01 0,30 1,00 Tipl P+2 SMG - Stanov. male gustine
67 481,83 144,55 481,83 0,30 1,00 Tipl P+l SMG - Stanov, male gustine
638 243,23 48,65 97,29 0,20 0,40 Tip2 P+1 SMG - Stanov. male gustine
69 321,67 56,50 321,67 0,30 1,00 Tipl P+2 SMG - Stanov. male gustine
70 422,04 126,61 422,04 0,30 1,00 Tipl P+2 SMG - Stanov, male gustine
72 517,09] 155,13 500,03 0,30 0,97 Tipl P+ SMG - 5tanov. male gustine
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIE
Brop 105-917/22-69-D]

Dratam: 06.04.2022.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500}

1ZVQOD IZ DIGITALNOG

Katastarska opitiina: BIJELO POLJE
Broj lista nepokretnosti: |
Broj plana: 4

Parcele: 2541, 2542
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1787/2022
Datum:  06.04.2022.
KO: BIELO POLJE

Na osnovu €lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br, 73/10

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR. 06/2-332/22-1494/1-27,
potrebe SL. izdaje se

y L8 el

LIST NEPOKRETNOSTI 307 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan . Potes ili Natin koriscenja Bom | poo— -
J Podbroj zgrade | Skica |Datumupisa| .o TS broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod ¢

2542 38 15/10/1999 |UL.OSMA Dvorite 5T il s
LKL KUPOVINA

2542 1 33 15/10/1999 JUL.OSMA Porodiéna stambena zgrada 73 500
13 KUPOVINA i

270 0.00 B

Podaci o vlasniku 1l nosiocu

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
TOMOVIC TOSKO NOVAK Svajina 101
-
Podaci o0 objektima i posebnim djelovima
. Natin koriiéenja PD . Prava
Broj Podbroj zg:g{ie Osnov sticanja Godina bpratnosg Sprat Viasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
g .
2542 1 [PorodiZna stambena zgrada ' p | Sveiina ,
KUPOVINA o < TOMOVIC TOSKO NOVAK
Podaci o teretima i ograni®enjima
i il  Broj Redni ) . Dat is .
Broj  Podbroj zg:a{ie PD hem?] Natin kori¥éenja Vriil,jgnTe uuﬂ’;?fa Opis prava
S0/ Prava_sluZbenosti
_ Llaee -SLUZBENOST PRILAZA PO OSNOVU UGOVORA OV.
2542 0 Dvorijte BR. 2353/99 OVIEREN DANA 14.10.1999 GODINE 17
CLANA 3 OVOG UGOVORA, A ISTI SE NALAZA U
G ' SPISIMA PREDMETA OVOG POPISNOG LISTA.




Naplata takse je oslobodena na
naknade oslobodena Jje na osnovu

"SI, list CG" br. 73/10, 032/11, 040/

osnovu lana 17 Zakox_;:
¢lana 174 Zakona o drzav

oot

1, 043/15, 037;17(3!2‘1%3@()}{@ o
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINL

diministrativnim taksama ("'SLlist CG, br. 18/19), Naplata fa

premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,

w-;

7 3
Ilr' ABvlagéeno li<:c:/c7 &
R Lo )
2 /0 b Y ¢

Madzgalj R/ajko, dipl pravnik




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

] CRRN oA
UPRAVA ZA KATASTAR I
PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj; 105-919-1788/2022
Datum: 06-04'2022-.
KO: BIJELO POLIE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18),
potrebe izdaje se

28000000021

O

22

ZAVNU IMOVINU

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
postupajuci po zahtjevu OPSTINE B, POLJE BR. 06/2-332/22-1494/1-27,

LIST NEPOKRETNOSTI 2805 - PREPIS

T

PRI B2

AR

X
w

R
g

L e

g

» 28

Podaci o parcelama

; Broj Plan Potes ili Nadin koriféenja Bon. — ;
Broj Podbroj zgrailie Skica |Datum upisa| .o dfeh broj Osnov sticanja klasa | Povriina m Prihod I o
2541 38 UL .OSMA Hiets 159 0.00] b
139 = I..I
2541 1 I8 UL.OSMA Poreditna stambena zgrada 8l aon]
139 ® il
L0
240 0.00 &
Podaci o vlasniku 1l nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziy nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
SPANJEVIC BRANKO VESK(Q Svojgna it e
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin kori#éenja PD ’ Prava
Broj Podbroj B“’é Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
2541 1 [Poroding stambena zgrada P2 /
i 568 81
lest: i Svojina
2541 1 i\esmmbem prastor 1 P SPANJEVIC BRANKO VESKO “ -
ledna soba Az ‘- _;
Stambeni s Svojina we
=24 : istam MR 2 Pl SPANJEVIC BRANKO VESKO oo
i 65 z
I'ri sabe
3t : Svojina
= ! j’mbem prihor . i SPANJEVIC BRANKO VESKO
. Dvosoban stan 63 @ 4
Podaci o teretima i ograni¢enjima P4
e
i Broj Redni : : Datum upisa i e ¢
Broj  Podbroj s | R beb] Natin keriséenja Veijeme nikia Opis prava - 25
y.}
12/05/2008 Hisoteka , ) @
& . U karist NLB Montenegro banke na iznas od 100000 O ¢ | & o
2541 ! Dvoridte i rokc;]ni olplate 0?1!1 IQC'gm_i. po Ugovoru o hipote ¢i Ov.br. | A
2219/08 :




Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata '@
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, &
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

_I.ﬂ//dvlaﬁécno lice
> 4 - /..\l._.f/_:'__.._\ F] £
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MadZgalj Rajko, dipl pravnik




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijela Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “B!STRICA" Korisnicka stuzba: 050/431-008

e-mail: vodovodbp®@ t-com . me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-8,

Sifra djetatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka:520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE _ 3 ol oz
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA -~ - Dawm: M O4-Jog.
UL Slobode bb a0 2 Q-J:B}E'!(lvndni-i)r;{)'i: L"’)J“ s

84000 BIJELO POLJE OG [aaf357 Fiosma ooed I |

: T  — ———
Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan-74; a rjesavajuéi po zahtjevu
Tomovic Novaka iuz Bijelog Polja, D.0.0. Vodovod »BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc, br, 2542 i 2541 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uw s 1 o v a, br, 06/2-332/22-1494/3-27 od
06.04.2022.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 2542 i 2541 KO Bijelo Polje.

VODOVODN A mreza CC @50mm prolazi kroz kat. parc. br. 2542 i 2541 KO Bijelo Polje,
gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreze za objekat na kat. parc. br. 2542 i 2541 KO Bijelo
Polje. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljucenje planiranog stambenog objekta
moZe se izvrsiti na CC @50mm koja prolazi kroz predmetnu parcelu. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mre#i iznosi 5,0 bara. Za prikljucenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni
Saht unutra$njih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca @600mm ili
60x60cm od lima d=8mm (za tegki saobracdaj 250 kN). Investitor radova Je u obavezi da rije$i sve
imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja na vodovodnu mrezu,
Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna $ahta treba da je minimalnih
unutra$njih dimenzija 100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drenaZnim otvorom.
Vodomjerna $ahta treba da sadryi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil.
SkloniSte za vodomjer mora biti termiéki izolovano. Vodomjer pgedvidjeti od proizvodaa INSA ili
drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim Zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vise poslovnih, odnosno stambenih jedinica u skloniétu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu , odnosno poslovnu jedinicu posebno. Pre¢nik
priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor Jje
duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji Ce koristiti u toku izvodenja
radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica“

Fekalna kanalizac ij a ne postoji za ovaj dio naselja Lipnica. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (biologki separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna 0
potrebnom stepenu preéi$éene vode, a preciS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih I povrsinskih
voda na teritoriji Crne Gore). Kvalitet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno - tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI.
List CG, br. 45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 0d 12.10.2012
159/13 od 26.12.2013.godine.

. Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima.

T S D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
' e Bijelo Polje
Tehnicki rukovodilac,

e 75»———-*

Tomovi¢ Rados in, grad. T Marko Bulatovic, dipl. inZ; grad.




Muha Dizdarevica 8. 84000 Bij

D.o.o Tel/ 050/432
VODOVOD “BISTRIC
Bijelo Polje

Fax: 05
Korisnicka siuvzba: 050/431-006
z-mail: vodovodbp @ t-com.mes

; 2004011, PDV: 70/31-00424-8,
Lifra diziatnost 43000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banks 520-13821-31, Atlas ba 37, Prva banka: 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA | ; ;*"--‘-J' \ _f:f dnifice posDatuTm: 1204 rjtjzx
UL Slobode bb .’ . < C -2 (_j J;} 9_?9"5/{?@’? - 3% Bl e
84000 BIJELO POLJE 5~M;~;-..Mmu;;? riog | Vrjednos

| |

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i Izgradnﬁ obje 'é'fa, Cfarflr*?ti-ﬂ a rjeSavajuci po zahtjevu
Tomovié¢ Novaka iuz Bijelog Polja, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 2542 i 2541 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/2-332/22-1494/3-27 od
06.04.2022.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 2542 i 2541 KO Bijelo Polje.

VODOVODN A mreza CC #50mm prolazi kroz kat. parc. br. 2542 i 2541 KO Bijelo Polje,
gdje treba planirati prikljuéenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 2542 1 2541 KO Bijelo
Polje. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikljucenje planiranog stambenog objekta
moze se izvrditi na CC @50mm koja prolazi kroz predmetnu parcelu. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi 5,0 bara. Za prikljucenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni
$aht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca @600mm ili
60x60cm od lima d=8mm (za te$ki saobracaj 250 kN). Investitor radova je u obavezi da rijesi sve
imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do mjesta priklju¢enja na vodovodnu mrezu.
Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od
regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta treba da je minimalnih
unutrasnjih dimenzija 100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drenaznim otvorom.
Vodomjerna $ahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil.
Skloniste za vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili
drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaca, sa drzavnim zigom Zavoda
za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vise poslovnih, odnosno stambenih jedinica u sklonistu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu , odnosno poslovnu jedinicu posebno. Precnik
priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je
duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja
radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda , Bistrica”.

Fekalna kanalizacija nepostoji za ovaj dio naselja Lipnica. Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi ratuna o
potrebnom stepenu preti$éene vode, a pre¢is¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih
voda na teritoriji Crne Gore). Kvalitet preis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno - tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SL
List CG, br. 45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012
i59/13 od 26.12.2013.godine.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZec¢im tehnickim propisima i standardima.

T A o— D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA®
' 5 000 PN Bijelo Polje
Tehnicka o}é{;{ Tehnicki rukovodilac, |
Af: L/ —77

Tomovié Rado§ % grad. %, 1 Marko Bulatovw, dlpl inZ: grad
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