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Sekretarijat za uredenje prostora Op6tine Bijelo Polje, na osnovu alana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. 64117,44/18,63/18, 1'll19 i

82i20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologiie, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87h8,75h9,
116120,76121 i141121) i podnijetog zahtjeva lli6 Slavise iz Bijelog Polia, izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

4
za \zgradnju objekia na urbanistidkoj parceli UP 115a (Zona
kaiastarske parcele 185/18 KO Ravna Rijeka u Krusevu,
urbanistiekog plana Krusevo - Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opstinski

B blok 3) koju dini dio
u zahvatu Detaljnog

propisi", br.28l15).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: llie SlaviSa

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 525-prepis KO Ravna Rijeka katastarska parcela br.185/18 ukupne
povrsine 621 m2 evidentirana je kao njiva 2. klase.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije



Ufuanistiaka parcela UP 115a zona B blok 3, nalazi se u zoni planiranog stanovanja
srednje gustine (SS) TIP 3 gdje je porodidno stanovanje definisano kao pretezna

namjena.
U prizemljima stambenih objekata se mogu formiraii sadrzaji poslovanja kompatibilni sa
stanOvanjem.Sadrzaji poslovanja kao prate6i sadrzaji stanovanja, treba da sluze za
zadovoljenje osnovnih potreba stanovnika iz ove oblasti:centralne djelatnosti, trgovina,
usluge ugostiteljstvo, zanatstvo (radionice, servisi, prodavnice), odnosno aiste
djelatnosti. koje su kompatibilne sa stanovanjem.

Na jednoj urbanistidkoj parceli moze se graditi samo jedan stambeni objekat maksimalne
BGP 5OOm2, sa aetiri zasebne stambene jedinice, maksimalne spratnosti objekta tri

nadzemne etaze.
Na urbanistidkoj parceli porodidnog sianovanja (TIP 3) mogu se graditi i pomo6ni objekti
( 2 objekta - gataia i objekat u funkciji stanovanja - ostava, ljetna kuhinja, kotlarnica)'
uz uslov da njihov kapacitet zbirno ne premasi ukupan planirani kapacitet parcele

Pomodni objekti mogu da imaju samo jednu nadzemnu etazu.

7 .2. Pravila parcelacije

Za cijelu teritorUu Plana definisane su inumerisane urbanistidke parcele obiljezene
oznakom UP 1 do UP-n.
U sludajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ
lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze
izvrSiii uskladivanje UP sa zvanidnim katastarskim operatom.

Povrsina urbanistiake parcele UP 115a koiu aini dio katastarske parcele br'185/18 KO

Ravna Rijeka na koju se raaunaju urbanistidki parametri iznosi 539 m2

elanom 13 stav '1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi
;laborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog

orqana.
Graalevinska i requlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele.

cradevinska linija GL1 je linija na zemlji ipredstavlja liniju do koie se moze graditi

Deflnisana je na grafidkom prilogu br.7 Parcelacija, nivelaciia i regulacija Gradevinske

linije u odnosu na susjedne UP idruge povrsine, definisane su opisno u tekstu Plana.

Ukoliko Gradevinska linija nije definisana grafidki primjenjuje se pravilo;

- Gradevinska linija prema susiednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0 m

(moze i bliZe uz saglasnost susjeda),
- Gradevinska Iinija prema zelenim povrsinama je na udaljenosti 2'5 m, a udaljenost

objekta od pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m

2



8

FREpoRaKE zA stvtAr'tJEttJilTtcAJA I zAsTlru oD zEMLJoTRESA, KAo I

oiuci usr-ove ze zrStttu oD ELEMENTARNIH NEPocoDA I TEHNIeKo-
TEHNoLoSKtH I DRUGTH NEsREeA

Uslo'vi imjere za zaititu od zemljotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali

Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim

podrudjima.

Preporuke za projektovanje obiekata aseizmidkih konstrukcija:

Na podrudju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan

(optimalan) izbor konstruktivnih sistema i materijala
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je

simetridna u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadraina isl'
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja

postoieei tonstruttivni sistem, u protivnom obavezna je preihodna slatidka i seizmidka

analiia, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o mogu6nosti pristupanja rekonstrukciji

lzbor ikvalitei materijala i naain izvodjenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost i

ponaSanje objekta, izlozenih seizmidkom dejstvu
Armirano-betonske i delidne konstrukcije posjeduju visoku seizmidku otpornost Pored

ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata

ramovskih konstruktivnih sistema ojaaanih sa armirano-betonskim diafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

Kodzidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojadanog horizontalnim i

vertikalnim serklazima iarmirane konstrukciie razliditog tipa Obidno zidanje' samo sa

horizontalnim ivertikalnim serklazima treba primjeniivati za objekte manjeg znaeaja i

manje visine (do 2 etaZe visine).
Kod projektovanja konstrukciia temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreoavaju

klizanja'u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se

prenoii preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po

;ijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost. temeljne konstrukcije' a

pose6no na spoievima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije'

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se

spreaava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda

Elementarne nepogode mogu biii:

Prirodne nepogode
lavine inanosi i dr.);

(zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snieZne

Nepogode izazvane dielovanjem aovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih

postrojenja.pozari velikih razmera eksplozije i dr'):
irugi 6ftik;pste opasnosti (tehnidko-tehnoloske imedicinske katastrofe' kontaminaciia'
pucanie brana idr.)



U citju zagtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.listcc", br.1312007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list RCG", br.8/1993), odnosno vazecim zakonima i pravilnicima koii
reguliSu ovu oblast.
Za prostor ovog Plana najvedu opasnost predstavljaiu zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od

ovu vrstu objekata.
U cilju za6tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu
spaSavanju ("SLlist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

poZara shodno propisima za

sa Zakonom o zaititi i

o mjerama zasiite od

Mjere zaitite na radu:
Projektant koji izraduie projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o

zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34114) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom
lnvestitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog drustva za poslove zagtite

na radu pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima

zastiie na radu, tehniakim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koii izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiiista shodno dlanu 8 Zakona o za6titi na radu ( "Sl.list RCG", br'79/04, "Sl.list CG"

bt.267 10, 7 31 1 0, 40h 1).

I usLovt t tulene zASttte 2tvotrue sneotrue

Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koriste6i ie na adekvatan nadin i pod

odgovarajueim uslovima. Drugim rijeaima da se stimulise razvoj onih dielatnosti za koje
prostor po prirodnim datostima, nasliedu i ljudskim potencijalima pruze optimalne uslove'

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog

opstinskog otgana za zaStitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta' a u

si<ladu sa-odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu

sredinu ("Sl.list RCG", bt.20107 i 47113).

10 usLovr ze pelzazNo oBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata:
min.40% zelenih povrsina u odnosu na UP (hortikulturno + poljoprivredno zemljiste)' za

novoplanirane individualne stambene objekte
u zonama individualnog stanovanja, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije treba

da bude slobodan i ozelenjen,
ograde mogu biii od biljnog materijala (zive ograde) ili od dvrstog materijala (kamen,

mltat1 u kombinaciji sa odgovaraju6om vegetacijom kao sto su puzavice izbunaste
vrste,
radi sanitarno - hiqiienskih i estetskih razloga neophodnao je forsirati linearnu sadniu na
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UP kole se oslanjaju na magistralni put, obodom, granicom parcele preporuduje se
visoka Zivica i drvored,
planiranom drvorednom sadnjom moze se postidi jedinstvo cijelog naselja, naime ulice
mogu da budu prepoznatljive ipo odredenoj vrsti drveca, Siblja, puzavica ili cvjetnica.

u zadnim baStama moguCe je formirati vo6njake i povrtnjake,

za zastore koristiti prirodne materijale ili u skladu sa fasadnom objekta.

11
IJSLOVI ,,IJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE OKOLINE

-U 

okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG

49/10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja,

sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture iUpravu za zastitu kulturnih

dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu

12 U.SI-OTTI ZA IICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnbkom dokumerftaciom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima

smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji

objekata ("Sl.list CG",bt.64t17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja

objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", bt 48h3 i 44115)

13 USI-OVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLoVt zA oBJEKTE KoJt I'/tocu urlcATl NA BEZBJEDNoST vAzDUSNoG
SAOBRAEAJA

15 USLO/ ZA OS.,IEXTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

I OTIVIOCUCUOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

@INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu



Tehni6ka dokumentacija treba da saddi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku

mrezu koji je neophodno projektovaii shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama

EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za p kljudenje potrosada na niskonaponsku mrczu FP-2

(dop'Lrnjeno izdanie)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG

10/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od

1 '1 .02.2020.god ine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a
Elekiridne initalacije projektovati iizvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima

17 .2. Usrovi p4!i

Tehnidki uslovi prikljuaenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehni'kr'r mrezu prema

uslovima DOO VodovoO i Bistrica" iz Bijelog Polja broj 374 od 24.03'2022 godine' koji

su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vazecim iehnidkim propisima istandardima'

Svakoj parceli je obezbUeden pristup sa javne povrsine Objekat prikljuditi na javnu

saobriialnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Objekat ie prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku r.rlicu u skladu sa saobracajnom

mre2om datom u-planu, a shodno grafi6kom prilogu-Plan saobra6aja-Detaljnog

urbanistidkog plana Krusevo, kojije sasiavni dio ovih uslova
za ve6inu o6jekata je obezbijeden prilaz sa servisnih saobracajnica, a do realizacije istih

pristup parceli se moze ostvariti privremenim prikl.judkom na Magistralu uz saglasnost

Direkcije za saobradaj.
Za sta;bene objekte daje se mogu6nost direktnog prikljudka na Magistralu, do izgradnie

servisnih saobr;cajnica, dok je za poslovne i stambeno-poslovne objekte neophodna

saglasnost Direkcije (Uprave) za saobracaj.

17 .4. Osiali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naain i uslovi prikliudenja objekta na telekomunikacionu infraslrukturnu
m reZu:

Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na

zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih

fomunikacionlr mreza, odnosno zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl list CG"'

br.4oll 3, 56/1 3, 2117 i 4gt1g) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega'

Takode koristiti sledece sajtove:

-sait na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke

do(umentacije http://www.ekip me/regulativa/;



-satt n'a fome Agencija obiavljuje podatke o postojeiem sianju elaktronske
komunikacione infrastrukture httpJ/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web poriala http://ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve

zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisni6kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture.
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ffi EoLoSKIH (GEorEHNlcKlH, INZENJERSKo'
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIEKIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,
xlo r vn5eru.ll cEorEHNlaKlH lsrRAZNlH RADovA I DRUGIH lsPlrlvANJA

Potrebe za geolo6kim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeoim propisima i u skladu sa geomehaniakim

ispitivanjima u zoni gradenja.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizidko - geografsku osobenost podrudja,

koriseeni su podaci Hidrometeoroloikog zavoda Crne Gore za period 1981-2010 i

podaci iz raspolozivih planskih dokumenata.
Temperatura vazduha

Srednja godiSnja temperatura iznosi 9,40C
Najtopliji mjesec ie juli sa srednjom iemperaturom
sa temperaturom -0,90C.

19,'10C, a najhladniji mjesec je januar

GodiSnje kolebanje temperature iznosilo je 200C.
Apsoluino max. temperatura iznosi 39 80C, izmierena je u mjesecu avgustu

2007.godine.
Apsoliino min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara 1985 godine'

Apsolutno termidko kolebanje bilo je67,40C

Obladnost

Obladnost i kolidina oblaanosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima'Podrudje

Bijelog Polja spada u u podrudje poveiane obladnosti' posebno je poveiana u

hladnijem dUelu godine.
sreonja mjeieena oblaanostje maksimalna u decembru mjesecu iiznosi 7,9 desetina, a

minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine
Srednja godiSnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Obladnost je povecana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijelu godine dostize

minimum. iesen i proljece imiju u prosieku slidnu obla'nosii Pove6anje kolieine

oblaanosti povezana je sa pove6anjem vlaznosti vazduha

VlaZnosi vazduha

1



Predstavlja kolidinu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relativna valaznost vazduha je veia zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom.srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembra
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristidne su temperaturne inverzije, tj. niie
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. lvlagle

se javljaju u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristiane i u ostalim godisnjim

dobima, pa i u julu i avgustu. Bjelopoliska kotlina je okruzena planinskim masama koje

utidu na klimu u gradu, pojave temperaturnih inverzija, tisine, deste snjezne padavine,

magle u zimskim mjesecima itd.
Za Bijelo Polje su karakteristidne tzv Magle mrazeva Javljaju se ziml prilikom niskih

temperatura vazduha i u prisustvu niske inverzije.

lnsolacija

Srednja godiSnja vrijednost insolacije-suma osunaavanja ie 1.635,3 aasova'
Srednji mjesedni maksimum jeu julu mjesecu i iznosi 228,4 dasova, a minimum jeu
decembru sa 39 dasova.

Padavine

Srednja godisnja suma padavina je 920 mm;
Srednja mjesedna suma padavina najveca je u novembru iiznose 112,8mm' a najmanja

avgusta 55,1 mm;
Najve6a mjesedna suma padavina je 40'1,2 mm izmjerena u novembru 1985 godine, a

najmanja 0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;

Najve6a godisnja kolidina padavina je 1.309,4 mm izmjerena 2004. godine, a

567,7 mm izmjerena u 1982. godine;
Maksimalna dnevna koli6ina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.

Vjerovatnoia jednodnevnih kolieina padavina je 145mm za 1o do 48mm za 50aki

Pidavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili

vlaznih perioda Sa porastom nadmorske visine raste ikolidina padavina, tako da obronci

Bjelasice dobijaju oko 'l500mm padavina godiSnje,

Maksimalna miesedna visina snjeznog pokrivada u Bijelom Poliu izmierena aprila

1984.god. visine 90 cm;
Maksi-malna godisnja visina snjeznog pokrivada iznosi 223cm i izmjerena je

2005.9od.;
Prvi snijeg se najaesde javlja oko polovine novembra, a moze se pojaviii i sve do sredine

aprila;
Snjezni pokrivaa traje oko 5 meseci;
Koiidina padavina znatno se povedava sa nadmorskom visinom' dok tememperatura

opada sa porastom nadmorske visine;
U Bilelom'Polju prosedno godisnje ima '1Og kisnih, 21 sneznih, 23 vedrih i 135 obla'nih
dana.

najmanja

Vjetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od ena vazdusnoo pritiska, reliefa i dr



klimatskih elemenata. Smier duvania vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najdes6e duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%o), sjevero

istoka i istoka (po 800/oo), jugozapada (40%.) i jugoistoka (10%") Tisina je, zbog
koilinskog polozaja dosta velika i iznosi 4309o0, Naime, gradsko naselje ima visok
godiSnji procenat tiSine. Gledano po mjesecima, sjeverac naidesie duva u januaru, maju

ijulr,. Zapadni vjetar u martu, aprilu i decembru.
L.l vrijeme duvanja zapadnih isjeverozapadnih v.jetrova ima dosta padavina, a za vrijeme
juga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZAZGRADE URBANISiiEKO-TEHNIEKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

UP 1 15a , Zona B, blok 3
Oznaka urbanisti6ke parcele

Povrsina urbanisti6ke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

l\,{aksimalni indeks izgradenosii

Bruto gradevinska povrsina objekata
max BGP

tri nadzemne etaze
Maksimalna spratnost objekata

ll4aksimalna visinska kota obiekia

Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze.
Prema poloZaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne ,

to su suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) ipotkrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i

pomocni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obradun bruto

gradjevinske povrSine objekta.

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih eta,Za U.koliko to uslovi

terena dozvoljavaju, 6to 6e se provjeriti prethodnim geotehnidkim ispitivanjima za

konkretnu lokaciju, moze se odobriti izgradnja podzemne etaze Po

Najve6a visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota

meduetaZnih konstrukcija iznosi:



za garaze itehniake prostorije do 3,0 m;

za stambene etaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzetno za oslguranje ptolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveda visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m,

odndsno primjenjuju se odredbe Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistidke regulacije i

jedinstvenim grafidkim simbolima ( Sl.list CG 24l10, 33/14).

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max l'0 m iznad kote kona6no

uredenog inivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max.0,20 m iznad

kote konadno uredenog inivelisanog terena oko objekta

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili

urbanisti6ke parcele (u dvoristima objekata
i/ili u garazama u objektima u suterenskom
i/ili podrumskom dijelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 m2) ----------15 pm :

min.1,'1 pm/stambenu jedinicu
poslovanje (na 1000 m2) ------- 30 pm ;

trgovina (na 1000 m2) --------- 60 pm .

Uslovi za projektovanje parkinga u okviru
urbanisti6ke parcelel
- Kod formiranja otvorenih parkinga moZe

se koristiti sistem upravnog, uzduinog i

kosog parkiranja ili njihova kombinacija, a

velidina parking mjesia i parkirne

saobracajnice po normativima.
- Parkinge uz protoane saobracajnice
pomjeriti u odnosu na ivicu kolovoza za
Sirinu dovoljnu za nesmetano uparkiravanje
(min.0,5m).
- Obrada otvorenih parkinga treba da ie
takva da omogu6i maksimalno
ozelenjavanje. Preporuka je da se koristi
zastor od prefabrikovanih elemenata
(beton-trava) i uz ili izmedu parkinga
zasadiii drve6e:

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Urbanistiaki koncept izgradnje mora
uvaiavati oblikovanje urbanistidko-
arhitektonskih cjelina i maksimalno se
prilagadavati konfiguraciji terena,
klimatskim uslovima uz upotrebu autohtonih
materiiala i veoetaciie.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrubja



Oblikovanje iforma objekta su jednostavni,
prilagodeni ambijentu koj.. uz primjenu
savremenih materijala afirmiSu
ambijentalne kvaliiete planskog podrudja.

Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, detvorovodne ili slozene sa
odgovaraju6im nagibom i max.visinom
nadzilka 1.2O m .

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
plariranju potrosnje. tj. irnplemenlaciji nLera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja ukljuduje:
Upotrebu gradevinskih naterijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata.

Teiiti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zasiite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade;
Povecanju toplotnih dobitaka u objekiu
povoljnom orijeniacijom zgrade i

korig6enjem sundeve energije;
KoriScenju obnovljivih izvora energije u

zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i

zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postoje6ih zgtada. a zatim i poveianje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjedni stariji postoje6i objekti godiSnje

trose 200-300 kWh/m'energije za grijanje.

standardno izolovane kuce ispod 100,

savremene niskoenerqetske kuoe oko 40, a

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti



pasivne 15 kwh/m'? i manje.
Kod gradnje novih objekata vazno je
predvidjeti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Za to je potrebno;
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik
objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbjegavati toplotne mostove;
lskoristiti toplotne dobitke od sunca izastititi
se od pretjeranog osundanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja.
hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

Dobrila BugarinOBRADIVACI URBANISTICO.
TEHNIEKIH USLOVA:

,02T1,-'*

Aleksandra BoSkovi6OVLASCENO SLUZBENO LICE:

potpis ovlaS6enog sluZbenog

Q$os€.urc

PRILOZI
l.Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentacije fi.374 od 24.03.2022 lodine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz

Bijelog Polja.

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopUa katastarskog
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103
104
105
106
107
108
109
110
111
112

7397905_72
7397863.87
7397872.24
7397873_28
7397882.69
7397887.60
7397499_44
7397903.17
7397950.49
7397960.09
7397949.82
7397939.68
7397937 _99

7397939_34
7397954_47
7398113.06
7398130.08
7398134.36
7398131.88
7398108.17
7398128.91
7398128.90
7398127.05
7397986.76
7397967.74
7397968.58
7397976.30
7397980.81
7398041_71
7398033.60
7398029.81
7398021.80
7398028.16
7398005_51

7398006.59
7398007.16
7394424.67
7398106.51
7398096.99
7398087.88
7398101-01
7398079.12
7398128.76
7398170.16
7397645.04
7397629_44
7397628.00
7397787 _21

7397789_32
7397796_22
7397811.49
7397417.64

4762524.42
4762486_46
4762494_78
4762495_49
4762502_29
4762505.69
4162514.51
4162517 -75
4162491_88
4762494_29
4762516.61
4762509_27
4762504.37
4762502.25
4762491_90
4762267.20
4762267.94
4762272.86
4762299.45
4162297 _24

4162331.29
4762331_32
4762351.18
4762444.16
4762461_14
4762429_36
4762433_91
4762436-48
476254A.69
4762537 _97

4762536_35
4762533.65
4762538_52
4762550 _29

4762551.34
4762554_13
4762570.41
4762594.51
4762606.13
4762581_41
4762594.57
4762593.18
4761824.52
4761804.68
4763052.13
4763027 _51

4763025_24
4762993.56
4762993_25
4762991_86
4762990.66
4762949.32

IACKE UP

155
156
157
r58
159
160
161

162
163
164

166
167
168
169
170
171

172
173
174
175
176
177
'178

179
180
181

182
183
184
185
186
'187

188
189
190
191
192
193
.194

196
197
198
199
200
241
242
203
244
245
206

Page 2

7397431_62
73S8176.48
739A1A2.26
7398188.42
7398190.44
7398191.S7
7398193.32
7398193.90
7398193.38
7398192.S3
7398193.78
7398194.89
7398197.85
7398199_12
7398200.40
7398242_52
7398204.83
7398206.77
7398207.36
7398206.65
7398205.03
7398200.13
7398196.93
7398194.58
139A192.27
7398191.09
7398190.33
7398189.90
7398190.93
7398191.69
7398191_92
7398193_12
7394194_28
7398195.25
7398197.65
7398198.15
7398197.19
7398195.26
7398192_91
7398191.49
7398189.92
7398188.44
7398187.16
7398186.57
7398186.69
7398189.09
7398190.91
7398191.94
7398192_24
7398'191.79
7398190.75
7398190.09

476298A-17
4761415.43
4761423.29
4761432.19
4761835.85
4761839.53
4761442.98
4761446.44
4761850-T9
4761854.05
4761858_14
4761863.03
4761474_84
4761880.10
4761844_14
4761887.56
4761491.12
4761495.47
4761900.02
4761904.83
4761909.75
4761918_76
4761922_79
4761926_79
4761930-36
4761933.30
4761936.15
4761939.25
4761942_45
4761945_48
4761950.68
4761953.62
4761957 _46

4761962.33
4761974.04
4761978_24
4761982.21
4761985.63
4761988.36
4761989.73
4761992.35
4761994.90
4761998.04
4762001.26
4762005.05
4762018_46
4762028_77
4762032_59

13
14
15
16
17
18
19

120
121
122
123
124
125

127
128

130
131
'132

133
'134

135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
1s1
152
153
154



ii
i.

7398127.24
7398109.79
7398090.93
7398100.89
7398118.03
7398125_22
7394142_76
7394142.39
139A145-32
7398146.55
1398149.29
7398150.73
7398091.64
7398071.78
7398076.80
7398078.28
7398032.37
7398026_64
7398050.08
7394473_29
7398048.34
7398065.52
7398071_78
73S8078.94
73S8093.79
7398114_40
7398100.20
7398083-49
7394114.25
7398121.09
7398',124.19
739a126.78
7398132.80
7398090.55
7398091_77
7398089.18
7398086.75
7398084.65
7398072.69
7394072.45
7394472.45
7398073.33
7398066.24
7398079.67
7398080.00
7398069.43
7398053_77
73S8063.81
7398041.43
7398057.95
7398060.09
7398027.65

4762391.83
4762432.92
4762461_40
4762465_35
4762472_Oa
4762474_89
4762481.74
4762478.76
4762467.58
4762459.76
4762452_11
4762445_42
4762492_24
4762482_54
4762477 _46

4762514_69
4762533.O2
4762528.74
4762542.64
4762516_34
4762506.53
4762546_44
4762547 _99

4762551.76
4762524.30
4762532.44
4162563.21
4762554.15
4762574_23
4762566.06
4762564_14
4762554_18
4762539_61
4762574-29
47626A2_35
4762615.66
4762613.90
4162614.24
4762605-58
4762604.93
4762602_99
4762601_23
47626l1_40
4762621.12
4762623_22
4762639_44
4762628.27
4762609.65
4762639.91
4762652.08
4762653_76
4762675_19

TACKE UP

2131
2132

2134
2135
2136
2137
2138
2139
2140
2141
2142
2143
2'144
2145
2146
2147
2148
2149
2150
2151
2152
2153
2154
2155
2156
2157
2158
2159
2160
2161
2162
2163
2164
2165
2166
2167
2164
2169
2174
2171
2172
2173
2174
2175
2176
2177
2178
2179
2184
218',1

2182

Page 21

7398424_15
7398035.11
7398441_26
7398043.76
7398011.65
7394022_69
7398026.83
7358029.26
7398016.06
7398026.03
73S8036.24
7398447 _11

7398028.95
7398025.91
7398006.56
7398018.56
7397999.48
7398007.99
7397995.98
1397976.18
7391994-21
7398000.06
73S7989.89
7397972_12
7398013.65
7397992_02
7398084.89
7398056.55
7398047.82
139AO16.12
7398039.70
73S8070.29
7398068.86
7398067.03
7398066.44
7398059.53
7398036.04
7394444.42
7398041.96
7398037.90
7398030.64
7397987.88
7398022_52
73S8020.09
7398019_42
7398003.81
7397996.69
7398017.10
739A421.45
7397914.49
7397990.00
7398006.45

4762680-A2
4762634.40
4762639.A2
4762641-17
4762662_73
4762671_81
4762671-20
4762672-96
4762617 _44

4762549_68
4762597 -55
4762628-97
4762582-20
4762608.S5
4762576.47
4762602.61
4762569-22
4762599-48
4762582.41
4762563.98
4762563.49
4762594.22
4762630_41
4762615_28
4762646_44
4762578_83
4762558.29
4762574.49
4762591.41
4762541.69
4762599-11
4762604.44
4762601.45
4762601.05
4762544.18
4762555.10
4762694.55
4762741-54
4762705_55
4762711_94
4762675-33
4762682_28
4762684_52
4762676_33
4762663-3A
4762664-14
4762721-20
4762714 94

2079
2080
2481
2482
2083
2044
2085
2086
2081
2088
2089
2090
2091
2092
2093
2094
2095
2096
2097
2098
2099
21AO
2101
2102
2103
2104
2105
2106
2147
2148
2149
2110
21',\1

21',12

2113
2114
2115
2116
2117
2118
2119
2120
2121
2122
2123
2124
2125
2126
2127
2128
2129
2130
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Blok 3 105 609 m2

Broj UP
Povrsina UP

(m2) Namjena UP t.z. ,l

Povraina
pod

obiektom
BRGP

UP 1,72 7t'5

uP 713177

uP 114 481

UP 114a

uP 115 699

UP 115a

uP 116 291

UP 116a

uP755 476

stanovanje srednje gustine 0,30

stanovanje srednle gustine 0,30

stanovanje srednle gustine 0,30

525 sianovanje srednje gustine

stanovanje srednje gustine 0,30

539 stanovanje srednje gustine

stanovanje srednje gustine 0,30

338 stanovanje srednje gustine

stanovanje srednje gustine 0,30

1,OO 233

1,00 233

1,OO 144

0,30 1,00

1,OO 210

0,30 1,00

1,00 a7

0,30 1,00

1,00 143

775

777

481

158 525

699

762 539

297

101 338

476
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMoVINI]

PODRUTNA JEDINICA
BIJELO POL,IE

Eroi 105-919 )204t2022
Datud: l7 03.2022

KOi RAVNA RIJEKA

Ni osno\u tlana 173 Zatona o drzavnom tremjeru i talastrx nepoketnosli ( SL lisr RCG,, br. 29107, St. IisrCG br.7ll10,
iill# lljjl" ""t" ' 

037/17 I r7lr8r' PostL,pajuri po zah,ievu opsrire e.-p;is r*.uu,r:rr,.r.,our,,-ro . ,,

LIST NEPOKRETNOSTI 525 - PREPIS

ff;::x :1ffiJ:,:'i:YH;'" :il;'i,??l ti zakona o a"ministralivnim taksama ("sris, cG, o. 18/,e) Napla,a
sr. risr co bl. 73lro. 03r,,,. ooo,,,, or,,,r'jfll,;'ii1)l:T *."- r kalastru nepokrernosri (,sr. ris, RCG, br. 2;/07,

2800000002t

. c{iE$ 66frr4 rI IiaA . 7 \ (a \\ .\r ur.,/.\ \t l\ r\ l\l

B 
I rr-rr nlooufri,rirs^-

Ne postoje tereti i ograniienia.



Vll xflryn""srRcA-
C(B ban<a 510 21S6.4a, Hiooi.(arn.5.nkz:520 13821-31, Atlas

M!ha Dlzdarev t. a, a4o00 B:jElo Pdlje
ft / a5O/4a2 239, Fa!:050/432 120,
(orlshicka s uiba.050/.131 0C6
e ma : vodovo.lbp@ t com.me
P]9:02004011, ,DV: 70/:1 0042,i C,

alfra djelatn.sri 4looo

b.rL..r0:6640,1 17 orJ b . .d.:r( 5,, 8,

84OOO BIIELO POLIE :.-:- i;-.;- r---- -- "- " -
-il,:-.L:i-:l-.l- -:,- -j.- -

r:i,,,n1: "!\' a3.2U1.
.r. ' 1,,..,ri ', 1 f]!

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekqta, tlan 74., a 4eiavajuti po zahtjevu Ifie
Slaviie iz Bijelog Polja D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdoje uslove zo izrqdu projektne
dokumentqcije za Wrqdnju objelda nq kaL pqrc, br, 785/78 KO Rqvnq Rijeka.

U vezi Vaieg zahlleva za izdavanje u s I o v 4 br, 06/2-332/22-1668/3-20 od
17,03.2022,qodine, d,ostavljamo Vam uslove za iz$adnju objekta i prikljuaenje na gradski vodovod i
kanaiizaciju za kat. parc. br. 185/18 KO Ravna Rijeka,

V O D o V O D N A mre\q HDPE 050mm prolazi pristupnom ulicom u blizini predmetne
parcele gdje treba pianirati prikljutenje vodovodne mreze za objekat na kal parc. br. 185/18 KO

Ravna Rijeka. Prosjedna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreii iznosi oko 6,0 bar. Za p kljuienie objekta planirati armirano - betonski
vodomjemi laht unutrasniih dimenzija 11Ox11Ox1O0cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
0600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm {za teSki saobrafaj 250 kNl. Investitor radova je u obavezi da
rijeii sve imovinsko pravne probleme i da prikljudnu liniju polozi do mjesta prikljuienja na glar,.nu

vodovodnu mreiu. Vodomjernu lahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti
2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje sc izdaju UT uslovi. Vodomje.na Sahta treba da je
minimalnih unutrainjih dimenzija 100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drenaZnim
otvorom. Vodomjerna Sahta treba da sadtii regulqtor pritiskq + prvi ventil + vodomjer + drugi
ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora bid termiiki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaia INSA ili d.ugog proizvodata koji ima iste gaba.ite kao vodomjer ovog
proizvodaia, sa drZavnim figom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sluaaju postojanja vise
poslo\,'nih/stambenih jedinica potrebno je predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu/stambenu
jedinicu posebno, takodje u sluiaju postojanja hidrantske mreie predvidjeti poseban vodomjer za
hidrantsku mreiu promjera prema hidraulidkom proraiunu. P.ednik prikljuine linije treba da je
prema hidrauliikom proraiunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duran da uradi privremeni
pikljutak sa instalacijom vodomjera, kaji 6e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi
tehniikoj sluib i Vodovoda,, Bbtrlca".

F e k a I n a k a n a I i z a c i j q ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioloski separatorJ. Prilikom odabira separatora vodjti raduna o potrebnom
stepenu preii36ene vode, a pretii6enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recjpijent -
rijeku Ljm ili upojni bunar. fUredba o klasifikocii i kategorizociji podzemnih i povriinskih voda na
teitarijl Crne 6oreJ. Kvalitet preiisiene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitlrno -
tehniikim uslovimq za ispuitanje otpqdnih vodq u recipijent i jqvnu kqnolizacijtL Sl. List CG, br.
45/08 od 31.07.2008,9/10 od 19.02.2070, 26/12 od 24.05.2012, 52/72 od 72.70.2012 i 59/73 od
26.72.2073.9odine.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaiedim tehnidkim propisima i standardima.

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"
Biielo Polie

via, dipl. inz. graal.


