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Sekretariiat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br.64117, 44h8,63118, 11119

Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\rinistarstva ekologije, prostornog planiranja i

jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87118, 75h9, 116120, 76121 i

podnijetog zahtjeva Omerovi6 Admira iz Bijelog Polja, izdaie:

Zakona o
i 82t20 ),

urbanizma
141t21), i

3
URBANISTIEKO-TEHNtEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

4

za rekonstrukciju posiojedeg objekta (koilje upisan u PL izvod 854 KO Potkraici broj 105-919-
924t2022 ad A3.03.2022.90dine, kao kuda i zgrada (broj zgrade 1) povrsine u osnovi '118m2)

prema parametrima iz predmetnog plana, na urbanisti6koj parceli UP 509 koju ainikatastarska
parcela br.843/1, 84212 idio katastarcke parcele84211KO Potkrajci u Potkrajcima, u zahvatu
lzmjena idopuna Deialjnog urbanistiakog plana lndustrUske zone ipodruaia terminala (,,Sl.lisi

CG - oostinsh' proprsi , b'.5/'7).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Omerovi6 Admir 

6 FosioJECE sraHre

Katastarska evidencija

U posjedovnom lisiu 854-izvod KO Potkrajcii katastarska parcela br'843/1 povrsine 744m2

evidentirana je kao njiva, kaiastarska parcela *.84211 povrSine 278m2 evidentirana je kao

njiva, dok je katastarska patcela fi.84212 povrsine 118m2 evidentirana kao ku6a i zgrada.

7 I PLANIRANO STANJE
7.1 Namiena parcele odnosno lokacije



Urbanistidka parcela UP 509 se nalaz u zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistiakog plana lndustrijske zone i podrudja terminala plariana za stanovanje male gustine
(SMG) - up I u zoni B gdje je stanovanje deiinisano kao pretezna namjena.
Uz stanovanje kao preteznu namjenu mogu6a je organizacija sadrZaja u funkciii trgovine,
ugosiiieljsiva, poslovni sadr:aji koji su smesteni u prizemljima imezaninima starnbenih objekata,
a koji ne ugrozavaju zivoinu sredinu.
Planirani sadrzaji se mogu organizovaii u kombinaciji u okviru objekta (stanovanie sa
delatnostima) ilisamo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogu6i sadr:aji.

7.2. Pravila parcelaciie

eitav prostor zahva6en ovim planom izdijeljen je na urbanistiake zone i urbanlstidke parceLe kao
osnovne urbanistiake jedin,ce koje sJ definisane namjenom i numeracrjom

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojedi nadin korisdenja
prostora i mre:a postoje6ih i novoplaniranlh saobra6ajnica.

Granica urbanisti6ke parcele sa svim potrebnim elementima za oblljezavanje data je u grafidkom
priLogu ,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji aini sasiavnidio ovih uslova.

elanorn 13 stav 1 ta6ka 2 Pravilnlka o naalnu izrade i sadrzini tehnldke dokumentacje za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehni6ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kojitreba da bude ovjeren od nadleznog organa.

7.3. Gradevinska iregulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafl6kim prilozima ,,Plan parcelacije,
regulacUe i UTU", ,,Plan saobraaaja, nivelaciie iregulacije" i ,,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta" i deflnisana je analitiiko geodetskim elementima, koii dine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linijar Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) I pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodeiski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tadaka
gradevinske linije su dati u grafiakom prilogu,Plan parcelacije, regulacije iUTU'j nalazi se na

rastojanju od 3m u odnosu na regulacionu liniju prema Ulici2, kojl dini sasiavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koia ie zadata na nivou bloka.

l\,4inlrnalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojede obiekte je '1.5m. Postavlianje
objekata kao dvojnih ili u nizu moguae je uz medusobnu saglasnost susjeda osim u sludajevima
usk,h parcela manjih oo 'l2m . kada je obavezujuie.

Postojeci objekti koji su planom evidentirani, bez abzia da Li su izgradeni sa ili bez gradevinske
dozvole, a prikazanl su u grafi6kom prilogu posiojeoe fizidke strukture, a zadiru u novoplaniranu
gradevinsku liniju ine narusavaju planiranu regulativu, kao takvi se mogu zadrzati.

Ukoliko postoje6i objekat zadire u novoplaniranu gradevinsku linjju zadatu na nivou bloka, a ne

ugrozava planiranu regulativu isti, ukoliko nije prekora6io zadate parametre gradnje, moze se
dograditi odnosno nadgraditi do maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moze izvrsiti

nad aiiavom osnovom a dogradnju objekta vriiti iza zadate gradevinske linije
Priie intervenciie na postoje6em objektu potrebno je izvrsiti provjeru statiake stabilnosti
oostoie610 obiekte



8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

uslovi i mjere za zastitu od zemUotresa:
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skaii.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim podruajima.
Mjere zagtite od seizmioklh razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje inlrastrukturnlh sisiema, lociranje ifundiranje, tj lzgradnju objekata. Ove mjere su u

skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i seizmi6koj
mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno je
sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmibklh i geofizidkih ispitivanja terena na kome 6e se
graditi novi objekti.

Uslovi za zaititu od prirodnih i tehnidko-tehnoloSkih nesreia:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiaklh igradevnskih
karakterisuka zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih I drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruaju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosil.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselia.

Zaitita od poZara:
Tehnlakom dokumentacijom predvidjeti mjere zasute od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o za6titi ispasavanju
("Sl.lisi CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("

Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno 61.9 Zakona o zagtiti i

zdravlu na radu ("Sl.list CG",br.34l'14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane rrjere
zastite na radu u skladu sa iehnolo6krm projektnim zadatkon'r.
lnvestitorje duzan da od ovla66ene organizacije - privrednog dru6tva za poslove zaatite na radu
pribavi revlziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnidkim propisima i standardima.
P izgradnji objekta poslodavac koji lzvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju gradilisia
shodno 6lanu 8 Zakona o zasiiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79l04, "Sl.list CG" bt.26710,73h4,
40t11).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspel(a zagadenja Zivotne
sredine.



Postovati sve propise i parametre date u pJanu, narodito principe ozeleniavanja prostora

Regulisati otpadne vode na adekvatan na6in da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati puiem atmosferske kanalizaclje.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji

obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energrje.

StaRdarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direKivi o energetskim svojstvima E

2OO2t91 tEC l1 6.1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je

sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o zivotnoj sredini, zakonu o proceni uticaja

na Zivotnu sredinu, kao isvim vazeCim pravilnicima vezanim za ovu oblast
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opitinskog
organa za zastitu Zivotne sredlne u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama

Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG"'bt.2u071
47113).

10 ust-ovr za prlzlzNo oBLIKovANJE

zelenilo individualnih stambenih objekata
Kod uredenja okudnica u okviru individualnih stambenih objekata, iznaoi nadin da se postoje6e

zelene povl1iine preurede, osveze novim sadrzajima, a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog

Porodi6nl vrtovi su veoma vazni kako sa sanitarno-higijenskog aspekta, tako isa psiholoskog

Razliaiti faktori kao 5to je velidlna i sastav porodice, uzrast njenih 6lanova, profesije dlanova,

zdravsiveni i socijalni status porodice, utiau na to da svaki vrt postaje osobena i originalna

ivorevina prirode i ljudske kreativnosti.
Na parcelama jednoporodianog stanovanja prostore izmedu ulice i objekta ozeleniti dekorativnim

vrstama, a deo parcele iza objekta moze se koristiti kao bagta ili vodnjak. Preporucuje se gajenje

voia kao svojevrstan vid aktivnog odmora sianovnika. Umesto dvrstih ograda preporuduie se

upotreba zivica ipergola sa puzavicama. Na zelenim povrsinama izmedu ku6a, na prostoru

prema ulici, mogu se saditivrsie iz kategorije niskog ili srednjevisokog drveca
'I'la 

izbor biljnih vrsta za ovu kategoriju zelenila, ne moze se znaaajno uticati, alije preporuka da

to budu autohtone vrste prilagodene datim uslovima i organizovane u tradicionalnom stilu.

Dobro organizovanim zelenim povrslnama sa Zivim ogradama, pergolama iostalim vrtno-

arhitektonskim elementima ulicama se moze dati nov, karakteristiaan izgled

11
ffiTNtH KULTURNIH DoBARA INJIHoVE
ZASTIEENE OKOLINE
U ol.,v[u pr.edmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastiie spomenika

kulture koji su postavljeni u zakonu o zasiiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno dlanovi

87 i88). U slu6aiu pronala:enja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti j

obavesiiti l\4inistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara' kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USTOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM



13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

'15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17 I Uslovi prikliudenja na elektroenergetsku infrastrukiuru

Za prikljuaak novih objekata predvideno je postavljanje sanrostoje6ih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se priklju6uju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili

samostoje6i razvodni ormani sa mjernim wedEima. Za prikjudak objekaia predvidjeti na granici

razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje6e ormane sa opremom za mjerenje
potroinje elektri6ne energije objekaia. Ukoliko se zadrzava vazduSna mreza prikljuane mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Nadin prikljudenja obiekta kao i tip i

presek prikljudnih kablova za objekte bi6e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduze6a

iglavni projekt kojr ce se izradivatiza ove objekte.

Tehnidka dokumentacija treba da sadzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mre2u koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za priklju6enje potro6ada na niskonaponsku mteiu fP-2 (dopunjeno

-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniOki uslovi TP-1 b-DistribuUvna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno dopisu l\,4inistarstva odr:ivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od

1 1 .02.2020.godine nisu tra:eni posebnl tehni6ki uslovi CEDIS-a.
Elekti6ne lnstalaclje projektovati iizvesti u skladu sa vazedim propislma istandardima.

17.2. Uslovi prikl.iudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

M.lesto, naain i uslovi prikljuaenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiu:
Prednlk prikljuaka treba da je prema hidrauliakom proraaunu i on obiano iznosi kod objekata
oorodianoq stanovanla 20 ili 25mm. Na miestu prikliudka predvidjeti vodomjerni SqhtqjGe e!@

5



odgovaraju6eg vodomjera imati propusnl i ispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja

maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je pokebna hidrantska mreza predvidetijoa jedan vodomjer kao ivodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svakl lokal mora imati posebno vodomjer.

Mjeeto, na6in i uslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuaiti na ulidnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliane cijevi. Preanik prikljubka je
1somm. Ako se radi o veaim objektima hidralidkim proradunom ee se dodi do odgovarajueeg
precnika. Pad kanalizaclonih cljevi je najmanji 2o/o a najueet 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuditi se na revizioni siLaz na ulici. Teziti da prikljuaci budu gravitacioni.

Ukoliko nije mogu6e izvr6iti graviiaciono prikljudivanie, mora se vriiti prepumpavanje u ulidnu

kanalizaciju.

Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluanih vedikala potrebni su oluanjaci. Presjek priklju6ka atmosferske kanalizacije zavisi od

hidrauliakog prora6una. Prikljuaak treba da je 30cm iznad uli6ne cijevl. Pad kanalizacionih cijevi
je razliait zavisno od preanika a najve6i 5%. Prlkljuditi se na revizioni silaz na ullci.

Tehni6ki uslovi prikljudenja predrnetnog objeKa na gradsku hidrotehnidku mrezu prema

uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja broj 377 od 24.03.2022.9odine, koji su

sastavni dio ovih uslova.
Hldrotehnidke instalacije projeldovati prema vaze6im tehnickim propislma i standardima.

173 Uslovi prikljudenja na saobra6ainu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden prisiup sa javne povrsine Objekte prikljuditi na javnu

saobra6ajnicu u skladu sa saobraoajnom mlezom datom u planu.

Objekat se prikljuduje na javnu saobradajnicu Ulicu br. 2 shodno grafiakom prilogu -Plan

saobra6aja - lzmjena idopuna Detaljnog urbanjstiakog plana Industrijske zone i podrudja

terminala koji je sastavni dio ovih uslova, a do realizacije iste pristup se moze ostvariti
privremenim prikljuakom na Magistralu preko parcele broj 842l'1 KO Potkrajci ( koja je vlasniStvo
podnosioca zahtjeva).
Za stambene objekte daje se moguanost direktnog prikljuaka na Magistralu, do izgradnje

servisnih saobra6ajnica, dok je za poslovne i stambeno-poslovne objekte neophodna saglasnost
Uprave za saobra6aj, a sto je saddano u tekstualnom dijelu predmetnog plana.

17.4. Ostali inf rastrukturni uslovi

Mjesto, naiin i uslovi prikl.ludenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreiu:
Piikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih koncentracionih

ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz

prethodno polo:ene PVC crjevi '11Omm, odnosno PE cijevi pre6nika 40n]m do objekata.

iJnutra$nju ielekomunikacionu instalaciju izvodlti u svernu prema Uputslvu o izradi telefonskih

instalacij; i uvoda - ZJPTT ivazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi

kao iveza sa postojedom najblizom telekornunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim

uslovima Preduze6a CG Telekom.

Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i

izgradnju elektronske komunikacione infrastruKure i elektronskih komunikacionih mreZa,

oJnosno Zakona o elektronskim komunikaciian]a ('Sl.list CG', bt.4oh3' 56h3' 2h7 i 49/19) i

6



ostalih propisa kojisu doneseni na osnovu niega.

Takode koristiti sledede sajtove:

-saji na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije hitpr/www.ekip. me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6ern stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala httpr/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunjkacije i postansku djeatnost mogu da zaltaze olvatanje
korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elekironske komunikacione
inirastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz

odgovarajueu PVC cijev do unutrainjeg prikljuaka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuaak

za individualni objekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH' INZENJERSKO-
GEOLOSKTH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIeKIH I SEIZMIeKIH) PoDLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objeKi moraju biti izgradeni prema va2e6im propisima iu skladu sa geomehaniakim

ispitivanjima u zoni grad'enja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opatine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.

Dolinstai djo karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljeilma Srednja godisnja

temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliii mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,'1 C, a najhladniji

mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godjanja vrednost insolacije je 1 635,3

eisova,'sreonli mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228'4 aasova, a minimu" je u

decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podrubja odlikuje se rilodifikovanim fluviometriiskirn rezimom padavina, pri 

'emu 
se

maksimalne kolicine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zlme (oktobar-januar), a minimalne

tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje op6tine Bijelo Polje, obimnue snezne padavine

karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm' Srednia

mjese6na suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu

55,1mm- Na osnovu podataka mjernih stanica mo:e se konstaiovati da se relativna vlaznost

vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviienosti Relativna vlaznost vazduha
jeve6aziminegolieti.'Naplaninamalietirastesavisinom.SrednjagodiSnjavrijednostvlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je rninimum u julu 72,6010 ,
U Bjjelom Polju su iz;azitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroisto'nog
pravca jer se'tim pravcima pruza dollna Lima i njene pritoke s iedne i bjelopoljska kotlina sa

druge sirane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnjh vjetrova ima dosta padavlna, a za

vri'eme iuqa temperatJre vazdLha 'astu.
1



POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistieke parcele

1111,57 m2
Povriina urbanistiake parcele

lvlaksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata

Su+ P+ 1+Pk
Maksimalna spratnost objekata

nije data planom.
Maksimalna visinska kota objekta

U obraaun urbanistiakih parametara ulaze svi postojedi inovoplanirani objekat koji se nalaze na
urbanistiakoj parceli.
Maksimalna spratnost objekata je do tri nadzemne etaze, uz mogudnost izgradnje suterenske
odnosno podrumske etaZe. Ukoliko se u podrumskim odnosno suterenskim etazama organizuie
parkiranje ili pomo6ne prostorije (tehnidke prostor'lle, kotlarnjca i sl) iste ne ulaze u obraaun
lndeksa lzgradenostl parcele.
Form ranje podkrovne etaze je sa nadzidkom h=1,2l.n.
Najve6a visina etaze za obraiun visine gradevine, merena izmealu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosii
- za garaze i tehnidke prostorije do 3,0 m;
- za stambene etaZe do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, naiveca visina
prizemne etaze na mesiu prolaza iznosi4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu, kotama
postoje6ih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
l\raksimalna kota prizemlja obiekta u odnosu na saobra6ajnicu odnosno okolni teren moze biti

90cn, .

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze ldrugi pomo6ni objekti mogu
se graditl kao drugi iskljuaivo prizemni obiekat

eli pri demu se ne smilu prekoraaitl

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila



parametri gradnje zadati za ditavu parceLu.

Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaia /
garaznih gradevina koji se moraju poitovati
prilikom izrade projekaia su:
garaia mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg i/ili viseg ranga;
dozvoljava se gradnja garaze kao montazne
gradevlne, a nadin gradenja nije ograniien;
graalevina mora osiguravati zastitu od buke i

svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine igradevine;
prilikom dimenzioniranja parkirnih mesta
poirebno je svako parkirno mesto prosiriti za
0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi
zid ili stub;
treba postovaii sve vaze6e standarde i tehni6ke
propise inorme koji deflni$u ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 'lparking

mesto na 1 stan;
ooslovenie {na 1.000 m2) ----------- 30 om.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciiu,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Rekonstrukciju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima iu skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U Rekonstrukciji objekata keba koristiti
elemente tradicionalne arhitekture tog
podnebja Jkomponovane na savremen naan.
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i

trajnoo materijala i kvalitetno izvedeni.
Proje(ovati kose krovre ravni propisalog
nagiba za ovo podneblje uz koris6enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
mate'ijale Lkorponovare ra savremen nadin
Krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog i

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve obJekte se preporuauju kosi krovovi.
dvovodni ili eetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombrnovani. nagib krovnih ravnije u
funkciji odabranog krovnog pokrivada. Krovni
pokrivaa je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritei
racionalnim plalilanjen potrosnje te
imolementaciiom miera eneroetske efikasnosti



u sve segmente energetskog sisterna.
Odr:iva gradnja je svakako jedan od znadajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljuauje:
-Upotrebu g'adev iskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efi kasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalirn prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske iekoloski odrzive
objekata treba teZiti r

-Smanjenju gubitaka toplote iz
poboljsanjem toplotne zastiie
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade

izgradnje

objekta
spoljnlh

osnove i

-Pove6anju toplotnih dobitaka u objeKu
povo nom orijeniacijom zgrade i l^ori6enjem
sunieve energije
-Koriscenju obnovjivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar iid)
-Pove6anju energetske efikasnosti
iermoenergetskih sistema- U cilju racionalnog
korisdenja energije treba iskoristiti sve
-ogucnosti smarjenja koaS6enja erergle Li

objektima. Pri izgradnji objekata koristjti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toploine energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriscenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odr:ive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za veatadku
klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza top ote
objekata uzeti vrednosii za 20-25o/o nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra iobezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi
idejnog reienja u saradnji sa projektantom
predvideii sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna

Zato je potrebno:
-Analizirati okaciju, orjentaciju i oblik kuae
-Primeniii visoki nivo toplotne izolacije
kompleinog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
(orisienja energije ireba iskorist'ti sve

osti smanienia korisceniamooucnostr smantenta Konscenla enerqrle u
10



objektirna. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene terrnoizolacione materijale, kako bi

se smanjila pokoBnja toplotne energije
-lskoristititoplotne dobitke od sunca izastititi se
od preleranog osundanja. Kao sisiiem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisterne
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom isl) kako bi se smanjila potroSnja

energije za vesiaaku klimatizaciju. Drvoredima i

gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
-Rashladno optere6enje treba smanjiii putem
mera projektovanja pasivnih kuca. To more
ukljuaiti izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili nrihove kombinacije
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25o/o nize ad
makslrl,]alnih dozvoljenih vrednosil za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehro ogije za $ejar.e
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz drugih
procesa 6e se ko stiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih 6eliia treba ispitati u
svrnu snabdevanja '1rskonaponskom s(L.orr za
rasvetu naselja, kao idruge mogu6nosti, poput
olrnienia elektrianih vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHNIcKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

fr/,*/*-*
23 oVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Bogkovi6

24 M,P, potpis ovlaS6enog sluibenog lica

71
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- Grafidki prilozi iz p\BF.Boo dol$frenta
- Tehnidki uslovi u sklldQ@fir(ebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

l.Uslovi vodovoda za izradu tehniake
dokumentacije br.377 od 24.03.2022.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
Bijelog Polja.
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Koordinate tadaka urbanistifke parcele UP 509

Total area: 1111.57

Total perimeter: 157.51

r Total number of boundaries: 1

Boundary 1:

Ioop type: Outer

at point X=7400804.28 y=4711162.43 Z= 0.0O

at point X=7400807.41 Y=4771L44.37 Z= O.OO

at point X=7400825.01 Y=4777145.52 k O.OO

at point X=7400838.02 \=4777146.69 Z= 0.OO

at point X=7400863.49 Y=4'171149.07 Z= O.O0

at point X=7400856.s9 Y=477t149.33 Z= O.OO

at point X=7400864.26 Y=4'171168.65 Z= 0.0O

at point x=7400824.30 y=4711163.58 Z= 0.OO

at point X=7400813.55 y=4777762.96 Z= O.00
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.UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMoVINU

w
cailusdffiaD.(c\ 

^ 
zA < 

^TA. 
| \o I )t{i \\ \u tv(.\ lNtPODRUCNA JEDINICA

BIJELO POI,JE

Broj: 105-919-921/2022

Datum: 03.03.2022.

KO POTKRA]CL

Ia-:snoll ilana 1'13 Zakotra o driavnon premjeru i katastru nepokretnosii ( St. lisr RCG, br. 29107, ,,S1. lisl Cc,, br. 73lt0,0l2i Il.040i11.041/t5,037/17 r t7lt8), posrupajudi po zahtjevu OPSTNE S. pOLJE nR.OirZ,::ZlU2 83I/t 16, , za potrcbe. izddje se

POSJEDOVNI LIST 854 - IZYOD

i|ililililltrumruililffiilflilffiilI ililffi ll]ilI

ra,o D|L{ou2,vaoio u rud\r Oma;ii
Omcio\k E m,i L zdb'trcrhs 7tr6rin.

ienja i oprcECcnla Om;oviC Admn!
rnrtn m ic@k.irGrimJ b.z bAro.
Anonr Om'chv,r armii , n;.i, \ /

rlti,irhu;i i,u#lwd 
n e.r', ru uzz

CG, br. l8/19). Naplata
("S1. list RCG" br. 29107,

Ul{up.o t14o to.zz

Naplala hkse je oslobodena na osnovu dtana l7 Zakona o adminisrativnim taksama (i,St.list
naknade oslobodena je na osnovu alana t74 Zakona o drzavnom premjcru i katasrru nepokelnosii
'Sl. lisl CG' br. 73110, 03111, O4O/lt, O43/t5, O3i t I t7/t$.

ntct
N&tv-adrcsalnjeto

oMERovIC CAMrL ADMTR

Ometuvi; Elmazi i zabiliczba ,2hBn.
djcnja i optcGcc.i, on;rovic A{ihiru

'nL 
ncNtFinanrma te. oi!"ie

r Omero\tr Cdm,h , o;r,o!i,!
mdTc a m usnu\ u ulo\otu o r,kt.nd lr77

137 Ll ul L1 t220-ll!

r/2u14 lPclv pl.Lr.uiilJn d u L! risr Omuu\rr Cdtuh
rr.rrj l, omcn\i. EInJza I zdh tr2ha .Jbnr r

l(uqclla trprerer.enjr Omem\k AJntrL
prcLr'n.ln m ncplkdnonima bcz DAar,.
[i!l^no{i Omitu\rd canila i oi'.iri,

kze a na osrolu ururora o tuUvnu lzz
137/ll Gl l7 l) )nr i

j Rajko, dipl pravnik



Ylff xflryn"''srRcA'
C(B iranl(a 510-2196 48, Hlpotekar.a rar<,I 52u 13821 31 At 505 96n94 37, !'r!a baniln ;35 5787^81

Omerovit Aalmir iz Bijelog Potja D.O A. Vodoiod ,,B\STR|CA"' Biielo Polje izdaje uslove za izradu

tehnitke dokumentaiiie ia rekonstrukciiu obiekta no kg,L pqrc' br' 843/1' 842/2 i 842/7 Ko

Potkrajci.

M rrr: Lr :.1n,;! .i tr, E4000 g l.l. lrolle

Te / t5n,/.112 23!, r1rI 050,'132 12Cr,

1. lrf..(r 5 !:r. ali0,/rlli OaG

e-na l: !o.lo!oibp.n 1 .on nrr
Plei O?,004C11, rCV: r0ll.I 00424 6'
!li', dlclainn-(rl 4100n

U vezi Vaieg zahtleva za izdavanje u s I o v a, br' 06/2-332/22'831/3'16 od

11.O3.2022.goiline, 
"dort 

uq"Ino Vam usiove za rekorstrukciju objekta i prikljudenje na gradski

vodovod i kinalizaciju za kat, parc. br' 843/1,84212 i 84217 Ko Potkrajci

V O D o V O D N A mrehq PVG O710mm prolazi desnom sffanom magistralnog puta Bijelo

Polje - Prijepotie, gdje treba planirati prikljuienje vodovodne mreie za objekat na kat parc br' 843/1'

esi/Z i}qz/i.[O eottraicl (skica sa miestom prikljuienja 
- 
data je.u prilogu) Prosjeina dubina

gf"-.rinog uoaJuoa" ;" oko ld0cm Prikljueehje planiranog stambenog objekta moZe se izvrSiti na PVc

6fforn-*, U tom dijelu naseija pritisak u vodovodnoi mrezi iznosi ol(o 2'0 bara' Za prlkljuienjc

oU;"Lt, pfrni"uti u.-irano - betonski vodomjerni Baht unutrasniih dimenzija 110x110x100cm' sa

usradniom metalnog pol{topca O60omm ili 6ox60cm od lima d=Bmm (za teiki saobraeaj 250 kN)'

i;";rr,;;;;;;;;j; ,-6bavezi da ri1e5i sve imovinsko pravne probleme i da prikljuinu liniju polozi do

mpsta prikl;ulenia na vodovodnu mrelu. Vodomjernu Sahtu smjestiti na samom ulazu' odnosno na

,naL"i-ulno1 udaijenosti 2 metra od regulacione linije za kaL parc za koje se izdaju UT uslovi

Vodonl,".nr Sahta treba da je minimalnih unutrasnjih dimenzija 100x100x95cm izradena od

armiranog betona sa drenaznim otvorom, Vodomierna iahta trebAda sadrzi prvi ventil + vodomJer +

irrgi r"itil, oilnosno ispusnl ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termiiki izolovano Vodomjer

preivid;eti od proizvodala INSA ili drugog proizvodada koji ima iste Sabarite kao vodomjer ovog

oroizvodaia, si drzavnim iigom Zavoia- za metrologiju Crne Gore, ll sludaju postojanja viSe

Io.t"nin tpottorrlhJ jediniia u skloni5tu za vodomjer predvidjeti vodomiere za svaku stambenu

ip"ri"r"rl 
";"ai"i.u io".t no, PreEnik prikliudne linije usvojiti prema hidrauliikom ptoraiunu

'irititom irgiaar)" objektq, investitor ie duian da uradi priuremeni prikljutak sa instalqcijam

io,iom.1era,"ko1i ie kor;stiti u toku izvodinia radova na objektu i isti prijavi tehnitkoj sluihi vodovoda

,,Bistrica".

F e k a I n q k a n q I i z q c i i q ne postoji za ovaj dio naselja Potrebno je uraditi separator za

p."r"a, otpuanin uoda [biolo3ki separatorJ, Prilikom odabira separatora voditi raiuna o potrebnom

G"n, p.'"USe"n" vode, a predi56enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
.ii.i, iii.l lii ,poi.i bunar'' (llredba o klasifikqciii i kqtegorizac|i po.dze.mnih i povriinskih voda na-rziiirii'cri" 

iire). Kvalitet preiis.ene vode mora zadovoljiri pravitnik o kvatitetu i sqnitorno -
tehnitkim uslovima za ispul'tanie otpadnih vodo u recipiient i iqvnu kqnalizaciiu' Sl' List cG' br'

iitds ii si.oz.zooe, slio oa tb.oz'zo10, 26/12 od 24:0i'2012, s2/12 od 72'10'2012 i 5e/13 od

26,12.2073,9odine'
Hidrolehniike instalaciie pro,ektovati prema vaieiim tehniikim propisima i standardima'

D,O,O, VODOVOD,,BISTRICA"
Biielo Poliez /ta

,qd;""tryw T e h n itlli rukov o dila cl
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