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eKretaflJat za uredenle prostora upstrne Bljelo Polje. na osnovu clana ona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. lisi CG" br. 64/17, 44118,63118, 11119 i 82120),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i

urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", bt.87h8, 75119, 116120.76121 i

141121) ipodnijetog zahtjeva Malovic Rajka iz Bijelog Polia, izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNIcKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

4
za izgradnju objekta
katastarske parcele
,,Ciglana" (,,Sl.list CG

u urbanisiidkom bloku 17 na urbanistidkoj parceli UP I koju aini dio
br.1899 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urban,siiakog plana

- opitinski propisi", br.2/18).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Malovi6 Rajko -

6 POSTOJECE STANJE

Prema listu nepokretnosti '1575 - prepis KO Bijelo Polje na katastarskoj parceli br.1899
evidentirana je porodiana stambena zgrada kao objekat broj 1 povrsine 148 m'2. pomoena
zgrada kao objekat broj 2 povdine 23 m'ziporodidna stambena zgrada evidentirana kao
objekat broj 3 povriine 68 m' kao i dvoriste povrsine 500m'? i vo6njak 1. klase povrsine
374m'..

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokaciie

Urbanistiaka parcela UP I nalazi se, u urbanistiakom bloku 17 u zoni koja je Detaljnim
urbanistidkim planom ,,Ciglana" planirana za stanovanje manje gustine (SMG) - koga
aine porodiani objekti (individualno stanovanje gustine stanovanja do 120 stanovnika/ha);
TlPl na urbanistidkim oarcelama min 300-600 m2 sa maksimalno 3 nadzemne etaze. U



stambenim objekiima je moguee i postojanje djelatnosti sa udeadem do
ukupnu BGRP. U okviru ove zone se mogu formirati, gdje se za to stvori
prostori, preporuaeno u prizemljima ili suterenima objekata koji imaju
javne povrsine i u njima se mogu odvijati djelatnosti usluga, trgovine i

5070 u odnosu na
potreba, poslovni
direktan prilaz sa
slianih djelatnosti

koie ne zaqadiuiu sredinu Stetnim emisiiama.
ravila oarcelaci

U ovom DtJP-u parcele saobradajnica definisane su analitiako-geodetskim elementima za
obelezavanje. Na ovaj nadin su definisani blokovi - urbanistiake cjeline, koje su
sastavljene iz postoje6ih katasiarskih parcela (cijelih ili njihovih dijelova).

Opsta pravila za parcelaciju koja se koriste za parcelaciju u okviru urbanistiakih b okova:
. Minimalnu povrsinu urbanistidke parcele odrediti u skladu sa planiranom namjenom i

pravilima izgradnje objekata.
Povrsina novoformirane urbanistidke parcele ne mo:e
odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

manja od planom zadate za

. Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili vise parcela u jednu
urbanistidku parcelu, ili podjela velikih parcela na manje urbanistidke parcele, u skladu
sa uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele za
odgovarajudu namjenu, pridemu se mora voditi raduna da se ne dobije substandardna
urbanistiaka parcela, a parametri se proradunavaju u odnosu na zakonom propisane
maksimalne vrednosti, kao ida novoformirane urbanistiake parcele imaju obezbjeden
pristup inamjenu planiranu ovim Planom.

. Spajanjem parcela vazeea Wavila izgradnje za planiranu namjenu icielinu se ne mogu
mijenjati, a kapacitet se odreduje u odnosu na zakonom propisane maksimalne
vrijednosii.

. Urbanistidka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti
u skladu sa uslovima iz Plana iza dio urbanistidke parcele aija povrsina ne moze biti
manja od 300m'(planom dozvoljene), nezavisno od vlasnistva nad njenim preostalim
dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup s gradske saobracalnice ili
javnog puta.

Sve urbanistidke parcele su geodetski definisane, a analitidko-geodetski elementi za
obiljezavanje, za svaku pojedinadnu parcelu, dati su na grafidkom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE,
elanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehniake dokumeniacije za
gradenje obiekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehniaka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovieren od nadle:nog
organa.

Gratlevinska i ulaciona liniia, odnos ma susjednim parcelama
Polozaj, gabarit ispratnost objekata utvrduju se na osnovu plana parcelacije, regulaciie i

nivelacije, koii su dati u grafidkom dijelu planskog dokumenta (Grafiakim prilozima 3, 4, i

4t1).
Regulaciona linija u ovom lokalnom planskom dokumentu ie definisana koordinatama
datim u Grafidkom prilogu 4/1: Plan regulaciie.
Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se mo:e graditi. Gradevinske linije su
odredene u grafiakom prilogu 04: Plan nivelacije, definisane grafiaki i numeridki.
Gradevinska liniia na zemlii fGL 1 retstavlia liniiu do koie se moze qraditi.



Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) nije grafiaki definisana, ved pravilom da se GL0
poklapa sa GL'l a povrsina gabarita objekta pod zemljom ne moze iznositi vise od 70%
povrsine parcele.
Udaljenost objekata od granica parcele
'll4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne manje od

'1l8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od 1,5m
lzgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguCa
iskljuaivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,
Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,5 m.
Fasadna povrsina erkera ne smije Welazili 25o/a povrsine fasade na kojoj su planirani.
Povrslna obuhvaaena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrdine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Uslovi za nivelaciju
Visinske kote na prilaznoj saobraiajnici su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih
iaaaka idobUaju se interpoliranjem. Visinske kote su date orijeniaciono ipodlozne su
promjenama u mjeri u kojoj ee izrada projektne dokumentacije na sn,mljenoj geodetskoj
podlozi to zahtjevati.Nivelacije terena parcele korisnika rjegavati tako sto 6e se
odvodnjavanje terena vrsiti prema javnim saobradajnim povrsinama. Nije dozvoljeno
odvodnjavanje prema susjednim parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.

Zastita od ooiara:

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje ifunkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim
podlogama iseizmidkoj mikroreonizacijipodrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloSkih, seizmidkih i geofizidkih
ispitivanja terena na kome ie se graditi novi objekti

Uslovi za zaititu od prirodnih itehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanie
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zaitite od elementarnih idrugih veCih nepogoda. U

tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmeini prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u

sklopu celokupnog naselja.



Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastiie od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zasiite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).
0ljere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.9 Zakona o zaatiti
izdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34l14) pri izraditehniake dokumentacije ugradi propisane
mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlaa6ene organizacUe - privrednog druStva za posiove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnii objekta poslodavac koji izvodi radove
gradilista shodno alanu 8 Zakona o zaititi na radu

duzan je izradi Elaborat o uredenju
( "Sl.lisi RCG", br.79/04, "Sl.list CG"

bt.2671 A, 7311O, 4Ol1 1).

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREOINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Planirane fizidke strukture realizovati na nadin kojim se stvara savremena estetska i

funkcionalna cjelina shodno namjeni ambijentu.
Pri projektovanju objekta i uredenja terena, treba voditi raduna o karakteristikama lokacije
i dosledno primjenjivati ekoloSke norme.
Ukoiiko se na lokaciji naide na zasti6ene biljne iZivotinjske vrste postupati u skladu sa
Clanom 80. Zakona o zagiiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i21l09), kao i Rjedenjem o
stavljanju pod zaStitu pojedinih biljnih iZivotinjskih vrsta ("Sluzbeni list RCG", 76/06).
Postovati sve propise i parametre dale u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanaiizacije.
Ukupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potroinje energije i upotrebu obnovliivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t91 tEC (1 6.1 2.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaZe6em Zakonu o Zivotnoi sredini,
Zakonu o proceni uticaja na zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim za
ovu oblast

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Uredenje partera treba izvesti u skladu sa prirodnom morfologijom terena, sa sto manje
podzida, ograda, stepenica, rampi, idrugih elemenata koii, ako ih ima treba da budu
gradeni od kamena iostalih prirodnih materijala. Za uredenie partera koristiti autohtone
vrste biljaka kao istrane vrste kojima odgovara karakter podrudja.
Pri uredenju zelenih islobodnih povrSina postovati sledede uslove:
Svaki objekat - urbanistiaka parcela, pored urbanistiakog i arhitektonskog rijeSenja,
moou da imaiu ioeizazno uredenie:



veffucosa, Berberis sp., Ligustrum sp., Laurocerasus off., Forsythia sp. Buxus,

Najmanje 35-40% povrgine urbanistiake parcele mora biti hortikulturno uredeno, tj. na
parceli mora biti min. 35-40% zelenih povriina u odnosu na ukupnu povdinu urbanistiake
parcele;
Kompoziciono rjedenje zelenih islobodnih povrSina stilski uskladiti sa prirodnim pejzazom
i tradicUom vrtne arhitekture.
bb;ekat mora da sadrzi kolski ili pjesaaki prilaz, parking i rasvjetu. Obezbijediti pjesadke
pristupe objektima sa pristupne saobra6ajnice izgradene od dekorativnih materijala, lakih
za odtzayanje i koji omogucavaju bezbjedno kretanje tokom razliditih atmosferskih
padavina i klimatskih prilika.
Gradevinski materijal koii se
Slju nak.

treba da bude prirodan: drvo. kamen, lomljeni kamen,

Za uredenje partera koristiti autohtone vrste biljaka kao istrane vrste kojima odgovara
karakter podruaja. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeie,
perene, dekorativne Zbunaste vrste. lvlogu se koristiti iZbunaste forme u kombinaciji sa
cvjetnicama i patuljastim aetinarima.
Osim travnih zasada idekorativnog Zbunja, mogu se korisiiti ipojedine drvenaste vrste na
povrsinama koje su udaljene od vodova i objekata infrasirukture u skladu sa propisima
(Acer sp., Quercus sp., Tilia sp., Platanus sp., Populus sp., Prunus pissardi. Betula

Pyracantha, Cotoneaster, Cupressus sp., Pinus sp., Abies sp., Cedrus sp, Juniperus sp,
Picea sp. idr.). Vrste su iz roda koje odgovaraju karakteristianim klimatskim uslovima. S
obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povraina koriste se biljke sa
izuzetno dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom ioblikom lisaa, karakterom i

izgledom cvjetova. Pored autohtonih biljaka mogu se koristiti i strane vrste kojima
odgovara karakter podruaja. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz
intenzivnu negu. Kombinacijom liS6arskih, zimzelenih i detinarskih vrsta dobija se
pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.
Obodom, granicom parcela prema saobraiajnici preporuduje se tampon zelenilo ili
d rvored.
Ulaze u objekat rjeSiii parternom sadnjom koriScenjem cvjetnica ipoplodavanjem.
Posebnu pa:nju posvetiti osmialjavanju staza ipovrsina za odmor, mobilijara (klupe,
letnjikovac, oglasni panoi, kante za otpatke, osvjetljenje idr.)
Posebnu paznju posvjetiti formiranju travnjaka.
Ove zelene ine tretirati kao zelenilo naivise ka e odrazavan atne

Ukoliko se prilikom iskopa terena za izgradnju saobra6ajnica i objekta naide na eventualne
paleontolooske, mineraloSke i slidne nalaze, koji predstavljaju geonaslede, obavezno je
prekinuti radove, obavijestiti organ uprave nadleZan za zaStitu prirode, kako bi niihovi
strudnjaci prikupili nalaze, odnosno izvrSili neophodna istrazivanja i druge radnie i

aktivnosti (elan 47 Zakona o zastiti prirode ("Sluzbeni list CG", 51/08 i 2'll09).
Ukoliko sa prilikom iskopa terena za izgradnju objekta, saobracainica i infrastrukture naide
na arheoloSke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obavjestiti organ uprave nadlelan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi sirudniaci
prikupilinalaze, odnosno izvrsili neophodna istrazivanja idruge radnje iaktivnosti (Clanovi
87 i 88, Zakona o zaititi kultunih dobara (,Sluzbeni list CG", 49/10). U tom sluaaju, pravno

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE

ili fizidko lice koie neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove. obezbiiedi



nalazi5te, odnosno nalaze od eventualnog oate6enja, unistenja i od neovlascenog
pristupa drugih lica, saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su
nadeni do dolaska ovlagcenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za
zaititu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu
uprave nadleznom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa
i]iestom i Dolozaiem nalaza u vriieme otkrivania i o okolnostima pod koiim su otkriveni.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/obiekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG" ,bt.64117 ,44118,63118, 11119 i 82120) i P ravilnikom o blizim uslovima
inadinu prilagodavanja objekata za pristup ikretanje lica smanjene pokretljivosti (,,SLlist
CG". br.48/13 i 44115). U rje6avanju saobracajnih povrsina, prilaza objektima i drugih
elemenata uredenja i izgradnje prostora i objekata, osigurati uslove za nesmetano
kretanje ipristup osobama sa invaliditetom, djeci istarijim osobama time da se kod
projektovanja komercijalnih, turistiakih objekata obezbediti pristup licima sa posebnim
potrebama na kotu prlzemlja spoljnim ili unutrainjim rampama, minimalne Sirine 90cm, i

naoiba 1:20 (5%) do 1:12 (8"k\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Dozvoljena je izgradnja pomodnih objekata ukoliko se ispoituju uslovi u pogledu
zauzetosti i kapaciteta i da ne ugrozava uslove koris6enja osnovnog i susiednih
stambenih objekata.
Pozicija pomoinih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je
gradevinskom linijom;
Pomoinim objektima smatraju se garaZe, spremista, ljetne kuhinje isl.
tjdaljenje pomo6nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m.
l,4ogu6e je graditi pomodne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom posiuju6i uslove za dogradnju postojeiih obiekata.
Parcela objekta se moze ogradivati uz sledeee uslove: parcela se ograduje ogradom diji
je zidani dio maksimalne visine do 0,90 m (raaunajuci od kote kolovoza), a transparentni
dio ne smije prelaziii visinu od 1,4 m od kote terena.
Urbanistidka parcela moze se ogradivati zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini
granice parcele, ili transpareninom ogradom maksimalne visine 1,4m, a sve to uz
saglasnost susjeda. Zidane i druge vrste ograda postavliaiu se na liniju urbanistiake
katastarske parcele, tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na zemljistu vlasnika

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



16 OGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

lsnabdijevanje objekata na prostoru obuhva6enom planom, planirano iz postojecih i

planiranih trafo-stanica koja se rekonstruise u skladu sa planskim rjesenjem u ovom UP i

prema uslovima nadleznog preduzeca.
Sve enerqetske vodove izvesti putem podzemnih kablova. Kablove posiavljaii u zelenim
oovrsinama oored saobra6ainica i oieaadkih staza na udalienosti min. 1,0 m od kolovozapovrsinama pored saobra6aj pieaa

iza O,5m od pjesadkih staza. Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8m.
Kablove ispod kolovoza, trotoara ii betonskih povrsina polagati u zastitne cijevi ili
kablovice sa rezervnim otvorima.
Energetske kablove pored zidova itemelia zgrada treba polagati na rastojaniu od

najmanje 30 cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.
za kablove iste namjene koji se polazu u istom pravcu obavezno ie zadtzali zqednitku
trasu (rov, kanal).
lznad trase kablova kod promjene pravca trase idrugih promjena, na 50rn ravne linije
treba postaviti kablovske oznake sa odgovarajudim simbolima.
Sve elektro radove izvesti prema vaze6im tehniakim propisima, normativima i standardima
vodeai raduna o minimalnim dozvolienim odstojaniima od ostalih instalacija iobjekata.
Za zaililu od atmosferskog praZnjenja na planiranim obiektima predvideti klasi6nu
gromobransku instalaciju i izvestije prema vazecim tehnidkim propisima za gromobranske
instalacije.
Tehnidka dokumentaciia treba da sadrzi razradu prikljudka objekia na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama

EPCG i to:
-Tehniaka
izdanje)
-Tehnidka
-Uputstvo i

KV,

preporuka za prikljudenie potrosaaa na niskonaponsku mreiu TP-2 (dopunjeno

Shodno dopisu l\ilinistarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od

11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a
Elektriane instalaciie projektovati i izvesti u skladu sa vaiecim propisima i siandardima.

Je

preporuka - Tipizacija mjernih miesta
tehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04

Uslovi Drikliuaenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prikljudenje na mrezu komunalne infrastrukture
planiranim tehniakirn mogucnostima mreze. na

vr6i se prema
naain kako je

postojecim, odnosno
predvideno planom i

tehniakom dokumeniacijom, a na osnovu proplsa I uslova iavnih



Snabdijevanje vodom objekta reaiti prikljuaenjem na lokalnu naseljsku vodovodnu mrezu.
Prednici vodovodne mreze su najmanje @100mm.
Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljudenje potrosaaa.
Ukoliko se izgradi nova naseljska vodovodna i kanalizaciona mreza u buducnost!, svaki
objekat treba prikljuaiti na njih nakon niihove izgradnje.
Predvidjeti vodomjer za svakog potroaaaa zasebno. Vodomjer postaviti prema vazeiim
tehnidkim propisima.
Prikljuake treba ugradivaii preko standardizovanih Sahtova sa vodomierima i svaka
stambena ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U sludaiu vise jedinica u

jednom objektu, potrebno je ugraditl vodomjer posebno za svaku jedinicu.
Debljina nadsloja iznad cievovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj od

navedenog, potrebno je cjevovod termidki zastititi.
Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda utvrduje se nivelacionim reaenjem.
Odvodenje upotrebljenih i atmosferskih voda rjeSiti prikljudeniem na kanalizaciju ili

vodonepropusne, odnosno bio septiake jame.
IVlinimalne dubine iskopa za kanalizaclu odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita
kanalizacionog kolektora, u sludaju prikljudenja podrumskih isuterenskih prostora odrediti
minimalnu dubinu iskopa od 1,5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi

3,0m. Kod kaskadnih sahtova koristiti "zatvoreni sistem" cjevovoda, sa otvorima na
gornjem idonjem dijelu
Kroz kanalizacione kao ivodovodne Sahtove ne smlju prolaziti druge instalaciie.
Uvijek kada to uslovi na terenu dozvoljavaju, prikljudenja obiekta vrsiti na revizionom Sahtu

sistema.
Za svaki objekat ili kompleks objekata predvidjeti prlkljuani Saht na granici parcele

lzgradnju vodonepropusnih septiakih jama vrsiti prema slededim uslovima:

' da su pristupaane za vozilo-autocistjernu koja 6e ih prazniti,
. da su komore izradene od vodonepropusnog betona,
. da su udaljene od svih susednih objekata imeda minimalno 3,0m,
. da se Iako mogu preoriientisati na javnu kanalizacionu mrezu nakon niene izgradnje,
. da su udaljene od bunara najmanje 8,0m.

Atmosferske vode, sa jedne urbanistidke parcele ne mogu se usmjeravati prema drugoj
parceli. Njih mogu da prime slobodne, odnosno zelene povrsine.
Prednik prikljudka treba da je prema hidraulidkom proradunu i on obidno iznosi kod
objekata porodianog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljudka predvidjeti vodomjerni
Saht koii 6e osim odgovarajuCeg vodomjera irnati propusni i ispusniventil. Vodomjerni Saht

se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna

hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos jedan

vodomjer kao ivodovodnu armaiuru. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer.

Tehnidki uslovi prikljudenja na hidrotehniaku infrastrukturu uraditi prema uslovima br. 370
od 22.03.2022. godine, izdatim od strane DOO Vodovod " Bisirica".
Hidrotehniake instalacije projekiovati prema vaze6im tehnidkim propisima istandardima.

17.3. lJslovi rikl ienja na saobra6a nu infrastrukturu



Svakoj parceli je obezbeden prisiup sa javne povrsine.
Objekat se prikljuduje na javnu saobraaajnicu-gradsku ulicu u
mrezom datom u planu, a shodno grafiakom prilogu -Plan

skladu sa saobra6ajnom
saobra6aja - Deialjnog

urbanistidkoo Dlana Ciolane. koii ie sasiavni dio ovih uslova.
Ostali infrastrukturni uslovi
Uslovi za prikljudenie na elektronsku komunikacionu mrezu

Telefonski prikljuaak rijeSiti sa planirane EK mreze iz pravca postojeceg elektronskg
komunikacionog dvora preko puta Gimnazije, a prema uslovima nadleznog preduzeca.
Telefonsku instalaciju objekta izvest u svemu prema vaze6im tehnidkim propisima.
Polozaj izvoda za svaki pojedinaani objekat / mjesto njegovog priljudenja na privodni TK
vod duz pristupne saobraiajnice i polozaj revizionog okna unutar svake parcele su
orijentacioni i utvrdiie se kroz iztadu glavnih projekata a u skladu sa uslovima nadlezne
TK sekcre. Pri paralelnom vodenju energetskih itelekomunikacionih kablova najmanje
rasiojanje mora biti 0 5m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0m za kablove napona
preko 10 kV. Ugao ukritanja treba da bude 90'.Pri ukritanju sa vodovodnom i

kanalizacionom mre:om, vertikalno rastojanje mora biti veee od 0,3m, a pri priblizavanju
i paralelnom vodenju 0,5m.

Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu iizgradnju elektronske komunikacione infrastrukiure ielektronskih komunikacionih
mreza, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijarna ("Sl.list CG", br.40/13,56/'13,
2117 i 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti slede6e sajtove:

-saji na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

izrada tehnidke

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeCem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura. ekip.me/ekip/login. isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipodtansku djelatnost mogu da
zafiaLe olvatanje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. bolinski dio karakteiise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetirna. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sasrednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C qgqllq gqqlllE

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIdKIH I SEIZMI'KIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH MDOVA I DRUGIH ISPITIVANJA



insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznost 228,4
aasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Veii dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri aemu
se maksimalne kolidine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
m:nimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
dadavine karakteristidne su od sredine novemb.a, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najveea je u novembru i iznosi 1 12,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviaenosti. Relalivna
vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlainosli je 77 ,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.
tJ Bijelom Polju su izraziiije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i niene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge sirane. U vrijeme duvanja zapadnih j sjeverozapadnih
vietrova ima dosta oadavina. a za vriieme iuoa temoerature vazduha rastu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
LJP 9: Urbanisiiaki blok 17

Povrsina urbanistiake parcele 1101 ,3 m2

Maksimalni indeks zauzetosii
0,3

Maksimalni indeks izgradenosti
1,0

Bruto gradevinska povrsina objekta
(max BGP)

500,0m2

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaze

NAPOMENA: U obraaun urbanistidkih parametara ulaze svi postoiedi inovoprojektovani
objekti na urbanistiakoj parceli.
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Parametri za parkiranje
gatarianje vozila

l\,4aksimalna visinska kota objekta

12,0m do kote sljemena. Visina objekta je
srednje rastojanje od podnozja objekta na
terenu do kote sljemena. N ajveca visina
etaza: 3,5m za stambene prostorije,
odnosno 4,5m za poslovne. Visina nazidka
potkrovne eiaze iznosi najvise 1.50 m
radunajuCi od kote poda potkrovne eiaze do
tadke Dreloma krovne kosine.
Potreban broj parking mjesta treba
obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,
u garaii u sklopu ili van objekta.
Kod objekata na ragnutom terenu. garaze
se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista,
u denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje
po principu:
stanovanje (na 1.000 m2) -----------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
prolzvodnja (na 1.000 m2) ----------- 20 pm
(6-25 pm);
fakulieti (na 1.000 m2) -------------- 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2) ------------- 30 pm

(10-40 pm);
trgovina (na 1.000 m2) -------------- 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2) ------------------- 30 pm
(20-40 pm);
restorani (na 1.000 m2) ------------ 120 pm
(40-200 pm)l

. Oblikovanje i arhitekturu
tradicionalnim formama uz

oOtet<ta pntagooiti
upotrebu lokalnlh

. Krov je kos, nagiba minimalno 30". Krovovi
mogu brti dvovodnr. aetvorovodni rli slozeni.
. Proporciju ivelidinu oivora (prozora ivrata)
dimenzionisati u skladu sa klimatskim
uslovima i tradicijom.
UljepSavanje fasada
U mnogim sluaajevima fasade i kalkani
objekata uaestvuju u formiranju slike
naselja. Da bise ovim ambijentima posvetilo
vige paZnje, potrebno je da dvorisne fasade
i bodne vidne fasade budu na adekvaian

odnosno

Smjernice za oblikovanje i maieriia lizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

nadin. u duhu h uslova
tradicionalnoobradene.Preporuaulu

1',1



jednostavne i neupadljive,
kamenom ili drvetom.
Spredavanje kida
Novi ambijent, objekat i

obloZene

ne sml]u se
formirati na bazi onih elemenata i

kompozicija koji vode ka kidu, kao sto su
lazna postmodernistiaka arhitektura,
napadni folklorizam, istorijski etnoelementi
drugih sredina (balustrade, ukrasne figure i

gipsarski radovi). Pseudoarhitektura
zasnovana je na prefabrikovanim stilskim
betonskim, plastidnim, gipsanim i drugim
elementima, dodavanje laznih mansardnih
krovova (tzv. Subara, kapa), arhitektonski
nasilno pretvaranje ravnih krovova u kose
(tzv. ukrovljavanje) itd.
Upotreba korektivnog zelenila
PoZeljna je upotreba korektivnog zelenila
tamo gdje druge 'njere nisu moguce.
Upotreba zelenila za korekciju likovno
arhitektonskih nedostataka postojeaih
objekata je prihvatljiva i preporuauje se. tJ

tom smislu se podrzava vertikalno
ozelenjavanje, ozelenjavanje krovova,
primjena puzavica isl.
Upotreba materijala i boja
U obradi fasada koristiti prirodne materijale
- drvo i kamen. U sluaaju obrade vestadkim
materijalima, (demii fasada-malter) koristiti
ooavezno bijelu boju. Kod pri.njene
materijala u zavrsnoj obradi fasada voditi
raauna o otpornosti na atmosferske uiicaje.
Za zidanje i oblaganje kamenom koristiti
autohtoni kamen, a zidanje ioblaganje vriiti
na tradicionalni nadin.
Oblikovanie krovova, vrste materijala
krovnog pokrivada
Oauvanje autohtonih elemenata u

oblikovanju trebalo bi maksimalno postovati.
Osnovni oblik je slozeni krov pokriven biber
crepom ili limom. Krov objekta projektovati
kao kos (visevodan) sa nagibom 30 - 70'.
lzuzelno vazan element je krovni pokrivad
diji izbor proistiae iz lokalne tradicije. Krovni
materijal moZe biti od lima icrep.
Gradenje novih objekata, kao iradovi
rekonstrukciii starih, treba da budu takvi

na
da

12



se saduva tipi6na arhitektura naselja i ostvari
homogena izgradnja.

Pri projektovanju, izgradnji i rekonstrukciii
objekata imati u vidu primarne isekundarne
faktore:
1) Primarni faktori:. Postici maksimalnu toplotnu izolaciiu,
strukturalnu kompaktnost i eliminisati
toplotne mostove. Sve komponente opne
objekta moraju biti izolovane sa vrijednosau

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosii

postize debljinom izolaciie izmedu 25 i40
cm.. Prozori moraju imati trostruko staklo i

izolovane okvire uz koeficijenta k manil od
0.80 W/m K. ukljLeujuci okvir prozora. ig
vrijednost 0,5 (ukupna prozirnost solarne
energije) za stakla.. Postici hermetidnost obiekta sto se
provjerava kroz rezultat kompresorskog
testa vrata koji mora biti manii od 0,6 izmjena
vazduha na sat.
2) Sekundarni faktori;
. Svjezi vazduh moze biti prethodno griian
zimi i hladen ljeti pJtem izmjenjivaaa
geotermalne toplote (energetski buna0.
. Pasivno koriscenje sorarne energije koje se
postiZe ju2nom orijentacijom i izbjegavanjem
sijenki zimi Stedi energiju za grijanje.
. Zahtijevana energija za dobijanje tople
vode moZe biti proizvedena pomo6u solarnih
kolektora (energetski zahtieviza pumpom za
cirkulaciju 40/90 Wl). Lleti, toploina pumpa
moze se takode koristiti za energetski
efikasno hladenje. Masine za pranje suda i

za pranje vesa mogu biti spoiene sa toplom
vodom u cilju ustede energije potrebne za
proces gflJanla.
Ovi uslovi se preporuauju prilikom izgradnje
i rekonstrukcije objekata u planskom
podruaju u cilju stvaranja uslova za odrzivi
Gzvoj.
RjeSenja koja mogu da se primenjuju u

praksi u cilju zastite od preieranog
osvetljenja objekta su: arhitektonska
geometrija: zelenilo, tremovi, strehe,
nadstreSnice. balkoni i dr. Elementi

koeficijenta k ispod 0,15 Wm2K, 3to se
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spolja6nje zaitite od sunca: pokretni i

nepokretni brisoleji, spoliaSnje Zalizine,
roletne i sl. Elemetni unutrasne zaitite od
sunca; roletne, Zaluzine, zavese i dr.
Elementi unutar stakla za unutrasnju zastitu
od sunca iusmjeravanje svjetla: holografski
elementi, reflektuju6a stakla i folije, staklo
koje usmjerava svjeilo staklene prizme idr.

OBRAOIVACI URBANISTICO-
TEHN16KIH USLOVA:

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva
- Direktoratu za inspekcijski nadzor
- Arhivi

ilicenciranje

OVLA ENO SL BENO LICE: Aleksandra BoSkovii

potpis ovlaieenog sluZbenog
(

$.&cr,€a-,rc,

PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog

dokumenta
Tehnidki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

- List nepokretnosti i kopija
katastarsk lana

1. Uslovi br.370
izdati od strane

od 22.03.2022.godine,
DOO Vodovod,,Bistrica"

t4
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D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"
Biielo Polie

Nq osnovlt Zakoaa o planiranju prastoru i izgru{lnji abjekata, tlan 74., a rjciqvqjuii po zahtjevLt Malovii
Rajka iz Bijelog Potja D.O.O. Vaclavod ,,BISTRICA". Bijelo Polje izdaie uslove 7'd i,'radu tehnitke
dokumentacije zq izgrqdnju objel{ta na k4L parc, br' 1899 KO Biielo Polje

U vczi Vaieg zahtjeva za izdavanjc u s I o v a, br. 06/5'i32/22-924/3'16 od

75.03.2022,godine, d,ostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikliuienie na gradski !odovod i

kanalizaciju za kat. parc. br. 1899 KO Potl<rajci.

VODOVODNAmreiaACCATlqmBprolazl ulicom Generala Nikice Knezevifa, gdje treba
planirati prikljudenje vodovodue mreTe za objekat na kat parc br. 1899 KO Biielo Polje [skica sa

nrjesiom prikljuaenja data je u prilogu). Prosieina dul-1ina Slavnog vodovoda je oko 100cm'

Piikljuaenje planiranog stambenog objekla rnoZe se jzvrsiti na ACC 01i omm U tom dijelu naselja

pritisak u vodovodnol mreZi jznosi oko 2,0 bara. Za prikljuienje objekta planirati armirano -
Letonski voclomjerni Saht unutrasniih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom m€talnog
polilopca O600mm ili 60x60cm od lima d=8mm [za teski ssobraaai 250 kN). Investitor radova jc u

obavczi da rijeii sve imoviosko pravne probleme i da prikljuinu liniju poloZi do mjesta prikljuaenja

na vodovodnu mreZu. Vodomjernu lal1tu smjestiti na samom uiazu, odnosno na rnaksimalnoj

Lldaljerosti 2 meffa od regulaclone linije za kat. parc za koie se izdaiu UT uslovi. Vodomjerna iahta
treba da je n]inimainih unutrainjih dimenzija 100x10ox95cm izradena od armiranog betona sa

drenainim otvorom. Vodo ierna iahta treba da sadlZi prvi ventil + vodomier + drugi ventil,

odnosno lspusni ventil skloniste za vodomjer n1ora bili rermiiki izolovano. vodomjer predvidjeti od

proizvodata INSA ili drugog proizvodaaa koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaia sa

drzavninr iigom zavoda za metrologiju crne Gorc L' sluaaju postojanja viie stambcnih [poslovnih]

ledjnica u skionistu za vodomjer predvidjeh vodomjere za svaku st:nlbenu lposlovnu) jediniclt

posebno. Preinik prikljutne linije usvojiti prema hidrauliikom proraiunu. Prilikon lzgt'odnie objekta,

investitar je duian cla uradi privremeni Prikljuiak s{.7 lnstolttciiom vodomiera, kaji ie karistiti u tokLt

iz|odenja rodova nq objektu i isti prijavi tehniikoj sluZbi Vodovoda ,,Bistricu"'

Fekqlna kqnalizqciiq neposto]izaovai dio naselja. Potrebno je uraditi seFaralor za

preradu otpadnih voda [bioloSki separatorl. Prilikom odabira separatola voditi raiuna o potl.ebnom

it"p"nu p."iiif"r" vode, a preiiitenu vodu nakon fretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
riieku Lim iii upojni bunar. (llredba a klasifikaciji i kutego zaciji padzentnih i povriinskih voda na

tet.itot.iji cfne 6oreJ. Kvalitet pr.edliiene vocle mora zadovoljiti Prdvilnik o kvalitetu i sanitarno -
tuhnitkim uslavima zs ispuitqnje otpadnih vodq u recipiient i iavnu kanalizaciju, Sl. List CC, br.

45/08 od 31.07.2008, g/i0 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05'2012, 52/12 od 12.10,2072 i 59/1s od

26.12.2073.9odine.
Hidr;ehniake instalacile projektovati prema vaieiim tehniikim propisima i standardima

Tehnit kUrukovodil oc, I.---r1 / il

Tomovid Radoi Marko Bu vii, dipl. ini. graaI.
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I
'11

(OD GIi!1NA7I'E
\ASL]EDI:
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IIALO\ IC ZDRA!IiO .\NDILL,\
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iiliiii,c -^,.u ,'^, ,, ,
\1,\roIratTrR^vKO 

DArLrft i vriicm.: ro032022 os l3:3c



:it

Podaci o obiektima Dosebnim dieloYima
Pl)

\ L.anLk lli nD\lLa. nrx\3

Mllir\'ra \flt,l: \1LL.ri 

\1:rlo!ra vrLE MiRi 

:!rAl_ovlc zlrR \\fio NADn 

NlArbvra 7DR\!(n N L,,\ 

\,Arlor.ra \o\,,\K R^ lio 

v,libvra Nrko 
^ 
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Napl u taksc je oslobodetrr na osno!u alari l7 7,kofr o sdftinistrativninr tuksama ('Sl.li{! CG, br. l8/19). Naplals

Dakrude oslobodena jc !a osDo\,u ihni Il4 zakona o drzaynom prem]eN i kalusuu nepokr.nroili ("s1. lisr RcG br. 29,07.
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R{ko. dipl prov,ril
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