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OPSTINA BUELo PoLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bijelo polje, na osnovu alana 74
pranrranlu prostora i izgradnji objekata (,,s|. ljst cG. bt.64/17,4411a,69118, 11t19
ureoDe o povreravanJu dueta oosjova Minista.stva ekologije. prostornog p,anirarja i
jed licama lokalne sa-oLp.ave ("SJ.tst CG. bt.BTng'7St19, 116i2A, 76t21 i

oodlijetog zahtjeva DOO "PNp perosevi6', Bijeto polje, zdaje:

Zakona o
i 82/20 ),

urbanizma
141/21), i

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

za izgradnju objekta u zoni A btoku 3, na urbanistidkoj parceli Up 34 koju dini dio katastarske
parcele br.56/J KO Ravna Rijeka u Krulevu, u zahvatu detajjnog urbanistiakog plana KruSevo _
Bijelo Polje (,Sl.list CG - op6tinski propisi,,, br.28115).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO "PNP Perosevic" eijelo eolje-t,rtJll

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U-lis-tu nepokretnosti 394-prepis KO Ravna Rijeka katastarska parcela br.56/lukupne povrsine
2843m2 evidentiranaje kao livada 3. klase.

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisiidka parcela UP 34, nalazi se u zoni mjesovite namjene (NrN) koja je predvidena za
stanovanje . sve drLge namjene (dozvoljene p.av;Jnikom;. u s-kladu sa standaloima i propts ma



zatuvrStUobjekatakojimogudaiSpuneuslovePlan@
vozila oorivom (pumpne stanice).
To su sadrzaji i objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrudja:
- trgovina, objekti za upravu, kulturu, ikolstvo, zdravstvenu isocUalnu zastitu, spori i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti kojj sluze potrebama stanbvnika podrufia
obuhya6enog planom;
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj iurista;
- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni _
stanovanju;
- objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrudja;
- parkinzi igaraze za smjestajvozila korisnika (zaposlenih iposjetilaca);
- objekti i mreze infrastrukture.

Primjenjuje se objekat TIP 4 (stambeni, stambeno-poslovni iti poslovni objekti) prema
parametrima daiim u Urbanistiako-tehnibkim uslovima.
Preporuka je da se centralne djelainosti za poirebe stanovnika naselja kao Sto su trgovina,
usluge, ugosiiteljstvo, zanatstvo kao pratedi sadrzaji stanovanja koji treba da sluie za
zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti formiraju u sklopu povrsina mjeSovite namjene, a
sadrzaji privrednih objekata, skladiSta istovarista, koji ne predstavtjaju bitnju smetnju preteznoj
namjeni da se lociraju na urbanistiake parcele uz Magiskalu ili uz ve6 izgradene objekte te
namjene.

7 .2. Pravila parcelaciie

Za cijelu teritoriju Plana definisane su i numerisane urbanistiake parcele obiljeZene oznakom Up
1 do UP-n.
U sludajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ loka ne
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze zvrsiti uskladivanje
UP sa zvani6nim katastarskim operatom.

Povrsina urbanistidke parcele UP 34 koju aini dio katastarske parcele br.56/1 KO Ravna Rijeka
na koju se radunaju urbanisti6ki parametri iznosi 1470 m2.

elanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nabinu izrade i sadrzini tehnidke dokumentacUe za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44118), propisano je da tehni6ka dokumentacija sadrii elaborat
parcelaclje po planskom dokumentu, kojitreba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulacione linije su predstavljene na grafi6kom pritogu br.7 plan parcelacije,
regulacije inivelacije ina prilogu br.13 Uslovi za sprovodenje plana, koji 6ine sastavni dio ovih
uslova.

Gradevinska linija prema lM21 i saobracajnicama definisana je na g.afiakom priogLr br.7
Parcelacija, regulacija i nivelacija, kojl 6lni sastavni dio ovih uslova i pretstavLja tiniju do koje se
moZe graditi.

Regulacija ukupnog zahvata plana podiva na saobradajnim rjeaenjima, koordinatama Up, GL,
RL i drugim podacima koji omoguCavaju taanost prenosenja na teren, koje 6ine sastavni dlo ovih
uslova.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoi udalienosti S,O m.



Gradevinska linija pren]a zelenim povrsinama je na udaljenosti 2,S m, a uOatlenost ofteXta oa
pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.

lzuzetno, gradevinska ]inija ispod povrsine zemlje GL 0, ukoliko je prosior namijenjen za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti min.1,O m od granice
urba(ristiake parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov - prethodna ispitivanja
terena i ozelenjavanje povriine iznad garaze).
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Uslovi imjere za zaStitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema va2e6im propisima za gradenje u seizmidkim podruajima.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmidkih konstrukcija:

Na podruiju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvoljene spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geomeirijsku formu, koja je simetridna
u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojeei
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staiiaka i seizmidka analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o rnogudnosti pristupanja rekonstrukciji.
lzbor ikvalitet materijala i naain izvodjenja objekta od bitnog su znadaja za sigurnost ipona6anje
objekta, izlo:enih seizmi6kom dejstvu.
Armirano-betonske i6eli6ne konstrukcije posjeduju visoku seizmiaku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih konsirukclja moze bitl primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijafragmama (ezgrima), kao i

konstrJkcija sa arn"iralo-betonskim platnima.
Kod zidanih konstrukcija preporuiuje se primjena zidanja, oja6anog horizonialnim ivertikalnlm
serklaZima i arrnirane konstrukcije razliiitog tipa. Obiano zidanje, samo sa horizontalnim i

vertlkalnim serkla:ima keba primjenjivati za objekte manjeg zna6aja i manje visine (do 2 etaze
visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukclje koje spredavaju klizanja
u kontaktu sa tlom ipojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko
ten eljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrslni.
Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevirna temejnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Zaitita od elementarnih (i drugih) nepogoda

Mjere zasUte od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spredava ili
ublaZava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i

nanosi idr.);
Nepoqode izazvane dielovaniem dovieka (nesolidna qradnia. havariie industriiskih
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poskojenja.pozari velikih razmera. eksplozije I dr.):
drugi oblik op$te opasnosti (tehni6ko{ehnoloske imedicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
brana idr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasiiti i spasavanju
("SLISICG", bt.1312007\ i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("S.lisi
RCG", br. 8/1993), odnosno vazecim zakonima i pravilnicima koji reguliSu ovu oblast.
Za prostor ovog Plana najvedu opasnost predstavljaju zemljoiresi i po:ari.

Zastita od poiara:
Tehni6kom dokumentacijom predvidjeii mjere zaStite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastitj i spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikorn o mjerama zaitiie od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Miere zaitite na radu:
Projektant koji izraduje projeKnu dokumentaciju duZan je da shodno al.g Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("SLlist CG",br.34114) pti iztadi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mjere
zaitite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlai6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni6kim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborai o uredenju gradilista
shodno elanu 8 Zakona o zastitl na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG" bt.26710,73110,
40t11).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Principijelnl stav je da se Zivotna sredina Stiti koristedi je na adekvatan naain i pod
odgovaraju6im uslovima. Drugim rijeaima da se stimulige razvoj onih djelatnosti za koje prostor
po prirodnim datosiima, nasljedu iljudskim potencijalima pruze optimalne uslove.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opatinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekia, a u skladu sa odredbar.a
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i

47 t13).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (administarativni, kulturno-prosvietni, trgovadko-
usluZni objekti) - ZPO
Povrsine ispred i u okviru poslovnih objekata naj6es6e se ureduju parterno ili u kombinaciji sa
soliternom sadnjom. Osnovne karakte stike ove kategorUe je upotreba najdekorativnijeg biljnog
maieijala. Kompozicija zelenih povrsina podrazumjeva savremena pejzazna rjesenja uskladena
sa arhitekturom objekata i tradicionalnim vrijednostima podneblja.

UTU za Zelenilo poslovnih objekata
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povrgine namijenjene ovoj kategoriji zelenila nikad se ne pratrp;i/aju-;-aom-pr rl'
20% povriine mora biti pod zelenilom,
izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi raduna o vizurama prema fasadama,
kod kompozicije zasada vodiii raauna o spratnosti, ritmu i kolo tu,
sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto -:bunasii zasadi) i u vidu sotitera u kombinaciji sa
padEmim zasadima,
linearno zelenilo planirati uz saobra6ajnice i na parkinzima, narodito na Up koje se oslanjaju na
magistralni put,
karaklerist ke sadnica drveca za ozelerjavanje:
min. visina sadnice od 2,5 - 3 m,
min. obim stabla na visini od 1m, od 12-14 cm.
rasiojanje izmedu drvorednih sadica od 6-12 m,
min. visina stabla do kro6nje, bez grana, min- 2,2 m,
za sadnju na plodnicima - otvori na plodnicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m, i

obezbjedlti zastitne ograde za sadnice u drvoredu.
u kombinaciji sa zelenilom mogu6e je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo I

td.),
za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakteristikama,
predvidjeti fontane, desme, skulpture, urbani mobilijar,
formirati kvalitetne travnjake ili pokrivaae tla,
ove povrsine tretirati kao zelenilo sa najve6im stepenom odr:avanja.
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USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTI6ENE oKoLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

U okviru predmetnog prostora poirebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno atanovi
87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaititu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zaSiitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehni6kom dokumentacijom obezbijediti prilaz
pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o
CG",bt.64h7) i Pravilnikom o bli:im uslovima
kretanje lica smanjene pokretUivosti (,,Sl.list CG",

i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
inaainu priJagodavanja objekata za pristup i

bt.48113 i 44115).

'13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA



15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VObI\IOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
Moguca je faznost gradnje, kojom
gradenja objekta a sve u skladu sa
cG 64t17).

se odreduje tehniako{ehnoloaka i funkcionalna cjelina
clanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (Sl.tist

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.'1. Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadrii razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama EPCc ito:
-Tehniaka preporuka za prikljucenje potro6a6a na niskonaponsku mre2u fp-2 (dopunjeno

-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi TP-'lb-Distributivna transiormatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno dopisu lrinistarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/'12 od
'1 1 .02.2020.9odine nisu traZeni posebni tehniaki uslovi CEDIS-a.
Elektridne instalacije projektovati iizvesti u skladu sa vaZe6im propisima istandardima.

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnidki uslovi priklju6enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja hrci 262 od 01 .03.2022.9odine, koji su
sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZe6im tehniikim propisima i standardima.

17 .3. Uslovi p kljudenia na saobra6ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuauje na javne saobradajnlce shodno grafiakom prilogu -Plan saobradaja -
Detaljnog urbanistiikog pana Krusevo, a do realizacije istih u planiranim gabaritima preko
postoje6eg pristupnog puta (koji prolazi preko parcela 15'1 i 5612 KO Ravna Rijeka) na
magiskalni put M21 a prema saobraeajno-tehnidkim uslovima za izradu projektne dokumentacije
Uprave za saobra6aj iz Podgorice bq 04-185412 od 04.03.2022.90dine, koji 6ine sastavni dio
ovih uslova.

Ostali inf rastrukturni uslovi

Mjesto, naein i uslovi prikUudenia objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mreiu:

Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zasiitu i

izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", $.4A113,56113 2117 i 49119) i

ostalil'oropisa \oii su doneseni 1a osrovu nieqa.



Takode koristiti slede6e sajtove:

-sajt na kome se _nalaze relevantnt propjsi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnidke
dok Jmentacije http //www.ekip.me/regu,ativa/;

-sajt'na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju elaktronske komunikacjone
in'raslrukture http://ekinfrast-uktura.ekip.me/ekip.nte kao i

-adresu web podala http;//ekinfrastrukiura.ekip.me/ekip/jogin.isp preko koga sve zainteresovane
strane-od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu-da zatraze otvaranje
korisniakog naloga, kako bi pristupili georefereninoj bazi podataka et;ktronske komunikacione
infrasirukture
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poTREBA TZRADE GEODETSKTH, cEOLOSKtH lCeOiEHr,rrdxttt, rr.rZEN.rensxo_
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANIdKIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIdKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH IdPITIVANJA

Potrebe za geoloikim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju bjti izgradeni prema vazecjm propisima iu sktadu sa geomehani6kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Irl1]ir"!9.i9ry!6!" dokumentacije, shodno Zakonu o geotoskim istrazivanjima (,,Sluzbeni tist
RCG",bt.28193,27/94,42194,26t07,2Bt1t), izraditi projekat geotoikih istraziv;nja lta za
predmetnu lokaciju iElaborat o rezultatima izvr6enih geoloskih iatraiivanja.
Prije izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnostiterena, investitorje duZan da izvrsi
odgovaraju6e saniranje terena, na osnovu rezultata geoloskih istraZivanja.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa jednostavnim osnovama ijasnom
seizmidkom koncepcijom.
lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomidnosti ifunkclonarnosti
objekata.
Za potrebe proraauna korisiiti a:urne podatke Hjdrometeorologkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizlako - geografsku osobenost podrucja, kori56eni su
podacl Hidrometeorolo6kog zavoda Crne core za peiiod tO81-2010 jpodaci-iz raspolozivih
planskih dokumenata.
Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura iznosi 9,40C.
Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar sa
temperaturom -0,90C.
GodiSnje kolebanje temperature iznosilo je 2OOC.
Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgusiu 2OO7.godlne.
Apsolutno mln. temperatura iznosi -27,60C izmjerena je mjeseca januaia 19B5.godine.
Apsolutno termidko kolebanje bilo je 67,40C

Obladnost



Obladnost ikoli6ina oblaanosti predstavlja stepen pokrivenosti neba oblacima.podru6je Bijetog
Polja spada u u podrubje povedane obladnosti, posebno je pove6ana u htadnijem dijetu godine.
Srednja mjesedna obladnost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9 desatina, a
mjnir.aina u julu i iznosi 5,2 desetine.
Sredfrja godisnja vrijednosi iznosi 6,4 desetina.

Oblaanost.je pove6ana u hladnijem dijelu godine, dok u ljetnjem dijetu godine dostize minimum.
Jesen i prolje6e imaju u prosjeku slicnu obladnosti. Pove6anje kolidine oblaanosti povezana je
sa povecanjem vlaznosii vazduha.

Vlainost vazduha

Predstavlja koliainu vodene pare u atmosferi. Jedan od najvaznijih kljmatskih
elemenata.Relativna valaZnost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa
visinom.Srednja godisnja vrijednost vla:nosli je 77 ,3o/o, maksimum je u decembra 84,1%, dok je
minimum u julu 72,60/0.
Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakteristidne su temperaturne inverzije, tj ni:e
temperature u dolini Lima i njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. Magle se javljaju
u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristidne i u ostalim godisnjim dobima, pa i u ju u i

avgustu. Bjelopoljska kotlina je okruzena planinskirn masama koje utiau na klimu u gradu, pojave
iemperaturnih invezija, iiSine, deste snjezne padavlne, magle u zimskim mjesecima itd.
Za Bijelo Polje su karaKeristiane tzv l\,4a9le mrazeva. Javljaju se zimi prilikom niskih temperatura
vazduha iu prisustvu niske inverzije.

lnsolacija

Srednja godi5nja vrijednost insolacije-suma osundavanja je 1.635,3 6asova,
Srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 6asova, a minimum je u decembru
sa 39 aasova.

Padavine

Srednja godisnja suma padavina je 920 mm;
Srednja mjeseana suma padavina najveda je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,1 mm;
Najveda mjesedna surna padavina je 401,2 mm izmjerena u novembru 1985. godtne a najmanja
0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;
Najve6a godisnja koliaina padavina je 1.309,4 mm izn\lercna 2004. godine, a najmanja 567,7
mm izmjerena u 1982. godine;
lvlaksimalna dnevna kolidina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru 1992. godine.
Vjerovatno6a jednodnevnih kolidina padavina je 145mm za |o/a do 48mm za 50o/o,
Padavine su ravnomjerno rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito suinih lli vla:nih
perioda Sa porastom nadmorske visjne rasie i kolicina padavina, tako da obronci Bjelasice
dobija.u oko 1500mm padavina godiSnje.
Maksimalna mjesedna visina snjdnog pokriva6a u Bijelom Polju izmjerena aprila 1984.90d.
visine 90 cm;
l\,4aksimalna godiSnja visina snjeznog pokrivaaa iznosi 223cm i izmjerena je 2005.90d.;
Prv! snijeg se najCe$dejavlja oko polovine novembra, a moze se pojavitiisve do sredine aprila;
Snjezni pokrivad traje oko 5 meseci;
Koliajna padavina znatno se pove6ava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura opada sa

rastom nadmorske visine;



U Bijelom Polju prosedno godisnje ima 109 kianih 21 sne:nih,23 vedrih i 135 oblainih dana.

Vjetrovitost

Veoma vazan elemenai klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa idr klimatskih
elernenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konflguracjje terena.
Vjekovi u bjelopoljskoj regiji najdesce duvaju sa zapada (180%o), sjevera (907@), s.jevero istoka i

istoka (po 80%o), jugozapada (40%o) ijugoistoka (10%"). Tisina je, zbog kot inskog poloZaja dosta
velika i iznosi 430%", Naime, gradsko naselje ima visok godiSnji procenat tisine. Gledano po

mjesecima, sjeverac najdesde duva u januaru, maju i julu. Zapadni vjetar u martu, aprilu i

decembru.
U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga
temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
UP 34

Povrsina urbanistidke parcele
1470 rn2

Maksimalni indeks zauzetosti
0,4

Maksimalni indeks izgradenosti
2,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata
detiri (4) etaze - nadzemne

Maksimalna visinska kota objekta

Na UP sa namjenom MN moze se graditi viSe objekaia u skladu sa propisima za tu vrstu i

lamjenu objekata' u skladu sa tehnolog.om.
U obraaun urbanistiakih parametara ulaze sviobjekti sa parcele.

Maksimalna spratnost objekata je do 6etiri nadzemne eta:e.
Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne , io su

suteren (Su), prizemlie (P), sprat(ovi) (1 do n) ipotkrovlje Pk

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski i pomo6ni

sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije ob.jekia, ne ulaze u obracun bruto gradjevinske povrsine

objekta.



Spratnost objekata daia je kao m
dozvoljavaju, sto 6e se provjeriti preihodnim geotehnickim ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
moze se odobriii izgradnja podzemne etaze po.

Najveia visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznjh
konslrukcija iznosi:

za garaze i tehnidke prostorije do 3,0 m;
za stambene eiaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 rn;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih ldostavnih vozila, najve6a visLna prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi4,5 m,
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o bllzem sadrzaju iformi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elernentima urbanistiike regulacije i jedinstvenim graflbkim
simbolima ( Sl.list CG 24110,33114).

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.l,0 m iznad kote konaeno uredenog i

nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. O,20 m iznad kote konaino
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekta ili
urbanisiiake parcele (u dvorisiima objekata i/ili u
gara:ama u objektima u suterenskom i/ili
podrumskom dljelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 m2) -----*--15 pnr ;

min.1,1 pm/stambenu jedinicu
poslovanje (na '1000 m2) -------- 30 pm ;

trgovina (na 1000 m2) --------* 60 pm .

Us'ovi za prolektovanje park.lga i gaGLa u
okviru urbanisiidke parcele:
- Kod form rarla oivoreTi't par(nga mo2e se
korisUti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a velidina
parking rjesta i parkirne saobraca.nice po
normativima.
- Parkinge uz protoane saobra6ajnice pomjeriti
u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu
za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omogLrci ma<sima'10 ozeler.avar,e.
Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ill
izmedu parkinga zasaditi drve6e;
- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije
terena kao povoljnost za izgtadnju gata\a:
- GaraZe u podzemnim eta:an]a novih objekata
rogu se izvesi. kao klasicne i:'.elar eke
- Podzemne garaze mogu bltl jednoetazne ili
viSeetaZne:



| - Dozvoljava se izgradnja zajednickog gara2nog
prostora ispod dva iliviSe objekata
- Obavezno ozeleneti prostor iznad pooze.nne
gara:e koja je nezavisan objekat u prostorLr;

] - Ukoliko se gradi krasi6ra ga.a2a. ta^pa za

I nlaz u gataiu -ora podet od defin sare GL:- iinna prave ra-pe m'1.3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- Sirina kru2ne ran pe min.4.7on za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- slobodna visina gara2e min. 2,3 m;
- uzduzni nagib rampi u zavisnosti od veliaine
gataze:
1)kruZne rampe bez obzira na veliainu garaze
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,
2)prave rampe za gataze do 1500m" mogu
imati nagib 18% za pokivene i 15lo za
otkrivene,
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa
airinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna
sa dimenzijarna 6.0m x 2,5-, sa Sirito-
prolaza 3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane
ima stub, zid, ogradu itd prosiruje se za 0.3-
0.6m;
-Gabarit podzemne garaze mo:e biti ve6i od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehniaka ogranidenja kojima bi se ugrozita
bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
Tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta
(podzemne garaze) neophodno je predvidleti
mjere obezbjedenja postoje6ih objekata u
neposrednoj blizini planiranog objekta
(podzemne gara:e)
-Ne dozvoljava se postavljanje pojedinadnih
gataza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugivizuelno neprihvatljiv na6in.
-Nlje dozvoljeno pretvaranje garaZa u druge
namjene (proodavnice, auto radionice, servisi I

slicno).
-Prilikom projektovanja i izgradnje gara:e
pridrzavati se pravilnika o tehnidkim zahtjevima
za zastitu garara za putniake automobile od
pozara i eksplozija (Slu:beni list CG, br13/07 ,

32t11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambUentalna
svojstva podrudja

Urbanistiaki koncept izgradnje mora uva:avati
oblikovanje urbanisti6ko-arhitektonskih cjelina i

maksimalno se
prilagadavati konilguraclji terena, klimaiskim

17



uslovima uz upotrebu autohtonih materijala i

vegetacije.

Tipovi objekata sui slobodno stoje6i iobjekti u
nizu (dvojni).

Oblikovanje i forma objekta su jednosiavni,
prilagodeni ambijentu kojr. uz prim.enu
savremenih materijala afirmiSu
ambijentalne kvalitete planskog podrudja.

Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, aetvorovodne ili slo:ene sa
odgovarajuaim nagibom i max.visinom nadzitka
'1,20 m ili ravne.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Ll procesu usposiavljanja odrzive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potroanje. tj. implementaciji mjera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja uklju6ujei
Upotrebu gradevinskih materUala koji nisu stetnl
po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje
ili rusenja objekata.

TeZiti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjern toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade;
Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koriSienjem
sunaeve energije;
KoriSdenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa iid.);
Poveianju energetske efikasnosti
termoerergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i

zastite :ivotne sredine je stvoriii preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih
zgrada, a zatim i poveaanje obavezne toplotne
zagtite novih objekata. Prosjedni stariji postoje6i
ob,ekti godisn e tro6e 200-300 kwh/m' elergje
za grijanje, standardno izolovane kuie ispod
'100, savremene niskoenerqetske ku6e oko 40,

\2



a pasivne 15 kwh/m, i manje.
Kod gradnje novih objekata vaZno je predvidjeti
sve sto je potrebno da se dobije kvalitetna j

optimalna energetski efi kasna zgrada.

Za to je potrebno:
Analizirati lokaciju, orUentaciju i oblik objekta;
Primjeniti visoki njvo toptotne izotacjle
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbjegavati toplotne mostove;
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preijeranog osundanja;
Koristiti energetski efikasan srster grijar.a.
hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovJjivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

,3',7* -

23 OVLASCENO SLUZEEfu;BSE: Aleksandra BoSkovi6
K,r-5.N

24

M.P, potpis ovlaS6enog sluZbenog lica

PRILOZI
- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosii j kopija katastarskog

plana

1. Saobradajmo tehnidki uslovi za iztadu
tehniake dokumentacije br.04-185412 od
04.03.2022.9odine izdati od strane Uprave za
saobra6aj iz Podgorice.

2. Uslovi vodovoda za izradu tehniake
dokumentaciie br.262 od 0'1 .03.2022.qod]ne

13



izdati od strane DOO Vodovod Bistrica,, t
Bijelog Polja.
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UPXAYA ZA KATASTAR
I IRZAVNU IMOVINU

PODRUdNA JEDINICA
BIJELO POLJE

u pner'rq z,c *ff. )rq$if+i} A\,\ r r \i o \, r N u

28000000021

1[lf,ilnMfir8flilfifl fllt0tillur ilflnm[ [

2843 t7.34

CC, br. 18/19). Naplata
( Sl. list RCG" br. 29107,

Brojl 145-919-66312022.

Datuh, 11.02.2022.

KO: nlvNl nttnr'l
Na osnovu alana 173 Zakona o drZavnon premjeru i katastru nepokretrosli ( 51. list RCG" br. 29107, "Sl. list CG br.73110,
032/11,040/11,043/15,037117 i !7/tB), posrupajuii po zahtjevu OPSTINB B. POIJE 8R.06/2,332.22-594ll-9, . za porebe
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 394 . PREPIS

Naplata takse je oslobodena na osnovu dlana l7 Zakona o adminisliativnim taksama ("Sl.lisr
naknade oslobodena je na osnovu dlana 174 Zakona o dizavnom premjeru i kataslru nepoketnosti
Sl. lis! CG' br. 73110, 0321 t l, 044/ 1 I, A43 I 15, 037 / l'7 I 1 7 / l8).

rooacl o parcetama

5
ll

25/Avlxtl IRUBLJAJA 241.

tsodacr o Ylasn (u lli nosiocu
Naav n6Dc. p.sra . ad.€so r su€sb

Doo PNP PERoSEvtC
ul-.ur SINDZAaKE B.B. BUa,o PouE

,l

Podaci o teretima i osranileniima

56

0\t06)20n

l3:49

z.bir.rb! FlreLrir postupl: "rrprcpr E F

0ia , bomosi\a.Dihra a eobdh Podlonli od
1904'?01? lod ne ir dii.lu l .pu.dT. &Sultio\L bI56/5

Madzgalj Bajko, dipl pravnik



V$ xirm=srReA-
CKB b:.ka:510 2196 4a, Hipotekarn.5.nk.:520 13821 31, Ailas

Muha D idarevLaa a, 84000 ts jelo Polje
T.l/ 050,/432 239, Fax: 050/432 120,
Kor sn cka 3luiba: 050/431 006
e mail: vodovodbpO t .om me
PIB: 020C4C1i,lla)V: 70/31 0042,i 6,
5 fra djelatnosri 410oo

bankar 505:96494 37, Prua lranka | 535 5781 81

a-'i;:! A,l c3. ltz.
|lff *,:i.r, r *"i,1€l- -,,,

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ilan 74., a ielavajuti po zdhtjevu D,O,O,
,,PNP Pero$evi(" iz Bijelog Poljq D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdqje uslove zq izrqdu
projektne dokumentqcije zq izgrqdnju objelda ns kaL pdrc. br. 56/7 KO Ravna Rijekq,

U vezi Vaseg zahtie,ra za izdavanje u s I o v 4 br, 06/2-332/22-594/3-9 od
78.02,2022,qodine, d,ostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuienje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat, parc, br.56/1 KO Ravna Rijeka.

V O D O V O D N A mreZa HDPE A3 75mm prolazi u blizini predmetne parcele, Na cjevovodu
HDPE 0315mm se nalazi Sahta u kojoj treba planirati prikljuienje vodovodne mreze za objekat na
kal parc. br. 56/1 KO Ravna Rijeka (skica sa pribliinim poloiajem data je u priloguJ. Kroz kat parcele
57 /1 i 56/7 djelimidno prolazi i stari ACC 0300mm cjevovod fna obodu pomenutih parcela], ali na
niega nije mogure izvrsiti prikljutenje zbog planiranog stavljanja van funkcije istog. Prosjeina dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom di;elu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 6,0
bar. Za prikljudenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrainiih dimenziia
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca O60Omm ili 60x6ocm od lima d=Bmm [za
teski saobraiaj 250 kN). Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme ida
prikljudnu liniju poloii do mjesta prikljudenja na glavnu vodovodnu mreiu. Vodomjernu Sahtu
smjestifi na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od reguiacione linije za kat,
parc. za koje se izdaju UT uslovi, Vodomjerna Sahta treba da je minimalnih unutrainjih dimenzija
100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drenaznim otvorom. Vodomjerna iahta treba da
sadfii regulqtor pritiskd + pwi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni yentil Skloniite
za vodomjer mora biti termiiki izolovano. Vodomjer predvidjeti od proizvodaaa INSA iii drugog
proizvodaia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaia, sa driavnim iigofi Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U sluEaju postojanja viie poslovnih/stambenih jedinica potrebno je
predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu/stambenu jedinicu posebno, takodje u siuiaju postojanja
hidrantske mreze predvidjeti poseban vodomjer za hidrantsku mreiu promjera prema hidrauliikom
proraiunu. Prednik prikljuine linije treba da je prema hidrauliikom proraiunu. Prilikom izgradnje
objekta, investitor je duian da uradi prlvremeni prikljuiak sa instalacijom vodomiera, koji te koristiti u

toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehniikoj sluibi Vodovodo ,,B[strica".
Fekalnq kqnqlizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separatorza

preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora vodjti ratuna o potrebnom
stepenu preii36ene vode, a preiistenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recjpijent -
rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klasilikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih voda na
brttoriji Crne 6oreJ. Kvalitet prediifene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kv.tlitetu i sanitdrno -
tehniikim uslovimq zq ispuitqnie otpqdnih vodq u recipijent i jqvnu kqnqlizqcija, SL List Cc, br.
45/Og od 37.07.2008, 9/70 od 79.02.2010, 26/72 od 24.05.2072, 52/72 od 72.70.2072 i 59/73 od
26.7Z.2O13.godine.

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vazeiim tehnifkim propisima i standardima.

D,O,O. VODOVOD,,BISTRICA'

Tomovit Ra
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ti$$,# Marko Bulatovi6, dipl. inZ. grad.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA SAoBRACAJ

PREDMET: 0OO,,PNP Peroaevid" saobraaajno - tehnidki uslovi

Veza: Zahtjev br.06/2-332 122-59414-9 od 18.02 2A21 .gadhe

Uprava za saobraeaj, rjesavaludi po zahtjevu Opstine Bijelo Polje - Sekreta jata za urcdenje prostora tA6t2-332122-
59414-9 od 18.02.2A21.godine, zaveden u ljpravi za saobra6aj br.04,1854/1 od n.A2.2A22. godne a za potrebe
lnveslitora DOO ,,PNP Peroievi6", radi zdavanja saobraaajno tehniakih uslova za izradu tehniike dokumentacije za
izgradnju objekta na llP 34 (dio katastaEke parcele br.56/1 KO Ravna Rijeka) u zahvatu DUP-a',Krusevo,Bijelo polje, a
shodno dlanu tlanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prcstora i izgradnji objekata (,,St List CG,, bt 64111, 44h8,63fi9,
11119 i82120) alanulT Zakonao putevma (,,S. ListCG,, br.82/20) konstatuje sljedete;

Predmetna lokacija ima definisanu saobra6alnu povezanost sa magislralnim putem (postoje6i prikljuiak - lokalna
saobra6ajnica)
Nikakl radovi ma magistralnom putu ne mogu se plan rati i ne mogu biti odobreni.
Regulaciona I Gradevlnska linija definisane su DUP-om i iste moraju biti ispoatovane.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrliti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R = 1000/500 (250),
prenlleti parametre date planskim dokumenlom (po pitanju regulacione igradevinske linije).
Projektnu dokumentaciju - Glavn i projekat - faza saobraaaja -r.lredenje terena uradenu u skladu sa gore propisanim
uslovima, vazeaim propisima istandaldima sa zvjeStajem o izvrienoj lehniakoj kontrcli (izvjeit4 o rcviziji) dostaviti Upravi
za saobra6aj za izdavanje saobraaajne saglasnosti.

OBRADILI,
Radoj!!! Poleksic, dipl.ing.grad.
tf l/ -z eu.,tl

Marko Spahi6, grad,,{ehnitar

, ' tc-1- r
Dostavljenol

- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U splse predmet

*aj A4-18542
Podgo ca, 04.03 2022 godine

oPSTTNA BUELo PoLJE
Sekretarijat za uredenje prostora

z ?r+"]t{
Yt"^ .7


