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Sekretarijat za urealenje prostora Opatine Bijelo polje, na osnovu 6lana 74
planiranju prostora i lzgradnji objekata (,,S1 list CG,, b,. 64h7, 44h8, 63t1A, l1|tjg
Uredbe o povjeravanju djela poslova Mlnistarstva ekologije, prostornog planiranja i
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG,,, *.A7/1e,7Sljg. 116120, 76t21 i
podnljetog zahtjeva DOO "PNP Peroievi6" Bjjeto polje, izdaje:

Zakona a
i 82t20 ),

urban zma
141/21), i

3
URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za@umentacrte

za izgradnju objekta u zoni A btoku 3, na urbanistiakoj parceli Up 34a koiu aini dio katastarske
parcele br.56/'1 KO Ravna RUeka u Krusevu, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Krusevo _
Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opitinski propisi", br.28l.t5).

5 I PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO "PNP Peroievi6"
Sandiadke

Bijelo Polie-Ul.lll

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U lisiu nepokretnosti 394-prepis KO Ravna Rijeka katastarska parceta br.56/lukupne povrirne
2843m2 evidentirana je kao livada 3. klase.

7 PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanistidka parcela UP 34a, nalazi se u zoni mjesovite namjene (MN) koja je predvidena za
stanovanje i sve druge namjene (dozvoljene Pravilnikorn), u skladu sa standardlma i propisirna



za tu vrstu objekata koji mogu da ispune ustove ptana, izuzeviEniceli snabdijevEi
vozila oorivom (pumone stanice).
To su sadr:aji i objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podru6ja:
- trgovina, objektj za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu isocijalnu zastitu, sport i rekreaciju,
vjerski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze poirebama stanovnika podru6ja
obghvadenog planom;
- ugostiteljski objekti i objekti za smjeitaj turista;
- privredni objekti, skladista, stovariita, koji ne predstavtjaju bitnju smetnju preteznoj namjeni -
stanovanju;
- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama sianovnika podrudja;
- parkinzi i gara:e za srnjesiaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
- objekti irnreze infrastrukture.

Primjenju.je se objekat TIP 4 (stambeni, stambeno-postovni ili poslovni objekti) prema
parametrima datim u Urbanistiako{ehni6kim uslovirna.
Preporuka je da se centralne djelatnosti za potrebe stanovnika naseua kao Sto su trgovina,
usluge, ugostiteljstvo, zanatstvo kao prate6i sadr:aji stanovanja koji treba da sluze za
zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti formiraju u sklopu povrsina mjesovite namjene, a
sadriaji privrednih objekata, skladista istovarista, koji ne predstavuaju biinju smetnju pretdnoj
namjeni da se lociraju na urbanistidke parcele uz Magistralu ili uz ve6 izgradene objekte te
namjene.

7 .2. Pravila parcelaciie

Za cijelu terito ju Plana definisane su i numerisane urbanistidke parcele obiljeZene oznakom Up
1 do UP-n.
U sluaajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU mo:e izvrsiti uskladivanje
UP sa zvani6nim katastarskim operatom.

Povrsina urbanistidke parcele LJP 34a koju 6ini dio katastarske parcete br.56/1 KO Ravna Rijeka
na koju se radunaju urbanlstidki parametri lznosi 1248 m2.

elanom 13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o naainu izrade i sadrzini tehniake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehnidka dokumentacija sadrzi etaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kojitreba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulacione linlje su predstavljene na grafickom prilogu br.7 plan parcelacije,
regulacije i nivelacije i na prilogu br.13 Uslovi za sprovodenje plana, koji dine sastavni dio ovih
uslova.

Gradevinska Iinija prema M21 i saobraaajnicama definisana je na grafiakom prilogu br7
Parcelacija, regulacija i nivelacija, koji dini saslavni dio ovih uslova i preistavtja tiniju do koje se
moze graditi.

Regu acija ukupnog zahvata plana podiva na saobracajnim rjesenjima, koordinatama UP, cL,
RL idrugim podacima koji omogudavaju taanost prenosenja na teren, koje aine sastavni dio ovih
uslova.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoi udalienosti 5,0 m.



:l:,-=,,,,.* povrstnama le na uoauenostt 2,5 m, a udaljenost objekta odpnslupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m.

lz-uzetno, gradevinska linija ispod povrdine zemlje GL O, ukoliko je prostor namijenjen zag?!?.r!11? a na.tom. prostoru je degradirana vegetacila, mo:e biti min.1,O m od granice
Jrber sleke parcele Lkoliko to dozvo]avajJ karaheristike rerena {uslov _ p.erhodna ispitvanja
terena oze'enjavan e pov-Sire iznad ga,aze).

Gradevinska tinija prema zetenim p-wsnarnaJe na udiljenosfi 25

PREPoRUKE zA SMANJENJE UT@Ao I
DRUGE US-LOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA r rErrr..irEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Elementarne nepogode mogu biti:

Prirodne nepogode (zernljotres, po:ari, klizanje fla,

Uslovi i mjere za zaStitu od zemIjotresa;
ProradLne raditi na Vll (sedmi) stepel seizmiikog inrezireta po N/CS skaIi.
uojeKat mora b(t tzgraden prema va2ecim propisima za gradenje u seizmiakim podrudjima.

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiakih konstrukcija:

Na podrudju DUP-a, mogu se graditi objekti dozvotjene spratnosti uz pravilan (optimatan) izbor
konstruktivnih sistema i mateijata.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriana
u odrosu na glavne ose objekta 1pr. pravougaora. kvaoraina i sl.
PflncrpUelno izbjegavati rekonstrukcilu sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojedi
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prelhodna statieta isiizmiaka an-atiia, ia ci(em
obezbjedjivanja dokaza o mogu6nosti pristupanja rekonstrukciji.
lzbori kva itet nnaterijala i naain izvodjenja objekta od bitnog s'u znaaaja za sigurnost i ponasanje
objekia, izloienih setzmiakom delstvu
Armirano-betonske i6eriEne konstrukcije posjeduju visoku seizmi6ku otpornost. pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata rarl,]ovskih
konsiruktivnih sistema ojadanih sa armirano-betonskim dijairagmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platntma
Kod.zidanrh konst.ukcija prepo.uduje se primjena zidanja, oja6anog horizontalnim ivertikalnim
selK azrma tarmrrane konstrukcije razliditog tipa. Obi6no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znaa;ja i manje vjsine ldo 2 eta2e
visine).
Kod projektovanja konskukclja temelja prednost imaju one konstrukcUe koje spredavaju klizanja
u kontaktu sa Uom ipojavu neravnomjernih slijeganja. Optere6enje koje se prenosi preko
temeijne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporeOleno po cijel6j kontaktnoj povrsini.
Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na lpojevima 

'temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Zastita od elementarnih (i drugih) nepogoda

l\rjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spreaava ili
ublaiava dejstvo elementarnih nepogoda.

nanosi idr.)i
Nepoqode izazvane dielovan

ooplave. olkans^: vetrovi. snjezre tavine i

nesolidna qradnia, havariie industrjiskihm dovieka



oost'ojenja.pozari velikih raz.nera. eksploz je i dr.):
drugi oblik oplte opasnosti (tehnidko{ehnoloske imediclnske katastrofe, kontaminacija, pucanje
brana idr.)

U cilju za6tite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju
("Stlistoc", bt.1312007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list
RCG", br. 8/1993), odnosno vaze6im zakonima ipravilnicima koji regulisu ovu oblast.
Za prostor ovog Plana najve6u opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zaitita od poiara:
Tehni6kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elemeniarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti ispasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zaitite na rad u:
Projektant kojl izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno 61.9 Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34l'14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je du:an da od ovlasdene organizacije - privrednog druatva za poslove zaStiie na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokurnentacija uraalena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni6kim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju gradiliata
shodno alanu 8 Zakona o zastiti na radu ( "Sl.list RCG", br.79l04, "Sl.list CG" bt.26710,73110,
40t11).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Pincipijelni stav je da se :ivotna sredina Stiti koristeai je na adekvatan naain i pod
odgovaraju6im uslovima. Drugim rijedima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti za koje prostor
po prlrodnim datostima, nasljedu iljudskim potencijalima pruze optimalne uslove.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na rivotnu sredinu pribaviti od nadldnog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", bt.20107 i

47113).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo poslovnih objekata (administarativni, kulturno-prosvjetni, trgovadko-
usluini objekti) - ZPO
Povrsine ispred i u okvlru poslovnih objekata najdesoe se urealuju parterno ili u kombinaciji sa
soliternorn sadnjorn. Osnovne karakteristike ove kategorije je upotreba najdekorativnijeg biljnog
materijala. Kornpozicija zelenih povraina podrazumjeva savremena pejzazna rjesenja uskladena
sa arhitektqrom objekata i kadiclonalnim vrijednostima podneblja.

UTU za Zelenilo poslovnih objekata



povrsine namijenjene ovoj kaiegoriji zelenila nikad se ne pretr&v4u-a-aomlri-e e :n
20% povriine mora biti pod zelenilom,
izbjegavati Sarenilo vrsta i strogo voditi raauna o vlzurama prema fasadama,
kod kompozicije zasada voditi raauna o spratnosti, ritmu i koloritu,
sadnju vrsiti u rnanjim grupama (drvenasto -:bunasti zasadi) i u vidu solitera u kombinaciji sa
parlernim zasadima,
llnearno zelenilo planiraii uz saobradajnice ina parkinzlma, naroaito na LJp koje se oslanjaju na
magistralni pui,
ka'akteristike sadlica orveca za ozelenjavanje:
min. visina sadnice od 2,5 - 3 m,
min. obim stabla na visini od '1rr. od 12-14 cm.
rastojanje izmedu drvorednih sadica od 6-12 rn,
mln. visina stabla do krosnje, bez grana, min- 2,2 m,
za sadnju na ploanlcima - otvori na plodniclma za sadna mjesta min. '1 ,0x1 ,0m, i

obezbjediii zadtitne ograde za sadnice u drvoredu.
u kombinaciji sa zelenilom rnoguce je korlstiti i gradevinski materijal (kamen, rizla, drvo, staklo i

td.),
za zastore koristiti moderne materijale uskladene sa ambijentalnim karakieristikama,
predvidjeti fontane, aesme, skulpiure, urbani mobilijar,
formirati kvalitetne lravnjake ili pokrivaCe tla,
ove povrsine tretirati kao zelenilo sa najvedim stepenom odrzavanja.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTICENE OKoLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE

u okviru predmetnog prostora potrebno je posiovati odredbe i metodologiju zaStite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastit kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno alanovi
87 i 88). U sluaaju pronalalenja nalaza od arheoloikog znadaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti lvlinisiarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne nrjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti p laz i upokebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sl.list
CG",bt.64/17) i Pravilnikom o bli:im uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljlvosii (,,Sl.list CG", bt.48h3 i 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA



15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
l\/oguoa je faznosi gradnje, kojom
gradenja objekta a sve u skladu sa
cG 64t17).

se odreduje tehnidkotehnoloska i funkcionalna cjelina
dlanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (Sl.list

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 I Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infraslrukturu

Tehnlaka dokumentacija treba da sadEi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mrezu koli
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama EPCG lto:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje poirosaca na niskonaponsku mtezu fP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni6ka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehniaki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno dopisu lvlinistarstva odr:ivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.9odine nisu trazeni posebni tehni6ki uslovi CEDIS-a.
Elektrione instalacije projektovaii iizvesti u skladu sa va:edim propisima istandardima.

172 Uslovi prikliudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehniaki uslovi priklju6enja predmeinog objekta na gradsku hidrotehniaku mre2u prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja broj 263 od 01 .03.2022.90d1ne, koji su
sastavni dio ovlh uslova.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema va2e6im tehnidkim propisima istandardima.

17.3. Uslovi prikl.iudenia na saobra6ajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuduje na javne saobra6ajnice shodno grafidkom prilogu -Plan saobradaja -
Detaunog urbanistiakog plana Krusevo, a do realizacije istih u planlranir. gabaritima preko
postoje6eg pristupnog puta (koji prolazi preko parcela 151 i 56/2 KO Ravna Rjeka) na
magisiralni put M21 a prema saobradajno-tehnidkim uslovima za izradu projektne dokumentaclje
Uprave za saobra6aj iz Podgorice brcjA4-185512 od 04.03.2022.godine, koji dlne sastavni dio
ovih uslova.

174 Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naEin iuslovi prikljuEenja obiekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m rezu:

Prllikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je posiovaU propise kojl se odnose na zastitu i

izgradnju elektronske komunikacione infrastruKure i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacljama ("Sl.list CG", br.40i13, 56/13, 2117 i 49119) i

ostalih propisa koli su doresen' na osnovL n eqa.



Takode koristiti sledeCe sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa ko.lim se obavlja izrada tehnl6ke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulaiiva/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elaktronske komunikacione
infrast.ukture httpJ/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
sirane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikaclone
infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDRoGEoLoSKIH, GEOMEHANIEKIH I SEIzMIEKIH) PoDLoGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIdKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima iu skladu sa geomehaniakim
ispiiivanjima u zoni gradenja.
Prije izrade tehnidke dokumentacije, shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni
listRCG", br.28193,2719 4.42194,26107 ,28111), izraditi Projekat geoloSkih istra:ivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrsenlh geoloakih istrazivanja.
Prije izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena investitor je duzan da lzvrsi
odgovaraju6e sanjranje terena, na osnovu rezultata geoloSkih isiraiivanja.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa jednostavnim osnovama ijasnom
seizmidkom koncepcijom.
lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomianosti i funkcionalnosti
objekata.
Za potrebe proraauna koristiti azurne podatke Hldromeieoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne okaclje.

Klimatski parametri

Da bi se dobio potpuniji uvid u ovu bitnu fizidko - geografsku osobenost podrudja, koriioeni su
podaci Hidrometeoroloskog zavoda Crne Gore za period 198'1-20'10 i podaci iz raspolozivih
planskih dokumenata.
Temperatura vazduha

Srednja godisnja temperatura iznosi 9,40C.
Najtopliji mjesec je juli sa srednjom temperaturom 19,10C, a najhladniji mjesec je januar sa
temperaturom -0,90C.
GodlSnje kolebanje iemperature iznosilo je 200C.
Apsolutno max. temperatura iznosi 39.80C, izmjerena je u mjesecu avgustu 2007.godine.
Apsolutno min. temperatura iznosi -27,60C, izmjerena je mjeseca januara '1985.godine.

Apsolutno termiako kolebanje bilo je 67,40C.

Obladnost



Obladnost ikoli6ina oblacnosti predstavlja stepen pokrivenosti neba obtacima.podruaje Bijelog
Polja spada u u podruije pove6ane oblaanosti, posebno je povedana u hladnijem dijelu godine.-
Srednja mjesedna obladnost je maksimalna u decembru mjesecu i iznosi 7,9'des;tina, a
minimalna u julu i iznosi 5,2 desetine.
Srqdnja godiSnja vrijednost iznosi 6,4 desetina.

Obladnost je povecana u hladnijem dijelu godine, dok u Uetnjem dijelu godine dostize minimum.
Jesen i prolje6e imaju u prosjeku slidnu obladnosti. Pove6anje koli6ine oblaanosti povezana je
sa pove6anjem viaznosti vazduha.

VlaZnost vazduha

Predstavlja kolicinu vodene pare u aimosferi. Jedan od najvaznijih klimatskih
elemenata.Relatjvna valaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa
visinom.Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3a , maksimum jeu decembra 84,,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.
Za bjelopoljsku kotlinu u toku zime karakterisiiane su temperaturne inverzije, tj. nize
temperature u dolini Lima I njegovih pritoka u odnosu na brdsko-planinski obod. [Iagle se javtjaju
u zimskim mjesecima, mada su jutarnje karakteristidne i u ostalim godisnjim dobima, pa i u julu i

avgustu. Bjelopoljska koUina je okruZena p aninskim masama koje uti6u na ktimu u gradu, pojave
temperaturnih inverzija, tiaine, 6este snjezne padavine, magle u zimskim mjesecima itd.
Za Bijeio Polje su karakteristidne izv Magle mrazeva. Javljaju se zjmi pr ,kom niskih temperatura
vazduha i u prisustvu niske inverzije.

lnsolacija

Srednja godisnja vrijednost insolacije-suma osunaavanja je i.635,3 casova,
Srednji mjesedni maksinrum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 6asova, a minimum je u decembru
sa 39 aasova.

Padavine

Srednja godisnja suma padavina je 920 mm;
Srednja mjeseana suma padavina najveda je u novembru i iznose 112,8mm, a najmanja
avgusta 55,'1 mm;
Najveda mjesedna suma padavina je 401,2 rnm izmjerena u novembru 1985. godine a najmanja
0,2 mm izmjerena u novembru 1988. godine;
Najve6a godisnja koliclna padavina je '1.309,4 mm )zrrjjercna 2A04. godine, a najmanja 567,7
mm izmjerena u 1982. godine;
lvlaksimalna dnevna koliaina padavina je 157,6 mm, izmjerena u oktobru .1992. godine.
Vjerovainoea jednodnevnih koliaina padavina je 145mm za 1o/o do 48mm za 50%;
Padavine su ravnomjemo rasporedjene u toku godine, tako da nema izrazito susnih ili vlaznih
perioda Sa porastom nadmorske visine raste ikolidina padavina, tako da obronci Bjelasice
dobijaju oko '1500mm padavina godiSnje,
Maksimalna mjesedna visina snjeznog pokriva6a u Bijelom Polju izmjerena aprila 1984god.
visine 90 cm;
lvlaksimalna godiSnja visina snjdnog pokrivaaa iznosi 223cm i izmjerena je 2005.god.;
Prvi snijeg se najEeS6ejavlja oko polovine novembra, a mo:e se pojaviiijsve do sredine aprila;
SnjeZni pokrivad traje oko 5 mesecii
Koliaina padavina znatno se pove6ava sa nadmorskom visinom, dok tememperatura opada sa

nadmorske visine:



U Bijelom Polju prosedno godjsnje ima '109 kisnih, 2'1 sneZnih, 23 vedrjh i I gS oblaenih dana.

Vjetrovitost

Veoma vazan elemenat klime, zavisan od promjena vazdusnog pritiska, reljefa idr klimatskih
elemenata. Smjer duvanja vjetra u velikoj mjeri zavisi od konfiguracije terena.
Vjetrovi u bjelopoljskoj regiji najaeice duvaju sa zapada (180%o), sjevera (90%,), sjevero istoka i

istoka (po 80%o), jugozapada (40ol@) ijugoistoka (10%"). TiSina je, zbog kotlinskog potozaja dosta
velika i iznosi 430%0, Nairne, gradsko naseUe ima visok godisnji procenat tiiine. Gledano po
mjesecima, sjeverac naj6es6e duva u januaru, maju i julu. Zapadni vjetar u martu aprilu i

decembru.
U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga
temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRzE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 34a

Povrsina urbanistidke parcele 1248 m2

Maksimalni indeks zauzetosti 0,4

l\,4aksimalni indeks izgradenosti 2,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

l\/laksimalna spratnost objekata
aetiri (4) etaze - nadzemne

Maksimalna visinska kota objekta

Na UP sa namjenom MN more se graditi vi6e objekata u skladu sa propisima za tu vrstu i

na-.enJ ob_ekata i u sk'adu sa tehno ogijo.n.
LJ obraaun urbanistidkih parametara ulaze svi objektisa parcele.

l\,4aksimalna spratnost objekata je do detirl nadzemne etaZe.
Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne i to je podrum (Po) i nadzemne , to su
suteren (Su), prizemlje (P), sprat(ovi) (1 do n) ipoikrovlje Pk.

Podzemne etaze u kojima je organizovano parkiranje, garaziranje ili ekonomski I pornodni
sadrzaji u sluZbi osnovne funkcije objekta, ne ulaze u obradun bruto gradjevinske povrsine
objekta.



Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih etaZa. Ukotiko to uitovi Arena
dozvoljavaju, d'to 6e se provjeriti prethodnim geotehnidkim;spitivanjima za konkretnu tokaciju,
moze se odobriti izgradnja podzemne eta:e Po.

Najveda visina etaZe za obraaun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
kotstrukcUa lznosi:

za garaze i tehnidke prosiorije do 3,0 m;
za stambene etaze do 3,5 m;
za poslovne etaze do 4,5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih idostavnih vozila, najveda vtsina prizemne
etaze na mjestu prolaza iznosi4,5 m,
odnosno primjenjuju se odredbe Pravilnika o btizem sadr:aju iformi planskog dokumenta,
kriierljumima namjene povrsina, elementima urbanistiake regulacije i jedinstvenim grafidkim
simbolima ( Sl.list CG 24110,33114\.

Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote kona6no uredenog i

nivelisanog terena oko objekta, a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje obezbijediti u okviru objekia ili
urbanistiake parcele (u dvoriStima objekata i/ili u
gara:ama u objekiima u suterenskom i/ili
podrumskom dijelu) po normativima:

stanovanje (na 1000 m2) ----------15 pm ;

min. 1,1 pm/stambenu jedinicu
poslovanje (na 1000 m2) ----*-- 30 pm ;

trgovina (na 1000 m2) -------------- 60 pm

Usjovi za p'ojektovanje parkinga i ga.aza L
okviru urbanisti6ke parcele:
- Kod forriranja otvorenih parktnga moie se
koistiti sistem upravnog, uzduznog i kosog
parkiranja ili njihova kombinacija, a veli6ina
parl lg mjesta ' park rre saobracajnrce po
normativima.
- Parkinge uz protoane saobra6ajnice pomjerti
u odnosu na ivicu kolovoza za Sirinu dovoljnu
za nesmetano uparkiravanje (min.0,5m).
- Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguci maksimalno oze enjavanje
Preporuka je da se koristi zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz iii
izmed'u parkinga zasaditi drvede;
- Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije
terena kao povoljnost za izgtadnju gata2a:
- Gara:e u podzemnim etazama novih objekata
mogu se izvesti kao klas:ane li mehanicke:
- Podzemne garaze mogu biti jednoetaZne ili
vl5eeta:ne;

10



- Dozvoljava se izgradnja zajednidkog garaznog
prostora ispod dva ili vise objekata
- Obavezno ozeleneti prostor iznad podzerane
garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;
- Ukoliko se gradi klasidna garcza, rumpa za
ulaz u garaZu mora podeti od definisane GL;
- iirina prave rampe min.3,75m za
jednosr.jerne, a 6,50m za dvosmjerne;
- iirina kru:ne rampe min.4,70m za
jednosrrjerne, a 8,10m za dvosmjerne;
- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- uzdu:ni nagib rampi u zavisnosti od velidine

'l)kruzne rampe bez obzira na velidinu gara:e
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene,
2)prave rampe za gata1e do 1500m' mogu
imati nagib '18% za pokrivene i 15o/o za
otkrivene,
- Parking mjesta upravna na osu kolovoza
predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa
Sirinom prolaza 5,5 m do 6,0 m, a za poduzna
sa dimenzijama 6.0m x 2,5m, sa Sirinom
prolaza 3,5 m;
- Parking mjesta koja sa jedne poduzne strane
ima stub zid, ogradu itd prosiruje se za 0.3-
0.6m i

-Gabarit podzemne gataie moze biti ve6 od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehni6ka ograni6enja kolima bi se ugrozila
bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade
Tehnidke dokumentacije za izgradnju objekta
(podzemne garaze) neophodno je predvidjeti
mjere obezbjedenja postojeeih objekata u
neposrednoj blizini planiranog objekta
(podzemne garaze)
-Ne dozvoljava se postavljanje pojedinadnih
gaaia za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od l.ma ili na d'ugivizuelno neprihvatljiv naain.
-Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (proodavnice, auto radionice, servisi I

slicno).
-Prllikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrZavati se pravilnika o tehni6kim zahijevir.a
za zaililu gataia za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (Sluibeni list CG, br13/07 i

32t11).

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Urbanistiaki koncept izgradnje mora uvazavati
oblikovanje urbanistiako-arhitekionskih cjelina i

maksimalno se
orilaoadavali konflouraciii terena. klimatskim

11



uslovima uz upotrebu autohtonih materijala i

vegetacije.

Tipovi ob.jekata sui slobodno stoje6i iobjekti u
nizu (dvojni).

Oblikovanje i forma objekta su jednostavni,
prilagodeni ambijerru koji Lz pnmjenJ
savremenih materijala afirmisu
ambijenta ne kvalitete planskog podrudla.

Nagib krovnih ravni treba uskladiii sa
klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, detvorovodne ili slozene sa
odgovaraju6im nagibom i rnax.visinom nadzitka
1,20 m ili ravne.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu uspostavljanja odr:ive potrosnje
energije prioritet treba dati racionalnom
planiranjL potroalje. tj implemeniaciji rje'a
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odr:iva gradnja ukljuauje:
Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni
po Zivotnu sredinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje
ili rusenja objekata.

TeZiti:
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
eleraerata , povol.nim odnosom oslove i

volumena zgrade;
Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom o'ijentacUom zg'ade koriscenjem
sundeve energije;
Korisienlu obnov.ivih izvora energije u
zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne uatede energije, a Ume i

zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje6ih
zgtada, a zatim i pove6anje obavezne toplotne
zasiite novih objekata. Prosjedni stariji postoje6i
objekti godiSnje ko6e 200-300 kwhim'energije
za grijanje, siandardno izolovane ku6e ispod
'100, savremene niskoenergetske ku6e oko 40,

12



a pasivne 15 kwh/m'?i manje.
Kod gradnje novih objekata va:no je predvidjetj
sve Sto je potrebno da se doblje kvalitetna i

optimalna energetski efikasna zgrada.

Za to je potrebno:
Analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg o..otaaa objekta i

izbjegavati ioplotne mostovei
lskoristiti toplotne dobitke od sunca izaitititi se
od pretjeranog osunCanja;
Koristti energetski efkasan sistem grilarja.
hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRAOIVACI URBANISTICO.
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

23 OVLASCENO SLUZBED66EIOEN. Aleksandra Bogkovi6
/lr',s "".J?"leA\

24

potpis ovla56enog sluZbenog lica
?-, \ -) 

^ 
/rj-(Ag{u1a

25 PRILOZI
Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

1. Saobradajmo tehniaki uslovi za iztadu
tehnidke dokumentacije *.44-185512 od
04.03.2022.9odine izdati od strane Uprave za
saobra6aj iz Podgorice.

2. Uslovi vodovoda za izradu tehnidke
dokumentaciie br.263 od 01 032022 oadine
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izdati od strane
Bijelog Polja.

DOO Vodovod "Bistrica" iz
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNI] IMOVINT)

PODRUdNA JEDIMCA
BIJELO POLJE

,PRAVA zA *dSAqSm)AvN u r Nlo' r \ u

LIST NEPOKRETNOSTI 394 - PREPIS

B,oj l05.ol9.60l'2022
Dalum: 1142.2022

KO: naVNA nUeXi

Na osnovu 6lana 173 Zakona o drzavnom premjeru I katastru nepokretnosii ("S1. list RCG" br.29107, "S1. Iist CG br.73110,
032/11,040/ll, A$115, O37/t'1 i 1?/18), postupajudi po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/2,332/22,5941]1,9, , za potrebe

17.34

Naplata lakse je oslobodena na osnovu llana 17 Zakona o administratiynim taksama ("Sl.list CC, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu alana 174 Zakona o drzavnom premjeru i kalastru nepokeinosti ("S1. lisl RCG br. 29107,

"SL list CG br. ?3/10.032/11.040/11,043/15,031111 i l7/18).

/6h(eno lker'
' ,1'l/: , ... /'

t/.J r'il.t/, '' t'

. Madzgalj.Bajko, dipl pravnik

2841

rodacr o Darcelama

56 I 5
II

25)O5121fi1 IRUBLJAJA ?341

fodacl o vlasmtru rlr nosrocu

DOO PNP PEROSEVI'
ULIII SANDZAaKE B.B. BUELo Poua

Podaci o teretima i osradaeniima

PD

I

0!06t2n11

l3:49

zlbl jerbl FlreLuiJ poqlpl. el,prcpnii(lie

cs, bomoEi'&bft6'ia $ob*i Podrokx ci
r!0i:2017 !odre aa diicld l .DU..l. &5&irio\i br5615
rNddo r kr i oov 35 m2)



Vll uiryn""'srR'|cA"
aKg oa.(ar 510 2196-44, iporeiarna oanka: 52! ri821 , at.s

M!ha Olzdarevlaa 8,44000 Bijelo Polje
ft / aso/432.229, Fax: os1/432 !2O,
(onsnrcka t uzba:051r/431 006
e ha; I vodovodbp@ I com.me

Sifra djc.tnoi 41ooo

oanka: 5ir5 96494 i7, Ptua b:nk. r !35-518 7 a1

i$r0du;:rr.;: -16J -

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ilan 74,, a rjeiavajuti po zahtjevu D.O.O,
,,PNP Peroievii" iz Bijelog Poljo D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
projektne dokumentacije za izgrodnju objekta nq kqL parc. br. 56/7 KO Ravnq Rijekq,

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/2-332/22-622,/2-10 od
78.02,2022,qodine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljudenje na gradski vodovod i
kanaiizaciju za kat. parc. br. 56/1 KO Ravna Rijeka,

V O D O V O D N A mreia HDPE A3 15mm prolazi u blizini predmetne parcele. Na cjevovodu
HDPE 031smm se nalazi lahta u kojoj treba planirati prikljudenje vodovodne mreZe za objekat na
kal parc. br, 56/1 K0 Ravna Rijeka [skica sa pribliZnim poloZajem data je u prilogu]. Kroz kat. parcele
57 /1 i 56/"1djelimiino prolazi i stari ACC 030Omm cjevovod [na obodu pomenutih parcela], ali na
njega nije moguae izw!'ti prikljuaenje zbog planiranog stavljanja van funkcije istog. Prosjedna dubina
glavnog vodovoda je oko l00cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 6,0
bar. Za prikliuienje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutra5niih dimenzija
110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca 060omm ili 60x60cm od lima d=Bmm lza
teiki saobra6aj 250 kNJ. Investitor radova je u obavezi da rijesj sve imovinsko pravne probleme ida
prikljudnu liniju poloZi do mjesta prikljudenja la glavnu vodovodnu mreZu. Vodomjernu Sahtu
smjestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjema iahta treba da je minimalnih unutrainjih dimenzija
100x100x95cm izradena od armiranog betona sa drenainim otvorom. Vodomjerna iahta tteba da
sadrii regulqtor pritiska + pr-vi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno ispusni ventil Skloniite
za vodomjer mora biti termifki izolovano, Vodomjer predvidjeti od proizvodaaa INSA ili drugog
proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaia, sa drZavnim iigom Zavoda za
metrologiju Crne Gore. U sluiaju postojania viie poslovnih/stambenih jedinica potrebno je
predvidjeti vodomjere za svaku poslovnu/stambehu jedinicu posebno, takodje u sluiaju postojanja
hidrantske mreie predvidjeti poseban vodomjer za hidrantsku mreZu promjera prema hidraulidkom
proradunu. Preinik prikljudne linije heba da je prema hid.auliakom proraiunu. Prilikom izgradnje
objekta, investitorje duian da uradl privremeni prikljuiak sa ihstalacijom vodomjera, koji te koristiti u

toku lzvodenja rodovd no objektu i isti prijavi tehnitkoj sluZbi Vodovoda ,,Bis'trica".
F e k q l n a k,t n q l i z o c i j q ne postoji za oval dio naselja. Potrebno je uraditi separator za

preradu otpadnih voda [bioloSki separator]. Prilikom odabira separatora voditi raauna o potrebnom
stepenu preaisfene vode, a preiii6enu vodu nakon tretmana treba sproyesti u prirodni recipijent -
rijeku Lim ili upojni bunar, (Uredba o klasifikaciji i kategorizaclji podzemnih l povrlinskih voda na
teritoriji Crne Gore), Kva\tet predisiene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvqlitetu i sdnitqrno -
tehniikim uslovima za ispuit rnje otpqdnih vodq u recipijent i jqvnu kqnqlizaciiu, Sl, List Cc, br,
45/OB od 37.07,2008,9/10 od 79.02.2010,26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.72.2073,9odine.

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaZeiim tehniikim propisima i standardima.

D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"'rm
i'r r; rF t:.s,j

I ,1,19

Bijelo Polie

t, dipl. inz. grad.
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CRNA GORA
UPMVA ZA SAOBMCAJ

Broii04-1855/2
Podgorica, 04.03.2022. godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Seketarijat za uredenje prostora

PREDMET: DOO,,PNP Peroaevi6", saobra6ajno - teh n iiki uslovi

Vezai Zahtje\ fi .AO12-332122-59414-9 od 18.02.2021.90dine

Uprava za saobraaaj, rjesavajuei po zahtjevu Opstine Bijelo Polje - Sekretaijata za uredenje prostora bt 0612-332122-

594/4 9 od 18.02.2021.90dine, zaveden Lr l.lpravi za saobradaj b..04-1855/1 od 23.02.2022. godine a za potrebe

investilora DOO,,PNP Peroaevia", radi izdavanja saobraaajno tehniakih uslova za izradLr lehnidke dokumentacije za
izgradnju obiekta na UP 34a (d o katastarske parcele br.56/1 KO Ravna Rijeka) u zahvatu DUP-a "Kruievo" Bijelo Polje

a shodno alanu alanu 74 sfav 5 Zakona o planiranju prostora i lzgradnli objekata (,,S1. List CG,, br. 64/17, 44118, 63i18,

11hg i82nq t dlanu 17 Zakona o putev ma (,,S. List CG,, br.82l20) konstatuie sljedeae;

Predrnetna lokacija ima defnsanu saobra6ajnu povezanost sa magistralnim putem (postojedi prikljudak - lokalna

saobradajnica).
Nikaki radovi ma magistralnom putu ne mogu se planirati ine mogu bilodobren .

Reg ulaciona I GEdevinska n ia delinisane su DU P,om i sie moraju biti ispoatovane.

Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti geodetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u R = 1000/500 (250),

prenijeU parametre date planskim dokumentom (po pitanju regulacone lgradevinske liniie).

ProjeLrnu dokumentaciju - G lavni proiekat faza saobracaja -uredenje terena uradenu u sklad u sa gore prcpisanim

uslovima, vaiedim propisima istandardima sa izvjeitajem o izvr.ienoj tehnidkoj kontroli (izvjeitajo reviziji) dostaviti Upravi
za.aobtae4 za izdayanje saobraaajne saglasnosti.

OBRADILI.

- Podnosiocu zahtjeva x 2
- U splse predmet
- Arh v

REKTOR,


