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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje, na osnovu 6lana 74
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64t17, 44h8,63/1A, 1111|9
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87118, 7,lj9, 116120, 16121 i
podnijetog zahtjeva Mulabegovi6 Hasenada iz Bijelog potja, izdaje:

Zakona a
i 82t20 ),

urbanizma
141t21) i

3
URBANISTIdKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniake dokumentacije

4

za izgradnju objekta na urbanisiickoj parceli UP 198 (urbanistiaka zona 3) koju aini katastaEka
patcela 114012 djelovi katastarskih parcela 1141 t113'1/1 KO Bijelo polje, u zahvatu tzmjena I

dopuna Detaljnog urbanistidkog plana Centralne zone Bileto poJje (,,Sl.list CG - opitinskl
propisi", br 11/'18).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mulabegovi6 Hasenad 

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U lisiu nepokretnosti 1851 KO Bijelo Polje katastarska parce)a *i14At2 povrsrne 98 m2
evidentirana je kao porodidno stambena zgrada spratnosti pdzemlje i sprat.
U Tistu nepokretnosti 1850 KO Bijelo Polje evidentirana je katastarska parcela 1141 ukupne
povriine 494m2, na kojoj je evidentirana prizemna posiovna zgrada u privredi bruto povrsine
osnove 16-2 i dvorisre povrs'ne 478-2.
Katastarska parcela 1 131/1 evidentirana je kao Ulice u lstu nepokretnosti 4'10 KO Bijelo Potje.

Postoje6e objekte sa predmetnih katastarskih parcela neophodno je ukloniti - na osnovu pnjave
vlasnika objekata koja se podnosi nadleznom inspekcliskom orqanu - shodno alanu 113 Zakona



o planlranlu prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG", br.64/17) - kako bi se oslobodio prostor za

izgradnju novog objekta.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

zdravstvenu i socijalnu zastitu, vjerski

Urbanisti6ka parcela UP 198 - zona 3 - nalazi se u zoni koja je lzmjenama i dopunama DUP-a

Centralne zone Bijelo Polje planlrana za centralne djelatnosti (CD).

Povriine za ce;tralne djelatnosti su povrsine koje su planskim dokumentom preteZno

namijenjene smjestanju centralnih - poslovnih, komercijalnih iuslu:nih djelatnosti i oblljezja su

centara naselja.
Mogu se graditi i:

- ugostiteljski objekti i objekti za smjeStai turisia - hoteli;
- trgovacki (tEni) centri, izlozbeni centri i sajmiSta;
- poslovne zgrade I objekii za upravu, kulturu, Skolstvo

oojekt. objektr za sport. 'ek'eaciju ' s'.:
- privredni'objekti, skladlSta, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju prete,noj namjeni;

- kornunalno'-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih druitava koji sluze potrebama

podrucja.
izuzetno od preteZne namjene ikompatibilno njoj mogu 3e graditi;

- siambeni objekti i poslovni aparimani;
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjeStaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;

-'stanice zi snabdijevahje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehnickim

propisima.
'Priiikom 

izrade tehni6ke dokumentacije i gradenja ugostiteljskih objekata i objekata za smjestaj

turista - hotela, potrebno se voditi varecim "Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehni'kim

uslovima i kategorizaciii ugostiteljskih objekata".

Na grafiakom prilogu "06. Plan
granice urbanisti6kih parcela.
Novoformirane granice urbanistiekih parcela
koordinata prelomnih taaaka parcela je dat u

pa.celacje regulac'je' nivelacije grarieki su pflkazane

definisane su prelomnim taakama. Spisak
pri'ogu "O6d. Plal pa'celacije. Iegulacije i

nivelacije".
Grafiiki prilozr su sastavri dio urbanist,6ko - tehni6kih uslova'

Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistidke parcele ne

poilapaju sa granicama katastarske parcele va2iie stanje iz katastarske ev denore'

elanom 13 stav '1 ta6ka 2 Pravilnika o nacinu izrade isadrzini tehni'ke dokumeniacije za

or"a"ni" oOi"ft" ("Sl.list CG", br.44l18), proplsano je da tehniaka dokumentacija sadr:i

EiauorJt parcetacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadldnog

organa.

I

Regulacija ukupnog zahvata plana poaiva na saoblaealnim rlesenjlma, koord!natama idrugim

podac ma koj omoguaava.u lainost plenoserja na telen.

Reoulacionaliniia(RL)]elinljakojadijelijav@
)



Rastojanje zmedu dvije regulacione linlje deflnise profil saobraoajno lnfrastrukturnog koridora.

Regulaciona lnijai odstolanja novoplaniran h objekata od regulacione linije RL defnisana su
gradevnskim linta (G10, GL1 i GL 2 - ispod, na znad zemlje) za koje su date taane pozicje i

koordinate u grafidklm priozlma koj su sastavn dlo UTU.

Gradevinska llnija (GL) je linlja na, iznad i spod povriine zemlje vode, definsana grafidki

numeraki, koja predstavlja granicu do kojeje mogude graditi objekat.

Gradevinska linja ispod zemje (GL 0) il vode je inlja kojom se utvrduju gabarit za podzemne

dijelove objekia ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemljl (GL 1) je linija koja definiSe grancu do koje je mogude planirati

nadzemni dio objekta do vislne prizem ja

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) ie llnija koiom se utvrdule gabarit za nadzemni dio oblekta
lznad prizemlja kao i za nadzemne objekte koj ne sadrze prizemnu eia2u (pasarele, nadzemni

koridori i pjesadki prelazi).

Kod objekata kojima se gradev nska na zemlji (GL 1) igradevinska liniia znad zemlie (GL 2)

poklapaju sa regulacionom inijom (RL) , dozvoljeno je planlrati konzolne spuste - e ere i baikone

maksimalne dublne 1.80 m Povrs na obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto

razvijene gradevlnske povriine Fasadna povra na erkera nesmje preaziti 25% povrs ne fasade na

koioj su planirani.

Gradevinska lnjja ka ulci je definisana koordlnatama grad.lnila, a minlmalno rastojanle prema

susjednlm parcelama lznos 3,0m. t.lz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, moguae je

posiav t dilatacioni zld lizajedndkizid na granicu urbanlstidke parcele. zuzetno, gradevinska linija

ispod povri ne zen]lje GLo, ukoliko je prostor namijenjen za garaZiranje I tehnidke prostore, moZe

biti maksimalno priblizena na '1,0 rn granici susjedne urbanstldke parcele ukoiko povriina
podzemne etaze ne prelazi 80% povrs ne urb parcele.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Proradune radiu na Vll (sedmi) stepen seizmjakog inteziteia po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prer.a vazeCim propisima za gradenje u seizmi6kim podruajima.
Mjere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim podlogama i

seizmidkoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruaju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmiakih i geofizi6kih ispitivanja terena na
kome 6e se graditi novi objekii.
Uslovi za zaatitu od prirodnih i tehniako-tehnoloikih nesre6ai
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih igradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zasilte ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogu6eg razaranja objekata. Zbog toga ie, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti miere zaatite od elementarnih idrugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekia
zaitite na predmetnom podrudju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept koiim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koii ae funkcionisati u sklopu celokupnoq naselia.



Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od po:ara shodno propisima za ovu vrstu

U cllju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti ispa6avanju
(Sllisl9G2, br.13/07 i05/08) i Pravilnikom o mjerama za6tite od etementarnih nepogoda 1,,
Si.lilt CG ", br.8i93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju du:an je da shodno dl.g Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi prop sane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlaacene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehniEkim propisima i standardima.
Pri izgradnji objeKa poslodavac koji izvodi radove duian je izradi Elaborat o uredenju gradili6ta
shodno dlanu 8 Zakona o zastiti na radu ("Si.list RCG", br.79/04, "Sl.list CG" br.26710,73/10,
40t11).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervenclje u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.
Pogtovati sve propise i parametre date u planu, narodiio principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan na6in da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnle energUe i upotrebu obnovljivih lzvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeUiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t91 tEC 11 6. I 2.2002.)
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadldnog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list CG,,, br.2ol07 i

47 t13).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)
Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higljenski karakter.
Prilikom projektovanja povriina na glavnom ulazu voditi raauna o preglednosti te.ena iz
objekta ipredvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
Naro6ito je vaZan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrgina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne
va:nost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovaraju6ih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isiicanje reklamnih iinformacionih
tabli, uz ostale elemente kao Sio su klupe, korpe za otpatke i adekvaino osvetljenje.
Smjernice za pejzaino urealenje:
-Prilikom projektovanja povr6ina na glavnom ulazu voditi raauna o preglednosti terena tz
objekta i predvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama..
-Naro6ito je vazan izgled zelene povrslne oko ulaza u objekat i prilaznih povrdina. Na tim
povrainama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne



vaznost samih objekata ispred kojih se nalar-
-Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuiih alohtonih vrsta, saposebnom pa:njom na uredenje priJaza kompleksu, isti-anje ieklamnih i informacionih
tabli. uz ostale elemente kao Sto s.l klupe. korpe za otpatke i;dekvatno osvetlenje.
-Potrebno je napraviri adekvaran izbor vrsia i vodii, racura o svim koroozrcronrm
eiementima. Predlo:ene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje ioblika cvjetova i
plodova tako i zbog obtika krosnje drve6a. Kombinacijom liS6;rskih, zimzetenih i
aetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zeleniia u svim godisnlim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativie zbunaste vrste.
-Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
.smj:r.ni.cam.a iz kategorije Zelenilo u reguJaciji saobracaja i-linearno zJlenilo, a koje ce
imatijaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zaitiiu novoplaniranih sadrZaja.
-Poplodanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu
paznlu.
-steze i platoi moraju bitiod prirodnih materijata,
-minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrsine planirati za platoe, staze i saobraaajne manipulativne povriine.
-sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasidi; iu vidu solitera u
kombinaciji sa padernim zasadima,
-kod kompozicije zasada voditi raduna o spratnosti, ritmu i koloritu,
-u kombinaciji sa zelenilom mogu6e je koristiti i gradevinski materijai (kamen, rizta, drvo,
staklo itd.),
-predvidjeti fontane ili sculpture,
-sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,OO_4,OOm i
obima stabla, na visiniod 1m, min. 15-2ocm,
-ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja injege tj. zelenilo
sa najve6im stepenom odrZavanja,
-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,
-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Uardinjere ili saksije,
-predvidjeti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvefljenje zelene povrsine.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTI6ENE oKoLINE

NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I I'IJHOVE-

U okviru predmetnog prostora poirebno je post@
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.tist CG 49110,,, posebno dlanovi
87 i 88). U sluaaju pronalarenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove ireba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kultuinih dobara, kako bi se oreduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upoirebu objekia/objekata ticima smanjene
pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prosiora iizgradnji objekata (,,S'l.list
CG",bt.64117) i Pravilnikom o btiZim uslovima i naainu prllagodavanji oUllkati za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosii (,,St.tist Cc" , bt.4Bh3 i 44t1-S).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POM06NIIJ OBJEKATA



14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZEUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
Nrogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniako-tehnoloska i funkcionatna cjelina
gradenja objekta a sve u skladu sa alanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(SLlist CG 64hn.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju6ak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojeoi razvodni ormani sa mjernim uredajima.
Za prikljudak objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostoje6e ormane sa opremom za mjerenje potrosnje eleKriane energije objekata. Ukoliko se
zadrZava vazdusna mreza prikl.judne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nadin prikljuaenja objekta kao i tip i presek prikljudnih kablova za objekte bide
odreden od nadle:nog elektrodistributivnog preduzeda iglavni projekti koji 6e se izradivati za
ove objekte.
Tehnidka dokumentacija treba da sadr:i razradu prikljudka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama EPCG itot
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potroiaaa na niskonaponsku mtezu TP-z (dopunjeno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehniaki uslovi TP-1 b-Distribuiivna transforrr'ratorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
'l '1 .02.2020.90dine nisu trazeni posebni tehniaki uslovi CEDIS-a.
Elektriane instalacije projektovati iizvesti u skladu sa va:edim propisima istandardima.

17.2. Uslovi prikljudenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Preanik prikljuaka treba da je prema hidraulidkom proraaunu. Na mjestu prikljudka predvidjeti

vodomjerni Saht koji 6e osim odgovaraju6eg vodomjera imati propusni iispusni ventil.
Vodomjerni Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mre:a predvideti jo! jedan vodomjer
kao ivodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.

6



Mesto, nadin i uslovi pritSud
Sve objekte prikljuditi na ulidnu fekatnu kanalizaciju 3ocm iznad uliane cijevi. Ako se radi o ve6im
objektima hidralidkim proradunom 6e se do6i do odgovaraju6eg prea;ika. pad kanalizacionih
cijevije najmanji 2% a nqveli 5o/o. Predvidjeti revizioni silaz'kodlamog objekta. prikuuaiti se na
revizioni silaz.na ulici. Teziti da priktjudci budu gravitacioni. Ukolito'nije moguCe izvrsiti
grayitaciono prikljudivanje, mora se vriiti prepumpavanje u ulidnu kanatizaciju.
Mesto, nadin i uslovi priklju6enja objekia na atmosfersku infrastruktur;u mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
olu6nih. ve(ikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikUudka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulidkog proraduna. Prikljuaak treba da je 3ocm iznad uliane cijevi. pad kanaljz;cionih cijevi
je razliait zavisno od prednika a najveci 5%. Priktju6iti se na revizioni silaz na ulici.

Tehni6ki uslovi prikljudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnl6ku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijetog potja *q212 od 18. O2.2o22.godine, koji su
sastavni dio ovih uslova.
Hldrotehni6ke instalacije projeKovati prema va:e6im tehniakim propisima istandardima.

Uslovi prikljuaenja na saobra6ajnu infrastrukturu
Svakoj parcelije obezbeden prisiup sa javne povrsine. Objekte prikljuaiti na javnu saobra6ajnicu

u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.

Objekat se priklju6uje na javnu saobradajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom
datom u,planu, a siodno graiiakom prilogu -plan saobradaja - lzmjena i dopuna Detatjnog
urbanistiekog plana Centralne zone Bijelo Polje kojije sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naain i uslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreiu:

Prilikom izrade tehniake dokumentacije poirebno je postovati propise koji se odnose na za6titu i
izgradnju elektronske komunlkacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza
odnosno Zakona o eleldronskim komunikacijama (,,Sl.list CG,, bt.4o/13, 56113, 2t17 i 4gt1g\ i
ostalih propisa kojisu doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti slede6e sajtovei

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehn ake
dokumentacije http://wvr4r.ekip.me/regulaiiva/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elakironske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.n're/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainieresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku dje atnost mogu da zatraze otvaranje
korisniakog naloga, kako bi prisiupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacio;e
infrastrukture.

'18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNi'KIH, INZENJERSKO-
GEoLoSKtH, HtDRocEoLoSKtH. cEoMEHANtCKtH I sEtzMteKtH) poDLocA,
KAO I VRSENJA GEoTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADoVA I DRUGIH I6PITIVANJA



::l.:!l-e..|t] moraju biti izgradenj prema vaze6im propisima i u sktadu sa geomehanidkim
rsprttvanjtma u zoni graalenia.
MeteoroloSki podaci:

R:9:idJ":p.lii: F,U"lo Polje ima umereno kontinenta,nu ktimu u prostornom dotinskor dijetL.uorrlsKt,o,o l(arakteriae umereno topra jvlazna kJima sa toplim ljetima. Srednja godjsnja
:I!^":l:|.:-,:19: 

j 9,r,C. Najtoptiji mle^sec je juJ sa srednjom temperat;rom i 9, t C. ; na]htadnijimlesec le Januar sa temperaturom _0.9 C Sred.lja godisnja vrednost insotacle ;e i 63S,idasova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesi:cu-i i.ndsi ZZA,a 
""sova-a 

ininimum je'u
decembru sa 39 easova
Ve6l dio podrudja odljkuje se modifikovanim fluviometrijsktm re:imom padavina, pri aemu se
I3llr3!: kotiaine izlucujJ u kasnoj jesen,i u prvo"r, dijtu zime toGo5r_ja*art a m.rirra.re
Pj:lll-]]:j?_ 0Lrn-avgust). Za podruije opstire Bijeto potje. obimnije sneine padavne
KaraKlens!cne su od sredine novembra, a najintenzivn,le su u razdoblju decembar_man.
Snezni pokrivad traje oko S meseci. Sred;ja godisnla suma paOivina le lzOmm. Sreon;amjesedna suma padavina najveca je u novimdru i iinosi fiZSmm, a illrian;a u avgustu55 1mm
Na osnorr'u, podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se rerativna vlaznost vazduha u

:flT-:o!l "1,:i, 
u granic€ma umjerene povisenosti. Retativna vtaznost vazduha je ve6a zimilego Uet,. Na ptaninama ljeti raste sa visinom. SrednJa godisnja vrlednost vla2nosii je 77.3olo,

maksimum je u decembru 84.1% dok je m,n'mum u lulu Z'2,6%. 
'

U Bijelo,fi Polju su izrazitije zastupljenr vjekovi iz jugozapadnog. jugoistoanog i sjeveroistocnog
:::y:"-f] t: ji. pravcima pru:a dotina LiTa i nje;e piitoke: idne i bjetJpollka kottina si
3jy93 -.1.1"; 

u vryeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosia padavina, a zavrleme JUga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE URBANISTI'KOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANISiiEKOTTEHNI KI USLOVI SA E I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele UP 198 -zona 3 -

Povrsina urbanistidke parcele 333,10 m2

l\,4aksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata
(max BGP)

832,75m2.
LJkoliko oodzemne eta2e sluie za obezbiederje
porreblog kapaciteta za parkilge unLlar
parcele i kao takve rasterecuju javle pov,dire
istil' sad2aja. ne ra6una;u se u bruto ,azv.enL

Iadevinsku povrsinu po koioi se obradunava



indeks izgradenosti. U bruto razvijenu
gradevinsku povriinu ne obraeunavaju se
servisni prostori neophodni za funkconisanje
podzemne gara:e itehniaki sistemi objekta za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelinai
magacini, ostave, poslovni prostori (alan 111
Pravilnika o bli:em sadrzaju iformi planskog
dokumenta/krite jumima namjene povrSina/
elernentima urbalisticke regulaci_e i

jedinstvenim grafi6kim simbolima, Ministarstva
uredenja prostora i zastite Zivoine sredine.

Maksimalna spratnost objekata
P+3+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne iza
podzemne etaie objekta. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manj;m odstupanJ ma u nivelaciji (oja ne
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca visina eraZe za obracun vis'le
gradevine, mjerenja izrnedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

. za garaze i iehniake prostorije do 3.0 m;

. za stambene etaze do 3.5 m;

. za poslovne eta:e do 4.5 m;

. za specijalne namjene objekata
(pizemlja hotela, trinica I sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju 6e procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiguranje ptolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveCa visina prizenne eraze na
mjestu prolaza iznosi4.5 m.

Sprat (l do N)je nadzemna etaza iznad
prizemlja.

Suteren (Su) je nadzemna eiaza kod
koje se dio vertikalnog gabarita nalazi
iznad kote konadno nivelisanog terena
oko objekta idiji su horizontalni gabarlti
definisani gradevinskom linijom cL1.
Suteren moze bit na ravnom i na
denivelisanom terenu. Kod suterena na
ravnom terenu vertikalni gabarit ne
moze nadvisiti koiu terena vise od 1.00
m konaano nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na
denivelisanom terenu je sa tri strane
uoraalen u teren. s tim Sto se koia ooda



suierena na jeOnoj strEni- oOiekta
poklapa sa kotom terena ili odstup; od
kote terena maksimalno 1.OO m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaZa dija se kota
odreduje u zavisnosti od namjene i morfologije
terena.. Za stambene objekte kota poda
prlzemla Je rraksimalno 1.00 m, a za poslovne
objekte maksimalno 0.20 m iznad kote konaino
uredenog i livelisnog terena oko objekta.

Potkrovlje (Pk) ili zavrsna etaza se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najnjza svijefla visina
potkrovlja ne smije bjtj ve6a od 1.20 m na
rnjestu gdje se gradevinska tinija potkrovlta i

spratova poklapaju.
Po pravilJ. potkrovlja se predv,dalu ra
mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca iti
sljemena na susjednim objektima u
ambijentalnim cjelinama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

normativi za parkiranje za osnovne qrupe

U zoni zahvata plana pa.kiranje za
novoplanirane objekte kao i ob;ekte ioji se
rekoTstu Su. treba rjeSavati u okvi.u sopstvele
urbanistidke parcele, shodno normativima.
Parkjranje moZe biti povrsinsko na parcej ili
smlesteno u suteren.l/podrumu ili pr;2srn1,planiran:h objekata. Gatale u
suierenu/podrurnu treba povezati sa pristJprom
saobraeajnicor Elazna - ulaztifi G.rpa-.a
-ax . nagiba do lzak.patkianje na soostuenoj
parceli moze biti ri;eseno kao povrs:nsko ili
organrzovano u viseetaznim podzemnim
garazara. Podzemne gara2e je neophodno
o'ganrzovatl na parceli objekata van javnog
zeml]tsta. shodno inte.esovarju lnvestilora,
moguce je objediniti dvije ili vise podzemnih
gara:a susjednih urbanrstiakil- parcela u jednu
tehn,aku ; funkcionarnu cjelinu. Gioarir
podzemne garaze mo2e b;t; veci od gabajta
objekta. ukoliko ne posroje neka druga iehn.cka
ogranidenja kojima bi se ugrozija bezbednost
susjednin objekata Najmanje So/o od ukupnog
orola parktng mesta mora bit; nam;jenjeno
osobama sa invaliditeton" i smanjenom
pokretljivos6u. Prema pravilniku o bti:em
sadr:aju planskog dokumenta. kr.tenjumira
namjene povrsina, elementima urbanisti6ke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,



gradskih sadrZaja sui
stanovanje (na 1000 m2) *--------8
(iokalni uslovi min6, a max I pm);
proizvodnja (na 1000 m2) -.------- .10 pm
'12 pm);
fakulteti (na 1000 rn2)
18 pm)i
poslovanje (na 1000 m2) -.--------
20 pm);
trgovina (na 1000 m2)
20-40 pm);
hoteli (na 1000 m2) ------*------ 15 pm
20 pm);
restorani (na 1000 m2) ---------- 60 pm
100 pm);
za sportske dvorane, stadione isl. ( na
posjetilaca) ---12 pm.

(5-

15

15

(10-

(3-

(5-

pm

(20-

100

Smjemice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Rjegavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojedim
objekiima, uz striktnu kontrolu tehntbke
dokumentacije i realizacije. dopr;n_e6e se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike
naselja igrada.
Rasdis6avanjem pomocih i raznih drugih
objekata u unutrasnjosii tkiva (pogoiovu
stambenih blokova viSeporodianog stanovanja),
dobi6e se slobodni prostori za oze enjavarje :

uredenje, nezavisno od karaktera vlasnistva
nad zemljiStem.
PIanom p€dlozeni gabar;ti objekata nisu
obavezujudi, ali je arhitekionske volumene
objekata potrebno pa:ljivo projektovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja igrada.
Visine objekata su date na grafidkim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narodito kod
novoplanlrane gradnje, vodedi raduna o
susjednim objektima iopstoj slici naselja i

grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivaae

predvidjeii od kvalitetnog itrajnog rnaterijala i

kvalitetno ugraditL
Nije dozvoljeno pojedinaano

zastakljivanje balkona, terasa i loda na
viseporodianim stambenim objektima, kao i

druge gradevinske intervencije na fasadama,
osim u sluaju jedinstvene intervencije za sve
etaze uz dobijanje prethodne saglasnosti
nadle:nog organa lokalne samouprave.

Komercijalni natpisi ipanoi moraiu biti

71



realizovani na visokom iikovnom nivou, prl
6emu je potrebno voditi ra6una da ne dode do
vizuenog "zagadenja reklamnim panoima
(veliaina, kolorit i broj), te je potrebno predloge
natpisa i panoa prije ugradnje staviti na uvid
nadleznom organu lokalne samouprave koji
odluduje o davanju dozvole.
Za sve stambene i poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postoje6om arhitekturom.Enterijeri
poslovnjh prostora moraju biti u odgovarajLCem
odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energeiske i ekoloski odrZive izgradnje
objekaia treba tditi:
- Smanjenju gubitaka toploie iz objekta
poboljsanjem toploine zaitite spoljnih
elemenata r povo.nim odnosom osnove i

volumena zgrade
- Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i korisienjem
sunaeve energije
- Koriscerju obnovljivih izvora ene.gije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koria6enja energije treba iskoristiti sve
mogu6nosti smanjenja korisienja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti mogu6nost koriicenja
solarne energije.
- Kao sisiem protiv preterane insolacije
koristiti odr:ive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl-) kako
bi se smanjila potrosnja energije za veitaaku
klimatizaciju.
- Pri prorabunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% ni:e
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
Lticaj vetra i obezbediti neophodnu zaseru u
ljetnjim mjesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta

12



-ala

22 OBRADIVACI URBANISTICO.
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

zir;\
24

M,P. "",/.,.,;\\, "..- .!
U i'
, .\-//6

potpis ovlasCenog sluibenog lica

G
PR|LOZ| \\g7/
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

'1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumentacije bt.212 od 18.O2.2022.godine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz
Bijelog Polja.

13
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DUP "CENTRAI.NA ZONA', BIIETO POUE, ZONA 3

Si
POVRiIN

PRIZEMU

POVRSINA

211_20

r58.91

2,54

755,25

310,10 155,05 771,25

1.690,93 0,50



CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU TMOV1NU
PODRUCNA JEDINTCA: BIJELO PO(JE

Kal6stdrka opltiii.: BIJELO POUE

Brcj lisra Dcpokrchoeii:

Pai.!l€: 1140/1. 114012. 1141
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T]PRAVA ZA KATASTAR
I DRZA\:NU IN{OVIh'U

TODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

!1.,t li)5-919-:i6,2011

D: r!D: 09 tl:Oll
KQ BIJELO POLJE

Nr osnoyu Jllnr l7l Zakonr o drzalnom prcmjcru i

':. L' r. it. Lr-.l li. ' t- - I tr td.. fu..Lf1lL.

28000000021

tlllilltfl [ lfluililffi ]fliltfl fl tfl i il il] | il titl

CRNA GORA

k rds(ru flcpokehoni ("S1. list RCG br.29107, "S1. list CG'br. l3l10,
po zahtlevn oPSTNE B. POLJE Bk.A6/2-3j,2/22-461/L-8. , za potrebe

LIST NEPOKRETNOSTI 1850 - PREPIS

l'uoacl o parcelama

II I
.ONIASA ZIZICA

+9-l

yodacl o vlasnHu t[ nostocu
Ndziv olioo Drava . odr$ i riesto

DzAFta HL,sErN a^M^

MI]LABECOV]C I!USEIN IIASE}iAD

I KAsuMovrt ,,LrsEr\ MENsuR.\
] 

CRNOVRS]\N]N HUSEIN M]RSADA

Podaci o obiektima ioosehnim dielovrnra

\ l,\nrk ili noilloc !rat.

DlLiLADEfiOvrclrlrsElN 92u)2lUill6l5l

6aaci olereilma i o-era;lEd iima
D.oj Pt)

.tl P.rlor.c 7!LJ(lc o p)i'rlJi

)12
D,rLrn r \ri eDre: 0s 02.2022 09 52:16



Naplau lxksc jc oslobodcna na osnovu tlana I7 Zakona o Mminisrrativnim tatsan& ('Sl.list CG, hr. l8/19). N.rllBta
naknade oslobodena je na osnovu alrna l7,r Zakona o drinlnom premjcru i katNtru ncpokclnosti ("S1. list RCC br. 29,107,

.r:Sl. list CG br.73/10, (132/11,040/ll,0:13/15,0371|'t i 17l|ts).

, . 
' 
,. ,.. ..rldr,^*",. ,*,o ,
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D.rturn i vrijeme: ag.az 2022. 09:52 17 0Itlq
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T]PRAYA ZA KATASTAR
I DRZAVNU INIOVINU

PODRT]dNA JEDINICA
BI.)ELO POLJE

B,ol: 105 919 ,1r/2012

Dnum t)9 l::2A21

KO BUELO POL]E

Nr osno\u aland I73 Zakoni o

032/ll, 040/l l, 043/15.031117

28000000021

rilrxdililililflfiffiffiilitfl fl Iilfl il lt I til I tl

CRNA GORA

drzarnorn prcDj*0 i klaslru ncpokehosli 1'Sl. hs! RCG" br.29107, 'Sl. Ilst CG" br.73110.
i r7ti8). posrupajuai po zahrj€vn OPSTINE B. POI,JE 8R.06/2'332/22'461/l-8, , za porrcbe

I,IST NEPOKRETNOSTI 185I - PREPIS

l'odcci o parcelanra

l3
|()\1ASA ZZriA

oM.\sA 7r1tcA

ll

681

Podaci o vlasruku ili nosiocu
Nozir nusjo(d Frd\ .adru,J i n,.no

NI]'L5BECOYIC IIUSEIN IIISTJNAD

(:SUIlO!I. IILSEIN IIENSURA

.R\O\R5AIN IL!SEI\ IIlTSADA

Podaci o obiektima i Dosebnim diclovima

\1r\iil ili nosilac pr.ra

,3
[n]rA8EcovrarrUsElN 2810963280118

L iiii'.l", r eco",r rrrrsruu "iiG'",i,"

la;r-AREcoyraHl-sErN 211109682!0llll

)/)
rLi lNFrk,\1a Hr stl\ 211096,1)Nrll

112
Drrunr i uijeme: os 02 2022 09:52:39
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Ne postoje tereti i ograniienia,

Nipldtr takse -ie oslobodena nr osnolu iLxnr l7 Z*ona o adniinistrativnim rakama ("Si.lis! CC, br. l8/19). Naplata
nrkixde oslobodena je na osnolu 6lana i74 Zalona o ddavnom premjeru i kah!tuu nepoke.nostl ("S1. list RCG br. 29/07,

"r-l liit CG" hr. 7ll10, 0321 1 1, 010/l l, 043/ 15, 03 1 i 11 i 17 i 18).

jko, dipl pravnik

t,tl051
7t1
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OPSTINA BIIELO POLJE
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Na asnavu Zokana o planlranju prastora i izgraclnji objekata, ilan 74., a jeiavajuii po zahtjevu
Mulabegovit Hqsenada D.A.O. Vadovod ,,BISTRICA", Bijelo Palje izdqje uslove za izr{rdu tehnitke
dokumentacije zq izgrqdnju objekta nq kaL parc. br. 1740/2, 1141 i 7137//1 RO Bijelo Polje,

U vezi Vaaeg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/2-332/22-461/3,8 od 14,02,2022,god,,
dostavljamo Van] uslove za rekonstrukciju objekta sa dogradnjom i prikljuEenje na gradski vodovod i

kanalizaciluza kat. parc,ht.714012,7741i 1131/1 K0 Bijelo Polje.

VO DOVODNAmTeZaACC A150mm prolazi ul Tomaia Zii.i1a, gdjc treba planirari
priklluaenje vodovodne mrele za planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 1.74A12,11"4L i 1i37/1
i(O Bijelo Polje [skica sa pribliZnim poloZajen cije\.a i mjestom prikljuaenja data je u prilogu]
Prosjeina dLrhina glavnog vodoyoda je oko 100cm, U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreii
iznosi oko 4,O bar. Za prikljuaenje objekta planirati armirano - betonski vodomjemi Saht
unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poldopca 060omm ili
60x60cm od lima d=8mm (za teiki saobraaaj 250 kNl. Vodomjernu iahtu smjesriti na mjestu izradc
prikljuika, odnosno na maksimalnoj udaijenostt 2 metra od regulacione linije za kal parc. za koje se
izclaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se omoguaio pristup mjernom
instrumentu vodornjeru. Vodomlerna iahta treba da sad.Zi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil,
odRosno ispusni venfil. Skloniite za vodomjer mora biti termitki izolovano, Vodomjer predvidjeti od
prcrizvorlaia INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste gabarite kao vodon]jcr ovog proizlodafa, sa
driavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Core. Klasa vodomjera ,,C". U sluaaju postojanla
hiclrantske mreze za istu predvidjeti nezavisan vodomjer, kao i za unutrasnju sanjtarnu mrezu
promjera prcma hidrauiiikom prolatunu. U sluiaju postolanja vi5e stambenih, odnosno poslovnih
jcdinica vodomjere predvidjeti za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedlnicu poscbno Minimalna
udl,enost planiranog obiekta mora iznositi 2,0 m mjereno od osovine ciievi, Preanik prikijua
linile usvojiti prema hidrauliikom proraiunu. Invcstitor je obavezan da rijeSi sve
odncrse iprikljuinu liniju poloZi do mlcsta prikljuienja prema UT uslovima.
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Fekalna kanslizacij q od KC O300mm prolazi ul. Tomasa Zizria, gdje 
"q rnq2.

planirati prikljutenje objekta koji se planira na kat. parc. br. 11.40/2, 7147 i 113111 KO Bijelo Polje.
Prilikom prgjektovanja instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljuienje na najbliie reviziono
okno R.O. 0100omm Prije poaetka projektovanja, projektant jc duZan da snimi apsolutnu kotu vrha
postojeae kanalizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreza] na mjesru prikljuaenja fekalne
kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se planira na kaL pa.c. br. 1740 /2, 1147 i 1131/1 l(0
Bijclo Poljc. Na p kljudnoj linijiza odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovrarnog
vcntila Dno prikljuane cjjevi ne smije biti niie od vrha cijevi gradske kanalizacione mreze KC
0300mm u [evizionom oknu. Na prikljudnoj linlji predvidjeti taloznik - separator za odvajanjc svlh
masnoia koje mogu dospleti u gradsku kanalizaciju iz sanita!"nih elemenata [kuhinjske sudopere,
ltd ) Prikljuinu liniju usvojiti na osnovu hidraulial<og proraduna, a maksimalni promjer prikljuane
linlje fekalne kanalizacije ne smije bitiveai od postojeae gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda
iz ovog naselja.

Za dodatna pora3njenja kontalftirati tehniaku sluzbu Vodovoda ,,Bistri€a" Bijelo Polje na
telefon A50 /432-23 9 - centrala.

Hjdrotehniike instalacije projektovati prema vaZefim tehniakim propisima i standardima.

D.O.O, VODOVOD,,BISTRICA'
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