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CRNA GORA

oPST|NA BUELo poLJE
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Bijelo Polje,'18.01.2022.9odine

oPSTTNA BUELo poLJE

2

Sekretarijat za ureilenje prostora Opstine Bijelo polje, na osnovu alana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,St. tist CG,, bt. 64t17, 44t18, 63t18, j1t1g 

i
82120),.Uredbe.o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranjai urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,,Sl.list CG", ir. ellrc, tShd,
116120,76121 i 141121) i podnUetog zahtjeva Numanovic Mirze iz Bijelog polja, izdaje:

uRBANtslaKo-TEnrurix
za izradu tehniake dotum

3

4
na lokaciji koju 6ini
urbanistiakog plana

katastarska parcela br.51512 KO
Opitine Bijelo Polje("St.tist CG-

za izqad\u stambenog objekta
Voljavac, u zahvatu Prostorno
opstinski propisi", br. 7/14).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Numanovid Mirza- 

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 71-izvod
povrsine 500m2.

PLANIRANO STANJE

KO Voljavaci evidentirana je katastarska parcela br.515/2

7

7.1. Namjenq parcele odnosno lokacije

Predmeina lokacija, nalazi se van
za koje se primjenjuju smjernice

zahvata Generalnog urbanistidkog rjesenja u podrudju
za izgtadnju u okviru gradevinskog podrudia seoskih



naselja.
Pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog
male gustine SMG, u okviru koje je izmedu osial;g dozvoljen-a
zanatskih radnji koje ni na koji nadin ne omet;ju osnovnu
svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja.

podruaja je stanovanje
izgradnja prodavnica i
namjenu i koje sluZe

Pravila parcelaciie

Povrsina parcele u odnosu na koju se radunaju urbanistidki parametri, iznosi 500 m2.

Graalevinska i regulaciona linija, oanoslremiiuqeOnim parceU

Iegjr3:ig-rlr. ]inija: regutaciona tinija poktapa se sa granicom katastarske parcele
Dr.515/2 KO Votjavac prema opstinskom putu (koji ima svoju parcelu 462 KO Voljavac) .

Gradevinska linija prema opstinskom putu je na rastojanju 5m od regulacjone linije.

Minimalna udaljenost slobodno stoje6eg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne

pREpoRUKE zA sueuleru.le uttcA.te tZlEttru
DRUGE usLovE zA ZASTtru oD ELEMENTARNTH
TEHNoLoSKtH I DRUGTH NESRE6A

OD ZEMLJOTRESA, KAO I
NEPocoDA I TEHNteKo.

Uslovi i miere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll(sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po l\.4CS skali.
Objekal mora bjti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmiakim
podrudjima.

ZaStita od pozara:
Tehnidkom. dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.tist CG ,,, br.8/93).

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

USLOVI ZA P O OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice - SMG stanovanje) - ZO



U zonama ." *,
9f".:::.1: li:,ll^"?.". g: !rd: stobodan i ozelenjen. 2" ogrroir"nj"." preporu.uje
ziva,ograda, naroaito u uljcama koje zbog Sirine nemaj; d*"rll. ' '" "" 

ev PrEPvr uuurc

Y^ lr-1ll_ lu"-"ljir", gdje 
-su .zgrade ugtavnom posiavljene na regulacionu tiniju, nazetenrm povrsinama izmedu kuca. na prosioru prema ulici. mogu se sadttr vrste izk€tegorije niskog ili srednjevjsokog drveia.

U djelovima 
.g 

rada, gdje su kuce uglavnom proizvoljno povudene od ulidne tinije, dobroorganizovanim zelenim povrsinama sa Zivim ogra'dama, ulicama se.moZe datj nov,karakteristican izgled. Ulice mogu da budu prep-oznaUjive ipo oJr."A"no; vrsti drveea,Siblja, puzavica iti cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30_40% zelenjhpovrsrna, u zavtsnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene Sireg prostora itd.

USLOVI I MJERE ZASTITE
ZASTICENE OKOLINE

NEPOKRETNIH KULTURNI DOEAFAI NJ TO

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodotogiju zastitespomenika kulture koji su postavtjeni u Zakonu o zaititi kutturnih OoOara (,bf.fist CC49/'10",.posebno elanovi 87 i 88). U stu6aju pronalaZenla n"frra oJ irn"oLskog zna6aja,sve radove treba prekinuti i obavestiti r\4inistarstvo kuiture i Upravu zi zastitu tutturnin
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za n;inovu zailiiu,-sn-JOio zafonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRM

USLOVIZA POSTAVLJANJffi

USLOVI ZA OBJEKTE
SAOBRACAJA

u+9U44 OBJEKTE KOJ

MOGUCNOST FAZNOG GRADEI,UA-BJEKTA



usLovr zA pRtKLJue eNJe rul rruTnAsrnUxrunu
llslovi prikljuEenja na elektroenergetsfu intriitrut<tLrm

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
II*! l(9jije neophodno projektovati shodno ustovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potrosaea na niskonaponsku mrezu Tp_2
{oopunJeno tzdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi Tp-1 b-Disiributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06_51/,12 od
1 1.02.2020.9od1ne nisu trazeni posebni tehniaki ustovi CEDIS_a.
Elekhidne instalacUe projektovati ijzvesti u skladu sa vazecim propisima istandardima

Uslovi prikljuaenja na vodovodnu ikinalEacionulr r tru

Shodno clanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG.bt. 64117, 44|8, 63/18, 1t119 i 82/20), Sel(retarijat le ,t6,n oi O-oiz-ii) D1-s274t3_g6
od 23.12.2021.lodine od DOO Vodovod ,,Bjstrica; zitrazio uslove za prikljudenje. DOO
V-odovod . Bistrica- je primio 

,zahtjev 24122O2j.godine i poSto u zildnom proprsanom
roku od '15 dana nisu dostavili trazeno, to se shodno dlanu 74 stav g Zakona smatra da
su saglasni sa dostavljenim urbanistidko - tehnidkim uslovima.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazeeim tehnidkim propisima istandardima.

Uslovi prikljudenja na saobra6ainu intJistruttunr

p!ie.t<.a1se prikljuauje preko pristupnog puta na opstinski put (koji ima svoju parcetu 462
KO Voljavac).

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnidke dokumentaciie no je postovati propise koii se odnose na

Miesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je jz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objlktu.
Prikljudak. izvesti. kroz prethodno polozene pVC crlevi i1Ohm, odnosno pE cijevi
prednika.40mm do objekata. Unutrasnju tetekomunikicionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda _ ZJPTT i vaze6ih propisa i
standarda iz ove oblasti.



zastitu. i izgradnlu e ifi
fTj,l,l"::",:l TI:2."::919g", 43kona o erektronskim k";;;i;;;U"r" (,,slist cc,,,br 40/13, 56/13, z^t i tsrsi i ostJi;;il" *A;;;;..1",1ii'" ilillillij,i" "' '"
Takode koristiti sledede sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniekedokumentacije http://www.ekip.me/requtahva/:

-sajt na .kome . Agencija objavljule podatke o postojecem stanju etakironskekomunikacione infrastrukture httpJ/ekinfrastruktura efip meldlip.me kao i''
-adresu web portala http://ekinfrastrukiura.ekip. me/ekip/log in. isp preko koga svezarnteresovane strane od Agencije za telekomunikacije ipoSiansflt ajetiinost mogu OazatraZe otvaranje korisniikog natoga, kako bi pristupjti 'g"oi;i"r*#ij-t"r, poa"t"t,
eJektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim "opiieiim rri koaksiarnim kabromostavljenog kroz odgovarajucu pVC cijev do unurrasnjeg priklref.iliO's distributivniorman ilidirektan prikljuiak za indivjduaini objekat).

lgllEll I?RADE
gF:f?,*'jllTlo5-o^G:glg!51.r1,.g!_o.rvlEHAr,ildxrn r sizrvrie-(iii'Foor-ocn,xao r vnSeru;e ceorer.rHrdxrn isrna2rirr.r'iao6i/;l Eiridirii$ri"ri"N:i
Potrebeza geoloskim, hidrot06kim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima iu skladu sa geomehaniakjm
ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:

?,?-qruc]-e 
opstine Bijelo polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dotinskomol]etu. uottnski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednjagodisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopiiji mjesec je jut ; ";jrj;; temperarurom19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom _0,9 C.'Srednja godisnja

vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mlesedni mafsimum je-u'lutu mlesecu iiznosi 228.4 aasova. a minimum je Lt decembru si 39 aasova

Y*. Oll Pglf :dtikuje se modifikovanim fluv jometrijskim re:imom padavina, pricemu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (okfobar_

l111,l i1tllil":lglgT U:g {un-ivsustl zi ioorueje orjsiine ailiiL eole ooinnlesnezne padavrne karakteristiane su od sredine novembra. a nijintenzivnije su-urazdoblju decembar-mart.

:T:".:l:^"kliy:^t|.:1"_-oko g me.segi Srednja sodisnja suma padavina je 92omm. Srednja
T]:::i:i."yT" padavina najveca ;e u'no-vembiu I i.;";i 1 1i ;;;:; ""irir",Javgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatoviti di se



relativna vlainost va sti.Relativna vta-2nost vazduha je r"ea .iri n"gol"t,. N"";t;;;;;;" ililr;.," ., u,.,nor.Srednja godi5nja vrijednost vtaznosti je zz,s;%, ;naksim;; t" , J"#]"uii a+, r 2", oor. 1"minimum u julu 72,6%.

:^.P]l:9L:^1j1 :u iztazitiie.. zastuptjeni vjetrovi iz jusozapadnos. jusoistoenos i

:f ,"^"j:i:]::r19, p,?vca jer se tim pravcima pru2a dotina Lima i nlenJ pritor<e s iedrL i

:]:l9l".ll:Ir- 591|l!" "? 
druse strane. U vrijeme duvanja zapad;ih i sjeverozapadnih

vletrova rma dosta padavina. a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

POT RE BA IZRA D E U RBAN I STI-KOG- RO J E KTA

ZA ZGRADE URBANISN KO-TEHNICKI USLOVI SAD IURBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistieke parcele

Povrsina urbanistidke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrSina objekata
max BGP

Maksimalna spratnost objekata
P+1+Pk (ili tri etaze bez obzira n-a nlihovu
nomenklaturu).

l\y'aksimalna visinska kota objekta

Objekat mo:e imati podrumski ili suterenski dio ako ne postoje smetnje geotehnidke itj
hidrotehnidke prirode. povrsina ovih etaia ne utazi u obr;dun ,r'rb;;is1i;iih parametara.
Najveia visina etaze za obraaun visjne gradevine, mJ"r"na i.reOu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi za stambeneitaze 3,50m i za poslovne Ltaze +,sOm.

:^ol[l:]]j:- 
(?ll 

lg. dio.,sradevine diji se prostor natazi neposredno 
-ispoo 

kosog itizaobllenog krovista. Najvece mogu6e dimenzije potkrovlja odredene su visinom
nadzidka od 1,60m, te visinom stjemena krovista od 4,5m mjeienih od gornje kote podne
konstrukcije potkrovtja.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po
normativu -'l PM /1 stan



l\4inima na Sirina kolskog prilaza sa javne
saobraiajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i maierijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojeiim objektima iu skladu
sa ambUentom, kao iu skladu sa tehniakjm
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadjn,
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijata i kvaliteino
izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz korisienje
elemenaia tradicionalne arhitektLre i

pdrodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivaai su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.
Za sve objekte se preporuiuju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnjh ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.
OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnie obiekata treba teziti :



-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaStite spotjnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriS6enjem sundeve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergeiskih sistema. U cilju
racionalnog korisoenja energije treba
iskoristhi sve moguenosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veStaiku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niie od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u Ijetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u
fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve ito je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku6e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriS6enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriseenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smaniila potrosnia toplotne eneroiie



zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protjv preterane insolacije korjtjtio0rztve sisteme (zasenu skurama
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
ka!9 ji se smanjita potrosnja energije za
vesracKu kJrmatizaciju. Drvoredima j gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
lo moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture. ozelenjene nadstresnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 2j-25o/o ni2e
od maksjmalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
nraoenje.se trebaju uzeti u obzir gde god je

-lskoristiti toplotne dobitke od surrca i

to mogu6e
-Kad god je to moguce. visak toplote izdrugrh procesa ce se koristitj za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaicnjh cetija treba ispitatiu. svrhu snabdevanja niskonaponskom
srrujom za rasvetu naselja. kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektridn-ih
vozila

DOSTAVLJENO:

- Podnosjocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

OBRAOIVAEI U RBAI.IISTiEb.
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENO LICE Aleksandra BoSkovi6
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potpis ovlaS6enog sluibenogjica

Q,8"€rroi

- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
proptsom

- List nepokretnosti ikopUa katastarskog
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UPIIAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRU.NA JEDINICA
BUEI,O ?OLJE

Ilrcjr 105 919 ??.14/20?1

Drtr n: 22.12.2021
(O: VOLiAVAC

Nr .sioru altrna t'71 7.^kona o

012/l l, 040/l L, 0.13/15, 037/17

. zr porrebe , izdaje sc

CRNA GORA

drzavnom prcmjeru i katastru nepokretnosii ("S1. list RCG
i I7l18), postupajuCi po zahtjelu Sekrcra.ijat za urcdjenjc

POSJEDOVNI LIST 71 - IZVOD

br.29107, Sl. li$t CG br. ?3/10,
prostora br.06/2-332/21:9274ll'96,

l'osiedDici
Nozr .adru.d i 

'trjslo
BOJAD,. SULJO X}JRO

Parcele ,

. RI]

25
l8/2020

7)t2

6
'l lt2

Ukupno s00 0.00

i\lplarx taksc je oslobodena na osnovu dlana 17 Zakona o administrativnim laksarna ("Sl.lisl

nikqailp oslobotlena je na osnovu ilana 174 Zakonn o drzavnon premieru i katastru lepokemosti
' Sl. list CC",br. 73/10, 032/1 1, 040/1 1, 0,13/1 5, 03'7 1 11 i ll l I8).

CG, br. 18/19). Napiala
("S1. list RCG" br. 29/07,

't:':'

1/

Madzgali ltajko, dipl pravnik

D i,, , v!l.,ne


