
URBANISTIEKO - TEHNIEK USLOVI
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Bijelo Polje, 22.1'l.2021.godine

OPSTINA BIJELo PoLJE

2

Sekretarijat za urealenje prostora Opatine Bijelo polje, na osnovu 6lana 74. Zakona o
planlranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. ljst CG' bt. 64t17, 44/je,63t1A, j1t1g i B2t2A ).
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja iurbanizma
jedinicama lokalne samouprave (S.lst CG" b,.87tjB,75t19, 116t2A i 76t21:) i podnijetog
zahtjeva Pepel.lak Fikreta iz Bijelog Polja, izdaje:

3
URBANISTICKO.TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4

za izgradnju stafitbenog objekta na okaciji koju aine katastarske parcele 679 i684 KO Resnik, u
zahvatu Prostorno urbanistiakog plana Opstine Bijelo polje ("St.list CG-opstinski propisj,,, br.
7 t14).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Pepeliak Fikret

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 248-prepis
evidentirana je kao voanjak dok
evidentirana kao voinjak.

KO Resnik katastarska
je katastarska parcela

parcela br.679 povrsine 321m2
br.684 povrsine 26'1 m2 takode

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno Iokacije



:i:s;"x:flxT
ne ometaiu osnovnu nimian,, 

"" - " ::k^y,::-l:1" se.izmectu ostaJog mogu graditi objekti kojine ometaju osnovnu namjenu i koie stuze """k"d;;;; ;;;;#r"i;""?ffi:*:iE:,,i?l
[r"::l:";j:i"'lf5i;odj*, ooi"k,i za smjestaj t,,r"ii-i"J"",] iJoElii'l, pr.i.u.r;i," i

SSjEIli 
-'r'"'' ktrlturu, skolstvo' zdravstvenu isocijatnu zastitu, sport irekreaciju, vjerski

Na p.96aa,a' p.ostor snoolo prosro-nn J.oanisr,aKo.n ptaru orimjeljujJ se di.ektne sn,lernice,obziro* oa le ist. L zahvatL Gelera,loo Lroan.stickog ,11S".," u ;r,"";;f;s"an-n granrca OUe_ova (postojecrh i ptaniranih).

Pravila parcelacije

Povrsjna parcele u odnosu na koju se ra6unaju urbanistiaki parametri iznosiSg2 m2

Reg.rlaciona l,nija: reguraciola rinrja oo(rapa se sa g.anicom katastarskeRes1.k prema opstinskom puru (kat;stars(a p"rc",a ooz kCj ii"snirl-'*'"'
Gradevinska r;nija: gradevirs(a lnija preha opstilskom pJtL je na rastojanju
irnrle.

Minimalna medusobna udal.jenost slobodno stojedih objekata iznosi 1.50m2.50m od bli:eg susjeda.

parcele br.679 KO

4m od regulacione

od ograde datjeg i

PREPORUKE
p5y.gl IS.f9.yF _zl _z4Srlru oo Freraenranr.iri r.rEpoCo-oi'r'ii"irure xo_TEHNoLoSKTH r oRUGtH r,resnEia

Uslovi imjere za zaStitu od zemljotresa:

l:9]?."-YT 
r?!]ti 

1." Vll {sedmir steoen sejzm,ekog inieziteta po MCS skati.l,ojeKar mora bttt tzgraden prema va:ecim propisima za gradenje u seizmiakim podru6jima.

Zastita od poiara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStjte od pozara shodno propisima za ovu vrstuobiekrte
U;rllu zastite od eiementarnih ne oo oo.la. postupjti u skladu sa Zakonom o zaititj i spaiavanju("si tist cc2, br.13/07 ios/08) i Frlu rnikom ; ",J",;;;;;tir"-;J"i"iJ"'t",iin neposoda (,,SJ.ljst CG ", br.B/93).

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu pJana treba aa bu@

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE



Zelenilo individuatnih stambenih objekata (okuenice _ SMG stanovanje) _ ZO

U zonama sa ku6ama za indjvidualno stanovanje prostor izmedu regulacione igradevinske linije
ll:b:- 1? lrd: stobodan i ozetenjen. Za ogradivanje se prepo.ual;e ziva ograda, naroiito Lu'cama KoJe zbog s'ine nemaju drvoreo.
y^.:j:ii- i"::!iry Sdle su zgrade ugtavnom postavtjene na regutacionu tiniju, na zetenimpovrsrnama rzmedu kuca, na prostoru prerna ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ilisrednjevtsolog dtueca.

Y.^1,-:|-"^y'.T_i- 
n|."1?, gdle su 

.kLrce ugtavnom proizvotjno povuOene od utidne tjnije, dobroorganrzovantm zelenim povriinama sa iivim ogradaraa, ulicama se moZe dati nov,

f:11:^,l1l.l! lr.-s, ]"d. Ulice mosu da budu prepoz;fljiv" i po ooiealnol-rr"ti drve6a, sibtja,puzavtca t cvletntca.

U okviru 
.individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti mjn. 30_40% zelenih povrsina, u

zavisnosti od polozaja parcele, zone stanovanja, namjene iireg prostora itd.

usLovt tMJEREZAST|TE@
ZASTIcENE oKoLINE

ll ,?iy]ry^pr:gT:lTS 
prostora pokebno,je postovati odredbe i metodotogiju zaatite spomenika

Kurrure hoJr su postavtjen, u Za(oru o zastiti kJrturaih dobara {..S1 list CG 49;i0", posebno ilanovi
:l^i 99]; !,:]"::jy ororata2elja.nataza od arheo,oskog ."uc"ji. 

"u" 
raooie ireoa prerinuti i

ooavestttt 
,Mtntstarstvo 

kulture.r Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele svepolleone mjere za tjil^ovL zailitu, shodno zakolu

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKREM

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJ' POMOCI,IIH'OBJEKATA

USLOVI ZAOBJEKTE KOJI@
SAOBRACAJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTM



MOGUCNOST FAZNoG GRAoEI,UA oBJEKTA

q*gyl44 LE!4!ue=NjaNA |NFRASTRUKTURU
Ustovi priklju6enja naEektroenergeGku inEasfuR

Tel-1.cka doku.nentac;a treba da saor:,razradu or;kjjJi,ka objenta na niskonaponsku mre2u koii_e reophodno p.o,ekrovati shodno usrnvima dati* u iennietiriipi-epi,ri lrl" Ejcc , t"
I'."fi;"fu o'uro.r*" za p'i\tluiete potrosaca 1a ni.lo""plnltu "."1"r1.'te-z 

looprnluno
-Tel-1icka preporLka - T pizac,ja mjernih m.esta
-Uputstvo itehniiki uslovi TP-1b-Di.strih, tiv;a transformatorska stanica DTS_EPCG 1Ol04 kV.Shodno dopisu Ministarstva odiivog .@zvoja i turi.ri- din" 

-CorJ iri; OO-SutZ oO1,.022020,godineniSutraienipoSebni.iehn'cxi|sroviieoid-a,-,
EreKl.Cne rnstaracije projektovati irzvestiu skladu sa va2e6im fropisima istandardima.

uslovi priktjudenja @
Shodno ilanu 74 stav 5 Zakola o o.aniranjL 

ljgs?ra^il1S,-a-tll objekata (..St. rist CG, br. 64/.17,
1:'18. :::1u 11t1s i 822u. sekretarirat je aktom b r.oad-ln/z-iqt)lz-ai oa-'u4.'t.zu21 godrreod DOO Vodovnd Bistr:ca- zatrazio uslove za priilrj"-nfii OOO VoaoroO..Bistrica je primro zahtjev 05.1 I 2021 .godrne i posro , .r,,""0;;r[pl.,u"n#io[, oo , s o"n"nis,r dostav't, tra2elo. to se shoono itr-,,,r, 7r 

",;; 
e i;k*;;;i;A"JJ ili;#, *dostavljenim urbanistidko - tehniakim uslovrma.

Hidrotehnidke instaracije projektovati prema vazedim tehniakim propisima istandardima.

Ustovi priktjudenja na siobracajnu inGstrut<tunr

Objekat se priktjuduje direktno na opstinskj put (kojj ima svoju parcetu 667 KO Resnik).

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin iusrovi prikrjueenja objekta na terekomunikacionu infrastrukturnumrezu:
Prjkljuaak.. nor,ijh objekata na TK jnfrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracjonihormana i' d,,e(tno do TK orr.ana Dostavtjenih , ";;"il ;-bj#;-''i,r";i'tjut"t< irresti trozp,ethodno porozene pVC ciiev 110mm- odnosno pE c,evi-;;e;;,k;'ad,ri'r,, oo oolerrata.unutrasnju terekomunikacionu instaraciiLr izvooiti u svemu 

-jremJ'Jluisivu-"0 'zraoi 
teretonstin,.sta,acija, uvooa - ZJpTT rvazec,n prop.sa'staroa,oa i.;;";il.ii"-"" " "

P.ilikom iz-ade tehn,dke do(umertecriF pot.eono je postovati p,ooise kori se odrose na zaSr;tu irzg'adnju ete(rronske komunikacrorie infrastruKuie i ererltronsiln 
-i'#unitac.onih 

mre:a,odnosno zakona o etektronskim tomunir,,acrlami 
-1isr. 

ri" C6l;, rirltiir i,"io)|i, ,,,t t osttsl Iostalih propisa koji su doneseni na osnovu nJega.

Takode koristiti slede6e sajtovel



-sa.t na kome 
"" n *"dokLmentac je htto://www.ekio me/reguiar,vai,

-sajr na, (ome Agencija objavrjLrre podatke o postojecem sta,rju elaktronske komunikacioleln'rastrukture http.//ekinfrastruktura.ekip relekip.me kio i

--?18:" leq portala httpi//ekinfrastruktura.ekrp.me/ekip/togin.isp preko koga sve zainteresovanestrare od Agencije za teekomul<aci,e 
.postanskl oi"r"tnolt ,ogr?-."traze otvaranje

[?l:]"fgS naloga. kako o, p-isrJpili georeterentrol bazi podataka elektronske 
^orun,kacionernlrastrukture

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Priklju6ak obiekata na KDS izvesti Do.rTemnim optidkim ili-koaksiatnim kablom ostavtjenog krozodgovarajucu PVC ciiev do unutrasnieo prikljuak; (KDS oi"t,iorti""i 

"irJ"'ii 
iiiettan priktjuoakza ndiv dLralnt oblekat)

tot*=eo ,r*oo
9::\?,s-{'3l.TlrI-"^G:g1995111,.g_e_o.rrnEier,riiiriiiiii'niie i<'iriiioor_ocr,xao r vnserule ceorenurexrxlsrmzlirii..ia;dial;FiGii rlprrrvau.lr

poTREBA tzRADE uRBANtsTte KoG pno.,rer<ra

Potrebe za geoloSkim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi..obje-kti moralu blti izgradeni prema vaZeOim propisima i u skladu sa geomehaniakimispitivanjima u zonr gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podruc,e opstine Btjeo poje *a umereno kontinenralru kt;rnu u prostorlom oohnskom drjelu.Dolirsn dio karaktense ume.elo -nnta i v,azna t<tima i" t"Jf i;"'U-"i-". Sreoqa godrsnja

5;!::"1:':.::::i-'gt4.9-I1'^:l ll'.'r^'9",^".ur sa sredn;or temoe."ti,,o,-r g.l c. a narhradniji,tEsec Je Jaruar sa temoeratu.om _09 c sredrra goo.snja v.eonosr ,nsoiac.e;e i oss,!aasova, srednji mjesecni maksimum je u jutu mjesecu"i ir""'.i ize,+ i.]."ri I minimum je udecembru sa 39 dasova.

Y:f]-I"_ !:d:y:1? odtiku;e se -odifikovan;m f,uviomet.ijskiF re2imom padavina. pn aemu semaKsimatne kotre,ne iztuaujL u kasnoj jeseni i d prvom djlu zime (oktobar_januar). a minimalnetokom ljeta Uun-avgust) Za podruaje opst'1e Blel; pofi". oU-n;;li ,n"zne padavrnekarakre.isltne su od s.edine novembra. i najintenzivnije su u.azJoOfi, o"l"rl"u""t.bneznr poFlvac trate oko 5 .neseci. S.ednja godislja suma padlvina je 92On m. Srednja

H",t:":, ^:jT:-L:d,-"lil.l,?,"::: 
." u rouemi..r ' ,lno.i rrziar,. 

" i-"],iunla u 
",s,"t,oc, rnrn. r\a osTovu oodataka "iiern:h sran:ca mo2e se konstatovati da se relativna vJaZnostv,azduha u Bllerom.polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Rerativna vlaznost vazduha

Je veca zrn lego ljer:. Na olanrnama ieti raste s; visirom. S.edn;a goJisnla vrileanosr vtaznostije 77 3%. maksimum je U decembru 84 17o, do( re -ltntmum J iutr 72 60l"
U Blelom Polju su 'zrazitije zasruptjeli vjet,ovi iz jugozaoadr69. l.Lgoisio6nog , sjeveroisrocnogp'avca jer se ti"n pravcima oruia dotina. L.ma , r.ere orito.e ! jeJne i bjer;potjska koflina sadLlg_:..1r""", U vnjerre oJVanJa zaoadnrr sjeverozapadnih vjerrova ima dosta padavina, a zavflleme JLtga temperatLJre vazduha rastu



ZA ZGRADE URBANIS- KO.TEHNIEKI USL6VI SAD I URBANISTICKE
PARAMETRE

Povrsina urbanistidke parcele

Oznaka urbanistidke parcele lokaciju dine katastarskelircele-79- 684
KO Resnik

i\4aksimalni indeks zauzetosti

Nlaksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina oqekata
(max BGP)

[,{aksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota ob.iekta

Parametrj za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i gara:iranje je planjrano u okviru
parcele ili u garazi u obiektu.
Park ra rje treba ob;zbjediti jskj,uaivo 1a
sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje 
_(na 1000 m, stambenog prostora) _

---------15 Ptu
lvl nimalra airina kolskog prilaza sa javre
saobracajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijatizaciju.
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizac|u obrekata uivrdeno je da kod
oblekaia t.eba primjenjivati arhitektonske obl.ke
r ,torme. kao i materijaJe kojj odgova.alu
arhitektolskom nasledu pojedi.rih naselj;.
Arhite^tura marerija,izacija oblekta treoa da
bude uskladena sa funkcijon,, klimatskim i
graditeljskim konteksiom. kao isa pejza2em.
Oblikovanje krovnih ravni r izboi irovnog
pokrivada, teksiura i boja vaZan su elemen-t
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi raduna o primjeni onih formi inaaina
pokr'varra koj' su dominaltni J postojeaim
strukturama
Potkrovlie dio gradevine 6iii se



ralazi neoosredno ispoO tosog ,ti !5oOt;enog
krovista. Najvece moguCe dimJnzije potkiovtjl
odredene su visinom nadzidka oi i.OOrr, ie
vrsrnom srjemena krovista od 4.5m mjerenih od
gornle kote podne konstrukcije potkrovlja.
Kota starbenog prizerrlJa iznosi max .1.50 m u
odnosu na kotu terena

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odzivoj potroSnji energije treba dati orioritet
racionalnjm planiranjey, potrosn;e, te
rmplementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmenie energetskog sistema
Ode 'va gradnja je svakako jedan od znacajnilih
seg-enata odrzivog razvoja koji uklju6uje:
-UootrebLr gradevinskrh materijala koji nisu
stetnr po Ztvotnu sredlnu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastatim
izgradnje ili rusenja objekata
U cjlju energetske iekotoski odrijve
objekata treba te:iti :

-Smanjenju gubitaka toptote iz
poboljSanjem top,otne zaStite
elemenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade

prilikom

izgradnje

objekta
spoljnih

osnove i

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnor orijentacijom zgrade i korisiehem
sunieve energjje
-Ko,;sienju obnovljivih izvora ene.gije u
zgradama (biomasa. sunce, vietar itd)-Povecanju energetskj efikasnosti
termoene'getskih sistema. U cilju racionalnog
KOnSCenJa energtle treba :skorrsl;t. sve
mogucnosti smanjenja korSdenja energte u
objektima. PrI izgradnji objekata koristiti
savrelere termo'zolacione rraterLale kako bi
se smanjila polrosnja toplotne eneroije
-Predvidjeti moguCnost koris6enja solarne
energile.
-Kao sistem p.otiv preteraTe insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila pokosnja energije za vestaiku
klimatizaciju.
-Pri prorabunu koeficijenta prolaza ioplote
objekata uzeti vrednosti za 2O-2So/o ni2e od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra iobezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mlesectma.



Kod graorje nov,h objerata va2no ;e vec u taz;
roejnog resenja u saraonJ; sa projektantom
oreovroet, Sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optima,na energetski efikasna

Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju. orjentaciju i obtik kuce-Hflmefltr v;soki nivo toplotne izolacije
kompletrog spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. LJ c;lJu racionalnog(onscelja energije treba isko.istiii sve
moguCnosri smanjenja korisienja energUe u
objek!ma. pri izgradnji objekata koristiti
savremene termojzolacione materjjale, kako bi
Se Smanltta pot.oinja topJotne enerqiie
-ls(onst'ti toptotne dobitke od sunc;i zastititi se
od preteranog osunbanja. Kao sisitem protjv
preterane insolacjje korititi odrzive sisteme(zase-1u Sxurama. gradevinskim e,e,nentina,
zelenilom is,) kako bi se smanji,a ootrosnla
energie za vestadku kljmatizaciju. Drvored,ma Igustim zasadima smanjiti uticai vetra i
obezbediti neophodnu zasenu u letniim
mesecima
-Rashladno optereielje treba smanjiri putem
mera projektovanja pasivnih kuia. io mo2e
ukljJditi izolovare povrsine. zaSt'tu od sunca
putem npr. brisoleja, konzoJne strukture,
o_zelenjene nadstresnice il nj;hove kombinacte
-P'i . proraiunu koeficijenta orolaza topl;te
objekata uzeti vrijednosti za 2o-25o/o nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergels<e tehnologije za grejanje i
hjadenje se treba,J L,zeti u obz,r gOe 96O je to
moguce
-Kad god.je to mogu6e, visak toptote iz drugih
procesa ce se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel. vile i dr
-Odr2ivost fotovoJtaianil^ ce,ja treba ispttati u
svrhL snabdevanja niskonaponskom st.ujom za
rasvetu naselja, kao idruge mogu6nosti, poput

njenia elektrianih vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi



OBRADIVAE I URBANE-IEO.
TEHNI6KIH USLOVA: Dobrila Bugarin

OVLASCENO SL Aleksandra goEkovi6
:a \.'t t1' la

I

r?to l

ii

,..r1

potpis ovlaS6enog sluibenog{ica
t

'!69#r116

- crafidki pritozi iz planikog-ot<Lrnrenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRU.NA JtrDINICA
BIJDLO POLJE

Brojr 105919-6182/2021

D.(tm r1 .2011

KO: RESNIK ,
Na osnovu d]ana i73 zakona o drzavnom premjeru j katastru nepokretnosii ( s], lisl RCG.,bI, 2907. sl. li\l CC br,7]/]0.

032/ , 0.10/|, A$115,037,17 i t7lt8), postupajuai po zahr]evu oPSTINE B. POLJE BR.06/2-ll2l21.7432tt:82, ,2r
potrebc , jzdaje se

POS.TEDOVNI LIST 2,18 ' IZVOD

s32 4.02

NaplalaiaksejeosloboiienanaosnovualanalTZakonaoadmistrativnimtaksama(Sl'listCG'br'18/19)'Naplatn
,ainr*, o"r.u.aena jc na osnovu dtana t74 zakona o drzavnom premjeru i kataslru nepokrcrnosti ('st. List RCG' br. 29/0r,

' sr. i,q'co" t.. r:lio, 032/1 1, 040/1 1, 043/15, 031 1 t1 i tT l tB).

/ko,rn*o rI "- ',
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Ku{ehajiC Ilans, dipl Pravnik

P6siednici
N.zl,-sd.esaiEjeslo

PEPILJAK SABIT TIKRET SOPSTVENIK POS]EDNIK r/L

Parcele
SP
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