URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:08/2-332/21-6189/4-64 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 29.09.2021.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20 ),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19, 116/20 i 76/21) i podnijetog zahtjeva Karisik Dimitrija
iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni€ke dokumentacije

za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini dio katastarske parcele br.1449/9 KO Bijelo
Polje, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje ("Sl.list CG-opétinski propisi”,
br. 7/14).

n

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ Karigik Dimitrije

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U posjedovnom listu 1156-prepis KO Bijelo Polje katastarska parcela br.1449/9 ukupne povréme
1932m2 evidentirana je kao voénjak 1. klase.

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Shodno planiranoj namjeni povr§ina, predmetna katastarska parcela nalazi se u zoni predwdencu
za stanovanje male gustine SMG-TIP 1 u okviru koje se izmedu ostalog mogu graditi objekti koji |
ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja i to: |
trgovine i ugostiteljski objekti, objekti za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima i |




mezaninima stambenih objekata:; ]
objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenuy i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski |
objekti.

Na predmetni prostor, shodno Prostorno urbanistidkom planu primjenjuju se direktne smjernice,
obzirom da je isti u zahvatu Generalnog urbanistitkog rjesenja a izvan definisanin granica DUP-
ova (postojedih i planiranih).

7.2,

Pravila parcelacije

Povrina parcele u odnosu na koju se racunaju urbanisti¢ki parametri iznosi 600 m2.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos pPrema susjednim parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.1449/9 KO
Bijelo Polje prema pristupnom putu (katastarska parcela 1448/10 KO Bijelo Polje).

Gradevinska linija: gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 4m od regulacione
linije.

Minimalna medusobna udaljenost slobodno stojedih objekata iznosi 1.50m od ograde daljeg i
2.50m od blizeg susjeda.

PREPORUKE zZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmickim podrugjima.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (okuénice - SMG stanovanje) - ZO

U zonama sa ku¢ama za individualno stanovanje, prostor izmedu regulacione i gradevinske linije |
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treba da bude slobodan i ozelenjen. Za ogradivanje se preporucuje ziva ograda, narodito u |
ulicama koje zbog $irine nemaju drvored.

U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavijene na regulacionu liniju, na zelenim
povrsinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili
srednjevisokog drveca.

U djelovima grada, gdje su kuée uglavnom proizvolino povuéene od uligne linije, dobro
organizovanim zelenim povr§inama sa Zivim ogradama, ulicama se moze dati nov,
karakteristi¢an izgled. Ulice mogu da budu prepoznatljive i po odredenoj vrsti drveca, Siblja,
puzavica ili cvjetnica.

U okviru individualnog stanovanja neophodno je obezbijediti min. 30-40% zelenih povrsina, u
zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene §ireg prostora itd.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10°, posebno &lanovi
87 i 88). U slutaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znataja, sve radove treba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuka objekta na niskonaponsku mrezu Koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama EPCG i to:
-Tehni¢ka preporuka za priklju¢enje potro$aa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni€ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta ‘_
-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehniki uslovi CEDIS-a.
Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Shodno &lanu 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata (,,SI. list CG* br. 84/17,
44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), Sekretarijat je aktom br.06/2-332/21-6189/3-64 od
09.09.2021.godine od DOO Vodovod ,Bistrica* zatraZio uslove za prikljuéenje. DOO Vodovod
,Bistrica” je primio zahtjev 13.09.2021.godine i posto u zakonom propisanom roku od 15 dana
nisu dostavili trazeno, to se shodno &lanu 74 stav 8 Zakona smatra da su saglasni sa
dostavljenim urbanistitko — tehnikim uslovima.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazeéim tehnigkim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Objekat se prikljuguje preko pristupnog puta (koji ima svoju parcelu 1449/1 0) na postojeci put |
koji je evidentiran planom.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljucak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu. Prikljuéak izvesti kroz
prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu |
izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i
ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti sledec¢e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavija izrada tehnitke
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dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje
korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka elektronske komunikacione
infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljucak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljutka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuéak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKJH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima i u skladu sa geomehanic¢kim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteorologki podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteri§e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godidnja vrednost insolacije je 1 635,3 |
Casova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 &asova, a minimum jeu
decembru sa 39 éasova.

Vedi dio podru€ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu se
maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristiéne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart,

Snezni pokriva traje oko 5 meseci. Srednja godinja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesena suma padavina najveda je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,9mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna viaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativna vlaznost vazduha
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godignja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistognog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoliska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu. -

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

| Oznaka urbanistic¢ke parcele

lokaciju €ini dio kat. parcele br.1449/9 KO

Bijelo Polje
Povrsina urbanistitke parcele eam:
Maksimalni indeks zauzetosti 0.9
Maksimalni indeks izgradenosti 10
Bruto gradevinska povrsina objekata

(max BGP)

500m2 |

Maksimalna spratnost objekata

tri nadzemne etaze

Maksimalna visinska kota objekta

/

/

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele ili u garazi u objektu.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuéivo na
sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1000 m? stambenog prostora) -- |
-——----15 PM,

poslovanje (na 1000m2 poslovnog prostora)-----
mememmn=---30 PM.

Minimalna 8irina kolskog prilaza sa javne
saobracajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike
i forme, kao i materijale koji odgovaraju
arhitektonskom nasledu pojedinih naselja.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskladena sa funkcijom, klimatskim i
graditeljskim kontekstom, kac i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu |
voditi ra6una o primjeni onih formi i naéina |
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim |
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strukturama.

Potkrovije (Pk) je dio gradevine &iji se prostor
nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog
krovista. Najve¢e moguce dimenzije potkrovlja
odredene su visinom nadzidka od 1,60m, te
visinom sliemena krovista od 4,5m mjerenih od |
gornje kote podne konstrukcije potkrovlja.

Kota stambenog prizemlja iznosi max 1,50 m u
odnosu na kotu terena.

| Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potroénji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem  potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od zna&ajnijih
segmenata odrZivog razvoja koji ukljuéuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje  otpadom  nastalim  prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekolodki odrzive izgradnje |
objekata treba tezit :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljfanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih  dobitaka u  objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem
sunceve energije

-Kori¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
korisenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja korid¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne

energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu gkurama,

gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrodnja energije za vestacku

| klimatizaciju.

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
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vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u Ijetnjim—‘
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije |
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti  visoki nivo  toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta |
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti  sve
mogucnosti smanjenja kori$éenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preteranog osunéanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije Kkorititi odrzive sisteme |
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra |
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

-Rashladno opterecenje treba smanijiti putem
mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije
-Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje |
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz drugih
procesa Ce se Koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltaiénih celija treba ispitati u |
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge mogucénosti, poput
punjenja elektri¢nih vozila.
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DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta




- Arhivi.
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OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin
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23 | OVLASCENO SLWICE

| Aleksandra Boskovié
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M.P.
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‘*-1\ ‘alr?‘p,} 7,

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

G%, PeFale
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PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE

Broj:

Datum: (7.09.2021,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opdtiina: BUELO POLIE
Broj lista nepokretnosti

Broj plana: 21

Parcele: 144979, 1450/1
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj. 105-919-4800,/202
[2atum, (07.09.2021,
KO: BIELQO, POLIE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl, list RCG" br. 29/07, "SI, list CG", br. 73/10,

032/11, D40/11, 043/15, 037/17 | 17/18), postupaju¢i po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/4-332/21-6189/1, , 74 potrebe

izduje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1156 - PREPIS

Podaci o parcelama
g .|  Broj Plan 2 Potes ili Natin koriféenja Bon. R | )
Broj Podbroj zgrn‘zlu Skica | Datum upisa alica i kucni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m IIT“].’.“E’
449 9 20 06/06/2017 [NIKOLJIAC vocnjak T Klase 1932 7 I853
63 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
| 450) I 20 21/06/2021  INIKOLJAC Njivi T RTse 351 516
43 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
Ukupno 2283 2351
Podaci o vlasniku 1 nosiocu
Maticéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
KARISIK SIMO DIMITRITE Kori¥enje i
0600002002800 DRZAVNA SVOJINA Svojina Ml
ULSLOBOBE  Bijelo Polje L T—

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
'Sl list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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