
URBANISTIEKO - TEHNIEKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prosiora Opstine Bljelo Polje, na osnovu ebna 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekaia (,,SL list CG" bt.64117,44118,63/18, 11119,
82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova lvlinistarstva odrzivog razvoja iturizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87l'18,75119, 116/20) i podnijetog
zahtjeva Mededovi6 Seada izdaje:

POSTOJE E STANJE

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

' Btoji06 I 4-3321 21 -5560 h
Biielo Polje, 16.8.202'l .god ine

OPSTINA BIJELO POLJE

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaci

za izgtadn)u objekta na djjelu urbanistidkih parcela UP 154 i UP 155 koji dine
katastarske parcele br.92/19 i 92120 KO Resnik u naselju Resnik u zahvatu Detaljnog
urbanistidkog plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opstinski propisi", br.23112).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Mededovi6 Sead

Shodno grafiakom prilogu Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata i

grafidkom prilogu Analiza postojeceg stanja - fizidke strukture na predmetnoj
katastarskoj parceli nema evidentiranih objekata.
Katastarska evidencija
U posiedovnom listu 1510 - prepis KO Resnik katastarska parcela br.92/19 povrsine
400 m2 evidentirana je kao livada.
U posjedovnom listu 1509 - prepis KO Resnik katastarska parcela br.92l20 povrsine
4OO m2 evidentirana ie kao livada.

PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije



Urbanistidka parcela UP 154 i UP 155 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanistiakim
planom naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).
U okviru ove namjene mogu6e je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i

sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i diste proizvodnje koja
ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja
koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namenu (sport i rekreacjja, vjerski objekti i

sl.). Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje
sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

7 .2. Pravila parcelacije
ditav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen;e na urbanistieke parcele kaorcsnovne-
urbanistidke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i
preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, posiojedi na6in koriS6enja prostora i mreza
postojeiih i novoplaniranih saobraiajnica. Moguie je izvrsiti udruzivanje urbanistiakih
parcela i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanistidku parcelu u skladu sa
uslovima plana. Takode je mogu6e i usitnjavanje urbanistiakih parcela u skladu sa
uslovima plana s tim sto svakoj novoformiranoj parceli treba obezbjediti pristup sa javne
povrgine.Kada se urbanistiaka parcela, koja je ve6 odredena ovim planom, ne podudara
sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao iu drugim opravdanim
sludajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno
knjiznim ili katastarskim stanjem ili kada nije moguie izvrsiti kompletiranje urbanistidke
parcele kako je to u planu dato, op5tinski organ uprave nadleian za poslove uredenja
prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanistidke parcele sa zemljiSno knjiznim ili
katastarskim stanjem, odnosno trenutnim moguinostima prilikom izdavanja urbanistidko
- tehniakih uslova. Granica urbanistiake parcele sa svim potrebnim elementima za
obiljeZavanje data je u grafiakom prilogu ,,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji dini
sastavni dio ovih uslova. Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, razmjeri i bliZoj sadrzini
tehnidke dokumentacije ("SI.list CG", br.44l18), propisano je da tehnidka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafidkom prilogu i analitiako -
qeodetskim elementima za obilieZavanie Darcela koii su sastavni dio ovih UTU.

7 .3. Grailevinska iregulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija poklapa se sa granicama urbanistidkih parcela UP154 i UP 155, a
gradevinska linija je na rastojanju 3,0m od regulacione linije.
Objekat se posiavlja na ili iza gradevinske linije. Minimalna udaljenost novog objekta od
susjedne parcele i kolsko - pjesadkog prilaza je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti veoe
od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.
Novi objekat je moguce postaviti i na granicu parcele, graditi kao dvojni ili u nizu ili ga
postaviti na manjem odstojanju od '1,5 m od susjedne parcele, ali uz mealusobnu
saqlasnost susieda i uz uslov da se prema susiedu ne moqu otvarati otvod.

I
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A
Uslovi i miere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim
podruajima.Mjere zaatite od seizmidkih €zaranja obuhvataju sve preporuke za
olaniranie i proiektovanie koie su iznesene u planu, a odnose se na Dlaniranie i



funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i

fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama
"Elaborata o seizmoloSkim podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore".
Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloSkih,
seizmiakih igeofizidkih ispitivanja terena na kome 6e se graditi novi objekti.
Zastita od poiara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zadtite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zaatite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spaiavanju ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08, 86109, 32111,54116) i Pravilnikom o mjerama

izastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG" br.'13/07) i odgovarajueim tehnidkim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogorsana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuea hidrantska mreza prema
Pravilniku o tehnidkim nomativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list
SFRJ", br. 30/91)
Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona ('Sl.list SRJ", br.28195) i Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("S1. list SRJ",br.11196).
Planskim resenjem objekti su locirani tako da je svakom objektu obezbeden pristupni put
za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da
ne postoji medusobna ugrozenost.
Prilikom izrade invesiiciono - tehni6ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od pozara ieksplozija), planova zastite ispaSavanja prema izradenoj procjeni
ugrozenosti za suaki hazard posebno i na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuia
miSljenja isaglasnosti u skladu sa Zakonom.
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.lisi CG",bt.34h4, 44h8\ pti izradi tehnidke dokumentacije
ugradi propisane mjere zadtite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlascene organizacije - privrednog drustva za poslove zaitite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehniakim propisima istandardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno dlanu 10 Zakona o zastiti izdravlju na radu.
Miere zastite od epidemije
Mjere zastite povrdinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanjice se iopasnost pojave zaraznih bolesti.
Mjere za obezbjetlenie potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zaitite od ratnih razaranja razmatran je u

odnosu na funkcionalno sadr2ajna rjgsenja PP-a i u skla isiih.

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE



Koncept zastite prirodne basiine je zasnovan na primjeni modela odrzivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek biti specifjdan, uskladen sa lokalnim
uslovima i zasnovan na nosivim karakteristikama prostora.
Razvoj mora biti kompatibilan s ekoloskim karakteristikama prostora i mora ih
unapredivati, a prostornr i urbanistidki planovi na svim nivoima moraju biti zasnovani na
oduvanju kvaliteta :ivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizianih aktivnosti), a
da se zadtZi postojeei nivo uredenja antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajueeg dijela u postojeiem prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrudja.
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oauvanje postojece ekoloike ravnoteze. Kako je
podruaje podlozno zagadenjima razlidite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrudja iditava problematika redava na identidnom nivou.
Predmetni prostor svojim heierogenim prostornim, antropografskim, geofiziakim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mjeri
ugrozena iosiromaiena prirodna sredina. Planirane intervencije u zahvatu plana treba
da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne sredine.Postovati sve propise i

parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.Regulisati otpadne
vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanaljzacije.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrognje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izg]adoju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91 tEC (16.12.2002.)
U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih iurbanistiakih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,,Sl.list
CG", br. 52116), Zakon o zastiti prirode (,,Sl.list CG", br. 54116), kao iZakon o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,,Sl.list RCG", bt.28111,1114,2118), Zakon o inspekcijskom
nadzoru (,,Sl.list RCG", br.39/03 i ,,Sl.list CG 76109,52116), Zakon o zastiti od
nejonizujuceg zradenja (,,Sl.list CG" br. 35/13), Zakon o zastiti vazduha (,,Sl.list CG", br.
25110,40111,43115), Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG", br.
64117), Zakon o procjeni uiicaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG", br. 80/05 i ,,SI.list CG",
bt.4Oh0,73h4,40111,27113,52116), Zakon o strateskoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,,Sl.list RCG", br. 80/05 i,,Sl.list CG", bt.73110,40111 i 59111,52116), Pravilnik o kvalitetu
ui sanitarno tehnidkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu postupka ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja isadrzaju o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sl.list CG", br.45/08), Zakon
o integrisanom spredavanju ikontroli zagadivada Zivotne sredine (,,SLlist RCG", br. 80/05
i ,,Sl.list CG", bt.sqllg i 40111,42115,51116) i dr. Za sve objekte koji podlezu izradi
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade,
a prema vazecem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivoinu
sredinu, Zakonom o zasiiti prirode kao i svim vaze6im pravilnicima vezanjm za ovu
oblast
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na
opstinskog organa za zastitu:ivotne sredine
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za

Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
u zavisnosti od namjene objekta, a u

koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", bt.20107 i47113



1O USLOVI ZA PE O OBLIKOVANJE

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je pogtovati odredbe i metodologiju zastite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49110, 40111, 44117",) posebno alanovi 87 i 88. U sludaju pronalazenja nalaza od
arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuii i obavijestiti lvlinistarstuo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zaatitu, shodno zakonu.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117, 44118, 63118, 11119, 82120) i Pravilnikom o bliZim
uslovima i naainu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene

!y991lC-s!ll!! QG", fi .4a 13 i 44t 
-1 F).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuaivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri tome ne prekoraae maksimalni zadati urbanistiaki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
a od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.
Prema ulicama mogude je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
oorade i kaDiie kao i Ziva oorada budu na zemliistu vlasnika oorade.Susiedne

Zelenilo stambenih objekata/ ZO
U okviru naselja planirano je stanovanje , sto predvi a izgradnju individualnih stambenih
objekata sa okuanicama. U okviru ovih objekata mogu6a je organizacija pratecih
sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelainosti, odnosno drugi mogu6i sadr:aji.
Za dayanje smjernica kod pelzaznog uredenja vodilo se raauna da se ne naruSi
postojedi manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredenje navedenih povrSina zasjendavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,
-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuaom vegetacijom kao sto su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarativan regulacione linije,
-fasade i terase obje(ata ozeleneti puzavicama.
-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poploaati autohtonim materijalima,
kiesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina moguce su pergole ili gazebo.
-saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkclonalno stablo,
-kao doouna ozeleniavania moou se koristiti Zardiniere ili saksii



gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom
granice gradevinske parcele, transpareninom
visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu
zemljistu vlasnika ograde.

zelenom ogradom koja se sadi u osovini
ili zidanom neprozirnom ogradom do

parcele tako da stubovi ograde budu na

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
L,4oguca je faznosi gradnje, kojom se odreduje tehnidko-tehnoloska i funkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,,Sl.list CG", bt.641 17, 441 18, 631 18, 1 1 I 19, 82120).

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikljudenia na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadr:i razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljudenje potrosada na niskonaponsku mteiu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni6ki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Elektriane instalaciie proiektovati i izvesti u skladu sa vazeeim proDisima istandardima.

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnidke instalacije projektovati
a prikljudenje objekia izvesti shodno
strane DOO ,,Vodovod ,,Bistrica" kojl

prema vaZecim tehnidkim propisima i standardima,
uslovima, br.663/21 od 16.8.2021.9odine izdatim od
su sastavni dio ovih uslova.

17.3. Uslovi prikljudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbjeaien pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuaiti na javnu
saobra6ajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobradajnicu - gradsku ulicu u skladu sa saobra6ajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobraaaja, nivelacije i

reoulaciie - Detalinoo urbanistidkoo plana,,Resnik" koii ie sastavni dio ovih uslova.
17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Priklju6ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavlienih u samom obiektu.

6



,-D

Prikljuaak z.=>: <'!z prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno pE cijevi
preanika 4:-- :: :3jekata. Unutrasnju telekomunikacionu insialaciju jzvoditi u svemu
prema -:-:::.- : zradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i

standaroa : -\= -.- a:'r P(\\kqm \z\ade \ehn\eke dokumen\ac,\e po\ebno \e pos\o\at
propise koli se odnose na zailtu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i

te\ektronskih komunikacionih mre7a odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
("Sl.llst CG' br.40/13.56,13.2)17 49 19) iostalih propisa koji su doneseni naosnovu
nlega.
-sait na kome se nalaze relevantni propis u skladu sa koiima se obavlia izrada tehniake
dokumentacije htip://www ekip me/reoulativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojedem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture httpJ/ekinfrastruktura ekiO me/ekip me;
-adresu web portala htto://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/looin.isp; preko koga SVe
zainteresovane sirane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni6kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukiure.
[Jslovi za kablovske disiributivne sisteme RTV orodrama:ovt za Kaotovs es el(rvprograma:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
osiavljenog kroz odgovarajuau PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuaak za individualni objekat).
Uslovi za odvoz idistribuciju otpada:
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom
objekata. PovKine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjeditj u okviru pripadaju6e
parcele ito u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora precjzirati kroz tehniaku
dokumentaciju. Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsice se u skladu sa opstinskom
odlukom, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list Cc",broj 64/11,
39116). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima
poitovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu ipostupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima j naainu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", btq 50112), u skladu sa novim Drzavnim planom
upravliania otpadom u Crnoi Gori za 0eriod 2015 - 2020.qodina.

18
POTREBA IZRADE GEODETSKTH, GEOLOSKTH (GEOTEHNTCKTH, TNZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HTDROGEOLOSKTH, GEOMEHANt6KtH I SEtZMteKtH) pODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNI'KIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodelskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima i u skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
l\4eteorologki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,'1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja
vrednost insolacije le 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 dasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
demu se maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
ianuar). a minimalne tokom lieta liun-avoust). Za oodruaie oostine Biielo Polie. obimniie



snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma
padavina je 920mm. Srednja mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi
112,8mm, a najmanja u avgustu 55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relaiivna vlaznost vazduha je veea zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godignja vrjednosi vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljenj vjetrovi iz jugozapadnog,
jugoistoanog i sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene
pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i

sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha
rastu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTIEKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele
UP
UP

154
155

PovrSina urbanistiake parcele

Dio, UP154 i UP155, u odnosu na koji se
raaunaju urbanistiiki parametri iznosi
800m' (povrSina katastarskih parcela
b(.92h9 i 92120 KO Resnik)

Maksimalni indeks zauzetosti
0,4

L4aksimalni indeks izgradenosti
't,6

Bruto gradevinska povrEina objekata
(max BGP)

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta
definisan je povrsinom pod objektom i bruto
gradevinskom povriinom objekta.
Bruto gradevinsku povrdinu dini zbir bruto
povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i

nadzemnih) svih objekata na parceli.
Povrsina obuhva6ena erkerima, loalama i

balkonoma dio je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim
oarametrima za tretiranu Darcelu.



U proradun bruto gradevinske povrsine sve
etaze uraaunavaju se sa 100% {ukljuaujuci i

suterenske, podrumske i potkrovne etaze).
U bruto gradevinsku povrsinu ne
uradunavaju se dijelovi podzemnih etaza
koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
miruju6eg saobra6aja, servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne
qaraze itehniaki sistemi obiekta.

Maksimalna spratnost objekata
(P+2+Pk) uz mogucnost izgradnje
suterenske ili podrumske etaze

Maksimalna visinska kota objekta

'18,5m (od najnize tadke okolnog terena do
sljemena)

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4 bez moguanosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preei gradevinsku liniju niti prici susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.Potkrovlja
su planirana iskljuaivo u granicama gabarita objekta (bez eftera idubokih streha).
Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaZe prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska eiaza). Maksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 m od kote Dristuore saobracainice.

Parametri za parkiranje odnosno
gataZianje Yozila

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele.
Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.
Parkiranje treba obezbjediti iskljudivo na
sopstuenoj parceli po principu:
Parkiranje-garaziranje putnidkih automobila
u zonama porodidnog (individualnog)
stanovanja je predvideno u okviru
sopstvene parcele po principu jedno
parking (garazno) mjesto na jedan stan. Za
objekte porodidnog stanovanja sa
djelatnostima: za stanovanje vazi isti
princip, a za poslovni prostor 1 parking
mesto na 5Om2 poslovnog prostora. a sve u
okviru prostora pripadajuce parcele.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo
prizemni objekat na parceli. ali da se pri
tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanistidki parametri.



Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojeeim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehniakim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain.
prirodne materijale idr.Fasade objekata su
predvidene od kvaliletnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni.Za sve
objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekaia i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,

ola. lim ili neki druqi kvalitetan materiial.
Odrzivoj potrognji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potroSnje
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znaaajnijih segmenata odrZivog razvoja
koji ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rugenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubiiaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zaBtite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriS6enjem sunaeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora energile u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
temoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriseenja energije treba
iskoristiti sve moguanosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smaniila ootrosnia toDlotne eneroiie-

10



-Predvidjeti mogu6nost koriicenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroanja energije za
veStaaku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25yo niLe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjeira i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekara vazno je vec u
fazi rdejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideii sve ito je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
eneroetski efikasna zotada.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta
-ala

ilicenciranje

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIEKIH USLOVA:

23 ovLAScENo SLUZBENO LtcE: Aleksandra Boskovia

24

M.P. 1.,': potpis ovlaS6enog sluibenog lica
n).-- I,Jl,)0:Ecl)lc

25 PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladLr sa posebnim

propisom
, List nepokretnosti i kopija kaiastarskog

plana

Uslovi,br.663/21 od 16.8.2021.godine
izdaiim od strane DOO ,,Vodovod ,,Bistrica".

1l
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bank.r to5 96494-37, Prva banknr 515-57a7 81

oPSTTNA BUELo P0LIE
SEKRETARIJAT ZA URf,DENJE PROSTORA

UI. Slobode bb
84000 BUELO POLIE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgrudnji objekqto, ttan 74., q rjeiavajuii po zahtjevu
MEDEDOVIC SEADA iz Bijelog Poljq (Resnik), D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijeto Polje izdqje uslove
zq izradu tehnitke dokumentacije za izgrqdnju objekta na kqL pqrc. br. 92/79 i 92/20 KO
Resnik u Resniku.

U vezi Vaieg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. 06/4-332/21-5560,/2 od 28,07.2027.9od.,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljufenju na gradski vodovod i kanalizaciju za kat.
pat c. bt. 92 /19 i 92 /2 0 KO Resnik

V O D O V O D N A mrela PVC A315mm prolazi lijevom sffanom lokalnog puta Bijelo Polje -
Rasovo - Bistrica, gdje treba planirati prikljudenje vodovodne mreZe za zemljiite oznaieno
L.r""r"."L-- ^".^-l^6 l-\ro,/1oior/2nI7nD^--il.D-^.i^x--,l,,ti-^-I--.-^^,,^,l^,,^,l-i^lr1146
Vodovodna mreia je udaljena od ivice puta od 70 do 90cm. Prilikom planiranja objekata voditi
raiuna da svaki objekat iii vise stambenih jedinica, odnosno poslovnih jedinica, imaju svoje mjerno
mjesto (vodomjer). U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi iznosi oko 4,50 bar. Za
prikljuienje objekta na glavni vodovod planirati armirano - betonski vodomjerni Saht unutrasniih
,lihahzii. 11nv11OvlOO.h <. hpt.lnim hoklnn.pm ,t6(l0mm ili 6Oy6O.m .d lim: d=9mm
(poklopac za teski saobraiaj) sa ugradnjom zasuna na prikljutnoj liniji. Vodomjernu Sahtu
unutrainjih dimenziia 100x100x95cm smjestiti na g.anici parcele br. 92/79 th 92/20, a najviSe 2

(dva) metra od regulacione linije, kako bi ista bila p stupaina za kontrolu i oaitavanje mjernih
uredaja [vodomjera]. Vodomjerna Sahta mora biti termiiki izoiovana. Vodomjerna Sahta treba da
sadrii pnti ventil + vodomjer + drugi ventil odnosno ispusni ventil Vodomjer predvidjeti od
proizvodafa INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada.
Mjerni instrument - vodomjer mora posjedovati driavni iig Zavoda za metrologiju Crne Gore. U

slufaju postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloniStu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu iedinicu posebno. Prilikom prikljuienja objekta na
gradsku vodovodnu mrezu insvestitor ie obavezan da rijeli sve imovinsko Dravne odnose za
nesmetano polaganje prikljufne linije do mjesta prikljuienja, ida izvede radove na istoj prema gore
navedenim uslovima. Prikljudna linija za stambeno poslovne objekte treba da je u skladu sa

hidrauliikim proraiunom, a obiino je promjera od DN2Omm do DN2lmrr,. Pije poietka izgradnje
porodltno - stambenog objekta, invest{tor je duiah da urddi privremeni prikljuiak sa instalacijom
vodomjera, koii te koristiti u toku iwodenia rodovd na objektu i isti priiovi tehnitkoi sluibi Vodovoda

,,Bistrica".

Fekqlnq kqnqlizacija ne postoji za ovaj dio naselja Resnik, Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda [bioloiki sepa.ator]. Prilikom odabira separatora voditi ra;una o
potrebnom stepenu preliS6ene vode, a preiisienu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
rp.iniipnt, riipktr Lim ili DDoini h'rner rllrodho o klo<ilikoriii i katcaorizariii nndzemnih i novriin<kih
voda na teritorii Cme Gorc). Kvalitet preiisiene vode mora zadovoliiti Prqvilnik o kvdlitetu i
sqniterno - tehniikim uslovimq zd ispuitanje otpadnih vodq u recipijent i javnu kqnqlizaciiu, Sl,

List CG, br. 45/08 od 31.07.2008,9/70 od 79.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 72.10.2072
i 59/73 od 26.72.201s,qodine.

Hid.otehniike instalaciie nroie ol,)lslma I

il.ti{rflr: i r-i.te.201 {J.:l(,{i
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CRNA GORA
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Nrplxtn.tllkse je oslobodera nx osnovu alana t7 Zakona o adminjsiratilnim taksama (,,Sl.tisr
naknade oslobodenr je na osnovu llnra 174 Zakona o drzavnom premjeru ikalasiru nepokretnosii
"Si. lis{ CG' br. 73l10, 032/11, 040/t1, 043/15, 031ltl i t't/tBL.

ilfl|ll0l [lllilIlttilt ilfiil ililIItffilil Ifl

dr7avnom p.cmjeru i karastru nepokrcrnosti ( St. Iis! RCG,br. 29107. St. lisr CG, br.7jl10i 17i18), posrupajuCi po zahtjev; Scketarijat zs uredjenle prosrorr t,.o"iq-,t:zlir-sioo,t. 
-.

POSJEDOVNI LIST 1509 - PREPIS

UPRAVA ZA KAT.\STAR
I DRZAVl.-U rM()vtNU

PODRU.NA JEDINICA
tsI.IELO POLJE

Broj: 105-919-3868/2021

Datum: 29.07 202t.

KO: RESNII!

Na osnovu alana 173 zkona o
012/l l, 040/11, 0,13/t5, 037/17
za potrebe , iznaje se

CG, br. l8/I9). Naplir.
("S1. lisl RCC' br. 29107,

Kuraehajii Haris, dipl

Posicdrici
\,.,,.,,i lrct .ll, 

I

NIEDJEDoVIt TALt] sEAD
SOPST\,ENI!i POSJEDNIK

Parcele

o: 2o
2.52

tIl0/2021

pra!nik
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MEDEDOVIC SEAD 12

B]JELOG POLIA
ZA UCOVOR O PROD/JI U PL,
BR,834 KO RESNIK

92120

2t2



rlrrilmlil ilillfrifl 
lfl{lfi fl fi r'rflilfi ilnlril]il rruffi rilW

CRNA CORA

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMoVINU

PoDRU.NA JEDINICA
BI.TIJI,O POI,JFJ

Brojt 105-9tr_186?/202i
Datum: 29 07 2021

KOr RESNIK

Na osnovu arani l7i zakona o
032/ll, 040/[, 0:13/15. 037/17
za porrcbc . izdajc se

dr)nnon premie . t.a{rL n.p t.Lr o, . 5...i. RCCI rd tu. p.'ir.i pu /.,1re.".c(r..t1r.i"l /J urcocnre
br.29/07,,St. lisr CG, br.73/10,
prosrora br.06/4 t32/21-5560/1,

CG, br. I8/ l9)t.i Niphr.t
( Sl. list RCG, bi. 29107,

POSJEDOVNI LIST 1510 - PREPIS

Naplatr rxkse je ostobodcna na osnovu aiana 17 Zdkona o ldtrumsrativnnn t*sama ( St.listDaknade osrobodcna je na osDovu .rana ti4 7^kond o d,*_;_;,";j;;;.t ;;i;JJ;;:;;,".,,(i.'.\r (C br.7J 10.0r2/ . u,ro,i.0dJ t5,0J7 t7 i .7 r8i

T)rnrm i v;i"-".

Noz'\ - adree anrj;;
MTDJFDOV]C FAIX IFETA

sol,rT!LNtK . \UPUSIEDNtK
MEDIEDovtC TAI_E NEvzAD

sNPSIVLN L \UPOSJEDNIK
r\l EDrrDOvrC -|ALE sFaD

SOPSl'VI]NIK SUPOSJEDNIK

l0l,'2021
15 tO/l

Kurdehajii
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BI]ELOG POLJA

ZA UGOVOR O PRODAII U PL.
BR,834 KO RESNIK92t191
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*** UPRAVA ZA KAT,ASTAR I DRZ,AVNU II4OVINU CRNE GORE ***

PODRUCNA ]EDIN]CA: BI] ELO POL]E
K0: RESNIK, R 1.: L000

Po zahjevu Sekretarijata za uredjenje prostora broj: 7OS-3t/2f-].a3D7, odr
30.47.2421. godine

izdajemo slijedece koo.dinate detaljnih tacaka katastarskih parcela
ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2021.1.29 - (2) EKSPORT PoDATAKA 30.07.2021 12:56

4

6

8
9"

739992t ,66
7399942.28
73999J.s.0A
7399935.39
7 399908 - 45
739992A.A3
7399924,76
7399937,74
7 399938.70
7399934.22

47 66967 .91
4766971 .68
4']66984,26
4766993.9s
4767404.75
476701@,46
4767070,43
4767003.33
47659A6,09
4766996.74

o.00
o.00
9.00
0,00
0,40
o,oo
a.oo
0.oo
0.00
0.s@

9
4924
8508
8509

Parcelat 92/79 (P=4@0)
Frontovi:
od do duZina(m)
8-9 22.54
9-9" A.0A
9" -4924 "1 .70
4924-8509 7.O4
8509-7" 3,O3
7" -6 22.50
6-A 77.7'l

celat 92/20 (P=399>
ntovi:

io duZina(m)
" 22.50
8508 8. 53
8-5" 9.14
4 22.42tit 

. ez

Par
Fro
od

a-7
7"-
ps0
5"-
4-6



NA GORA
PODRUCN,\ JED]NICA: BUELO POIJE

VA ZA KATASTAR I DRZA\4{U IMO\TNU
Katslaska opstiina: RESNI(
Broj lista nepokrernosti:

a
SKICAPARCELA
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