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Sekretarijat za urealenje prostora Opatine Bijelo Polje, na osnovu 6lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. List CG" bt. 64h7, 44118,63118, 11119,82120),
Uredbe o povjeravanju dijela poslova lvlinistarstva odr:ivog razvoja iturizma jedinicama lokalne
samouprave ("Sllist CG", bt.A7h8,75h9, 116/20) i podnijetog zahtjeva Stambene zadruge
sindikalne organizacije UIKS-a iz Podgorice izdaje:
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URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za izgradnju objekta stanovanja velike gustine na urbanistidkoj parceli UP 380 koju dine djelovi
katastarskih patcela $.1452h, 145215 i 1451/2 KO Bijelo Polje u Nikoljcu u zahvatu Detaljnog
urbanistiakog plana naselja Nikoljac (,,Sl.list CG - opstinski propisi", br.5/17).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Stambene zadruge sindikalne organizacije
lllKS-a iz Podoorice

6 POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 3881 izvod KO Bijelo Polje katastarska parcela br. 145211 povrsine
3836m2 evidentirana je kao livada 2.klase. Katastarska parcela br. 145215 KO Bijelo Polje,
povrsine 800m', upisana je u listu nepokretnosu 43T8 - prepis, kao livada 2.klase, a katastarska
patcela fi145112 KO Bijeio Polje, povrsine 240 m'? upisana je u listu nepokretnosU l93S - izvod
evidentirana je kao niiva 1. klase.

7 PLANIRANO STANJE
7 .1. Namiena Darcele odnosno lokaciie

Urbanistiaka parcela UP 380 nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom naselja
Nikoljac planirana za stanovanje ve6e gustine (SV- tip ll).
Pored stanovanja kao preteZne namene u okviru stanovanja velikih gustina mogu6a je
organizacija idelatnosti koje su kompatibilne sa stanovanjem i ne ometaju osnovnu namjenu i

koie sluze svakodnevnim ootrebama stanovnika podrudia kao sto sur trqovina i uqostitellskl



objekti, objekti za sme$taj turista, poslovni sadrzaji koji su smesteni u prizemljima stambenih
objekata; objekti za socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i objekti i mreze infrastrukture; parkinzi i

garaze za smestaj vozila korisnika (stanara izaposlenih) i posetilaca i stanice za snabdevanje
motornih vozila gorivom (pumpne stanice) isliano. Planirani sadrZaji se mogu organizovati u
kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti
odnosno druoi mooudi sadrzaii.

7 .2. Pravila parcelaciie
za organizaciju planiranih sadrzaja obezbijedena ie pripadaju6a parcela kao osnovna
urbanisti6ka cjelina za koju 6e se izdavati lJrbanistidko tehnidki uslovi.
Sastavni dio ovog planskog akta su grafiaki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice novoform rane
parcela. Osnov za parcelaciju i preparcelacUu bila je postoje6a parcelacija, postoje6i naain
koriscenja prostora i mre:a postojecih i novoplaniranih saobracajnlca.
Minimalna novoformirana parcela za gradnju novog objekta u okviru stanovanja velike gusUne je
1000m2. Moguae je izvrsiti udru:ivanje urbanistiakih parcela sa istom namjenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta itada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisticku parcelu.Takode je
moguae izvrsiti korekciju granice urbanistidke parcele u sluaajevima dokupljivanja dijela parcele
u kontaktu. Kada se urbanistiaka parcea, koja je ve6 odredena ovim panom, ne podudara sa
postoje6om katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje mania odstupanja i u

drugim sludajevima kada urbanistlaku parcelu nrje mogu6e kompletirati, a postoje6a katastarska
parcela svojom povrsinom zadovoljava urbanistiake uslove za gradnju, organ uprave nadlezan
za poslove uredenja prostora mo:e izvrsiti uskladivanje urbanistiake parcele sa katastarskom
parcelom p likom izdavanja UTU-a. Ukoliko se povrsina urbanistiake parcele koja je poklopljena
sa katastarskom ne saze sa povrsinom iz vlasniakog lista (zbog eventualnih gresaka u
raaunanju, odnosno prevodenja katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezuiu6i su
vlasni6ki podaci iz vlasnidkog lista.
Parcelacija je definisana Planom parcelacije. U Prediogu plana su dati svi pokebni analiticko
geodetski elementi za obiljeleZavanje urbanisti6kih parcela.
Shodno alanu 237 Zakana o planianju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. Sl. list CG"
bt. 64117, 44ha, 63ha, 11119,82120) do donosenja plana generalne regulaciie Cme Gore moze
se graditi na dijelu urbanistidke parcele, ako nedostaju6i dio urbanisticke parcele ne utlae na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se lndeks zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistidku parcelu umanje za nedostaju6i dio urbanietidke parceLe.

elanom 13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehniake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", bt.44l1A,43119), propisano ie da tehniaka dokumeniacija sadrzi
elaborat parcelacije po pianskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od strane nadleznog
oroana.

7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafidkim prilozima ,,Plan parcelacije,
regulacje i UTU", ,,Plan saobradaja, n velacije i regulacije" i ,Smjernice za sprovoalenje planskog
dokumenta" i definisana je analiti6ko geodetskim elementima, koji 6ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL '1) i pretstavlia liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate iaaaka
gradevinske linre su dati u grafiakom prilogu,,Plan parcelacije, regulaoje i UTU" koji6ini sastavni
dio ovih usLova.
Novi objeKi se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja ie zadata na nivou bloka.
lvlinimalna udalienost obiekta od sus edne parcele ie 5m.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A



Uslovi i mjere za zaatitu od zemljotresa:
Proraiune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po l\,4CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizrr]i6kim podrudjima.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planlranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na p aniranje i funkcionalni zoning, pLaniranje i

Rojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim pod ogama i

seizmiakoj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podru6ju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geolo6kih, seizmi6klh i geofizidkih ispitjvania terena na
kome 6e se graditi novi objekti.
Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnidko-tehnoloikih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiakih i gradevlnskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od eLementarnih i drugih ve6ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podruaju su razraalene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za srnanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zaitita od poiara:
Tehnldkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pouara shodno propisjma za ovu vrstu
objekata. U cilju zaitite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ('Sl.list CG', br.13/07,05/08,86109,32111 i54116) i Praviln kom o mjerama zastite
od elementarnih nepogoda (" S.list CG ", br.8/93).
Mjere zaitite na radul
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciiu duzan je da shodno dl.g Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG ,b(.34114,44hB) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane
mjere zaatite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.
lnvestitor je du:an da od ovlas6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastiie na radu
pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propislma zastite na radu,
tehniakim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodl radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradiliSta
u skladu sa aktom nadleznoq ministarstva shodno 6lanu '10 zakona o zastiii izdravliu na radu.

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbiedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.Po6tovati sve propise iparametre date u planu naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se eliminise svako potencijalno zagadenje.
Povriinske oipadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
LJkupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energUe.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E

2002191|EC i.16.12.2002.). Ocjenu o pokebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti
od nadleZnoq opstinskoq oroana za zasttu Zivotne sredine u zavlsnosti od namjene objekta.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenlla grada, a jedan od razloga ie taj Sto se veliki deo aktivnostl gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetsklh ima izta2ene i druge funkcijel socijalne,
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvideti: pesadke staze, travnjake za
ioru i odmor. Drostor za iqru dece i rekreaciiu odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,,nisa' za
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kontejnere. Pesadke komunikacije, staze ialeje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vode6i raauna o najkra6im pravcima ka glavnim sadrzajima U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je dobrom organizacijon prostora, uiiniti prijatnim mesiom, kako za igru
dece, tako i za mian odmor odraslih, aJi i proJaznicima, koji su upudeni ka nekim drugim
sadrZajima. Prilikom projektovanja voditi raauna o izboru vrsta, osundanosti, polozaju drveda u

Qdnosu na objekte iinstalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pesaiklh staza iplatoa iizboru
zastora. Prilikom izgradnje zelenih povriina formirati grupacije aeUnara i lis6ara, koristiti soliternu
sadnju za naglasavanje ulaza, obezbediti travne povrsine iizbegavati vrste sa plitkim korenom.
Kompozicija zelenila na ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i aistim
koloritnlrn resenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razliaitih prostornih oblika i

kombinacije boja. Radi boljeg odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove.
Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.
Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja 'zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju l

predstavlja okosnicu slike naselja.
Uredenje i ozelenjavanje slobodnih djelova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju ovog plana uz uslov da procenat slobodnih i ozelenjenih povrsina na parceli
iznosi minimalno 30% pri aemu je pozeuno rukovodlii se savremenirn tendencijama, kako u
izboru vrsta zelenila tako imaterijalizaciji. Prilikom izbora materijala koristiti materijale koji su
koris6enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim materijalima u skladu sa
odabranim arhitektonskim oostuokom
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prosiora poirebno je postovati odredbe i metodologiju za6tite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zasiiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49110, 40111 , 44117)
posebno dlanovi 87 i88. U siudaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove
treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastiiu kulturnih dobara, kako bi se
preduzele sve potrebne miere za niihovu zastitu. shodno zakonu

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretijivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("S1. list
CG" bt. 64117, 44118, 63/18, 11hg A2l2O) i Pravilnikom o bliZim uslovima i naeinu
prilagodavanja objekata za pristup ikretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", br.48/13 i

44t15\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Parcele kod ovog tipa stanovanja nisu planirane za ogradivanje.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinadnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od potrebe
investitora, s tim ito svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da svaka od faza bude
adekvatno obradena tehnidkom dokurnentacijom.

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 . Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljudak novih objekata predvideno je postavljanje samostojeaih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekti odnosno ormani sa mjernim uredaj ma, ili
samostojeii razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljudak objekata predvidjetj na granici
Gzdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoje6e ormane sa opremom za mjerenje
potrosnje elekki6ne energije objekata. Ukoliko se zadr:ava vazduSna mreZa prikljudne mjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovirna. Naain prikljuaenja objekta kao i tip i

presek prikljuanih kablova za objekte biie odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeda
i glavni projekti ko,i ae se izradivat za ove objeke.
Tehnlaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukarna EPCG itol
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potroiaaa na niskonaponsku rntezu TP-2 (dopunjeno

-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih m.jesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG '10/04 kV.
Elektriane insielaciie oroiektovati iizvesti u skladu sa va2e6im Drooisima istandardima

17.2. Uslovi prikljucenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Mjestg, na6in iuslovi prikljuaenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mreiui
Preanik prikljucka ireba da je prema hidraulickom proracunu i on obidno iznosi kod objekata
porodi6nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljudka predvidjeti vodomjerni Saht koji ae osim
odgovarajudeg vodomjera imati propusni lispusni ventil. Vodomjerni Saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mre:a predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvideti jos jedan vodomjer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokai mora imati posebno vodomjer.
Mjesto, nadin i uslovi prikljudenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mreiu:
Sve objekte prikljuditi na uli6nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliine cijevi. Pre6nik prikljuaka je
150mm. Ako se radi o vedim objektima hidraliikim proracunom 6e se do6i do odgovaraju6eg
prednika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2yo a ndveei 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ullci. Teziti da priklludci budu gravitacioni.
lJkoliko nije mogu6e izvraiti gravitaciono prikljuaivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u ulianu
kanalizaciju.
Mjesto, nadin i uslovi prikljuEenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreiu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
olu6nih veftikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljudka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidraulidkog proraduna. Prikiju6ak treba da je 30cm iznad uli6ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razli6it zavisno od prednika a najveci 5%. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulici.
Hidrotehniake instalacije projektovati prema va:e6im tehniakim propisima i standardima, a
prikljuienje objekta izvesti shodno uslovima, *A79h od 23.6.202'1 .godine izdatim od strane
DOO ..Vodovod ..Bistrica" koii su sastavnidio ovih uslova.

17.3. Uslovi Drikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu



Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikUuaiti na javnu
saobraiajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu. Objekat se prikljuduje na javnu
saobradajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobradajnom mrezom datom u planu, a shodno
grafi6kom prilogu -Plan saobraaaja - Detaljnog urbanistidkog plana Nikoljac koji je sastavni dio
ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Mj
Prlkljuaak novjh objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana posiavljenih u samom objektu. Prikljudak izvesti kroz
prethodno polo:ene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi prednika 40mm do objekata.
UnutraSnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT jvaZe6ih propisa i standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehniake
dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na zastitu i lzgradnju elektronske
komunikacione infrastrukture i elektronskih komunlkacionih mreza. odnosno Zakon o
elektronskim komunikacijama ('Sl.list CG", bt.40113, 56/13, 2117 . 49119) i ostalih propisa koji su
doneseni na osnovu njega.
-sajt na kome se nalaze relevantni proplsi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije httot//www. ekiD. r.e/reoulatlva/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje6em stanju elektronske komunikacione
inf rastr.rkture htp2gkElt?gIU4lIE€LlIC@Lh.ac:
-adresu web portala htto://ekinfrastrukiura.ekio.me/ekip/looin.isp; preko koga sve zainteresovane
strane od Agencije za telekomunikacije i poitansku djelatnosi mogu da zaltaZe olvata\e
korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske
komunikacione infrastrukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme Rry programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnlm optidkim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovarajuCu PVC cijev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni orman ili direktan prikljuaak
za lndiv dualni obiekat).
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POTREBA TZRADE GEODETSKTH, GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOLOSKTH, HTDROGEOLOSKTH, GEOMEHANTCKTH I SEtZMtCKtH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH MDOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe6irn propisima iu skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja. Prije lzrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno aianu 7
Zakona o geoloskim istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.2g93,27/94,42194,26lA7. "Sl.list CG" ,

br.28h1), izradill Projekat geolo6kih iskazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezultarima izvrSenih geoloSkrh isrraZivanja
Meteoroloiki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klirnu u prostornom dolinskom dUelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla ivlazna klima sa topllm ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
6asova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu iznosi 228.4 aasova, a minimum je u
decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, prl aemLr se
maksimalne kolidine iziuduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta 0un-avgust).
Za podrudje opatine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine karakteristidne su od sredine
novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mad.
Snezni pokrivae traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najveaa je u novembru iiznosi 112,8rnm a najmanja u avgustu
55 lmm



Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom PoJju nalazi u granicana umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je veia zimi
nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vla:nosti je 77,3%0,
maksimum je u decembru 84,1%, dok je rninimum u julu 72,6o/a. U Bijelom Polju su izrazitije
zastupljeni vjetrovi iz.jugozapadnog jugoistoanog i sjeveroisto6nog pravca jer se tim pravcima
pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme
duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature
vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka uft anistiake parcele UP38O

PovrSina urbanistidke parcele 3306.00 m'

Maksimalni indeks zauzetosti
0,50

Maksimalni indeks izgradenosti
3,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

9918.00 m'

Maksimalna spratnost objekata
P+5 (Sest nadzemnih etaza)

Maksimalna visinska kota objekia

Najniza visina potkrovlja ne smije biti ve6a od
1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.
Na.veca vis'ia etaze za obracLrr visine
graalevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za gara:e itehniake prostorije do 3 0 m:
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
inrervenrnih i dostavnih vozila. najveda vsira
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.
Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu
sa nivelacljom saobracajnice u kontaktu,
kotama postoje6ih susednih objekata, kao i

kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na
saobradajnicu odnosno okolni teren moze biti
90cm.

Podrumske etaze se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno naglaseno, a
u skladu sa potrebama iuslovima terena iuz postovanje uslova datih u planom.
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Ukoliko podrumske etaze sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta za parkinge unutar
parcele i kao takve rastere6uju javne pov6ine istih sadrzaja, ne radunaju se u bruto razvljenu
gradevinsku povriinu po kojoj se obraaunava indeks izgradenosU. Broj podrumskih eta:a nije
ograni6en ve6 je u skladu sa uslovima lokacije.
U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu ne obratunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze itehniaki sistemi objekta za razliku od ostalih funkcionalnih
cjelina: magacini, ostave, poslovni prostori (alan 111 Pravilnika o blizem sadrzaju iformi
planskog dokumenta/kriterijumima namjene povrsina/ elementrma urbanistiake regulacije i

edinstvenim qrafickim simbolima, Ministarstva ureden ja i zastite Zivoine sredine
Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekta a parkiranje na parceli, van
javnog zemljista. Ukoliko se u okviru obj-Akta
organizuju idjelatnosti u objektu ili na parceli
treba obezbijediti parkiranje iza automobile u
njihovoj funkcji. Podzemne garaze se mogu
organizovati i ispod ozelenjenih i drugih
povrsina van oblekata, a u skladu sa tehniekim i

geooskim JSlovina terena bez ograliienja
eteZa pod zemljom Podzemne etaze je
mogu6e postavit do regulacione linije, na 1m
od susedne parcele i najvise na 80%
urbanist ake parcele.
U zonama stanovanja ve6e gustine parkiranje
je plalirano tako da je za objekre kojr rmaju
pripadaju6u parcelu parkiranje organizovano u
okviru objekta ili u okviru same parcele.
Potrebe za parkiranjem zadovoljiti prema
normativima datim u okviru poglavlja Saobra6aj.
Minrmalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mesta pod uglom 90' je 5,5 m. Za
paralelno parkiranje, dimenzija parklng mesta je
2,00x6,00m, a Sirina kolovoza prilazne
saobra6ajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mesta (upravno na kolovoz) je
4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza prilazne
saobracajnice 2,40/3,0014,7tn, a Sirina parking
mesta 2.30 m.
Parkinanje u okviru plana treba da zadovolje
normative ito:
slanovanje (na 1.000 m2) ----------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) --------- 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2) -----.----.-- 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 rn2) ---------- 30 pm
(10-40 pm):
trgovina (na 1.000 m2) --------- 60 pm
(40-80 pm)l
hoteli (na 1.000 m2)----------- 30 pm (20-
40 pm);
restoreni

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

na '1 000 -------------- 120



(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ---25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postojedim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehniakim
proplsirna, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne afiitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
materijale idr.Fasade objekata su predvideni
od kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izveder. Projektovati kose krovre ravri
propisanog nagiba za ovo podneblje uz
korisaenje elemenata tradicionalne arhitekture i

prirodne materijale ukomponovane na
savremen naain. Krovni pokrivaai su predvideni
od kvalitetnog itrajnog materijala i kvalitetno
izvedeni. Za sve objekte se preporuauju kosi
krovovi, dvovodni ili deivorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib
krovnih ravni je u funkciji odabranog krovnog
pokrivada. Krovni pokrivaa je crep, tegola, lim ili
neki druoi kvalitetan materiial

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloski odr:ive izgradnje
objekata treba teziti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem loplotne zastite spoljnih
elemerara i povoljnim odnosom osnove
volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljloF orijeqtacijom zgrade rko Scenjem
sunaeve energije
-Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriSdenja energije treba :skoristiti sve
mogLclost smanjenja korisaenja energije u

objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasenu Skurama,

Oradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vegtadku
klimatizaciju.



-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2A-25o/a niie od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vetra iobezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima.
Kod gradnje novih objekata vazno je ved u fazi
idejnog reaenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgtada.
Zato je potrebno:
-Analizirati Iokaciju, orjentaciju i oblik kude
-Pimeniti visoki nivo topJotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati ioplotne mostove. U cilju racionalnog
koriscenja energije lreba isko.istiri sve
mogJinosti smanjenja kori6cenja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastitiii se
od preteranog osunaanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odr:ive sisterne
(zasenu Skurama, gradevinskim eiementima,
zelenilom isl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za veitaaku klimatizaciju. Drvoredima i

gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti putem
mera projeklovanja pasivnih ku6a. To moze
ukljuditi izolovane povrsine, zaititu od sunca
putem npr. bisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstreSnice ili njihove hombinacije
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25o/a ni2e od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoelergetske tehrologrje za grejanje i

hladenje se irebaju uzeti u obzir gde god je to

-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz drugih
procesa 6e se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaianih delija ireba ispitati u

svrhu snabdevanja niskonaponskom skujom za
rasvetu naselja, kao idruge mogubnosti, poput
punjenja elektri6nih vozila.
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUdNA JEDINICA
BUELO POLJE

Broir 105,919-3009/2021

Darumr 14.06-2021.

KOr SIIELO POLIE

N,a osnovu alana 173 zakona o drzavnom premjeru j katasrru nepokretnosti (,,s1. Iist RcG" br.29107, ,s1. tist cc,:tii.73lr0,
032/ll,0,10/ll,043/15,037/17 i L7l18). posrupajuai po ahtjevu SL., , za porrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3881 . IZVOD

w
CRNA GORA

Ne postoje tereti i ogranideqja.

Naplata lakse je osiobodena na osnovu dlana t7 Zakona o adminisEativnim raksaoa (,,sl.list
naknade oslobodena je na osnovu alana tll Zskona a drzavnom premjcru i katasru nepokjrtnosri
"S1. list CG" br. 73/10. 032/l l, 040/1 1, 043t 1 5, 031 / t7 I t1 / t8).

CG, br. 18/19). Napiara
(r'Sl. list RCG" br. 29107,
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KurCehajic Hans, dipl proynik

3836

Podacl o parcelama

1.152 I 20
65

{IKOLJAC
oDLUKA DRZa\r'J&l oRcANA

]33(

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Nozlv nosloca pmva - adresa i Dleslo

uL.sLoBoDE BijetoPorje
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29107, "Sl. list CG":$r.73110,

CG, br. 18/19).iNaptata
(''S1. list RCG br. 29107,
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KurCehajiC H;ris, dipl pravnik

.UPRAV.{ ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRU.NA .IEDINICA
BIJELO POLJE

Brol: 105919-3010/2021

Danrh 1,1.06 202l

KO: BTJELOTPOLJE

Na osnolu dLana I?3 Zakona o drzavnom premjeru i
032/l l, 040/1 l. 043/15, 037/t7 i 17lr8), posrupajuCj

CRNA GORA

korastrx nepoketnosri (,'Sl. list RCC,, br.
po zahtjevu SL., , za polrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 4378 . PREPIS

Ne postoje tereti i ogranidenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Elana t7 Zakona o adminisrrativnim tatsama (,Sl.lisr
naknadc oslobodena je na osnovu alana 174 Zakona o drzavnom premjeru i karastru ,epokehrosti
' Sl. list CG" br. 73110, 032/i t, 040/i 1. 043/15, 037 / t'7 i 11 I 1g).

,i

Podaci o rcelama

rooacr o ylasnlku ili nosiocu
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n6lo@ pror. . ad.esa I Djesao

UL.SLOBoDE Biilo Polje
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CRNA GORA

PODRUENA JEDINICA
BIJEI,O POLJE

Eroj: 105919-301t/2021

Datum: 14.06.2021

KQ BIJELO ROLJE

I^a-:sno),u-tlana 
r]3 zakona o ddavnom premjeru i katastru nepoketnosti (,,s1. lisr RCG, br. 2el07,

032/ll,040/11.043/15,037/17 I 17118), postupajuCj po zahtjevu SL, , za porebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1938 . IZVOD
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Podaci o parcelama

Podaci o vlasniku ili nosiocu

UL,SLOBODE BiJg]OPOLiE

Ne postoje tereti i ogranilenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu alana 17 zakona o admidstrativnim raksama (,,sr.risr cc, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu lIana t74 Z^kona o drzavnom premjeru i katastru nepoketnosti (,S1. list RCc,, br. 29107.
Sl. list CG" br. 73110, 032/tt,040nt, 043/t5, O3i/11 i t7/tB).
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oPirrNA BUELo p0LJE
SEIQETANUAT ZA UREPENJE PROSTORA

ul, slobs.lc bb
84090 BTTELO POLJE

Nq osnovu zokona a plsnirqnju prgstom i izgrudnji obiekatq, ehn 74., a rjeiqvqiqii po zohtievu

Stdmbqne zadruge sindjkalne orgqnizdcijo A!f!S-g D.o,Q. vodovad ,,BlSTRlcA", Eielo Polie izdaie
aslovc zq izrodu @hnltke dokumentsclio z izgrodnia obiektd stanovanja vellke gustitle na kqL
porc. br. tu152/1, 1452/5,1451/2 KA Bijelo PoUe.

u vezi yaseg zahtieva za izdavanie u s I o v a, br, 06/2.3i2/214359-32/2 od
16.05.2o27.9od,, dostavl.jamo Vam Lrslove za izgradriu obiekta i prikljuleni€ na gradski vodovod i

kanalizaciju za kat, p are,*. L452 /L, f452 /5 i L457 /2 KO Bijelo Polje.

V O DOV ODN AmreiaAcc g100mm prolazi ul. Nedeljka Merdoviia, gdje treba planirati
priHjuienje vodovodne mreie za planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 745211,,1452/5 i

1451/2 Ko Bijelo Polje (skica sa priblii!1im pqlozajcm eijev! imjestom P.lkijuienja data je lr
prrtogul. t ros;ecna riubrna glavnog vociovoda Je oko i00cm. u tom ciU€iu naseiia pnnsak u

vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prikUuEenje obiekta planirati armirano = betonskl
vademjerni 6aht unutrasn ih dimenziia 110x110x100cm, sa u$adnjom metalnog Poklopca
0600mm tll 60x60cm sd lima d.Bmm (za te5ki saohraeai 250 kNl, Vodomjerou 5ahtu smjestiti na
mi€stu !ffade prikljuika, odnosno na maksimalnoj udalienosti 2 metra od regulacione lintje za liat,

lr^,.1^-i^--, E-Lr- -^r- Iiiri iot,.^ ^Li6l2t. l.'1,^ I'i -^ ^F^.!!li^PJ; !, a nujy Je rzual r Jru:;,j-, ,tr JJric rtt
pristuF mjernom instrumentu - vodomieru, Vedomj€rna iahta treba da sadrii prvi ventil + vodomjer
+ drugl ventll, adnosno ispusni ventll. Sklon iite za vodomjer mora biti termilki izoiovano. Vodomjer
predyidjeti od prolzvodaia INsA ilt drugog proizvodaia koji ima iste gabarlte kao vodomjer ovog
proiwodata, sa driavnjm Zigom Zav oda za metroiogiju crne G ore. Klasa vod omje ra ,,C", U sluiaj u
postsjarja hldrantslc rnrez€ zx !st-! predvidjeti nezavis3n .redelrljer l.:r'iza ttn,rtr?lnj'r sa"it?!'r'-!
mrezu promjera prema hidrauliikom proradunu. U slutaJu postojania vise stamb€nih, odnosno
poslorarih jedinica vodomjere predvidjeti u hidrotehtritkim onnarima za smicltai vodomiera po
spratovima i to vqdomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu Posebno po spratovima.
Preinik prikljuEne linije treba da Je prema hidrauliikom prorafunu i on obifno iznosi kod obiekata
strmheno - Ioslovnog tipa za kolehtivno stanovanje minimum 50mm do 100mm. Ihvestitor je

obavezan da riieii svc imoyinsko pravnc odngse ipdkiiuinu liniiu pqloii do micta prikljudenia
prema UT qsltrvima,
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Fakolno kanallzacijq od PVe 0300mm prolazi srcdinom ul. Nealeljka Merdovida,
gdje se mole planirati prikljulenje objekt koJi se planira na kat. parc. bt. 1+52/7, f452/5 i
\457/ZKO Bijela Paljc. Prilikc:n prcjektc'.'arji instalacija tekalnc l(Gnalizacije preCl'rd;.tr prikliuienje
na reviziono okno R.o.01 01000mm (Daznadeno na skici datoi u prilogu). Prije poEetka proiektovania,
proj€ktant je duZan da snimi apsolutnu kotu vrha postgjeae kanalizacione cijevi lgradska
kanalizaclona mreia) na mjestu prikljuaenja fekalne kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se

planira na kaL parc. br. 7452/L,7+5215 ) 74s112 Ro Bijelo Polie. Na prikljuEnoj liniji za odvod

^tn',lhih v^.1. i7 ^hipLr. hradrndiari rrore;nirr nannvratnno wcntil: llnn nrilzlirrlha .ii.vi hF <m iia hili
niie od vrha cijeyi gradske kanalizacione mreZe PVC 035Omm u revizionom oknu, Na prikljuinoj liniji
predvidj6ti taloznik - separator za odvajanje svih masnoda koje mosr! d.sirieti u gr"rr:l'': ri.--"
iz sanitamih elemenata (kuhinjske sudopere, itd,]. Prikljudnu linilu usvolih na osnevu hroraur,!,!!r;
proraduna, a maksimalni promjer prikliuEne linije fekalne kanalizacijc ne smije biti reai nJ p,,..:-.;- i-
graelske kanaliza.iie za odvod nlnadnih voda iz ovoc naselia

Za dodatna poialnlenia kontaktirati tehniaku slurbu vodovoda ,,Bisrica" Biielo Polie na
telefon OSO / 43?,239 = cenlrala.

HidratehfiiCke imtalacije proiektovati prema vaieiim tehniikim propisima istandardima.

D.O.O. VODOVOD "BISTRI0t"
Bli€lo Potie

Marko Bul d, dlpl, tnr. grad.
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CrnaGora

OpStinaBijeloPolje
Sekretarijatzastambeno
komu nalneposloveisaobradaj

planskim dokumentom.

Doslavljeno:

- Sekretarijat za uredenje prostora, Op6tina Bijelo Polje

- u sprse

Kontakt osoba: Jadranka Radojevi6, samostalni savjetnik lza saobra6aj
tel 067/276-495
email saobracaj@bijelopolje.co.me

Adresa: Ul. NedjeljkaMerdoviaa bb,

84 000 BijeloPolje,Crna Gora

. Te /fax +382 (0) 50 484811
E- ma il:!aqb r M@llidqpo lie co.me

Bt 1 4-332121 -4359-32131 1 2'1.06.2021 godine

Za: Sekietarijat za uredenje prostora, Opgtina Bijelo Poije

Veza Zahlje\t za izdavanje saobraiajno tehniakih us ova

Predmet: Obavjestenje

PoStovani

obratiliste se ovom organu zahtjevom broj 14-332121-4359-3213 dana
16.06.2021 .godine, radi izdavanja saobradajno tehniakih uslova u postupku izdavanja
urbanistidko tehnidkih uslova za izradu dokumentacije za izgradnju objekta stanovanja velike
gustine na urbanistidkoj parceli UP 380 koju aine dijelovi kat.parcela $1452/1, 145215 i

145112 KO Bijelo Polje, u Nikoljcu u zahvaiu DUP-a plana naselje Nikoljac ("Sl.list CG-
opstinskl propisi", br.5/17), investitor sindikalna organizacija UIKS-a iz Bljelog Polja.

Obavjeitavamo vas da u je skladu sa dlanom 26 Zkona a putevima ("Sluzbeni list
Crne Gore', br. O82l2O) definisano da ako nije planskom dokumentacijom definisano
prikljuaenje lokacija na kojima se grade objekti ili postavljaju uredaji pored drzavnih putevat
stanica za snabdjevanje motornih vozila gorivom, auto-servisa, objekata za privremeni
smjeStaj onesposobljenih vozila, putnih baza aulobaza za pruZanje pomodi i informacija
udesnicima u saobracaju, ugostiteljskih objekata, turistiakih objekata, trgovinskih objekata,
sportsko-rekreativnih objekata idrugih komercijalnih objekata, da moze da se vrsi na osnovu
saglasnosti organa uprave, a u skladu sa zakonom kojim je uredeno planiranje prostora i

izgradnja objekata i da sagLasnost iz stava 1 ovog dlana na opstinskim putevima, izdale
organ lokalne uprave.

Shodno gore navedenom nije u
uslova za objekte kojisu definisani

nadleZnostl ovog organa izdavanje saobra6ajno{ehn kih

nle

o Ruli6

ar Sekreta.ijata
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Total area: 3306.00 Total perimeter: 234.73

at point X=7397882.66 Y=4765415.58 Z= 0.00

at point X=7397892.19 \=4165407.42 Z= O.0O

at polnt X=7397929.22 Y=4765375.30 Z= 0.00

at point X9397939.83 Y=47653A7.a2 Z= 0.O0

ai point X=7397957.37 Y=4765391.88 Z= 0.00

at point X:7397960.54 Y=4765393.49 Z= O.OO

at po:nt X=7397974.90 y=47654OO.7a Z= O.OO

bulge= 0.13

centerr X=7397887.43 Y=4765417.5O Z= 0.0O

radius= 6.27

at point X=7397973.63 Y=47654O3.66 Z= 0.00

bulge= 0.07

center: X=7397887.43 \=4"165411.50 Z= 0.00

radius= 5.27

at polnt X=7397964.26 Y=4765472.43 Z= 0.OO

at point X=7397947.59 y=4765424.25 Z= O.O0

at point X=7397917 .62 y=4765445.5O Z= O.O0

bulge= 0.04

center: X=7397887.43 Y=4765417.5O Z= O.OO

ftdius= 6.27

at poinl x=73979L6.7 5 y=4765446.O7 Z= O.O0

at point X=7397915.60 Y=4765444.86 Z= 0.00

bulge= 0.28

center: X=7397887.43 Y=4765417.5O Z= O.OO

radius= 6.27

at po int X=7397910.9 8 Y=4765443.79 Z= O.OO

Total nur&ber of boundaries: 1
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