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parcele UP 211 - koji aini katastarska parcela
Detaljnog urbanistiakog plana naselja Resnik

SekretarUat za uredenje prostora Opitine Bijelo Polje, na osnovu ilana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt.64h7,44h8,63118, 11119,
82120), Uredbe o povjeravanju dUela poslova l\,4inistarstva odrzivog razvoja iturizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", bt.87118, 75h9, 116/20) i podnUetog
zahtjeva Softid Jakupa iz Bijelog Polja, izdaje:

za izradu tehnidke dokumentacije
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Softi6 Jakup

POSTOJECE STANJE
Shodno grafiakom prilogu Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata i

grafidkom prjlogu Analiza postojedeg stanja - valorizacija na katastarckoj parceli
br.559/1 KO Resnik nema evidentiranih objekata.
U posjedovnom listu 1437 - prepis KO Resnik katastarska parcela br.559/1 upisana je
kao niiva ine 514 m2

PLANIRANO STANJE
Na na rcele odnosno Iokaciie
Urbanistidka parcela UP 2'11 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom
naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS). U okviru ove namjene
moguee .je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i sadrZaje u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, adminisiracije i diste proizvodnje koja ne ugrozava
Zivotnu sredinu ikoia ie kompatibilna sa stanovaniem, kao idruqih sadrzaia koii



podrzati stanovanje
Planjrani sadrzaji se

kao primarnu namenu (sport i

mogu organizovati u kombjnaciji
rekreacija, vjerski objekti i sl.).
u okviru objekta stanovanje sa

dielatnostima ili samo sianovanie ili samo dielatnosti.

Graalevinska i requlaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA I TEHNIEKO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

Pravila parcelaci
itav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistidke parcele kao osnovne

utbanisti6ke jedjnice koje su definisane namjenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i

preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postoje6i nadin koriSdenja prostora i mreza
postojecih i novoplaniranih saobraiajnica.
Gdje nije bilo moguce izvrsiti parcelaciju u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom
postoje6em objektu, postojeci objekat je moguce dograditj do zadatih parametara ili
izgraditi novi objekat kao drugi na parceli s tim da oba objekta zajedno budu u okviru
zadatih parametara. Granica urbanistiake parcele sa svim potrebnim elementima za
obiljezavanje data je u grafiakom prilogu ,,PIan parcelacije, regulacije i UTU" koji aini
sasiavni dio ovih uslova. Clanom 16 Pravilnika o naainu izrade, razmjeri iblizoj sadrZini
tehnidke dokumentacije ("Sl.list CG", br.23114 i 32115), propisano je da tehniaka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude
ovjeren od nadleznog organa. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafidkom prilogu i

analitidko - geodetskim elementima za obiljezavanje parcela koji su sastavni dio ovih
UTU

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistiike parcele UP211, a gradevinska
linija je na rastojanju 3,0m od regulacione linije. Objekat se postavlja na ili iza
gradevinske linije. Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko -
pesadkog prilaza je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti ve6e od P+1+Pk moraju
medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m. Novi objekat je mogu6e postaviti na granicu
parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m od susjedne parcele, ali uz medusobnu
saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu ne mogu otvarati otvori. Ukoliko se
na parceli gradi drugi objekat isti moZe imati spratnost max. Su(Po)+P+'l a ukupna
zauzetost parcele moze biti 0.5. Novi objekat mora biti od postojeieg udaljen min 3m, a
od susedne parcele min. 1.5m.

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po [/]CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmiakim
podrudjima.[/]jere zaStite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje iprojektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i

funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i

fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama
"Elaborata o seizmoloSkim podlogama iseizmi6koj mikroreonizaciji podrudja Crne Gore".
Pored toga, na predmetnom podru6ju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geolodkih,
seizmiakih igeofizidkih ispitivanja terena na kome ie se graditi novi objekti.
Zastita od pozara:
Tehniakom dokumentacijom predvidjeti mjere zaatite od pozara
ovu vrstu objekata. U cilju zaStite od elementarnih nepogoda

shodno propisima
postupiti u skladu

86/09, 32t11, 54t16Zakonom o zastiti i spaiavaniu ("Sl.list CG", br.13/07, 05/08,



Pravilnikom o mjerama za6tite od elementarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).
Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spaiavanju (,,Sluzbeni lst CG" br.13/07) i odgovaraju6im tehniakim
protivpoZarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogorsana ukupna protivpoZarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora bjti ugradena odgovarajuea hidrantska mreza prema
Pravilniku o tehnidkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list
SFRJ", br. 30/9'1). Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za
elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ", br.28/95) i Pravilnikom za zastitu objekata
od atmosferskog praznjenja ("S1. lisi SRJ",br.11196). Planskim reSenjem objekti su i

locirani tako da je svakom objektu obezbeden prisiupni put za vatrogasna vozila, shodno
Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da ne postoji medusobna
ugrozenost.Prilikom izrade investiciono - tehniake dokumentacije obavezna je izrada
projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su
definisane opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i spasavanja prema
izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno ina navedeno se moraju
pribaviti odgovaraju6a mi5ljenja isaglasnosti u skladu sa Zakonom.
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl 9 Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/'14, 44118\ pti iztadi tehnidke dokumentacije
ugradi propisane mjere zaitite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlaScene organizacije - privrednog drustva za poslove zaitite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni6kim propisima i standardima. Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradili6ta u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno dlanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu.
Mjere zaitite od epidemije
fti]jere zadtite povrsinskih ipodzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zagtite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode i zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanjiie se i opasnost pojave zaraznih bolesti.
Miere za obezbjealenie potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zaStite od rainih razaranja razmatran je u

odnosu na funkcionalno sadr:aina riesenia PP-a i u skladu ie sa rieseniima istih.

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Koncept zastite prirodne bastine je zasnovan na primjeni modela odlzivog razvoja, koji u
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek biti specifidan, uskladen sa lokalnim
uslovima izasnovan na nosivim karakteristikama prostora. Razvoj mora biti kompatibilan
s ekoloskim karakteristikama prostora imora ih unapredivati, a prostorni iurbanistidki
planovj na svim nivoima moraju biti zasnovani na oauvanju kvaliteta Zivotne sredine.
Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a
da se zadrzi postoje6i nivo uredenja antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajueeg dijela u postoje6em prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podrudia.Jedan od osnovnih ciljeva je
zastita i oduvanje postojeie ekoloSke ravnoteze. Kako je podruaie podloZno
zagadenjima razli6iie geneze, nephodno je da se ovaj problem posmatra u okviru Sireg
podruaja i ditava problematika resava na identidnom nivou.Predmetni prostor svojim
heterogenim prostornim. antropografskim fizidkim, klimatoloSkim i druqim
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karakteristikama predstavlja prosior na kome je u velikoj mjeri ugrozena i osiromasena
prirodna sredina. Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa
aspekta zagadenja Zivotne sred ine. Postovati sve propise i parametre date u planu,
narodito principe ozelenjavanja prostora.Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da
se eliminise svako potencijalno zagadenje. Povriinske otpadne vode organizovano
prikupljati putem atmosferske kanalizacije. U kupna izgradnja na podruaju plana treba da
bude realizovana prema standardima koji obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje
energije i upotrebu obnovljivih izvora energije. Standarde za izgtadnju treba temeljiti na
Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E 20O2l91lEC (16.12.2002.)U okviru
raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja
prosiornih i urbanistidkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode obaveze iz
vaZe6ih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,,Sl.list CG", br.
52116), Zakon o zastiti prirode (,,Sl.list CG", br. 54/16), kao i Zakon o zaStiti od buke u
Zivotnoj sredini (,,SLlist RCG", br.28111,1h4,2h8), Zakon o inspekcijskom nadzoru
(,,Sl.list RCG", br.39/03 i ,,Sl.list CG 76109,52116), Zakon o zastiti od nejonizujuceg
zradenja (,,Sl.list CG" br. 35/13), Zakon o zastiti vazduha (,Sl.list CG", br.
25110,40111,43115), Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG", br.
64117), Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SLlist RCG", br. 80/05 i ,,Sl.list CG",
b(.40110,73110,40111 ,27113,52116), Zakon o strateskoj procjeni uticaja naZivotnu sredinu
(,,SI.list RCG", br. 80/05 i ,,Sl.list CG", bt. 73h0,40111 i 59111,52116), Pravilnik o kvaliteiu
ui sanitarno tehnidkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipUent i javnu
kanalizaciju, naainu postupka ispjtivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja isadrzaju o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sl.list CG", br.45/08), Zakon
o integrisanom spreaavanju ikontroli zagadivaaa Zivotne sredine (,,Sl.list RCG", br.80/05
i ,,Sl.lisi CG", b(.54log i 40111,42115,51116) i dr. Za sve objekte koji podlezu izradi
Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade,
a prema vazeeem Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, kao i svim vazeoim pravjlnicima vezanim za ovu oblast. Ocjenu o potrebi
procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog otgana za
zastjtu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
ureuus o ProjeKLrrri, zd KoJe se vrsr Pruuje i, uuuirji, Ua zrvuLllu srEurllu..

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata/ ZO
za davanje smjernica kod pejzaZnog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi
postojeCi manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredenje navedenih povrBina zasjendavanje vrSiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom
'ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od avrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuoom vegetacijom kao sto su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata ikapije na ulidnoj ogradi ne mogu se oivarati van regulacione linije,
-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama.
-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poploaati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina mogu6e su pergole ili gazebo.
-saduvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao dopuna ozeleniavania moqu se koristiti Zardiniere ili saksiie.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJTHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zagtite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaititi kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49110, 40111, 44117",) posebno alanovi 87 i 88. U sluaaju pronalazenja nalaza od
arheoloikog znaaaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti Ministarstvo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu
zastitu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",b(.64117, 44118,63118, 11l19) i Pravilnikom o blizim uslovima i

nadinu prilagodavanja objekata za pristup ikretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list
CG", br.48/13 i 44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomoeni objekti mogu se graditi kao drugi iskljuaivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri tome ne prekoraae maksimalni zadati urbanistidki parametrl. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.Prema
ulicama mogu6e je ogradivanje ito transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili
Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i ziva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde. Susjedne
gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom
granice gradevinske parcele, transparentnom
visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu
zemliistu vlasnika oorade.

zelenom ogradom koja se sadi u osovini
ili zidanom neprozirnom ogradom do

parcele tako da stubovi ograde budu na
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

't5 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA
l\,4ogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehniako{ehnoloSka ifunkcionalna cjelina
gradenja objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
obiekata (,,Sl.list CG" , bt.64117, 44h8, 63118, 11119, 82120).

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi Drikliudenia na elektroenerqetsku infrastrukturu



Tehnidka dokumentacija treba da sadrri razradu prikljudka objekia na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mtezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-{ehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
1 0/04 kv.
Elektriane instalaciie proiektovati iizvesti u skladu sa vaze6im DroDisima istandardima.

172 Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnidke instalacije projektovatj prema vazeiim tehni6kim propisima istandardima,
a prikljuaenje objekta izvesti shodno uslovima, fi1223120 od 28.12.2020.godine izdatim
od strane DOO ,,Vodovod ,,Bistrica" koii su sastavni dio ovih uslova.
Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne pov6ine. Objekte prikljuaiti na javnu
saobra6ajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuauje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobra6ajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prjlogu -Plan saobracaja, nivelacije i

regulacije - Detaljnog urbanistjdkog plana ,,Resnik" kojije sastavni dio ovih uslova.

174 Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, nadin iuslovi prikliudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikljuaak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi '110mm, odnosno PE cijevi
preanika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivazedih propisa i

standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je podtovati
propise koji se odnose na zagtitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i

elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", bt.40/13, 56h3,2117, 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega.
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada iehniake
dokumentacije http:/lwww.ekip.me/requlativa/;
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture htto://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;
-adresu web portala httD;//ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/looin.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zaltaZe olvatanje korisniakog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljudak za individualni objekat).
Uslovi za odvoz idistribuciju otpada;
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namlenom
obi Povraine za oostavlianie konte neta moratu se obezbiediti u okviru iDadaiu6e



parcele i to u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehnidku
dokumentaciju. Odvoz i krajnja distribucija otpada vrsice se u skladu sa opstinskom
odlukom, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG",broj 64/1 1,
39116). Za tretiranje otpada koji nasiaje u toku gradnje ili intervencija na objektima
postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nadinu ipostupku prerade
gsadevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 50/12), u skladu sa novim Drzavnim planom
upravliania otpadom u Crnoi Gori za period 2015 - 2020.qodina.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIcKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

I

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:Svi objekti moraju biti
izgradeni prema vazeiim propisima iu skladu sa geomehanidkim ispitivanjima u zoni
gradenja.MeteoroloSki podaci:Podrudje opitine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu
klimu u prostornom dolinskom dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlaZna
klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul
sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9
C. Srednja godiSnja vrednost insolacije je 1 635,3 aasova, srednji mjesedni maksimum je
u julu mjesecu i iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.Ve6i dio
podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri demu se
maksimalne koliaine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta 0un-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristiine su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je
920mm. Srednja mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a
najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati
da se relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene
povisenosti. Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom. Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru
84,1%, dok je minimum u julu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz
jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina
Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja
zapadnih isjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrUeme juga temperature
vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP 211

Povriina urbanistidke parcele
938m'; urbanistiake parametre radunati u

odnosu na dio urbanisticke parcele koji cini
katastarska oarcela br.559/1 KO Resnik

1



lvlaksimalni indeks zauzetosti
0,5

[4aksimalni indeks izgradenosti
2,0

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

U proraaun bruto gradevinske povriine sve
etaie uraaunavaju se sa 100% (ukljudujuci i

suterenske, podrumske i potkrovne etaze).
U bruto gradevinsku povrsinu ne
uraaunavaju se dijelovi podzemnih etaza
koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
miruju6eg saobradaja, servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne
oaraze itehniaki sistemi obiekta.

Maksimalna spratnost objekata
P+3+Pk \Jz mogucnost izgradnje
suterenske ili podrumske etaze

Maksimalna visinska kota objekta
maksimalna visina objekta od najniZe tadke
okolnog terena do sljemena je 22 m.

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogu6nosti prepusia na spratu osim za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku liniju niti prici susjednoj parceli na odstojanju
manjem od '1,5 m. Formiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine
'1,20 m.Potkrovlja su planirana iskljuaivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i

dubokih streha).Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaie prilagoditi
djelatnostima koje se u objekiu obavljaju.Objekti mogu biti organizovani kao
slobodnostoje6i dvojni ili objekti u nizu.Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u
okviru samog objekta kao j formiranja podzemnih etaza (podrumska ili suterenska
etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na 0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Ukoliko se u objektu obavljaju
djelatnosti u okviru parcele treba obezbjediti
parkiranje za potrebe istih. Parkiranje treba
obezbjediti iskljudivo na sopstvenoj parceli
po principu :jedno parking (garazno) mesto
na jedan stan, a za poslovni prostor l
parking mesto na 50m2 poslovnog
prostora.Parkiranje vozila za sopstvene
potrebe vlasnici vidporodidnog stambenog
objekta, svih vrsta izgradnje, po pravilu
obezbjeduju na gradevinskoj parceli izvan
javnog puta i to 1 parking mesto ili garazno
mjesto na jedan stan, odnosno jedno
parking mesto na 7Om2 korisne povrsine. s
tim da najmanje polovina vozila bude
smeatena u garazama.
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Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljuaivo
prizemni objekat na parceli ali da se pri
tome ne prekorade maksimalni zadati
urbanistidki oarametri.
lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojeeim objektima iu skladu
sa ambijeniom, kao i u skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata. U
izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhjtekture tog podneblja
ukomponovane na savremen naain,
prirodne materijale idr. Fasade objekata su
predvidene od kvalitetnog i trajnog
materUala i kvalitetno izvedeni.Za sve
objekte se preporuduju kosi krovovi.
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,
teqola, lim ili neki druqi kvalitetan materiial.

Smjernice za oblikovanje i materUalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potroinji energjje treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znaaajnijih segmerata odrzivog razvoja
koji ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje :li rusenja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba te2iti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolj6anjem toplotne zastite spoljnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Poveoanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i

koriscenjem sundeve energije
-KoriSienju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoeneroetskih sistema.



U cllju racionalnog koriscenja energije
treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori56enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
iermoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriScenja solarne
energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
veSiadku klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2o-25o/o niie od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasienu u lietniim miesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor
-U spise predmeta

ilicenciranje

22
OBRAOIVACI URBANISTICKO-
TEHNI6KIH I.JSLOVA:

23 OVLASCENO SLUZtsENO LICE : Aleksandra BoSkovi6
//.a)rtt''.;\

24

M.P. /=.-..,q"'"'{
l:, 1,,i. I 'i.?

';"y-:'l

potpis ovlaS6enog sluZbenog lica

S'ffi""ct'
25 PRILOZI

- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

Dlana

Uslovi b(.1223120 od 28.12.2020.godioe
izdatim od strane DOO ,,Vodovod ,,Bistrica".
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oPSTINA BIJELo PoLIE
SOfiNETARIJAT ZA UNEDENJE PROSTORA

Ul, Slobode bb
84000 BIIELO POLIE

Na osnovu Zokona o plqnimnju prostora i i4qrodnji obiekata, ilan 74,, a 4eiqvajudi po zahtievu Softie

lakupa iz Njelog Polja D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje lzdaje uslove za lzradu tehnitke
dokunertacqe za izgmdnju obiekta \o diielu kal paxc br. 5s9/1 KO Resaik

U vpzi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s I o v 4 br' 06/+332/20-7256/7 od
24,12.20zq,godine, dostavljamo Vam uslove za izgradniu ohjekta i prikliutenje na gradski vodovod i

kanalizaciju za kat. parc. br. 559/1 K0 Resnik.

V o D O v O D N A mreZu PYC A375mm prolazi lijevom stranom lokalnog puta Bijelo Polje -
Resnik - Rasovo Bistrica, gdje treba planirati prikljuaenje vodovodrte mreZe za ohjekat na kat, parc.

br, 559/1 KO Resnik, ProsjeEna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm, Prikljudenie planiranog
stambenog objekta moze se izvrsiti na PVC g315mm, U tom diielu naselia p.itisak u vodovodnoj
mrezi iznosi oko 5,0 bar. Za prikljudenje objekta planirati armi.ano - betonski vodomjerni Saht

unutrasnrlh dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca O600mm ili
60x60fir od lima d=Bmm (za teiki saobraiaj 250 kN). lnvestitor radova je u obaeezi da rije;i sve

imoviNko prayne probleme ida prikljuinu liniju poloii do mjesta prikljuienja na glavnu vodovodnu
mreiu (PVC 0315mm1. Vodomjernu lahtu smiestiti na samom ulazu, odnosno na maksimalnoj
udaljenosti 2 merra od regulacione linije za kal parc. za koie se izdaju LJT uslovi. Vodomjerna Sahta

treba da je minimalnih unutrainjih dimenzija t00x100x95cm izradena od armiranog betona sa

drenatnim otvomm, Virdomjeftra Bahta treba da sadr*i prvi ventil + vodomjer t dmgi ventil,
odnosno ispusnl ventrl Skloniste za vodomjer mora biti termiiki izolovano. Vodomier predvidjeti od
proizvodala INSA ili drugog proizvoclada koji ima iste Sabarlte kao vodomjer ovog proizvodaia, sa

drZavnim zigom Zavoda za metrologiju Crne Core, tl sludaju postojanja vise stambenih jedinica u

sklonistu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu jedinicu posebno. Prednik prikljuine
linije usvojiti prema hidraulitkorn proraiunu. Pri{ikom izgradnie obiekto, iieestito/ ie duian da umdi
privremeni prikljuiak sq instalacijom vodomjero, koii ie koistiti u toku izvodenja radovq na objektu i
isti prijavi tehnilkoj sluhbi Vodovoda ,,Bisffica".

Fekaln a kan alt zo cl,ro ne postoji za ovaj dio naselja Resnik Pokebno je uraditi
s€parator za pr€radu oqadnih voda {biol,oski separatorJ. P.ilikom odabira separatora voditi ratuna o
pokebnqm stepenu pretisfene vode, a prediiienu vodu nakon Eetmana treba sprovesti u prirodni
recipilert - rijeku Lim ili upojni bunar. fUrcdbq o klasifikaciii i kotegoizaciii podzemnih i povriinskih
voda.no teitoriji Crne Gore), Kvalitet predisdene vode mora zadovoljiti Prqvilnik o kvdlitetu i
sanitamo - tehnitkim uslovimd zq ispui-mnle otpadnih vodq u recipiient i iavnu kanalizscii , SL

list CG, br 45/08 oi|31.07,2008,9/1O ed 19,022A10,26/12 od 2409'2012 52/12 od 72702072
i 59/73 od 26.72.2o730odine.

Hidrotehniike instalacije projektovati prema vaieiim tehniikim proPisima i standardima.

D.O.O. VODOVOD "BISTRICA"
Bijeto Polie

? 
rlti!,

IsrsTRtcA';Tomovi( RadoS inl, grad. Marko B tovid, dipl. graal.
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UPRAVA ZA NEKRETMNE

PoDRUENA JEDINICA
BUELO I'OLJE

Bro.j: to5-gtg-7239/2t)2a

Datumi 23.12.2020.

KO: RESNti

CRNA GORA
L]PRAVA ZA NEKITETNINE

rrommulrtifilft'd1fl rtrflrllnutmmulu rr rmr

('Sl. lisr RCC br.2910?,,S1. lisr CG,,br.73110,
B. POLJE 8R.06/4-3 3220-7256/ I , . za porebe

CG, br. l8/19). Naptara
( St. list RCG" br 29107.

C:::::"",
ai4tt;r

Kuraehajic laris. dipt pravnik

POSJEDOVNI LIST 1437 . PREPIS

Naplata lakse je oslobodena na osnovu alana l.t Zakona o administrativnim raksama (,,Sl.list
naknade oslobodena je na osnovu flana 1,.14 Zakona o Jrza\nom premJ€ru i *"i**-""r"ml*,,
"Sl. linCG br.73 i0.012.u.0a0 .0,rJ.i5.0J-.1? I .7lbl.
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