
URBANISTIEKO - TEHNIdKI USLOVI

OPSTINA BIJELO POLJE

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj :06/2-332/20-5609/3-65
Bijelo Polje, 02.1 1 .2020.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opgtine Bijelo Polje, na osnovu- 
-dlana . 

74 zakona o

ptiniranlLi prostora i izgradnji objekata (,,s1. tist cc' bt 64t17 , 44h8' 63118' 11119 i 82120 ).

iJredbe'o povjeravanjr-al;eta po"tora Ministarstva odr2ivog razvoja i turizma iedinicama lokalne

.rlnouprau" ("St.ti"t'CC';, bt.|7h, i 75,19), i podnijetog zahtieva varagia Nikole iz BUelog

Polja, izdaje:

URBANISTIEKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnidke dokumentacije

za .zoradniL obiekta L funkcili turizma, rekreacije. lova i ribolova na lokaciji koju 
'ini 

katastarska

iiriii" ai.lzoi,z Ko LjeSnica u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana Opstine Bijelo Polje

("Sl.list cc-opitinski propisi", br. 7/'14)

Varagi6 Nikola, PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

Katastarska evjdencija

U listu nepokretnosti s88-prepis KO Lje6nica katastarska patcela $j20112 povrsine '1899m2

evidentirana je kao livada 3. klase

PLANIRANO STANJE
Namiena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, nalazi Se u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrudja

ruralnim (seoskim) naseljima na 5umskom zemljistu.



U okviru ove namjene moguea je izgradnja:
- objekata Sumske Privrede
- obiekara infrastruktLre u skladu sa Planom
- oblekata u fJnkcijitur.z-a. rehreacije. lova iribolova.

Pravila parcelacije

Lokaciju za izgradnju aini katastarska parcela br"120'112 KO Ljesnica 
'ija 

je povrsina 1899m2'

ffinos prema susiednim Parcelama

Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele btj20112 KO

Ljesnica prema nekategorisanom putu

Gradevinska linija prema nekategorisanom putu je na rasioianju 5m od regulacione linUe

Minimalna udaljenost slobodno stoje6eg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele'

zEMLJOTRESA, |SAO I

biiu'cE iEloni ze'2nBiiiu oo ireMENrARNlH NEPocoDA I rEHNleKo-
TEHNoLoSKTH I DRUGIH Hesne6a

lJslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
iroraeune'raaiti naVll (sedmi) steaen seizmi6kog inteziteta po MCS skali ...
oui"r"j ,0r, fiti 

"g*d'en 
prema vaze6im propisima za gradenje u seizmi6kim podru'jima'

Zaitita od poiara:
i"t .,er", i"rir*".tacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu

obiekata.
iiiiii,l)".t,t" od eleq,enrart'h nepogoda postupiti u skladJ sa zakonom o zastiti ispasavanju

isr ii.t cc). ,ir iioz i osroar i i''Ivitn:t o'n o rnjerama za'tite od elementarnih neoogoda (

5t.ti"t cc ', rr.elsa;.

Miere zastite na radu:
pioiet<rant fori iz'adu,e proiekinL dokumeniaciju duzal je da shodno 

'''9 
za\ona o zaititi i

;;;:;il;;; |,;';;, al.li.1 bot,u|..s+,'+1 prr ;zrao: tehri'ke dokumentacije usradi propisane m;ere

za6tit; na radu u sklaoLl sa tehnoloskim p'ojektnim zaoatkom'
-lnvestitor 

ie du2an da od ovlascene organiz;cije - privrednog drudtva za poslove zastite na radu

;:ir;';;i;r,;; i" tennie[a ootumEntacrja 
'urailena u siladu sa propisima zastite na radu'

tehnrckim propisima i standardima.
i;ii' r)lill,ii-Jot"tt" pi,irodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat^o uredenju 9r4ili91a

"t 
oai'o etinu 6 zrkon, o zadtiti na radu ( "Sl.list RcG", br'79l04' "si list cG" bt 26710' 73110'

40t11).

USLOVI I MJERE TITE ZIVOTNE SREDINE

Ocienu o potrebi procJene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZnog opstinskog

oroana za zastitu 2ivotne sredrne u z@



Uredbe o prolekfrma za kole se vrsryocjena uucaia na Uivotnu sredinu ("Sl.list RCG"' bt.2UA7.

47t13, 53t14 i 37tl8).

1 oTusaovr ZAFEJZAZNo oBLtKovANJE

11
ffi tH KULTURNIH DoBARA I NJlHovE
zAsTreENE oKoLtNE

U okviru predmetnog prostora potrebno je poatovati odredbe i metodologiju zastite spomenika

kulture koji su postavijeni u Zakonu o zastiii kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/'10", posebno dlanovi

S7 i 88). U sludalu pionalazenja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i

obavesiiti Minisiaistvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve

potrebne mjere za njihovu zasiitu, shodno zakonu.

12 0sLovt zA LtcA sI\4ANJENE PoKRETLJlvosrl I LIcA sA INVALIDITEToM

@ upotrebu objektaiobjekata licima smanjene

pokretljivosti u skladu si dlanom 71 zakona o planiraniu prostora i izgradnji. objekata ("Sl'lisi

CC",oi.Aqhl) i Pravilnikom o blizim uslovima inacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanie lica smaniene pokretliivosti (,,Sl.list CG", $.4ah3 i 44h5).

13 ffiJU PoMoeNtHoBJEKATA

14
@zBJEDNosr vAzDUsNoG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

17



17 1 Uslovi priktjudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni6ka dokumentacija treba da sadrzi razradu piklju6ka objekta na niskonaponsku mre:u koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za prikljudenje potrosaaa na niskonaponsku mtezu IP-2 (dopunjeno

izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehnidki uslovi TP-'1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10i04 kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-5'1/12 od

1 1 .02.2020.9odine nisu trazeni posebni tehnidki uslovi CEDIS-a.
Elektriane instalacije projekiovati i izvesti u skladu sa vazedim propisima i standardima.

17.2. Uslovi DrikliuEenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema va:e6im tehniakim propisima i standardima.

17.3. Uslovi prikliuEenia na saobraeajnu infrastrukturu

Objekat se priklju6uje preko pristupnog puta na postojeci nekategorisanii put koiije evidentiran
predmetnim planom, shodno grafiakom prilogu.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, na6in iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreiul
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na za6titu i

izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", bt.40h3, 56113, 2117 i 49/19) i

ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.

Takode koristiti slede6e sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniake

dokumentacije httpr//www.ekip. me/regulativa/i

-sajt na kome Agencija objavljuie podatke o postojecem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala htip://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login isp preko koga sve zainteresovane
strane od Agenclje za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da zatra1e otvaranje
korisnidkog naloga, kako bi p stupili georeferentnoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture.

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris6enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.lisi

CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajedniakom kori56enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list CG", br.52114).



18
PoiREBAIZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO.
cEoLosKrH, HrDRoGEoLosKtH, ceorueualltdxtn I sElzMle KIH) PoDLoGA,
xao t vnSett..tl cEorEHNte KtH lsrRAZNlH RADovA I DRUGIH lsPlrlvANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima;

Svi objekti moraju biti izgradeni prema va:eiim propisima iu skladu sa geomehani6kim

ispitivanjima u zoni gradenja.

MeteoroloSki podaci:
Podru6je opsiine Bijelo Polje ima umereno konunentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu'

Dolins(i dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima Srednja godiinja

temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliii mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,'1 C, a najhladniji

mjesec je januar sa tempeiaturom -0,9 C. Srednja godisnja vredno-st insolacije je '1 635'3

disova,'srednli mjeseani maksimum je u julu rnjesecu i iznosi 228'4 dasova' a minimLJm je u

decembru sa 39 dasova.
VeCi dio podruija odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina' pri demu se

maksimalne kolicine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne

tokom ljeta 0un-avgust). Za podruaje opsline Brjelo Polje, obimnije snezne padavine

karakteristidnisu od-sredine novembra, a najintenzivniie su u razdoblju decembar-mart'

Snezni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godianja suma padavina je 920mm' Srednja

mjesedna suma padavina najveia ie u novembru iiznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu

55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost

vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha
je ve6a zimi ;ego ljeti.'Na planlnama ljeti raste sa visinom. Srednja godiSnja vriiednost vlaznosti

ie 77.39". maksimurr ie u dece-b'u 84.1olo dok jemin-umLJulu72.6%.
'U Bijelom Polju su iz;azitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog' jugoistodnog i sjeveroistodnog

pravca jer se tim pravcima pru:a dolina Lima i njene pritoke s iedne i bjelopoljska kotlina sa

druge sirane. U vrijeme duvanja zapadnih i s]everozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za

vr'jeme juga temperature vazduha rastu

19 FoiTREEA IZRADE uRBANlsrleKoc PRoJEKTA

20
ffiKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele

Povriina urbanistiike Parcele
lokiciju dini kat. parcela 120112 KO

Ljesnica eja je povrsina 1899 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti

l\4aksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

400m2



Maksimalna spratnost objekata
P+1+Pk

Maksimalna visinska kota objekta

Veliclnu objekta, gabarite, spratnosi, primijenjene materijale, arhitektonske oblike iforme
orileoodiii iumskom ambiientu iokru:eniu na kome ie se ooiedini obiektioraditi.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje treba obezbijediti iskljutivo
sopstvenoj parceli po principu :

stanovanje (na 1.000 m2) -----------15
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) --------- 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na '1.000 m2) pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pm);

pm

trgovina (na 1.000 m2) 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2)
40 pm);

30 pm (20-

restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm);

120

za sportske dvorane, stadione
posetilaca) ---25 pm.

sl. (na 100

Minimalna Sirina kolskog prilaza
saobradainice ie 3m.

lavne

Smjernice za oblikovanje i materiializaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrua.ja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitekionske oblike
i forme. kao i materijale koji odgovaraju
arhiiektonskom nasledu pojedinih naselja.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskladena sa funkcijom, klimatskim i

graditeljskim kontekstom. kao isa pejzaiem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivada, tekstura iboja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi raduna o primjeni onih form, inaaina
pokrivanja koji su dominantni u postoiecim
strukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odriivoj potro6nji energije treba dati prioritet
raclonalnim planiranjem potrosnie, te
implementacijom mjera energetske eflkasnosti
u sve segmente energetskog sistema.
odrziva oradnia ie svakako iedan od znaaainiiih

6



segmenata odriivog razvoja koji ukljuauje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nrsu

Stetni po zivotnu sredinu
-Energetsku eflkasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom

izgradnje

objekia
spoljnih

osnove i

-Pove6anju energetske efikasnosti

izgradnje ili ruienja objekata
U cilju energetske iekoloski odrZive
objekata ireba teziti :

-smanjenju gubitaka toplote iz
poboljsanjem toplotne zasiite
elernenata i povoljnim odnosom
volumena zgrade
-Pove6anju ioplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koriScenjem
sunaeve energije
-Koriscelju obnovljivih izvora energije u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris6enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koris6enja ene'gije u

obiektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale. kako bi

se smanjila potroSnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost koriS6enja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama'
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl ) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestaaku
klimatizaciju.
-Pri prora6unu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2a-25ak nize ad
maksimalnih dozvoljenih vriiednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gusiim zasadima smanjiti uticaj
vjetra i obezbjediii neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve6 u fazi

ideinoq resenia u saradnji sa projektantom
predvideti sve sto ,e potrebno da se dobije'kvalitetra i optimalna energetski eflKasna

zgtada.
Zalo je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciu i oblik ku6e
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i

izbeoavati roplotne mostove U cilju lac'onalnog
Korisienia ene-qiie treba ;skorisllt; sve

mogucnosti sman erja ko'iscenja ene'gije u

obi;ktima. Pri izgradnji obiekaia koristiti
sa;remene termoizolacione materijale, kako bi



se smanjila poirosnja toplotne energije
-lskoristititoplotne dobitke od sunca i zaitititi se
od preteranog osuncanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrZive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom isl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestadku klimatizaciju. Drvoredima i

gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
-Rashladno optere6enje treba smanjiti pulem

mera projektovanja pasivnih kuca. To moze
ukljuaiti izolovane povraine, zastitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstreanice tlt rjihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza ioplote
objekaia uzeti vrijednosti za 20-25o/o nize ad
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergetske rehnologije za grejanje i

hladenje se kebaju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
-Kad god je to moguce, viaak toplote iz drugih
procesa 6e se korisiiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaianih 6elija treba ispitati u

svrhu snabdevanja niskonaporskom strujom za
rasvetu naselja, kao idruge mogu6nosti, poput

unienia elel.trianih vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

Dobrila BugarinOBRADIVACI URBANISTI
TEHNICKIH USLOVA:

"bzv".-'-
Aleksandra BoSkovi6iZBENO LI.CE:OVLASCENO S

potpis o,lh:"ff5--1 uzbenls lica



25 PRILOZI
Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
Tqhnidki uslovi u skladu sa posebnim
proptsom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
olana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUdNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105,919-586?/2020

Datub: 30.10.2020.

XO: LJESNICA {
Na osnovu alana 173 Zakona o drzavnom
432 1, O40/|, 043/15, 03'7/11 j t7,18),

28000000021

illlniln u ul[|uuu{lll|wJL Mlt tffi il tl

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETT.!INE

premjeru i katastru nepoketnosti (,'St. list RCG, br. 29107, , S1. list CG,,br. ?3/10
postupa.uci po ,,ah'je\u opsTINE B. poLJE BR 0o 2-33220-5009.t 65, /d

LIST NEPOKRETNOSTI 588 . PREPIS

Ne postoje tereti i ogranifenJa.

Naplata takse je oslobodena na osnovu alana 17 Zakona o adminisrrativnim taksama (,,Sl.list
naknade oslobodena je na osnovu alana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepok;etnosti
"Sl. list CG" br. 73lt0, 032/11, O4Atn, 043/tS. O3j/1.1 i t.7 IB).

CG, br. 18/19). Naplata
('Sl. list RCG" br. 29107.

/('
s, dipl pravnlk

Podaci o

o vlasniku ili nosiocu
Nanv D6ioca provs . sdress I

vARAcrC IAKSA MKOLA


