URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA ‘

1 OPSTINA BIJELO POLJE
Broj:06/4-332/20-5217/1 ‘ OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 27.10.2020.godine
|
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74 Zakona o |
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG" br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
2 | 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG", br.87/18, 75/19) i podnijetog zahtjeva
| Hodzi¢ Raifa iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - o =
za izradu tehnic¢ke dokumentacije
za izgradnju poslovnog objekta na urbanistiCkoj parceli UP 97 koju &ini katastarska
4 parcela br.82/13 i dio katastarske parcele br.82/100 KO Nedakusi u zahvatu Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala (,Sl.list CG
— opstinski propisi®, br.5/17).
T Y .
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Hodzic Raif
6 | POSTOJECE STANJE
U posjedovnom listu 107 - izvod, KO Nedakusi katastarska parcela br.82/13 KO
Nedakusi, povrsine 1.305 m?, upisana je kao njiva 2.klase.
U posjedovnom listu 83 - izvod, KO Nedakusi katastarska parcela br.82/100 KO
Nedakusi, povrSine 25.420 m?evidentirana je kao njiva 2.klase.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCka parcela UP 97 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podru¢ja terminala planirana za mjeSovite |
' namjene (MN).

' U okviru ove namjene ne mogu se graditi objekti u funkciji stanovanja ve¢ samo sadrzaji
poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti.




| Planirani sadrzaji u okviru ove namjene su: ugostiteljski objekti, trgovacki (trzni) centri,
izlozbeni centri i sajmista, poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, privredni objekti,
skladista, stovarista, zatvor, objekti koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namijeni,
komunalno-servisni objekti javnih preduzeéa i privrednih drustava, kao i objekte
komunalnih servisa koje sluZe potrebama stanovnika podrucja (stanice za snabdijevanje
motornih vozila gorivom - pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom.
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Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke zone i urbanisticke
parcele kao osnovne urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeéi nadin
koriscenja prostora i mreza postojeéih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanisticke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU® koji Cini sastavni dio ovih uslova.
Clanom 16 Pravilnika o naginu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke dokumentacije
("Sllist CG", br.23/14 i 32/15), propisano je da tehnigka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavijena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta“ i definisana je analiti¢ko geodetskim elementima, koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija liniju do koje
se moze graditi. Geodetski elementi za obilje2avanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tacaka gradevinske linijje su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU" koji ¢ini sastavni dio ovih uslova.

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m,
izuzetno 1,5m ako se parcela grani¢i sa zelenom ili povrinom na kojoj nije planirana
izgradnja objekata (prilazi i sl.).

' PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali,

Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmoloskim podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”,

Pored toga, na predmetnom podru¢ju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih,
seizmickih i geofizickih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.




Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickin i |

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zadtite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zasStite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mijere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ée
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnkom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €¢l.9 Zakona o
zastiti | zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi

| propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom.

Investitor je duZan da od ovlas¢ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnifka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijaino
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o zZivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazec¢im pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Zelenilo poslovnih objekata ]
Obuhvata povr§ine namijenjene centralnim delatnostima i mje$ovitim namjenama. _
Ova kategorija zelenila treba da artikulie i oplemeni prostor, da naglasi arhitekturu
objekta. Prema poloZaju i okolnim namjenama moguce je napraviti zelenu traku u formi
drvoreda ili postavljanjem grupnih aranZmana od li§cara i Cetinara, dok su i cvijetni
aranzmani tipa perenjaka vrlo efektni za male prostore, ulaze u objekte i sl.

Sto se tige floristitkog sastava preporuka je da to budu autohtone vrste, kao i sve vrste
koje su se do sada dobro pokazale u datim uslovima, vode¢i pri tom raéuna o namjeni
koju zelenilo treba da prati, odnosno njegovoj funkciji.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika Kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG

| 49/10%, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slugaju pronalaZenja nalaza od arheoloskog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu,
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‘ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

' Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnii
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanija
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

e

| USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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' MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

' Realizacija sadrzaja u okviru pojedinac¢nih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno.od
potrebe investitora, s tim Sto svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehnickom dokumentacijom.
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| USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU




Tl

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavijanje samostojeéih niskonaponskih |
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljucuju objekti odnosno ormani sa
mjernim uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak
objekata predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele
samostojeCe ormane sa opremom za mjerenje potro$nje elektricne energije objekata.
Ukoliko se zadrzava vazdusna mreZa prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na

| betonskim NN stubovima. Nacin prikljuCenja objekta kao itip i presek prikljuénih kablova

za objekte bi¢e odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca i glavni projekti
koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehnicka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuéka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni€kim preporukama
EPCG i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrodaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehni¢ki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.
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' Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Preénik prikljuéka treba da je prema hidrauliCkom proraéunu i on obi€no iznosi kod
objekata porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni
Saht koji ée osim odgovarajuceg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvideti jos jedan
vodomjer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora
imati posebno vodomjer.

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢éne cijevi. Precnik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o vecim objektima hidralickim proraunom c¢e se dodi
do odgovarajuceg pre¢nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveéi 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Priklju€iti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono
prikljuéivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek prikljuCka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauliCkog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli€it zavisno od pre€nika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Sastavni dio urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova su i uslovi br.913/20 od 05.10.2020.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica” .

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehni¢kim propisima i standardima.
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Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrSine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuéuje na javnu saobracéajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom

5




u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobracaja — lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana industrijske zone i podrudja terminala.

Za vecinu objekata je obezbeden prilaz sa servisnih saobraéajnica, a do realizacije istih
pristup parceli se moze ostvariti privcemenim priljuc¢kom na Magistralu, uz saglasnost
Direkcije za saobracdaj. Za stambene objekte daje se mogucnost direktnog priklju¢ka na
Magistralu, do izgradnje servisnih saobracajnica, dok je za poslovne i stambeno-
poslovne objekte neophodna saglasnost Direkcije za saobracaj.

Sastavni dio urbanisticko - tehni¢kih wuslova su i uslovi br.04-8148/2 od
23.10.2020.godine.godine izdati od Uprave za saobracaj - Podgorica.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direkino do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi

| pre€nika 40mm do objekata. Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu

prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i |
elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", br.40/13, 56/13, 2/17, 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu |
njega.

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me;

-adresu web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuc¢u PVC cijev do unutradnjeg prikljuc¢ka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za individualni objekat).
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| POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno ¢lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG” , br.28/11),

| izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima

izvrSenih geologkih istrazivanja.
Objekat mora biti izgraden prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.




' Meteorolo8ki podaci:
| Podrudje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom

dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godiSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi§nja
vradnost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesec¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri
&emu se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-

| januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije

sneZne padavine karakteristiCcne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

| razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivac traje oko 5 meseci. Srednja godidnja suma padavina je 920mm. Srednja

mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55,Tmm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godidnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne i

' bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijleme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih

vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele bR 37
2
| Povrsina urbanisticke parcele 2-341.49.m

. o 0,5
Maksimalni indeks zauzetosti
Maksimalni indeks izgradenosti 1.3
Bruto gradevinska povrsina objekata 3.512,24 m?
(max BGP)

+P+1+

Maksimalna spratnost objekata S e
Maksimalna visinska kota objekta /




' Maksimalna povrdina pod objektom 1.170,75m*

Gore moze se graditi na dijelu urbanistiCke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz usiov da se indeksi zauzetosti i
izgradenosti utvrdeni za urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke
parcele.

Moguce je graditi i podrumske etaze i ukoliko se u njima organizuje parkiranje ili servisni
prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i tehniCki sistemi objekta, za
razliku od ostalih funkcionalnih cjelina: magacini, ostave, poslovni prostori, ne racunaju
se u bruto razvijenu gradevinsku povrainu po kojoj se obracunava indeks izgradenosti.
Formiranje podkrovne etaZe je sa nadzidkom h=1,2m.

Najveta visina etaZe za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaZze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobracajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Shodno cClanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG"‘,I
br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20), do donoSenja plana generalne regulacije Crne |

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo
prizemni objekat na parceli pri ¢emu se ne
smiju prekoraditi parametri gradnje zadati
za Citavu parcelu.

U zonama mjeSovite namjene parkiranje je
| planirano tako da je za objekte koji imaju

pripadajucu parcelu parkiranje
organizovano u  okviru objekta u
suterenskim etazama ili u okviru same
Parametri za parkiranje odnosno parcele.
igara:"ciranje vozila Broj parking mjesta za nove objekte je

planiran 50m2 poslovhog prostora na jedno
parking mjesto.

Na parceli je neophodno obezbijediti
dovoljno manipulativnih povrdina u skladu
sa djelatnostima koje se obavljaju, a prema
vazecoj regulativi.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opéti uslovi gradenja | smjestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:




-garaza mora imati osiguran pristup sa ulice |
nizeg i/ili viSeg ranga;

-dozvoljava se gradnja garaze kao
montazne gradevine, a nacin gradenja nije
ogranicen;

-gradevina mora osiguravati zastitu od buke
i svetlosti u odnosu na susjedne stambene |
povrsine i gradevine;

-prilikom dimenzioniranja parkirnih mjesta
potrebno je svako parkirno mjesto prosiriti
za 0,3 m na strani gdje se uz parkirno
mjesto nalazi zid ili stub;

-treba postovati sve vazece standarde i
tehni¢ke propise i norme koji defini$u ovu |
oblast.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

RjeSavanjem  zahtjeva  korisnika za |

' gradnjom ili intervencijom na postoje¢im

objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinjeée se
unaprjedenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne  slike naselja.  Arhitektonski
volumeni objekata moraju biti pazljivo

' projektovani sa ciliem dobijanja homogene

slike naselja. Novi objekti oblikovno i
materijalizacijom treba da podrze i
unaprijede postojeéi ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da
podrZe namenu objekta, a u skladu sa
propisima za konkretnu vrstu objekata.
Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i |
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporucuje se
koris¢enje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojeéim
fizi€kim strukturama.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvjetu prostora kolskih i pe$ackih

| komunikacija treba izvesti pazljivo

odabranim rasvjetnim tijelima, sa dovoljnim
osvjetljajem za potrebe normalne funkcije
prostora. U ogradivanju koristiti
tradicionalne elemente, forme i materijale.
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' Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

| Odrzivoj potrognji energije treba dati
| prioritet racionalnim planiranjem potro$nje,

' znagajnijih segmenata odrZivog razvoja koji

' -Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
' povoljnom orijentacijom zgrade [
| koris¢enjem sunceve energije

| racionalnog  koriS¢enja energije treba |

te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. .
Odrziva gradnja je svakako jedan od

ukljuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrZive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata | povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Kori¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilju |

iskoristiti  sve  mogucnosti  smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost koricenja solarne |
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu |
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

10



DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva

21 | -Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-a/a |
5o | OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
23 | OVLASCENO SLUZBENQ LICE: | Aleksandra Boskovi¢
‘ /V & ”: \ |
'M.P. ( 2 [ L% ' potpis ovlaséenog sluzbenog lica
e \\ Wi \ﬂffcﬁm o
25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

uslovi  br.913/20 od 05.10.2020.godine
izdati od DOO Vodovod ,Bistrica” .

uslovi br.04-8148/2 od
23.10.2020.godine.godine izdati od Uprave

za saobracaj - Podgorica.
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjesavajudi po zahtjevu HODZIC
RAIFA (tel. ---}, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 82/13 KO Nedakusi.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u sl o v a, br. 06/4-332/20-5217/3 od 02.10.2020.god.,
dostavljamo Vam uslove za priklju¢enje objekta na gradski vodovod i kanalizaciju za kat. parc. br.
82/13 KO Nedakusi.

VODOVODNA mreza ACC #100mm prolazi kroz katastarsku parcelu za koju se izdaju
uslovi gdje treba planirati prikljucenje objekta koji se planira na kat. par. br. 82/13. Prosjecna dubina
glavnog vodovoda je oko 120cm. Prikljucenje objekta moZe se izvrsiti na ACC @100mm. U tom dijelu
naselja pritisak u vodovodnoj mrezZi iznosi oko 4,0 bar. Minimalna udaljenost planiranog objekta
od osovine cjevovoda mora iznositi 3,0m. Za prikljucenje objekta planirati armirano - betonsk;
vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
P600mm ili 60x60cm od lima d=8mm (za teski saobracaj 250 kN). Vodomjernu ahtu smjestiti na
mjestu izrade prikljutka, odnosno na maksimalnoj udaljeneosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se omogudic
pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer
+ drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Sklonidte za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomijer ovog
proizvodata, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,C". U sludaju
postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skioniStu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu  jedinicu posehno. Za vede prikijucke od 50mm
predvidjeti vodomjere knmhm{wanr;g tipa. U slucaju izgradnje hidrantske mreze minimalni precnik
prikijucne linije ne smije biti manji od 50mm za unutraénju hidrantsku mrezu . 80mm za spoljasnju
hidrantsku mrezu (unui‘ms‘njf precnik). Za hidrantsku mrezu treba predvidjeti poseban mjerac
(vodomjer) kombinovanog tipa sa daljinskim o€itavanjem, a u svemu prema gore navedenim
uslovima. Precnik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Investitor je obavezan da
rijesi sve imovinsko pravne odnose i prikljuénu liniju poloZi do mjesta prikljucenja prema UT
uslovima.
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D.0.0 P 3
VODOVOD “BisTR Ga”
Bijelo Polje E 20040
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VB Barks, 510210648 Hinotekarna bar 52013824 31 Atlas barnka: B0 9R404.37, Vrug panka - 535578781

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja, Potrebno je uraditi
separator za preradu otpadnih voda (bioloSki separator}. Prilikom odabira separatora voditi racuna o
potrebnom stepenu pretiSéene vode, a prediSéenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipijent = rijeku ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih voda
na teritoriji Crne Gore). Kvalitet preis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno -
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javau kanalizaciju, Sl List CG, br,
45/08 od 31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 0d 12.10.2012 1 59/13 od
26.12,2013.godine,

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vazedim tehnickim propisima i standardima.
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CRNA GORA Broj: 04-8148/2
UPRAVA ZA SAOBRACAJ . Podgorica,23.10.2020. godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za ureden je prostora

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICGKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Veza: Va$ zahtjev br.06/4-332/20-5217/1 od 02.10.2020.godine

Uprava za saobracaj, rjieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora br. br.06/4-332/20-
5217/ od 02.10.2020.godine, zaveden u Upravi za saobrataj br.04-8148/1 od 05.10.2020.godine
a za potrebe investitora Hodzié Raifa iz Bijelog Polja, radi izdavanja saobraéajno tehni¢kih uslova
za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju poslovnog objekta na urbanistickoj parceli UP 97 (
katastarska parcela br.82/13 KO Nedakusi) u zahvatu lzmjene i dopune Detalinog urbanistickog
plana Industrijske zone | podrucja terminal, a shodno &lanu 82 stay 2 Zakona o planiranju prostora |
izgradnji objekata (,,Sl. List CG,, br. 64/17, 44118, 63/18, 11/19 182/20) i &lanu 17 Zakona o putevima (,,Sl.
List CG,, br.82/20) izdaje sliedete:

Saobracajno ~tehnicke uslove

Urbanisticka parcela UP 97 ( katastarska parcela br.82/13 KO Nedakusi) ostvaruje prilaz preko
saobracajnice koja je planirana lzmjenama i dopunama DUP-a Industrijska zona i podrucja
terminala.

Predmetna urbanistiéka parcela nema dodirnih tataka sa parcelom magistrainog puta

Predmetna urbanistidka parcela UP97 ostvaruje prilaz sa saobracajnice koja nije
realizovana ,

Uprava za saobracaj ne moze izdavati uslove za priviemeno prikljucenje preko urbanisticke
parcele UP98.

OBRADILI, .
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad. fq /?
MOAEle ece L f‘l,’j \J
fa?o §pahi§, grad. tehnic¢ar ) r"
-’Ir' 4y {j?c“‘_\/é_.c_,,-' ;f':‘ :
Dostavijeno:

- Podnosiocu zahtjeva x 2
.~ U spise predmet
- Arhivi
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIELO POLIE

KOPIJA PLANA

Datum: U1 102020

| Katastarska opitiing: NEDAKUSE

Brojlista nepokretnosti:
Broj plana: 6.8
Parcele: 82113, 82/100

Razmjera 1+ 1000
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UPRAVA ZA NEKRETNINE o
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BLIELO POLJE

Hrop HO5-919-3369/2020

Datum: 01 102020
KQO: NEDAKUSE

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavinom premjeru | katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br, 73/ 10,
O32/0L, 040/11, 043415, 037417 1 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR.06/4-332/20- 32171, , za potrebe
. lzdaje se

POSJEDOVNI LIST 107 - 1IZVOD

Posjednici

Maltitni broj - ID Naziv - adresa | mjesto Stvarno pravni odnog Obim prava

HODZIC AHMO RAIF NOSILAC PR-‘};“"BSKORISCE”A L
Parcele
Blok Broj Podbroj|  plap Poles Klasu | Povrsing m? | Pribod sP Primjedba
RB skica Kultura i Pripis
:\ B L ;1” [?L u Sirini :‘:j‘n 1 Lllucxa:’n 7’})111 i ms]u‘nur
UZZ br2l6/1y

Ukupno 1305 16.44

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19), Naplata
naknade U\l\)huduh Je mi osnovu Clana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07,
"SIoList CGY obr TR0, 032711, 040711, 043/15, 037417 | [ 7418).

u/(,*{ L/
K1 m.c:haJJL Hdm dip! pravnik
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UPRAVA 7A NEKRETNINE o ;

CRNAGORA
PODRUCNA JEDINICA UPRAVA 74 NUKR EENINE
BIJELO POLJE

Broj_' 103-G 9-3370:2020
Datum: oy 02020,
K: NEDAKUSE

Na osnovu Slang |73 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnost ("SI, Jist ROG br. 29/07, 'S, list CG br. 73/10,
U32/11, 040017, U435, 037417 17/18), Postupajuci po zahtjevy OPSTINE B,

POLJE BR.U().-"4—332,-"'20~52l?fl. + Z& potrebe

- izdaje se

POSJEDOVNI LisT 83 - IZVOD

COGULO28 20 50

SUPSTVENIK - POSIEDNIK

Parcele
Blok Broj i’udbro,j Plan
RB Skica
§2 0 o0 f

Klasa Prihiod 5P

Pripis

NEDARUSKG pol Ik , T202020
NI ¢ |

i gamices 7 t¥ELabiljerha - Pavtaca) polzem Jsta
23420 22029 R3/8 predmel br,, 463 U5-10171-20104 {novi kar.
o ]‘iruj 82049, ¥2ia8. 82/7), Predmet.hr. (4-5/2-96

tnovi kar Broj 827 L\ 821299, Predmiet by, 463-
10S-T12/1 204 inovi - kat. Brojeve 82/6),

‘ Predimet br, U4/2-99/97 (novi kat, Broj
8220 Predimet by, 463—!1]5-[[9.-’[-20[4 (novi
kat. Broj  §2/30, 82/32), Predmet br, 403-105-
B9/ 1-2074 [ novi kat, Broj 82/50), Predmer
br. 463-105-121/1-201 4 L _novi kat. Broj
H221) Predmer pr, 463-105-84/].20 14 (
ki Broj 82/31) Zahilje7ha-
Ksproprijacijo-prv) «
Ipstine I’i.Pt:Uc—Djrukc je
Prava Opdtine od 09 (273077 10d. na dijelu kar,
Putrecle hr 820K PO nacing Oriscenja njive 2

klLu poviod | ])

L m2inoy brkat pare £2/(( 6)na
hjelu isie pov 53 m2(novi br.83s) 16) na dijety
isle poy Lo by M.%)—Hi}[x;Luku u Korist
drzive Croe Gore : nbc?_b_ic&jcnju
pOLraZivana po osnovy 17vrinog r}jcﬁcnj_a 0
Drinudno| naplati Poreske uprave PI Bijelo

{ ‘olje bri)3i1ao)ss od 28102017 god,.
Zabiljezby vbavicitenja o dospiclostj neskog
luga i pocetky tumirenja !}1'.(13) 13-6160) ol
03712.2018 pexd| e U Korist Dizave Cene Gore-
Foreske uprive: Tuzhy DOO Eko Meduzy protiy
Komacnoy tjedeaja Ministarstya Tinansija bry7.2.
LSRE-F0T8 o D412 20| 1 Zodine U br 250820
)l 2900 200 Lo
SRR
Ukupne

I582u 320,29

novi
Postupak ne pune
‘henosti po predlogu

L mOvinu { zadtity

Napluta takse ie oslobadena na Osnovu clana 17 Zukona o

administrativnim taksama ("S1 list CG, br, 18/19), Naplata
naknade osiobodeny Je na osnovu Clana 74 Zakona o drzavnom premjeru i katastry nepokretnosti ("SI, Jist RCG" br. 29/07.
SLolist CGM by, T30, 032011, 040/] 1L, 043/13, 037417 17/18). '




AR

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Bluk

Br. parcele/
podbroj

RD

Predmet

Dalum i vrijeme

Podnosilac

Sadrzing

a2/ 1K)

105-3-954-170:1-2020

04.05.2020 0958

PORESKA UPRAVA
BIJELO POLJE

O POCETKU NAMIRENIA U LN,
BR.28 KO BABAJICI LN BR.3213

8524100

[05-2-954.1465/1-20| &

12

G72018 |

o
Lh

JAVNL [ZVRSITELI
SEKULIC IVAN BUELO

O IZVRSENIJU PLBR.142 K O.
KOSTENICAPL772 1 83 K.O.

R2 /100

05-3-954.439/1.2017

Ua.11.2007 11:55

PORESKA UPRAVA PJ
BIELO POLIE

ZA UPIS HIPOTEKE U LN/BR 2%
BABAJICLA46 FEMICA KRS,37]

227100

L05-3-954-38/1-2018

29012018 1600

OSNOVYNI SUD BIELO
POLIE

DOPUNSKO, O NASLEDJIVANTU
POK SCEKIC JOVANKE

e
827100

[05-2-954-1311/1-2014

U3, 1020004 |16:2

I

ADV, COVIC VLADIMIR
1Z BUELOG POLJA

ZA PROMIENU PO RJESENJU
RSER. 41/14

HI5-3-954-30/1-201 8

20012018 0954

OSNOVNI SUD BUELO

DOPUNSK(Q) O NASLEDJIVANJU

82,100 POLJE POK.BAKIC DRAGINJE
s LR
NS o [—— . |DIREKCIA ZA SAOBRAC|ZA EKSPROPRIACTU
827100 105-2-405-1370/1-20171 16.10.2017 140 | e o R ICA NEPOKRETNOST U PL/BR 83 K.

8274100

T2

L5-2-465. 374012017

[4.03.2017

IDIRERCHA ZA IMOVINU
BUELC POLIE

O VISINI NAKNADE PL/BR.&3 K.
ONEDAKUSI

105-2-465-26/1.2017

10012017 12:33

DIREKCHA ZA IMOVINU

ZA EKSPROPRUACHU IZ PL/BR.

T BIUELO POLIE 83 K.O.NEDAKUSI
T e e . QSNOVNI SUD BIELO |DOPUNSKO, O NASLEDJIVANIU
A H-3-954-37/1-20108 | 29012008 0055 : ‘)(_)[LiFF. E POK.DIUKIC DARINKE
B2 100 :
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