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OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo polje, na osnovu dla;74. Zakona o
planiranju 

. 
prostora i izgradnji objekata (,,S1. tist CG,, br. 64t12, 44t18, 63tj}, 11t1g i

82120 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odriivog razvoja i turizma
t:11i911"19!"]19-lrmouprave (,,St.risl CG,', br.87/18 i 7st1g), i p;dnrjet;s zahtjeva
DOO "CG PROMET" iz Bijetog potja, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentaciie

za izgradnju-objekta na dueru urbanistidke@
l::??t,?.P=:;4t2 

KO Bijelo Polje u Ut.tndustrUskoj, u zahvatu lzmjena i dopuna Detarjnog
urbanistidko_g prana rndustrijske zone i podrudja terminara ("sruibeni tiit cc-opstinskr:
propisi", br.5/17).

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DOO "CG PROMET" Bijeto potje-
siediste Ul. L.Vuksanoviia

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

U listu nepokretnosti 392-izvod KO Bijelo potje
4783 m2 evidentirana je kao njiva 2. klase.

katastarska parcela broj 4/2 povrsine

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokaciie

zoni koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog
podruaja iermjnala planirana za industriju j

Urbanistidka parcela
urbanistidkog plana
roizvodniu (lP

UP 38 se nalazi u
lndustrijske zone i



Udot"* o,

postoje;ih ,"riiiri'i.0"*r,iliir., iJ*1,1?'J'il' ;:,Jti:Xilj:*.*l?':,",,,::6'l_:13l:lr'9,pranrranr su proizvodni ili poslovni komplekii 
", "ui, 

- 
piituiil.i,' sadr2ajima. kojip,o_orzavalu primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.. 

- "
Na ovtm povrsinama, izuzetno od oriptanrrati: )tezne namjene ikompatibilno toj namjeni, mogu se
- objekti isadr2ajj poslovnih. komercijatnih iuslu2nih detatnosti:- smestajni izdravstveni obiektj. dieai
- p*x.Z i sii.ii.i;#;i;U;ii:i';,,ffii:1"ffilH:,iH:ff za njihove potrebe:

Pravila parcelaciie

eitav,prostor zahvacen ovim pranom 
. 
izdijeljen je na urbanistieke zone i urbanistiakeparcete kao osnovne urbanisti6ke jedinice i+ 

",io"ir"i."r" "l,ij)-n#'l"nrr"r".,ior.
Osnov za parcelacjiu i Dreoarceteciju bila je postojeca parcelacjja. postojecl naainkoriEcenja prostora i mreza pbstoleein'i novopiJ"ii#ii,":J,]ri[i"]il#,,
Granica urbanjstidke parcele sa svim potrebnjm elementima za obilje2avanje data je ugrafiakom prilogu..pran parceracije. reguracije i uru; i";i iini.""tu""jiii ou,n ,"tou".
Povrsina dijela urbanistiake oarccte up 38 (koju aini diokatastarske parcete 4t2 KoBijeto Potjer na koiu ie se radunari urbanistiaki ir,";";i-;;;;;;i""# n"ron i.,aoeelaborata parcelacije po planskom dokumentu.

Shodno atanu 237 Zakona " t:gt, prostora i izgradnji objekata (,,St.tistCc .bt.64t17). do donoaenia otane'generatne regutacile Crne-Goirl moi,e se graOiti nadijeru urbanistiake parcete. ako nidostrlrii d; ;;;,i;ilkil:"."]l n" ,t,e" n"iunkcionalnost ipristup obiektu i u7,srov da se indeks zauzetosii iilg-;;nostr utvroeniza urbanistieku parcetu umanje za r"oo"tr;r"t ail rioir i;;tk";;;"i:l*,
elanom 13 stav 1 taeka 2 pravilnika onadinu Zrade isadrzini tehnidke dokumentacjje zasradenje objekta (,,sr.rist cc,,. br aarl61, prspj5anl;" ii t"i.i;ll il"r,Jillnt""ij, .ro|.zi
3l!!fl;"t 

0","",""';u po plansriom dokumentu, r,"li ti"o" i" [ri" 
"";"rlri od nadre2nog

Gradevinska i regutaiioni liniji, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija; Requlaciona Iiniia predstavljena je na grafidkim pritozima ,,planparcelacije. regutacije i UTU" . ptan'saobra"a;" ' niv"L-ci;J i ieiui""1" Ii '..sr;urni." ,,
;fl,::::iJ# til:iifudokumenta- 

iderinisana je analitie(" s"oi"i"iii; erementima, koji

Gradevinska linija: cradevinska tiniia
se moze oradiri ea^.rarcrzi -,^*-^j: 

Il|j"-:3 r:mlji (GL 1) ipretstavlja tintju do kojese moze graditi. Geodetski aemenii za' ooile:-a6;-;#ff :i:,,fir,j:r,#;?:koordinate tadaka gradevinske tinije su dati u graiijkor; *i"i]i'i,1," Darcetaciie



regulacUe iUTU" koji dini sastavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susiedne parcele ijavnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m,
izuzetno 1,5m ako se parcela graniai sa zelenom ili povrsinom na kojoj nije planirana

izgtadnja objekata (prilazi i sl.).

8
PREPO1RUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNI.KO.
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenie u seizmidkim
podrudjima.
Mjere zaitite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i

projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranie ifunkcionalni zoning'
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju

objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o

seizmoloSkim podlogama iseizmidkoj mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga'
na predmetnom podru6ju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmidkih i

geofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih itehnidko-iehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmeinom prostoru, skupom urbanistiakih i

gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je' pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veeih nepogoda U

tom smislu, sa aspekta zagtite na predmetnom podruaiu su razradene i sprovedene

mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosii,

ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji 6e

funkcionisaii u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:
Tehniekom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za

ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasivanju ("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od

elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93)

Mjere zastite na radu:
P;ojektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl 9 Zakona o

zasiiti izdravilu na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehni6ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom'

investitor ie buZan da od ovla56ene organizacije - privrednog dr!191y? rqig!19y9 rq!149



na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacili uEEna i
zastite na radu, tehnidkim propisima istandardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi
gradilista shodno dlanu I Zakona o zastiti na radu ( ,,Sl.list 

RCG,,,
bt.26710,73h0, 4Oh1\.

skladu sa propisima

Elaborat o uredenju
br.79/04, "Sl.list CG"

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, na106iio principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naiin da se eliminise svako potencijalno
zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organjzovano prikupljati putem atmosferske kanalizacjje.
Ukupna izgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standaraima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temetjiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvim; E
2102t9't t EC ('t 6. I 2.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na iivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredinj,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazedim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uiicaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opsiinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", bt.20107 i 47h3).

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo industriiske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrsine organizovati tako da
eliminiSu potencijalno negativne efekte po Zivotno okruZenje. Zadatak zelenila
industrijske zone je pored osnovne funkcije ublaiavanja teskih uslova okruienja u
samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu. U tom smislu je i izbor
biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu, gde se uvek bolje odrzavaju grupe
biljaka nego pojedinaana stabla. Raspored i kompozicija zelenila unutar fabridkog kruga
treba da omoguce postavljanje pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one
"primile" na sebe prve i najjade nalete oblaka zagadivaaa.
Veci deo povrsina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojeii da se
postigne Sto bolji odnos slobodnih povrsina prema povrsinama pod objektima.
Preporuka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne povrsine
industrijskog kompleksa. Ostaviti vede povrsine pod travnim pokrivadem, izuzev tamo
gde se radi o stvaranju unutraSnjih paravana, gdje prostor treba ispuniti visokim
rastinjem. Rastinje moze da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublazile ostre
konture objekata, po obodu kompleksa, dime se postize zastita i Zeljeno prisustvo



zasene. Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog
kompleksa prema drugim namjenama (stanovanju razliditog tipa, pivredno zanatskim
centrima, sportsko rekreativnim povrSinama i dr.). Nlog6e je formirati i grupne
aranZmane zelenila u centralnim djelovima otvorenih povrsina dime se utide na stvaranje
povoljnih mikroklimatskih uslova.

Zastitni pojas u okviru povrsina za industriju i proizvodnju - ovaj pojas se formira po
obodu parcele, ka okolnim namenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje i

koncentracije Stetnih materija, nivoa buke, protivporzarnih zahteva i drugih faktora koji
se utvrduju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTI6ENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaStite

spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
49/'10", posebno dlanovi 87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloikog znadaja,
sve radove treba prekinuti iobavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaStitu kulturnih
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objektaiobjekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dlanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list CG", br.48i13 i44115).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVIZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA



Realizacija sadr:aja
potrebe investitora,
svaka od faza bude

u okviru pojedinaanin parc@od
:_lll -:p :y"k1 faza treba da predstavtja cjeiinu. potrebno je da
adekvatno obradena tehnidkom dokumenticijom.

usbovr zA pRtKLJUieHle tra tNrnnsrnuxrunu
Usloviprikl juden janaelektroenergetskulnf rastrukturu-
Tehnidka.dokumentacila

II1:! kojije neophodno projektovati shodno ustouim" oaii, ,-i"r,-niJ[i, pr"porrr"r"
EPCG i tol
-Tehniaka preporuka za prikrjudenje potrosada na niskonaponsku mrezu Tp-2(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniaki uslovi Tp-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG10/04 kv.
Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja iturizma Crne Gore broj 06-51/12 od
1 1 .02.2020.9odine nisu trazeni poseb;i tennieti ustovi CeOtS_; 

-- - - '
tlektriane instalacije projektovati iizvestj u skladu sa vazecim propisima istandardima.

uslovi priktjudenja na voooffi

uslovima DOO Vodovod " Bistrica,, iz Brletog potjalroj gO2t2O od 02.1 O.2o2o.godine,
koji su sastavni dio ovih uslova.

Mesto, nadin i..uslovi prikliudenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Hre-cnrK pnkuueka treba da je prema hidrauridkom proradunu i on obidno iznosi kod
?:l:n::? !:|.:9,:"oS,stanovanja 20 iti 25mm. Na miestu prikrjuaka predvidjeti vodomjerni
:::: I?,-::.?.:I odgovarajuceg vodomjera imari propusni iispuini veniit. Vodomjerni
sanr se postavtja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreZa predvidjeti Ukoliko je potrebna niiranista ,i"ii pr"Jrio"ti joS juO"n
vodomjer kao ivodovodnu armaturu. Ako se u objektima n"r".e ror.iii, 

"rar.i 
lokar moraimati posebno vodomjer.

Mesto,.naein i.ustovi prikrjuienja objekta na kanarizacionu infrastrukturnu mreiu;sve oblekte prikljuaili na ulidnu fekalnu kanalizaciju 3ocm iznad uliane cijevi. preanik
prikljudka je 150mm. Ako se radi o vecim objektim; hidratiakim lroiu3rno, 6e se docido odgovarajuieg prednika. pad kanalizaci;nih cilevi 1e najmanji i;i a n4veei s%.Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. prik-ljuciti 

"" ,i, re'ui.ioni silaz na ulici.
I::lli ,9.:_ ?,il]jrd"i budu sravitaci-oni.' Ukotiko iiii" ,"sr?"-'i.;iti sravitacionopnKluctvanje. mora se vrsiti prepumpavanje u ulidnu kanalizaciju.

Mesto, natin i uslovi prikljudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosrerska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekataodnosno..oludnih vertikala potrebni su oluenjaci. pr""ieri piii-frj[a atmosferske
kanaliz_acije zavisi od hidrautiikog proraauna. prikljuaak tre;a O'" te'SO"m iznad ulidne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razlidit zavisno od prean ika a nalieAi Sok. prikljuditi se
na revizioni silaz na ulici.

Tehnidki u_slovi priktjudenja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnidku mrezu prema



H,Oro,"nr,rk" 
sEniirOima

Usloviprikl jueen janiEaobraca jnuintriltruk_-

Svakoj parceli ie obezbeden orjsrrf--:a 
layne povrdine. Objekte priktjuaiti na javnusaobraiajnicu u skladu sa saobraiajnom mrezom datom u planu.

Objekat se prikljuduje na javnu saobrac4nicu u skladu sa saobraiajnom mrezom datomu pranu. a shodno orafiakom oritoou _itan 
""oor"ci;"-_-LrjJ#'iiopun" o"t"4rogurbanisti6kog ptana tndustrijske zJne i podruija t"iilir"r" rloii-i" ]]Itavni oto ovitr

Ostali infrastrukturni usl,ovi

Me^sto, nadin i usrovi prikrjudenja objekta na terekomunikacionu infrastrukturnumrezu:
Prikljudak novih obiekata na TK .infrastrukturu predviden je iz samostolecihkoncentracionih ormana ili direktno do fX ormana 'f;*l,G"ifi", iamom objektu.Prikljuiak izvesti kroz prethodno ootozene evc Jl#-ii d,,ir'.' Jo,iJ"no er 

"il"ui
prednika,40mm do objekata. Unutrasnju t"f"ior*i#"ion, ii"i"i""il'iiuoo,ti, 

"r"r,prema Uputstvu o izradi terefonskih instatacila i ;;;;; _ iff;"i;aie6ih propisa istandarda iz ove oblasti.

Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebjo je poitovati propise koji se odnose nazastitu. i izsradnju elektronske ' k;mu;lka;;rie 
- 
il;;#;[ffi "i 

elektronskihkomunikacionih mre2a. odnosno Zakona o etektronski, ko;;;ik;;a." (.,SI.tist CG.,,bt.40t13. 56t13. 2t17 i 4gt1s\ i ostatih propisa kojj 
"; 

;;;;";;i ; ;;;3;; ;"g"
Takode koristiti sledeie sajtove:

,._?il 
n" k:r9 se nataze retevantni propisi u sktadu sa kojim se obavtja izrada tehnieke0okumentacije http://www.ekip.me/reguiativa/:

;,S^l.._1" .kor9. Agencija objavtjuje_ podatke o postojecem sranju etaktronskeKomunrkacione infrastrukture http://ekinfrastruktura eiip..neldiip.me fao i,'
-adresu web portala httpj/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
_r:ll]:r_"ig** strane od Asencije za retekomunikacije iilt"-;;kl of"riinost ros, a"zatraze otvaranie korisnidkoo natona. kako bi pristu;ili i"or"t"reniiJj-0r., poa"t"f"elektronske komunikacione in-fra st ru"ktu re

Uslovi.za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim -opiietr:m 

iri koaksiarnim kabrom
9s1avlj9,lo.g kroz odsovarajucu pvc cijev oo unut,"s,i"g p;ikUi,e rlJ jirjs distributivniorman ili direktan prikljudak za individualni objekat.).



'18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKtH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOMEHANTCKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim. geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehaniakim

ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnidke dokumentacije potrebno je, shodno dlanu 7 Zakona o geoloskim

istrazivanjima ("Sl.list RCG", bt.28193, 27194, 42194, 26107, "Sl.list CG" , br.28h1),
izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrsenih geoloBkih istrazivanja.

MeteoroloSki podaci:
Podrudje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtoplijl mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec ie januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godidnja

vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i

iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri

demu se maksimalne kolidine izluauiu u kasnoj jeseni iu prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u

razdoblju decembar-mad.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u

avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se

relativna vlainost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti.

Relativna vlaznost vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.

Srednja godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je

minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i

sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. u vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTNEEE IZNIOE URBANISTIEKOG PROJEKTA

20
ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti6ke parcele
dio UP 38 (koju 6ini dio kat. parcele br.4/2
KO Biielo Polje)
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Povrsina urbanistieke parcele biie odredena nakon izrade Glaborata
parcelacije po planskom dokumentu

Maksimalni indeks zauzetosti

l\4aksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata

l\raksimalna spratnost objekata Su+P+1

Maksimalna visinska kota objekta

U okviru objekta.moguCe je izv
njemu obavljaju. Visinu etaze prilagoditi djelatnostima koje ce biti zastupljene.
Kotu poda prize_mlja objekta postaviti u sktadu sa nivelaiilom saoOraiii'nice u kontaktu,
kotama postojedih susednih objekata, kao ikotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren
moze biti 90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

fakulteti (na 1.000 m2)
(10-37 pm);
poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pm);
troovina fna 1.000 m2

Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti
iskljuaivo u okviru parcele. parkiranje moze
biti inadkrjveno kao dio prizemne etaze ili u
okviru suterenske etaze kao garaza zavisno
od namjene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mjesta
obezbijedili u skladu sa namjenom objekta i
normativima koji prate istu. Takoare u okviru
parcele treba obezbijediti potrebne
saobra6ajno manipulativne povrsine u
skladu sa djelatno56u koja se u objektu iti
na kompleksu obavlja.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju
planskog dokumenta. kriterijumima
namjene povrgina, elementima urbanistidke
regulacije i jedinstvenim grafidkim
simbolima. normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrzaja su:
stanovanje (na 1.000 m2) -------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) --:--- 20 pm
(6-2s pm);



(40-80 pm);
hoteli (na '1.000 m2)
(20-40 pm);

-- 30 pm

restorani (na 1.000 m2) ------- 120 pm
(40-200 pm);
za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ---25 pm.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putnidko vozilo je Sirine 2,3 m
iduzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaza
dubina parking mjesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduzne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i polozaja gradevinskog elementa.
Minimalna Sirina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90" je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobradajnice 3,5 m.
Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)je 4,30/5,00/5,30 m, Sirina kolovoza
prilazne saobraiajnice 2,8013,0014,7m, a
Sirina parking mjesta 2,30 m.

Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica
smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom mora biti zadovoljeno
sledeie:. parking mjesto mora biti smesteno
najblize pristupadnom ulazu u objekat:. kod upravnog parkiranja, Sirina parking
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7
m, odnosno na Sirinu parking mjesta od 2,2
m dodaje se prostor za invalidska kolica,
si ne 1,5 m (dubina ista kao kod parking
mjesta). Kod dva susedna parking mjesta
moze se dozvoliti da koriste isti prosior za
invalidska kolica, odnosno da Sirina dva
susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);
. kod kosog parkiranja Si na parking mjesta
isnosi 3.6. a kod paralelnog parkiranja
Sirina je 3,2 m, a duzina 6 m, jer treba

iiediti Drolaz za invalidska kolica
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izmedu dva susjedna parkirana vozila;

je 1:16, a kod rampi duzine do 15 m
maksimalni nagib je 1:20. Za sve rampe
duze od I m mora se predvideti odmorisni
podest, duzine 1,4 m. Najmanja dista Sirina
rampi za jednosmerni prolaz je 0,9 m.
- Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokrefljivoscu.

. izlaz sa parkiralisnog mjesta na trotoar
obezbijediti ukosenim lvidnjakom nagiba
najvise '10%, Sirine najmanje 120 cm;. kod planiranja parking mjesta treba
predvideti rampe u trotoarima za silazak
kolica za trotoara na kolovoz. lste rampe
moraju se predvidjeti iu raskrsnicama,
odnosno na svim mjestima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na
kolovoz ili obrnuto;. povrsina parkiraliSnog mjesta mora biti
izradena od materijala koji ne otezava
kretanje invalidskih kolica (iljunak. pijesak.
zatravljena povr$ina i sl.),. parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti treba oznaaiti odgovarajuiim
znakom u skladu sa propisima;. kod prilaza osoba sa invalidjtetom
objektima, maksimalni nagib rampe je .l:12
za novoprojektovane objekte iza duiinu
rampe do I m. lzuzetno se, kada se radi o
adaptaciji postojeiih objekata, moze
dozvoliti i nagib 1:10.
. Maksimalni nagib rampe, duzine do 12 m

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojedim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnjdkim
propisjma, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa citjem dobijanja
homogene slike naselja.
Fasade (vrsta materijata):
U izgradnji objekata treba koristiti etemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin



prirodne materijale i dr.

- jug. Objekte postavtjati u skt;du sa
polozajem urbanistide parcele.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitelnog i trajnog materijata i kvatitetno
izvedeni.
Krovni pokrivad (vrsta materijala, nagib):
Proj-ektovati kose krovne ravni propis;nog
nagiba za ovo podneblje uz korisienj;
elemenata tradicionalne arhitekture iprirodne materijale ukomponovane na
savremen nadin.
Krovni pokrivaci su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala ikvalitetno
izvedeni
Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanUih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokiivad je crep.
tegola. lim ili neki drugi kvalitetan materijal.
Oriientacija objekta:
Citav prostor u okviru zahvata plana kao i

urbanistiake parcele imaju orijentaciiu sever

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

koris6eniem sundeve eneroiie

Odriivoj potrosnji energije treba dati
prioritet.racionalnim planiranjem potrosnje.
te. implementacijom mjera energets'ke
efikasnosti u sve segmente energetskog
ststema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnUrh segmenata odrzivog razvoja koji
uKrJUCUle:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
rzgradnje ili ruienja objekata
U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spotjnih
elemenata ipovoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade
-Poveeanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgade i



-Koriscenju obnovljivih izvoa -n;gip u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveianju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog korisienja energije treba
iskoristiti sve mogucnostj smanjenja
koriScenja energjje u objektima. pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost kori56enja solarne
ene.glJe.
-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potroanja energije za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficuenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% ni1e od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec ufazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve Sto je potrebno
da se dobije kvatitetna i optimatna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne jzolacije
kompletnog spoljnjeg omotaaa objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
koriscenja energije u objektima. pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-lskoristiti toplotne dobitke od sunca i

zastititi se od preteranog osundanja. Kao
sisitem protiv preterane jnsolacije korititi
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl)
kako bi se smanjila potrognja energije zi
vestaaku klimatizacjju. Drvoredima i oustim
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zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno opterecenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuda.
To moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstreSnice ili
njihove kombinacije
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-2544 ni1e
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguoe
-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa 6e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile idr.
-Odrzivost fotovoltaidnih 6elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogudnosti, poput punjenja elektridnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNI.KIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

OVLASCENO SLUZBENQ"LICE: Aleksandra Boakovi6
/,/'.:' .'.,., :'i)\

24

M.P. potpis ovla56enog sluZbenog lica
-. /(i 4cE z'ic

25 PRILOZI
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1

Grafidki prilozi iz planskog dokumenta 1. Uslovi vodovoda za izradu tehniake
Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
ProPisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
lana

dokumentacije fi.902121 od
02.10.2020.9odine izdati od strane DOO
Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.
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I
UP 38

4790.53

Total perimeter: 285.09

Iotal number of boundaries: 1

Boundary 1:

loop type: Outer

at point X=7400402.18 v=4168271.9O Z=

at point X=7400426.64 Y=476A206.72 Z=

bulge= -0.03

center: X=7400414.41 Y=47 6a2O9.31

radius= 12.51

at point X=7400450.73 \=416a2OO.OS Z=

at point X=7400476.78 Y=476A197.L0 Z=

bulge= 0.01

center: X=7400414.41 Y=4768209.31

radius= 12.51

at point x=7400483.96 Y=4768t48.79 Z=

at point X=7400497.19 Y=4768248.44 Z=

at point X=7400491.45 Y=476825O.09 Z=

at point X=7400413.71 Y=4768264.25 Z=

0.00

0.00

Z= 0.00

0.00

0.00

Z= 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
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Vll xiryn-B'srR'|cA'
CKB ban(a: 510 2196.48, Hipotekarna banka: s20 11821 31, Attas

Muha D zd.rev ta 3,84000 S!elo Polle
ft / Aso/432 239, Fa\: 050/412-12A,
Korisnicka s u:ba: 050/431 006
e'maii: vodovodbp@t.om me
PIB: 02004011, PDV: 70l31 0o424-6,
Srfra djc ainosti 4tOoO

5.nkal 505 96494 37, ptua banka: 535 5787-a1

l, .,,.1,,;:r .. lr -/-'l
irri1 : a,:. 1 i].202 il.gf,rt l1.

Nq osnovu Zakona o planlranju prostora i izgradnji objekata, tlan 74., a rjeiavajuii po zahtjevu D.O.O,
,,CG PROMET", D.O.O. Vodovod ,,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove zq izrqdu tehniike
dokumentqcije zq izgradnju objektq na kqL pqrc. br. 4/2 KO Biielo Polie.

U vezi VaSeg zahgeva za izdavanje u s I o v a, br, 06/2-332/20-5061/3-58 od
2BB.O9.2Oz0.god., dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljudenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br, 4/2 KO Bijelo Polje.

VODOVODNAmreZaHDPEATTOmmprolazi ivicom katastarske parcele za koju se izdaju
uslovi [skica sa p.ibliznim mjestom prikliutenia data ie u prilogu], gdje treba planirati prildjuienje
vodovodne mreie za planiranu izgradnju objekta na kat, parc. br. 4/2 KO Bijelo Polje, Prosjeina
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreii iznosi oko
4,O bar. Za prikljuienje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni Saht min, unutrasniih
dimenziia 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca O6O0mm ili 6ox60cm od lima
d=8mm (za teiki saobradaj 250 kN]. Vodomjernu Sahtu smjestiti na mjestu izrade prikljuika, odnosno
na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kal parc. za koje se izdaju UT uslovi.
Vodomjerna lahta mora biti izvan objekta kako bi se omogudio pristup mjernom instrumentu -
vodomjeru. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomier + drugi ventil, odnosno
ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termiiki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaia INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa
drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,,C". U sludaju postojanja viie
stambenih, odnosno poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti zasebno za svaku stambenu odnosno

hidrauliikom proraiunu. Investitor je obavezan da rijeii sve imovinsko pravne odnose i prikljuinu
liniju poloZi do mjesta prikljutenja prema UT usloyima.

poslovnu jedinicu. Za veie prikljuike od 5Omm predvidjeti vodomjere kombinovanog ripa. U sluiaju f
izgradnje hidrantske mreze minimalni pretnik prikljudne linije ne smije biri manji od slmm z{/,!,
unutrainju hidrantsku mreZu tj. 80mm za spoljalnju hidrantsku rl,teZu (unutrqinji preini$. Z$fi
hidrantsku mreiu heba predvidjeti poseban mjerad (vodomjerl kombinovanog tipa sa daljinski4;
oiitavanjem, a u svemu prema gore navedenim uslovima. Preinik p kljuane linije usvojiri prema\*1

oPSrrNA BTJELo poLJE 
",.,.iHi,";"",i"SEKRETARTIAT zA uRrDENlDFGRosrOEAlgltl_=l:j:jlTlj9:

Ul. slobode bb
84000 BrlElo PoLJE



Y{8 xirm-BsrRlcA'
Cl<B b:nka: s10 2196 48, Hirotelar.. .anl(z : 52ar 13a21 11, At.s

Muha Dizdar.via! 8, a40co B telo Polle
Tel/ 050/'432 219, Fai: 050/432 i20,
(or!5nicka 5 !iba 050/,131 006
e mail: vodovldbp@ t ccm.me
Pl8:02004011, eDV: 70/31 0042x 6,
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FekoInd kqnaIizacijq ne postori za ovaj dio naselja Potrebno je uraditi separator za

preradu otpadnjh voda [bioloiki separator]. Prilikom odabira separatora voditi raauna o potrebnom

stepenu predisiene vode, a preiisienu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent
rijeku ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povriinskih voda nq teritoriil
Crne Gore). Kvalitet preais6ene vode mora zadovoljiti Prqvilnik o kvalitcat i sanitqrno - tehnitkim
uslovimq zq ispuitanje otpadnih voda u recipiient i idvnu kanalizaciiu, Sl, List CG, br, 45/08 od
s7.07.2008, g/7o od 19.02.2A70, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.70'2012 i 59/13 oel

26.72.2013.9odine.
Plqnirqnim pultunjem u rad glavnog gradskog kolektorq steai 6e se uslovi za p kliudenje

planiranog objeL{a na gradsku kanalizacionu mreiu. U sludaju da se planira industrijska proizvodnja

koia zahtijeva specifiaan tretman otpadnih voda neophodno je prije prikljuienja u glavni gradski

kolektor predvidjeti postroienje za tretman istih. Miesto prikliutenia na glavni gradski kolektor
ie biti naknadno utvraleno nakon pustania u rad istog.

Za dodatna poiainienia kontaktirati tehniaku sluZbu Vodovoda ,,Bistrica" Bijelo Polie na
telefor. OgO I 432-239 - centrala.

Hidrotehniake instalacije projektovati prema vazeiim tehniikim propisima i standardima
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D.O.O. VODOVOD,,BISTRICA"

t Rados, inz. graal.

Biielo Polie

Marko B t, dipl. ini. gratI.
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