URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Broj: 06/2-332/20-5061/4-58 OPSTINA BIJELO POLJE
Bijelo Polje, 06.10.2020.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 |

2 | 82/20 ), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18 i 75/18), i podnijetog zahtjeva
| DOO "CG PROMET" iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 = T =
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na dijelu urbanistitke parcele UP 38 koju &ini dio katastarske |
parcele br.4/2 KO Bijelo Polie u Ul.Industrijskoj, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
4 | urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala ("Sluzbeni list CG-op&tinski
propisi", br.5/17).
; DOO "CG PROMET" Bijelo Polje-|
? |FODNOSILACZAHTIEVA: sjediste UI. L.Vuksanoviéa
6 | POSTOJECE STANJE ]
Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 392-izvod KO Bijelo Polje katastarska parcela broj 4/2 povrsine
4783 m2 evidentirana je kao njiva 2. klase.
7 | PLANIRANO STANJE
' 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticka parcela UP 38 se nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog
urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podru¢ja terminala planirana za industriju i
proizvodnju (IP).




U okviru ove namene formirat] proizvodne pogone koji mogu biti djelovi velikih |
industrijskih kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom\
postojecih velikih industrijskih kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa [
planirani su proizvodni jli poslovni kompleksi sa svim prate¢im sadrZajima, koji
podrzavaju primarnu funkciju sa neophodnom infrastrukturom.,

Na avim povrginama, izuzetno od pretezne namijene i kompatibilno toj namjeni, mogu se
planirati:

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih delatnosti:

- smestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrti¢i i rekreativne povrsine za njihove potrebe;

- parkinzi i garaze za smestaj vozila korisnika (zaposlenih i posetilaca).

| Pravila parcelacije

Citav prostor zahvacen ovim planom izdijelien je na urbanistike zone i urbanistiéke
parcele kao osnovne urbanisticke Jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacija, postojeci nacin
koriS¢enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Granica urbanistigke parcele sa svim potrebnim elementima za obiliezavanje data je u
grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU* koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Povr§ina dijela urbanistigke parcele UP 38 (koju &ini diokatastarske parcele 4/2 KO
Bijelo Polje) na koju ée se radunati urbanisti¢ki parametri biée odredena nakon izrade
elaborata parcelacije Po planskom dokumentu.

CG”,br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na |

Clanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG". br.44/18), propisano je da tehnitka dokumentacija sadrzi
elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog
organa.

T.0:

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linja predstavljena je na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i UTU*, Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta® | definisana je analiticko geodetskim elementima, koji
Cine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje
se moZe graditi. Geodetski elementi za obilieZzavanje gradevinske linije, odnosno
koordinate tagaka gradevinske linijle su dati u grafitkom prilogu ,Plan parcelacije,
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regulacije i UTU" koji €ini sastavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5m,
izuzetno 1,5m ako se parcela grani¢i sa zelenom ili povr§inom na kojoj nije planirana
izgfadnja objekata (prilazi i sl.).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o
seizmologkim podlogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gore”. Pored toga,
na predmetnom podrugju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i
geofizickih ispitivanja terena na kome ée se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo$kih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog mogucéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene
mjere i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti,
ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ce
funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:
Tehnigkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sllist CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od |
elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93). '

Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o |
zatiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.

Investitor je duZan da od ovlagéene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
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na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG”
br.26710, 73/10, 40/11).

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, naro&ito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se elimini§e svako potencijalno
zagadenje.

Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potro$nje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim
za ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zaétitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u
skladu sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo industrijske zone

U okviru industrijske zone potrebno je otvorene zelene povrdine organizovati tako da
eliminisu potencijalno negativne efekte po Zivotno okruZenje. Zadatak zelenila
industrijske zone je pored osnovne funkcije ublazavanja teskih uslova okruzenja u
samom pogonu, i oplemenjavanje sredine i u estetskom pogledu. U tom smislu je i izbor
biljaka uslovljen uslovima sredine u kojima one rastu, gde se uvek bolje odrzavaju grupe
biljaka nego pojedinacna stabla. Raspored i kompozicija zelenila unutar fabrigkog kruga
treba da omoguce postavljanje pojedinih grupa prema izvorima zagadenja kako bi one
“primile” na sebe prve i najjaCe nalete oblaka zagadivaca.

Vedi deo povrsina industrijskog kompleksa urediti u pejzaznom stilu, nastojeéi da se
postigne sto bolji odnos slobodnih povr§ina prema povr§inama pod objektima.
Preporuka je da zelenilo u okviru ovih zona obuhvata minimalno 40% ukupne povrsine
industrijskog kompleksa. Ostaviti ve¢e povr§ine pod travnim pokrivaéem, izuzev tamo
gde se radi o stvaranju unutradnjih paravana, gdje prostor treba ispuniti visokim
rastinjem. Rastinje moze da se sadi kao okvir zgradama, kako bi se ublazile ostre
konture objekata, po obodu kompleksa, Eime se postize zastita i Zeljeno prisustvo
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zasene. Obavezno je naglasiti postavljanje paravana zelenila u okviru industrijskog
kompleksa prema drugim namjenama (stanovanju razligitog tipa, privredno zanatskim
centrima, sportsko rekreativnim povrSinama i dr.). Mogée je formirati i grupne |
aranZmane zelenila u centralnim djelovima otvorenih povr8ina ¢ime se uti€e na stvaranje |
povoljnih mikroklimatskih uslova. '

Zastitni pojas u okviru povrSina za industriju i proizvodnju — ovaj pojas se formira po
obodu parcele, ka okolnim namenama. Sirina pojasa zavisi od tehnologije proizvodnje i
koncentracije Stetnih materija, nivoa buke, protivporZarnih zahteva i drugih faktora koji
se utvrduju procjenom uticaja na Zivotnu sredinu.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

111 ZASTIGENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG
49/10%, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu€aju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja,
sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih |
dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sl.list CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA




Realizacija sadrzaja u okviru pojedinacnih parcela moguce je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim &to svaka faza treba da predstavlja cjelinu. Potrebno je da
svaka od faza bude adekvatno obradena tehniékom dokumentacijom.
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG i to:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potrodada na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kV.,

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu traZeni posebni tehni&ki uslovi CEDIS-a.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

PreCnik prikljucka treba da je prema hidrauli¢kom proragunu i on obi&no iznosi kod
objekata porodi¢nog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni
Saht koji ¢e osim odgovaraju¢eg vodomijera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni
Saht se postavlja maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreZa predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvideti jo§ jedan
vodomijer kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora

imati posebno vodomjer.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mresu:
Sve objekte prikljuditi na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cijevi. Preénik
prikljucka je 150mm. Ako se radi o vedim objektima hidrali¢kim proraéunom ée se dodi
do odgovaraju¢eg preénika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najvesi 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici.
Teziti da prikljuéci budu gravitacioni. Ukoliko nije mogucée izvrsiti gravitaciono
priklju€ivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu kanalizaciju.

Mesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:

Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluCnjaci. Presjek prikljutka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidraulitkog prora&una. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliéne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli&it zavisno od precnika a najveci 5%. Prikljuditi se
na revizioni silaz na ulici. '

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniéku mrezu prema
uslovima DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja broj 902/20 od 02.10.2020.godine,
koji su sastavni dio ovih uslova.
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Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni&kim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobracajnom mreZom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobraéajnicu u skladu sa saobracajnom mreZom datom
u planu, a shodno grafickom prilogu -Plan saobraéaja - Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana Industrijske zone i podrucja terminala koji je sastavni dio ovih
uslova.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Mesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Priklju¢ak novih objekata na TK infrastruktury predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Prikljuéak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE Cijevi
pre¢nika 40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i
standarda iz ove oblasti.
Prilikom izrade tehnig¢ke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu | izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih
komunikacionih mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG",
br.40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovuy njega.
Takode koristiti sledeée sajtove:
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativar:
-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske
komunikacione infrastrukture http:ﬁekinfrastruktura.ekip.mef’ekip.me kao i
-adresu web portala http:/!ekinfrastruktura.ekip.me/ekipflogin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni
orman ili direktan prikljuéak za individualni objekat).

-
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim

ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istrazivanjima (“Sllist RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sllist CG" , br.28/11),
izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istraZivanja.

MeteoroloSki podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1 C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja
vrednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu |

iznosi 228,4 Casova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova. "
Vedi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri
gemu se maksimalne koligine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-
januar), a minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije
snezne padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u
razdoblju decembar-mart.

Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u
avgustu 55, 1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se
relativna vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom.
Srednja godiénja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je
minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i
sjeveroistodnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

L [ dio UP 38 (koju &ini dio kat. parcele br.4/2
Oznaka urbanistiCke parcele ‘ KO Bijelo Polje)
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Povrsina urbanisticke parcele

bice odredena nakon izrade elaborata
parcelacije po planskom dokumentu

Maksimalni indeks zauzetosti

0.5

Maksimalni indeks izgradenosti iR

Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata SUtP]
/

Maksimalna visinska kota objekta

U okviru objekta mogudée je izvrsiti preraspodjelu etaZa zavisno od djelatnosti koje se u
njemu obavljaju. Visinu etaZe prilagoditi djelatnostima koje Ce biti zastupljene.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u skladu sa nivelacijom saobraéajnice u kontaktu,
kotama postojecih susednih objekata, kao i kotama terena u neposrednom okruzenju.
Maksimalna kota prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu odnosno okolni teren |

moze biti 90cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti
iskljuCivo u okviru parcele, parkiranje moze
biti i nadkriveno kao dio prizemne etaze ili u
okviru suterenske etaze kao garaza zavisno
od namjene objekta i njegove funkcionalne
organizacije. Broj parking mjesta
obezbijediti u skladu sa namjenom objekta i
normativima koji prate istu. Takode u okviru
parcele treba  obezbijediti  potrebne
saobrac¢ajno manipulativne povrSine u
skladu sa djelatnos¢u koja se u objektu ili
na kompleksu obavlja.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju

planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke
regulacije i  jedinstvenim  grafickim

simbolima, normativi za parkiranje za
osnovne grupe gradskih sadrZaja su:

stanovanje (na 1.000 m2) ---------—---15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) -———--eaum-- 20 pm
(6-25 pm); -
fakulteti (na 1.000 M2) =----m-neemmeee- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 Mm2) ---—-ee-emmo- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) -------memeemem—- 60 pm




(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 m2) ----==eeemmme- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) -----—- 25 pm.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog
parkiranja, za putniko vozilo je §irine 2,3 m
i duzine 4,8 m na otvorenom, a kod garaZa
dubina parking mijesta je minimum 5, a
parking mjesto koje sa jedne poduZne
strane ima stub, zid ili drugi vertikalni
gradevinski element, ogradu ili opremu
prosiruje se za 0,3 do 0,6 m, zavisno od
oblika i poloZaja gradevinskog elementa. |
Minimalna 8irina komunikacije za pristup do
parking mjesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
pararelno parkiranje, dimenzija parking
mjesta je 2,00x6,00m, a S§irina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mjesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, S8irina kolovoza
prilazne saobracajnice 2,80/3,00/4,7m, a
Sirina parking mjesta 2,30 m.

Za obezbjedenje samostalnog kretanja lica

smanjene  pokretljivosti i lica sa
invaliditetom mora biti zadovoljeno
sledece:

* parking mjesto mora biti smesteno
najblize pristupaénom ulazu u objekat;

* kod upravnog parkiranja, Sirina parking
mjesta za osobe sa invaliditetom iznosi 3,7
m, odnosno na $irinu parking mjesta od 2,2
m dodaje se prostor za invalidska kolica,
sirine 1,5 m (dubina ista kao kod parking
mjesta). Kod dva susedna parking mjesta
moze se dozvoliti da koriste isti prostor za
invalidska kolica, odnosno da S§irina dva
susjedna mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 6 m (2,3+1,4+2,3 m);

» kod kosog parkiranja $irina parking mjesta
isnosi 3,6, a kod paralelnog parkiranja
Sirina je 3,2 m, a duZina 6 m, jer treba
obezbijediti prolaz za invalidska kolica
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izmedu dva susjedna parkirana vozila:

* izlaz sa parkiraliSnog mjesta na trotoar
obezbijediti ukoSenim ivinjakom nagiba
najvise 10%, Sirine najmanje 120 cm;

* kod planiranja parking mijesta treba
predvideti rampe u trotoarima za silazak
kolica za trotoara na kolovoz. Iste rampe |
moraju se predvidjeti i u raskrsnicama,
odnosno na svim mjestima gde je
neophodno da se prelazi sa trotoara na
kolovoz ili obrnuto;

* povrSina parkirali§nog mijesta mora biti
izradena od materijala koji ne oteZava
kretanje invalidskih kolica ($ljunak, pijesak,
zatravljena povrsina i sl.),

* parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti treba oznaciti odgovarajuéim
znakom u skladu sa propisima:

* kod prilaza osoba sa invaliditetom
objektima, maksimalni nagib rampe je 1:12
Za novoprojektovane objekte i za duzinu
rampe do 9 m. lzuzetno se, kada se radij o
adaptaciji  postojec¢in  objekata, moze
dozvoliti i nagib 1:10.

* Maksimalni nagib rampe, duzine do 12 m
je 1:16, a kod rampi duzine do 15 m
maksimalni nagib je 1:20. Za sve rampe
duZe od 9 m mora se predvideti odmorigni
podest, duZine 1,4 m. Najmanja &ista &irina
rampi za jednosmerni prolaz je 0,9 m.

- Najmanje 5% od ukupnog broja parking
mesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivoséu.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i
skladu sa postojeéim objektima i u skladu
sa ambijentom, kao i u skladu sa tehni¢kim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja |
homogene slike naselja.

Fasade (vrsta materijala):

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne  arhitekture tog podneblja
ukomponovane na  savremen nadin,
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prirodne materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Krovni pokrivaé (vrsta materijala, nagib):
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblie uz korisc¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i
prirodne materijale ukomponovane na
savremen nadcin.

Krovni  pokrivaci su predvideni od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.

Za sve objekte se preporuduju kosi krovovi,
dvovodni  ili  &etvorovodni, a  kod
komplikovanijih objekata i kombinovani,
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivaga. Krovni pokrivad je crep,
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal.

Orijentacija objekta:

Citav prostor u okviru zahvata plana kao i
urbanistiCke parcele imaju orijentaciju sever
— jug. Objekte postavijati u skladu sa
poloZajem urbanisti¢e parcele.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje,
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cillu energetske i ekologki odrzive
izgradnje objekata treba tezitj :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
kori$¢enjem sunéeve energije
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| -Koridéenju obnovijivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskin  sistema. U cilju
racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve  moguénosti  smanjenja |
korisCenja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost kori§éenja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog reSenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotaga objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  kori§¢enja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti  smanjenja
koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji  objekata  koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od preteranog osunganja. Kao
sisitem protiv preterane insolacije korititi
odrZzive  sisteme  (zasenu  §kurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i s)
kako bi se smanjila potrognja energije za
vestaCku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
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zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti
neophodnu zasenu u letnjim mesecima
-Rashladno optereéenje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca.
To moze ukljuéiti izolovane povrine, zaétitu
od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrednice li
njihove kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za
ovu klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se Koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih ¢elija treba ispitati
u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahfjeva

2L . U spise predmeta
- Arhivi.
59 OBRADIVACI URBANISTICO- Dobrila Bugarin

TEHNICKIH USLOVA:

S
P Nyl A

4

| Aleksandra Boskovié

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

24

M.P.

potpis ovlagéenog sluzbenog lica

Jflﬁct, Ty

25

PRILOZI
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Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog

1. Uslovi vodovoda za izradu tehnicke

dokumentacije br.902/20

od

02.10.2020.godine izdati od strane DOO

Vodovod "Bistrica" iz Bijelog Polja.

plana
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UP 38
4790.53
Total perimeter: 285.09
Total number of boundaries: 1
Boundary 1:
loop type: Outer
at point X=7400402.18 Y=4768211.90 Z=
at point X=7400426.64 Y=4768206.72 Z=
bulge= -0.03
center: X=7400414.41 Y¥=4768209.31
radius=  12.51
at point X=7400450.73 Y=4768200.05 Z=
at point X=7400476.78 Y¥=4768191.10 Z=
bulge= 0.01
center: X=7400414.41 Y=4768209.31
radius=  12.51
at point X=7400483.96 Y=4768188.79 Z=
at point X=7400497.19 Y=4768248.84 7=
at point X=7400491.45 Y=4768250.09 Z=

at point X=7400413.71 Y=4768264.25 Z=

0.00

0.00

Z= 0.00

0.00

0.00

Z= 0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
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CRNA GORA
UPRAVA 7ZA NEKRITINING:
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj. 956-108-1 8002020

Datam: 22,06 2020,

IZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA

-~ e

KOPIJA PLANA

Rarmpera 1

[1HK)

Ralastarska optima: BUELO POLIE
Brop lista nepokretnosy:

Broy plana: 2,34

Parcela: 442

_Ovierava
Sluzbeno lice.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

T o W |
LRGN aN Gl

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZANEKRLETNINE
BLJELO POLJE

Broj: 105-919-3157/2020
{atam: 22,09 20720,
KO BUELO POLIE

Nu osnovu Elana 173 Zakona o drzavnom premperu i katasire nepokretnost (°S1 list RCGY by 2907, "S1 list CG" br. 7310,

O32000, 040710, 04318, 03717 1 17/18), postupaudi po zahtjeve OPSTINE B, POLJE BRO6/2-332/20-5061/1-58, | 2a
potrebe  izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 392 - IZVOD

Podaci 0 parcelama
. | Braj PPlun } Potes il - Nudin koriséenju I Bon, e .
Broj Podbroj zprade Skica | Datumupisal L ikuénlilt)r{},: Osnov slicanja Kiasa | Povrsina m Prihod
4 2 -. SLPENEZICA [\ oM 4783 w17
2 UL R A DRZAVNOG OROANA
Ukupno 47483 60.27
—
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Muticni broj - 1D hiryj Naziv nosioca prava - adresa | Hjusto ] Prava Obim prava
COUUCHIZ0A L8 AD LENKA BiELO PO S 11
INDUSTRISKA B BUELG POLIE Bielo 2
Podaci o teretima i ogranitenjima
Broj  Podbroj| DBroj Ru(lniI P Datum upisa e o
: cgrage | PP broj Nucin koriséenja Vrijorie dpids Opis prava
- |
| b i
+ 2 ! Nyva 2 klase ! nnrefenje Br984-105-24701-3020 od
Bud Ly

Naplata takse je oslobodens na osnova Slana 17 Zakons o administrativaim taksama ("SLlist CG, br, 18/19), Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Sluna 174 Zakona o drzavnon premjeru i katastru nepokretnosti ("S1 Lst RCG br. 29407,
"SLolist CG" br T30, 032710, G071 L. Ga3/15. Q3TILT 1 TTR).

KLEIIZL\,_',h?'iiJ'C Huris, dipl pravnik




D a Muhza Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
0.0 | Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD ”‘_“‘:IP:“JT;:‘{LC;ﬁ" Korisnicka sluzba: 050/431-006

B ] | e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje | PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

| Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE oo Bl |
SEKRETARIJAT ZA UREDEN]JEFBROSTORA/u22 73 Zﬂjﬁd”ii‘*ﬂdpﬁﬁ'“! o Yielovodni bi
Ul. Slobode bb Primlizno: (ch' - /,_AL_’ <« 4 B Dhitum: 02,14
84000 BIIELO POLIE D'G:j,‘“;c"’ decinslierh | Redns begf Frilag Vrijdnost
Y 29\ S ;—;_f‘/.'\ﬁ' L
) O [5Gl 7=

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, ¢lan 74., a rjeSavajuéi po zahtjevu D.0.0.
»CG PROMET", D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 4/2 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uw s 1 o v a, br. 06/2-332/20-5061/3-58 od
288.09.2020.god., dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljucenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 4/2 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreza HDPE 9110mm prolazi ivicom katastarske parcele za koju se izdaju
uslovi (skica sa pribliznim mjestom priklju¢enja data je u prilogu), gdje treba planirati prikljucenje
vodovodne mreZe za planiranu izgradnju objekta na kat. parc. br. 4/2 KO Bijelo Polje. Prosje¢na
dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko
4,0 bar. Za prikljucenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni $aht min. unutrasnjih
dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca @600mm ili 60x60cm od lima
d=8mm (za teski saobracaj 250 kN). Vodomjernu $ahtu smjestiti na mjestu izrade priklju¢ka, odnosno
na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi.
Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se omoguéio pristup mjernom instrumentu -
vodomjeru. Vodomjerna 3ahta treba da sadrZi prvi ventil + vodomjer + drugi ventil, odnosno
ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termicki izolovano. Vodomjer predvidjeti od
proizvodaca INSA ili drugog proizvodacda koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa
drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore, Klasa vodomjera ,C“. U sluaju postojanja vise
stambenih, odnosno poslovnih jedinica vodomjere predvidjeti zasebno za svaku stambenu odnosno

D e , - N . 4 . v i ol
poslovnu jedinicu. Za vece priklju¢ke od 50mm predvidjeti vodomjere kombinovanog tipa. U sluéaju Y
izgradnje hidrantske mreZe minimalni preénik priklju¢ne linije ne smije biti manji od 50mm z s

unutrasnju hidrantsku mreZu tj. 80mm za spoljasnju hidrantsku mrezu (unutrasnji precénik). Zs“
hidrantsku mreZu treba predvidjeti poseban mjera¢ (vodomjer) kombinovanog tipa sa daljinskinﬂ.,_’:\;..l
ofitavanjem, a u svemu prema gore navedenim uslovima. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema \
hidrauli¢kom prorac¢unu. Investitor je obavezan da rije$i sve imovinsko pravne odnose i priklju¢nu L
liniju polozi do mjesta prikljucenja prema UT uslovima.



Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korisnicka sluzba: 050/431-006

e-mail; vodovodbp@ t-com.me

PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000

D.o.o g
VODOVOD “BISTRICA” |
Bijelo Polje

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva hanka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi racuna o potrebnom
stepenu predi$éene vode, a predi$éenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji
Crne Gore). Kvalitet prei§¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Planiranim pustanjem u rad glavnog gradskog kolektora steci e se uslovi za prikljuCenje
planiranog objekta na gradsku kanalizacionu mrezu. U slu¢aju da se planira industrijska proizvodnja
koja zahtijeva specifi¢an tretman otpadnih voda neophodno je prije prikljutenja u glavni gradski
kolektor predvidjeti postrojenje za tretman istih. Mjesto priklju¢enja na glavni gradski kolektor
¢e biti naknadno utvrdeno nakon pustanja u rad istog.

Za dodatna pojasnjenja kontaktirati tehni¢ku sluzbu Vodovoda ,Bistrica” Bijelo Polje na
telefon 050/432-239 - centrala.

Hidrotehni¢ke instalacije projektovati prema vazeéim tehnic¢kim propisima i standardima.

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA®
Bijelo Polje
Tehn@g rukovodﬂac:,;;

Te

* Marko Bula@owc, dlpl 1ni grad.

mféﬂ \

Tomovi¢ Rados, in. grad.







