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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu dlana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. Iist CG" bt.64h7, 44h8, 63118, 11119,
82120), Uredbe o povjeravanju dijela poslova l\,4inistarstva odrzivog razvoja iturizma
ledinigXrg lokalne samouprave ("Sl.list CG", b(.87/18, 75119) i podnijetog zahtjeva
lJlal(c cebe rz tsuelog PoI]a, rzdale:

3
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za iz$ad\u objekta na urbanistidkoj parceli UP 478
br.512l5 idio katastarske parcele br.5'12l4 KO Resnik
urbanist'dkog plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opstinski

- koju aini katastarska parcela
u Resniku, u zahvatu Deialjnog
propisi", br.23l12).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Dlaki6 Ceba

6 POSTOJE6E STANJE
Shodno grafidkom prilogu Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata i

grafiakom prilogu Analiza postojeceg stanja - valorizacija na katastarskoj parceli
bt.51214 KO Resnik evidentiran je objekat u izgradnji, a na kaiastarskoj parceli br.512l5
KO Resnik nema evidentiranih objekaia.
U posjedovnom listu 914 - izvod KO Resnik katastarska parcela br.512l5 upisana je
kao njiva povrsine 399 m2.

U posjedovnom listu 979 - prepis KO Resnik katastarska parcela fi.51214 upisana je
kao niiva oovrsine 302 m2.

7 PLANIRANO STANJE
71 Namjena parcele odnosno lokacije



Utuanistidka parcela UP 478 ae nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanisiidkim planom
naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS). U okviru ove namjene
moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i sadrzaje u funkciji
trgovine, ugostiteljsiva, usluga, adm;nistracije i diste proizvodnje koja ne ugrozava
:ivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem, kao i drugih sadrzaja koji mogu
pbdrzati stanovanje kao primarnu namenu (sport i rekreacija, vjerski objekti i sl.).
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta stanovanje sa
dielatnostima ili samo stanovanie ili samo dielatnosti.

Regulaciona linija poklapa se sa granicom urbanistidke parcele UP'1341, a gradevinska
linija je na rasiojanju 3,0m od regulacione linije. Objekat se postavlja na ili iza
gradevinske linije. Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko -
pesadkog prilaza je 1,5m uz uslov da objekti spratnosti vece od P+1+Pk moraju
medusobno biti udaljeni minimalno 4,00m.
Novi objekat je mogu6e postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m
od susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema
susjedu ne mogu otvarati otvori.
Ukoliko se na parceli gradi drugi objekat
ukupna zauzetost parcele moze biti 0.5.

isti moze imati spratnost max. Su(Po)+P+1 a
Novi objekat mora biti od postojeceg udaljen

min 3m, a od susedne parcele min. 1.5m.

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali
Objekai mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmidkim
podrudjima.l\,4jere zaStite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za
planiranje i projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i

funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i

fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama

Pravila parcelaciie
itav prostor zahva6en ovim planom izdijeljen je na urbanisti6ke parcele kao osnovne

urbanisti6ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.Osnov za parcelaciju i

preparcelaciju bila je postojeda parcelacija, postoje6i nadin koriscenja prostora i mreza
postojeiih i novoplaniranih saobracajnica.
Gdje nije bilo mogude izvrgiti parcelaciju u cilju formiranja pripadajuce parcele svakom
posioje6em objektu, postoje6i objekat je moguee dograditi do zadatih parametara ili
izgraditi novi objekat kao drugi na parceli s tim da oba objekta zajedno budu u okviru
zadatih parametara. Granica urbanistiake parcele sa svim potrebnim elementima za
obiljezavanje data je u grafidkom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji aini
sastavni dio ovih uslova. Clanom 16 Pravilnika o naainu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini
tehnidke dokumentacije ("SI.list CG", br.23h4 i 32115), propisano je da tehniaka
dokumentacija sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, kojj treba da bude
ovjeren od nadleznog organa. Parcelaciju treba sprovoditi prema grafidkom prilogu i

analitiako - geodetskim elementima za obiljezavanje parcela koji su sastavni dio ovih
UTU,
Gradevinska i requlaciona liniia, odnos prema susjednim parcelama

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

NEPOGODA. I TEHNIEKO-DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OO ELEMENTARNIH
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA

"Elaborata o seizmoloikim Dodloqama iseizmidkoi mikroreonizaciii podrudia Crne Gore"



Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloakih,
seizmidkih igeofizidkih ispitivanja terena na kome ce se graditi novi objekti.
Zaitita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za
ovu vrstu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju ("Sl.list CG", br.'13/07, 05/08,86/09,32111, 54116) i Pravilnikom o mjerama
zastite od elemeniarnih nepogoda (" Sl.list RCG ", br.8/93).
Radj zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o
zastiti i spasavanju (,,Sluzbeni list CG" br.13/07) i odgovarajucim tehnidkim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima, tako da ukupnom realizacijom ne
bude pogoraana ukupna protivpozarna bezbjednost prostora, a na slobodnom prostoru
oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovaraju6a hidrantska mreza prema
Pravilniku o tehnidkim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poiara. ("Sl.list
SFRJ", br. 30/91). Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za
elektroinstalacije niskog napona ('Sl.list SRJ", bt.28195) i Pravilnikom za zastiiu objekata
od atmosferskog praZnjenja ("S1. list SRJ",br.1'l196).
Planskim resenjem objekti su lociranitako da je svakom objektu obezbeden pristupni put
za vatrogasna vozjla, shodno Pravilniku za pristupne puteve. Objekti su locirani tako da
ne posioji medusobna ugrozenost.Pr likom izrade investiciono - tehnidke dokumentacije
obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o
objektima u kojima su definisane opasnosti od pozara i eksplozija), planova zastite i

spasavanja prema izradenoj procjeni ugrozenosti za svaki hazard posebno ina
navedeno se moraju pribaviti odgovaraju6a miSljenja isaglasnosti u skladu sa Zakonom.
Mjere za5tite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno dl.g Zakona o
zastiti i zdravlju na radu ("Sl.list CG",bt.34h4, 44118) pri iztadi tehnidke dokumentacije
ugradi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duZan da od ovlaS6ene organizacije - privrednog druStva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehniakim propisima istandardima.Pri izgradnji objekta poslodavac koji
izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva shodno alanu 10 zakona o zastiti i zdravlju na radu.
Mjere zastite od epidemije
l\,4jere zaitite povrsinskih i podzemnih zona - izvorista uklopljene su u mjere zaitite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zaStite vazduha, vode i zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.
Mjere za obezbjetlenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u

odnosu na funkcionalno sadrzaina riesen PP-a i u skladu ie sa rie6eniima istih.

Koncept zastite prirodne baStine je zasnovan na
pojedinim prostorima Crne Gore mora uvek
uslovima i zasnovan na nosivim karakteristikama
Razvoj mora biii kompatibilan s ekoloSkim
unapredivati, a prostorni iurbanistidki planovi na

primjeni modela odrzivog razvoja, koji u

biti specifidan, uskladen sa lokalnim
prostora.
karakteristikama prostora i mora ih
svim nivoima moraju bitj zasnovani na

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

oauvaniu kvaliteta Zivotne sredine.



Pri tom je neophodno da se smanji devastacija prostora (kontrolom rizidnih aktivnosti), a
da se zadrzi postoje6i nivo uredenja antropogenog prostora (eventualno povecanje se
uslovljava saniranjem odgovarajuceg dijela u postoje6em prostoru). Na kraju, mora da
se obezbjedi saniranje degradiranih i ugrozenih podruaja.
Jedan od osnovnih ciljeva je zastita i oduvanje postoje6e ekoloske ravnoteze. Kako je
pbdrudje podlozno zagadenjima razlidite geneze, nephodno je da se ovaj problem
posmatra u okviru Sireg podrudja iditava problematika resava na identidnom nivou.
Predmetni prostor svojim heterogenim prostornim, antropografskim, geofizidkim,
klimatoloskim i drugim karakteristikama predstavlja prostor na kome je u velikoj mjeri
ugrozena i osiromasena prirodna sredina. Planirane intervencije u zahvatu plana treba
da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne sredine.Postovati sve propise i

parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.Regulisati otpadne
vode na adekvatan nadin da se eliminise svako potencjjalno zagadenje.
PovrSinske otpadne vode organizovano prjkupljati putem atmosferske kanalizacije.
ukupna jzgradnja na podrudju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije iupotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgtadnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002t 9 1 t EC (1 6. 1 2.2002.)
U okviru raspolo:ivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanistidkih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vazecih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,,Sl.list
CG", br. 52116), Zakon o zastiti prirode (,,Sl.list CG", br. 54116), kao i Zakon o zastiti od
buke u Zivotnoj sredini (,,Sl.list RCG", bt.28h1,1h4,2118), Zakon o inspekcijskom
nadzoru (,,Sl.list RCG", br.39/03 i ,,Sl.list CG 76109,52/16), Zakon o zastlti od
nejonizuju6eg zradenja (,,Sl.list CG" br. 35/13), Zakon o zastiti vazduha (,,Sl.list CG", br.
25110,40111,43115), Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG", br.
64117), Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,Sl.list RCG", br. 80/05 i,,Sl.list CG",
bt.4Oh0,73h0,40111,27113,52116), Zakon o strategkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
(,Sl.list RCG", br. 80/05 i ,,Sl.list CG", bt. 73h0,40h1 i 59111,52116), Pravilnik o kvaliteiu
ui sanitarno tehnidkim uslovima za ispuitanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nadinu postupka ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja isadrzaju o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,Sl.list CG", br.45/08), Zakon
o integrisanom spredavanju i kontroli zagadivada Zivotne sredine (,,Sl.list RCG", br. 80/05
i ,,Sl.list CG", br.54/09 i 40111,42115,51116\ i dr. Za sve objekte koji podle:u izradi
Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je sprovesti postupak izrade,
a prema vaze6em Zakonu o :ivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, kao i svim vazec;m pravilnicima vezanim za ovu oblast. Ocjenu o potrebl
procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opdtinskog otgana za
zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
[Jredbe o ktima za koie se vrsi orociena uticaia na Zivotnu sredinu..
USLOVI ZA O OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekatal ZO

Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne naruSi
postojeci manir stanovanja u navedenom naselju.
-za uredenje navedenih povrSina zasjendavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom



-ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od dvrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao Sto su puzavice i:bunasie
vrste. Vrata i kapije na ulidnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,
Jasade i rerase objekata ozeleneti puzavicama.
-2astrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplo6ati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom objekta,
-u okviru slobodnih povrsina mogu6e su pergole ili gazebo.
-saduvati iuklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
-kao doDUna ozeleniavania moou se koristiti Zardini saksii

U okviru predmetnog
spomenika kulture koji
49t10, 40t11, 44t17',,)

prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG
posebno alanovi 87 i88. U sludaju pronalazenja nalaza od

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

arheoloSkog znaaaja, sve radove treba prekinuti i obavijestiti Ministarstvo kulture i

Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve poirebne mjere za njihovu
zaStitu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa dianom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sl.list CG",bt.64h7, 44118,63118, 11119) i Pravilnikom o blizim uslovima i

naiinu prilagodavanja objekata za pristup ikretanje lica smanjene pokretljivosti (,,Sl.list
CC", bt.48h3 i 44t15).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Garaze idrugi pomocni objekti mogu se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat na
parceli, ali da se pri tome ne prekorade maksimalni zadati urbanistidki parametri. Ove
objekte postavljati tako da minimalna udaljenost objekta od susedne parcele bude 1,5m,
od stambenog objekta 2,5m ili se mogu graditi kao aneks uz stambeni objekat.Prema
ulicama mogu6e je ogradivanje ito transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili
Zivom zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na regulacionu liniiu tako da stubovi
ograde i kapije kao i :iva ograda budu na zemljistu vlasnika ograde.
Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom
ogradom do visine od 1.40m koje se posiavljaju na granicu parcele tako da stubovi
oorade budu na zemliistu vlasnika oorade.

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAzDUSNOG
SAOBRACAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU



16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguia je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnidko-tehnoloska i

gradenja objekta, a sve u skladu sa dlanom 76 Zakona o planiranju
obiekata (,Sl.list CG" , bt.64117, 44h8, 63118, 11119, 82120\.

funkcionalna cjelina
prostora iizgradnji

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi prikl.iudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku
mrezu kojije neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama
EPCG i to:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosada na niskonaponsku mtezu TP-2
(dopunjeno izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-tJputstvo i tehnidki uslovi TP- 1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG
10/04 kv.
Elektridne instalaciie Droiektovati i izvesti u skladu sa vazeeim Drooisima istandardima.

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnidke instalacije projektovati prema vaze6im tehni6kim propisima istandardima,
a prikljudenje objekta izvesti shodno uslovima,780120 od 20.8.202o.godine izdatim od
strane DOO ,,Vodovod ,,Bistrica" koii su sastavni dio ovih uslova.
Uslovi prikliuaenia na saobraCainu infrasirukturu
Svakoj parceli je obezbjeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuaiti na javnu
saobra6ajnicu u skladu sa saobracajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuduje na javnu saobracajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobradajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobraiaja, nivelacije i

regulacije - Detaljnog urbanistidkog plana ,,Resnik" kojjje sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, nadin iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
m reiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljudak izvesti kroz prethodno polozene PVC cUevi 110mm, odnosno PE cijevi
prednika 40mm do objekata. UnutraSnju telekomunikacionu instalacjju izvoditi u svemu
prema Uputstvu o izradi telefonskih instalacija iuvoda - ZJPTT ivazecih propisa i

standarda iz ove oblasti. Prilikom izrade tehnidke dokumentacUe potrebno je poitovati
propise koji se odnose na zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i

elektronskih komunikacionih mreza, odnosno Zakon o elektronskim komunikacijama
("Sl.list CG", bt.4Ol13, 56113,2117, 49119) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega.
-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojima se obavlja izrada tehnidke
dokumentacije htto://www.ekip.me/reoulativa/;



-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoledem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.eklp.me/ekip.me,
-adresu web portala http://ekinfrastruktu.a.ekip. me/ekip/loo in. iso; preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i pogtansku djelatnost mogu da
zataZe olva?nje korisnidkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optidkim ili koaksialnim kablom
ostavljenog kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljudka (KDS distributivni
orman ili d:rektan prikljuaak za individualni objekat)
Uslovi za odvoz idistribuciju otpada:
Odlaganje otpada u okviru predmetnog prostora mora se vrsiti u skladu sa namjenom
objekata. Povraine za postavljanje kontejnera moraju se obezbjediti u okviru pripadaju6e
parcele i to u skladu sa namjenom, a njihova lokacija se mora precizirati kroz tehniaku
dokumentaciju. Odvoz ikrajnja distribucija otpada vrSi6e se u skladu sa opitinskom
odlukom, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom ("Sluzbeni list CG",broj 64/11,
39116). Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima
postovati Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, naainu i postupku prerade
gradevinskog otpada, uslovima i naainu odlaganja cement azbestnog gradevinskog
otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", broj 50/12), u skladu sa novim Drzavnim planom
upravliania otDadom u Crnoi Gori za oeriod 2015 - 2020.qodina.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HtDROGEOLOSKTH, GEOMEHANTeKTH r SETZMTeKTH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloSkim, hidrolo5kim, geodetskim ispitivanjima:Svi objekti moraju biti
izgradeni prema vaze6im propisima u skladu sa geomehanidkim ispitivanjima u zoni
gradenja.MeteoroloSki podaci:Podrudje opitine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu
klimu u prostornom dolinskom dijelu. Dolinski dio karakterise umereno topla i vlazna
klima sa ioplim ljetima. Srednja godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul
sa srednjom temperaturom 19,'l C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9
C. Srednja godiSnja vrednost insolacije je 1 635,3 dasova, srednji mjesedni maksimum je
u julu mjesecu i iznosi 228,4 aasova, a minimum je u decembru sa 39 dasova.Ve6i dio
podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri demu se
maksimalne kolidine izluauju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruaje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.Sneznj pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je
920mm. Srednja mjeseana suma padavina najveca je u novembru i iznosi 1 '12,8mm, a
najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati
da se relativna vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene
povigenosti. Relativna vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste
sa visinom. Srednja godianja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru
84,1%, dok je minimum u lulu 72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjeirovj iz
jugozapadnog, jugoistodnog i sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina
Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja
zapadnih isjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature
vazduha rasiu



19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele UP 478i

Povrsina urbanistidke parcele 621m' ,

l\,4aksimalni indeks zauzetosti
0,5

Maksimalni indeks izgradenosti
2,0

Bruto gradevinska povdina objekata
(max BGP)

U proradun bruto gradevinske povriine sve
eta7e uradunavaju se sa 100% (ukljuaujuci i

suterenske, podrumske i potkrovne etaze).
U bruto gradevinsku povKinu ne
uradunavaju se dijelovi podzemnih etaza
koji sluze za obezbjedenje kapaciteta
miruiuieg saobraiaja, servisni prostori
neophodni za funkcionisanje podzemne
oaraze itehniaki sistemi obiekta.

Maksimalna spratnost objekata
(P+1) uz mogu6nost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe

Maksimalna visinska kota obiekta

lvlaksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,5 bez mogucnosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu pre6i gradevinsku liniju niti pri6i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1 ,5 m.
Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.Potkrovlja
su planirana iskljudivo u granicama gabarita objekta (bez erkera jdubokih streha).
Za objekte u funkcUi poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u

objektu obavljaju.
Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeei dvojni ili objekti u nizu.
Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaza (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je
na 0.9 n od kole pristLpne saobracajnice.

Parametri za parkiranje odnosno
gatazianje Yozila

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele.

Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za ootrebe istih.



Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Parkiranje treba obezbjediti iskljuaivo na
sopstvenoj parceli po principu:

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan, a za poslovni prostor 1 parking mesto
na 50m2 poslovnog prostora. Parkiranje
vozila za sopstvene poirebe vlasnici
viSporodianog stambenog objekta, svih
vrsta izgradnJe. po pravilu obezbjeduju na
gradevinskoj parceli izvan javnog puta i to 1

parking mesto ili garazno mjesto na jedan
stan, odnosno jedno parking mesto na
70m2 korisne povriine s iim da najmanje
polovina vozila bude smestena u
gataZama. Parkiranje i garaziranje je
planirano u okviru parcele. Garaze idrugi
pomodni objekti mogu se graditi kao drugi
iskljuaivo prizemni objekat na parceli ali da
se pri tome ne prekoraae maksimalni zadati
urbanistiaki parametri
lzgradnju objekta projektovati u duhu i

skladu sa postojecim objektima iu skladu
sa ambijentom, kao iu skladu sa tehnidkim
propisima, normativima i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.
U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin.
prirodne materijale i dr.
Fasade objekata su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno
izvedeni.Za sve objekte se preporuduju kosi
krovovi, dvovodni ili detvorovodni, a kod
komplikovanilih objekata i kombinovani.
nagib krovnih ravni je u funkciji odabranog
krovnog pokrivada. Krovni pokrivad je crep,

ola. lim ili neki druoi kvalitetan materiial.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet racionalnim planiranjem potrosnje.
te implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema. Odrziva gradnja je svakako jedan
od znaaajnijih segmenata odrZivog razvoia
koji ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

izoradnie ili ruSenia obiekaia



volumena zgrade
-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgtade i

koriscenjem sunaeve energije
-Koriscenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveeanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koriscenja energije treba
iskorisli| sve mogucnosli smanjenja
koria6enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguCnost koriseenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energlje za
veStadku klimatizaciju.
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.
Kod gradnje novih objekata vazno je vea u

fazi idejnog resenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve sto je potrebno
da se dobije kvaliieina i optimalna
eneroetski efikasna zorada.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
-U spise predmeta
-ala

22
OBRADIVACI URBANISTICKO"
TEHNI.KIH USLOVA:

U cilju energetske i

izgradnje objekata treba
-Smanjenju gubitaka
poboljsanjem toplotne
elemenata i povoljnim

ekoloSki
teziti :

toplote iz
zaStite

odnosom

objekta
spoljnih

osnove r ,

10



23 O-VLASCENO SLUZEETIIO LICE: Aleksandra BoSkovic

li'roitill,a\

24

M.P. potpis ovla56enog sluibenog lica

&.5sfonc>i

25 PRILOZI
- Grafiaki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

olana

Uslovi br.780/20 od 20.8.2020.godine
izdatim od strane DOO ,,Vodovod ,,Bistrica".

11



Vlt xlryn-BrsrRcA"

MUrrJ D rdare! .a 8,84000I lelo Polr€
r,r / Lli0/.112 23s, rirr: 050/r3t 120,
(o r:n,.la sr!iba' 050/.X31-006
e m., rrodovDdbpla! (06 me
Plrl 0200,11rt1. rDv 70/Ji 0042,i 

';,! f.a dje arr.s! 41000

C(Bdnnr, 510 1196 .i8. Hioot.kn.-r brnl,a 520il32ll!,At.sDink! 90i96eqr37.Prv,hank.r:3557a7S1

oPSTINA BIIEto PoLJE
SEKRETARI'AT ZA UREDENJE PROSTOEA

Ul. slobode bb
84000 BUELO POrIE

Na osnovu Zakona o plonirdnju prostora i izgmdnji objekota, tlqn 74,, q rjeiqvajaii po zahtjevu Dlqkit
eebs iz Bijelog Poljo D.o.o. vodovod ,BISTR|CA", Bijelo Polje izdaje uslove zs izrodu tehnitke
dokumentacije za izgradnju obJekta na kaL porc, br, 572/5 i dijelu koL parc. br. 572/4 Ko
Resnik

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje u s I o v a, br. A6/2-332/20-4337/3-!t9 od
14,08.2020,9odine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljudenje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 450/5 KO Resnik

V O D O V O D N A mreio PVC A375mm prolazi iijevom stranorn lokalnog puta Bijelo Polje -
Resnik - Rasovo - Bistrica, gdje treba plarrirati prikljuienje vodovodne mreZe za objekat na kat, parc.
ht. 512/4 i 512/5 KO Resnik Prosjeana dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Prikliuaenje
planiranog stambenog objekta moie se izvrSiti na PVC @315mm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mrezi iznosi oko 5,0 bar, Za p kljutenje objekta planirati armirano - betonski
vodomjerni Saht unuEa$njih dimenzlja 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
O500mm ili 6OxSOcm od lima d=8mm (za teski saobradaj 250 kNl. Investitor radova je u obavezi da
riieii sve imovinsko pravne probleme i da prikljuinu Iiniju poloii do mjesta prikljudenja na glar.nu
vodovodnu mrezu [PVC 0315mmJ. Vodom.ierru Sahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na
maksima)noj udaljenosti 2 meka od regulacione linije za kaL parc, za koje se izdaju UT uslovi.
Vodomjerna Sahta treba da ie minimalnih unutrasniih dimenzija 100x100x95cm izradena od
armiranog betona sa drenaZnim oworom. Vodomjerna lahta treba da sadtli prvi ventil +voilomjer +
drwi ventil, odnosno ispusni ventil. Sldoniste za vodomjer mora biti termidki izoloyano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaia INSA ili drugog proizvgdada koji ima iste gabarite kao vodomjer oyog
proizvodaia, sa drZavnim iigom Zavoda za metrologiju Cme Gore. U sluiaju postojanja vise
stambenih jedi ca u skloniitu za vodom.ier predvidieti yodomjere za svaku stambenu iedinicu
posebno. Preinik prikliutne linije usvoiiti prema hidraulidkom proraiunu, Pnlikorr izgradnje objektit,
lnvestitor je duian da uradi privremeni prikljuiak so instalocijom vodomjera, koji te koristiti u toku
izvodenjo mdova na objektu i isti prijqvi tehnitkoj sluibi Vodovoda ,,Bistica".

Fe ka lna Rancl izac ija ne postoji za ovaj dio naselja Resnik, Potrebnoje uraditi
separator za pr€radu otpadnih voda [bioloiki separatorJ. Prilikom odabira separatora voditi raauna o
potrebnom stepenu prediiaene vode, a preiisienu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni
recipjjent - rijeku Lim ili upojni bunar. (Uredba o klosilkaciji i kqtegoriz.rciji podzemnih i povriinskih
voda nq teritoriji Crne Gore). Kvalitet preiisfene vode mora zadovoljiti Prqvilnik o kvalitetu i
sqnitarno - tehnitkim uslovima za ispultanje o@adnih voda u recipijent i javnu kdnalizaciju, Sl.
List CG, br, 45/OA od 37.07.2008,9/70 od 19.02.2010, 26/72 od 24.05.2A72, 52/72 od 72.70.2072
i 59/73 od 26.72.2073,9odine.

Hidrotehnifke instalacije projektovati prema vaiedim tehniikim propisima i standardima.

D.o.o. voDovoD "BISTRIcA-
Biiel0 Polie

Tehltjtli rukovodiloq
-j t i \..t,:tt,i>i,.r i'

M"rkr BLl"td,id"d,pl. irz. gr"d.

'i

!{.P.
TomoviC nados inZ. grad.
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IJPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUENA JEDINICA
BI,IELO POLJE

Brojr 105 919 44122020
Dax'm: 13.0E2Q20

N. osnovu ahnr 17: Zakona o drzavno premjcru i katastru ncpokrchosli ("S1. list RCG" br. 29107, "Sl. list CG" br. 73110,

012/1t,0,10/r,0,13/15,037/l7 i l7./18), posrup.juii po zahllc\u oPsTlNE B. POLJE BR.06/4 332/20 4347/1. , za potrebe

POSJEDOVNI LIST 914 . IZVOD

Posiednici
NJ? \ !'ii!.J i trjcs.

TRANC1 S,\r-rr tsEDR|A

Parcele

RB

LkuDno 6?0 10 05

Naplata takse je oslobodena na osnovu alNna l7 Zakona o admrnistmtivnim taksama ( Sl.list

naknade osloborlcna je na osnovu alana 174 Zakona o drztrnon Prcmjcru i kataslru nepokretnosti

Sl list CG" br.73/10,032/11,040i I I , 0,13/ I 5. 0i7/ l7 i ll/1t).

CG, br. l8/19). Naplata
('St. Iist RCG" br. 29107.
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