
URBANISTIEKO . TEHNIEKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

B t o j i 06 I 2-332 I 20 -3 4j 6 I 2-3 s
Bijelo Polje, 01 .07.2O2O.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

:,:lr,:]:liF] za uredenje. prostora Opitine Buero potje, na osnovu atana 14. zakona opranrranlu-prostora i izgradnji objekata f..St Lst CG, Or. d+|l 1. Uredbe o pwjeravanju oijeta
:::r9,Ii 14:l:f:"y,^_"-g,tfvos razvoja i..r!rriz.ra.jedinicama tok;tr; Samo;i;;" (,sr.rist cc,,,ut ott ta I tct )e) rpoonuetog zahtjeva Bibuuice Saipa iz Bara izdaje:

URBANISTICKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehniike dokumenlaciie

za rekonstrukciju postojeceg objekta prema parametrima plana tkoji ie upisan u 1n.904 KOBijeto. Potje na katastarsr<oj-parier, ur..+zssir'rio foio;;;"" ,t#;;';"'"r;,:;f (oroj zgraoe r)
f ),j*?r"":Tylp-T? sprarnosti prizemtje i potr<rov1e1 na roracli r;ju;;: -k;lasrarska 

pa.ceta
b^t 4239ti Ko Bijeto potje u zahvatu prosiorno ,,u",iidtio[og pt";" 6psi;;; #il ili: itiiCG-opstinski prooisi". br 7/141

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bibuljica Saip

POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

Prema listu nepokretnostj gO4 - preDis,..Ko Bijelo polje na katastarskoj parceti bt.423gt1,
!:l:.j:^ |III ? ?vrdertirana 

je porodicna st;mbena zsrada r(ro oiiui"i-ur. 1 spratnostipnzemrle rpotkrovue bruto povrsine osnove prizemrja go m2, kao idvoriste povrsine 3g7m2.

PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokaciie



:i:*""*filil
Na predmetni prostor, koii se nalazi ihad DUp,..Resnik.. N;koljac. Gornje Loznice, shodnoProstorno urbanistiikom planu prinieniuju.se drrektne 

"r;urni"",,Jtzi[-m i-a 
-ie 

isti u zahvatuueneratnog urbanistiikog rjesenia a izvan derin;s"nir, jrun.iu riiri-oi"'ri"rtli"l]n ior""il.""*,r.
Pravila parcelaciie

Lokac;J cini katastarska parcera br.4239/l
1a Kolu se radunaju urbanrstidki pararetri

KO Bjjelo Polje 6ija povrsina iznosi477 m2 u odnosu

Gradevinska ir
Re^gulaciona rinija: reguraciona linija pokrapa se sa granjcom katastarske parcere br.4239/1 KoErlero pole prema pristupnom putupu.

Gradevinska tinija: zadr:ava se postoje6a gradevinska linija.

yxll"jTrfl:gx1j:aaudalienost s'obodno stoje6ih obiekata iznosi 1.50m od osrade daties i

PREPORUKE Z
DRU.G_E us.LovE zA zASlru oD ETEMENTARNti NEpoC.ioii'i?"ur,rrexo_TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemIjotresa;
proraeune radiiina VII (sedmi) stepen seizmia(og jnteziteta po MCS skali.uo1ekat mora biti izgraden prema vazec:m proprsi-ma zi-!iid*;u-u-."i)llier,i, poo.e;i.".
Zastita od po:ara:

]:.11,^"f, dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisjma za ovu vrstuooleKata.
U cilju zaStite od elementarnih neooooda. postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti ispaSavanju
Sii]ii3!';,:JJ3l' i o5/o8) i irr;vlnikom i ",r;;;;it";;"iJi,J','r5:,rn n"i"ogoali;

USLOVI I MJERE TNE SREDINE

USLOVI ZA PE NO OBLIKOVANJE

Zelenilo individualnih stambenih objekata (oku6nice _ SMG stanovanje). ZO

U zonama sa kucama za ind v;dLalro stanovanje. prostor izmedu regulacione i



gradevins(e lintje treba O 
ivaograda. narocito u ulicama koje zbog sirine nemaju drvored.

Y^:j:.r]T- l"::!,ry ndje su'zgradi ugravnom.'postavtle-ne na regutacjonu tiniju, na zetenim

i:""#jHl#_:,J}j:I:ca. 
na prostoru prema u,ici. ,osi] su 

"aaiti-viiie 
i. iaielori;e niskos iri

y".9t-9,:IiT1 grada, gdje su kuce uglavnom proizvoJl.no povuaene od ulidne tinije, dobroorganrzovanim zerenim povrsinama sa. 2ivim ogradama, uricima se iroze aati nov,karakteristican izqted. utice moou da budu pr"po#lji;; i;"-;;"itlnJiv ji orveca, siur;a,puzavica ili cvjetnica.

y-.91:i1,1!dl"idlr"Jn99 stanovanja neophodno je obezbijeditj min. 30_40% zetenih povrsina, uzav,snost; od po,ozaja parcele. zone stanovaria. nam;enj Sireg proatorc iij. -- '

USLOVI I MJERE ZASNiE NEPOI<RE-TI,IIH
ZASTICENE OKOLINE

K U LT U RN I H D O BA RA' I,iJ I HO]r'E-

,U.okviru 
predmetnog prostora potrebno Je postovati ooredoe i metodologiiu zastite spomenikakuiture_koji s.r postavtjeni u zakonu o zasirtiiurturn;n oooara-t-st. ti"i'66 idi,io ,-iosuono tr"nori87 i 88). U stucaiu oronata2enia naraza oo arheotoSkog ,;],.-4;'.;;;;;" lreba prekinuti iobavestiti Ministarstv! kulture iUpravu za zaStitu kuttu;nih a"6"i,", i"f,o Oi 

"" 
preduzete sveootrebne r'!ere za njihovu zastjtu, shodno zakonu

USLOVI ZA LICA SMANJEN@OM

USLOVI ZA POSTAV@

USLOVI ZA OBJEKTE
SAOBRAcAJA

Yaaou, 
,o o"r=nra nor' ,@

MOGUCNOST FAZNOG GRA'ENJA OBJEKTA



USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTTJRU
Uslovi prikljudenja na elektroenergetstu inJEitruftLrm

Tehni6ka dokumentacila treba da sadrzi razradu priklju6ka objekta na niskonaponsku mreZu kojije neophodno prolektovati shodno uslovima datim u iehnidkim preporrir." -ipcO 
i to,-T€hniaka preporuka za priktjuienje poiro6a6a na niskonaponsku ir"ittp_z (dopunjeno

rzdanle)
-Tehniaka preporuka - T;pizac ia miernih miesta
-Uputstvo itehniiki r.,stovi TP- tb-Distrioutivna transforratorska stanica DTS_EpCG 1O/04 kV
:lllT^J^"i:: lvlinistarslva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore brol O6_Sil.12 od
r r .uz.zuzu.gootne llsu trazeni posebni tehnraki uslovi CEDIS_a.
Elektriane instalacije projektovati i izvestj u skladu sa vaZebim propisima i standardima.

Us-!eylpllulfllE n! vodovodnu i kanalizacionu infrastruktunr

Hidrotehni6ke instalacije projektovati prema vazeiim tehniakim propisima i standardima.

Uslovi prikljudenja na saobra6ainu infrastrukturu

Zadr:ava se posioje6i prikljudak.

Oslali infrastrukturni uslovi

Miesto, nadin iusrovi prikriuEenja objekta na terekomunikacionu infrastrukturnu
m rezu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predvjden je iz samostoieeih koncentracionih
ormara ili direkrlo do TK ormana postavljenih u samom objektu. piitt;ucat izvesti kroz
:l^:tl-"-gi? p:!::* PVC cijevi 1lomm. odnosno pE cijevr 

'preinika 
40mm do oo.ekara.

ulurrasryu terekomunikacioru instaraciju'zvooiti u svemu prema uputstvu o izradi terefonskih
il-.1"1":!:, uvoda - ZJPTT i vaze_cih propisa i standarda iz ove obrasti. Spotjni priktjuani kaotovi
Kao r. veza sa postojeiom najblizom telekomL]nikacionom infrcstrukturom b,6e daia posebnim
uslovima Preduzeca CG Telekom

PJ.liko.rl izrade tehni6ke dokumentacle potrebro je posiovati s,ede6e preooru(e:
-Zakon o etektronskrm komun;kacijama { Sr.,st Cb,: br.4Ol13).
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojim; nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih obtekata (,,St.tist CG,,, br.33/14).
-Pravilnik o tehnlckim idrugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i koris6enje elektronske
komunikacione mre:e, elektronske komunikacione infrastiukturE ipovezivanle opreme ioblekata("Sl.list CG", br.41l15).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odEavanje ikoria6enje pojedinih vrsta etektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i'povezane opreme (,,Sl.list
CG", br.59/15).
-PJavilnik-o zajednickom koriscenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme("Sl.list CG", br 52l14)



Ustovi za kabtovske@
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili-koaksialnill,,:?:::1. ?.::,,: rid ^uo rzvesl poozemnrm oprrcKrm rtr t(oaksiatnim kablom ostavtjenog krozoogov€rajUcu pVC cuev do unutraSnjeg prikljudka (KDS distrjbutivni orman iti direkta; prik-ljuaak
za individualni obtekat).

POTREBA IZRADE GEO -
9:9!g.:Illir. trlD!_o_GEoLoSKtH, GEoMEHANTaKtH I sEtzMreKiHl eooroca,
KAo TvRSENJA GEorEHNre KtH lsrRAZr.rrr.r naooval dCuciil6prirvanla
Potrebe za geoloSkim, hidroloikim, geodetskim ispitivanjima:

::i. glL:,!! moraju bitr izgradeni prema vazeaim propisima iu sktadu sa geomehanidkim
rsprtvanlrma u zont graClenja.

MeteoroloSki podaci:

R:9:r-:]," :?al,i: Bijelo Potie ima umereno kontjnentatnu ktimu u prostornom dotinskom dijetu.

::l!:fl. ol9 
. 
k"r"l t^"!a: y' .t9r"l9 topta ivla2na kljma sa toptim ljetima. Srednja godiinja

IIi::l!,? iznosi 9 4.C. Najtopliji mje-sec je jui sa srednjom temperaturom .19,1 C, i na]H"anili
mlesec Je Januar sa temperaturom _0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacle ;e i 03S,3
6asova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjeslcu-i iznosi 228,4 easova, a hinimum je udecembru sa 39 dasove
Ve6i dio podruija odlikuje se modifikovanim fluviomeirijskjm rezimom padavina, pri aemu se
I:l:lr?1": koliarne iztutJju u kasnoj jeseni i u prvom d'i,.r zime 1ot<toOir_;aiuiry. a minimatne
roKom r,eta tLrn-avgust). Za podruaje opstle B;elo polje. ob;tnn.je snezne padavine
karakteristiine su od sredine novembra, a najlntenzivnij; su u ra2dootiu d"i"mtao.an.
Snezni pokrjvad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma paA'rrina lu SZOmm. SreOnia

i"-:l",,.rr: padavina najveca;e- u rovembru i i2rosi 1t2.Bmm 
" iiln-"n1a , 

"rgr.i,55 r'.m. Na osnovu podataka m.ernih stanica moze se konstatovati da se;erat;vna vra2nost
vazduha Lr Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativna vlaznost vazduha
le veca zrmr nego tjeti. Na planinama ljeti rasle sa visinom. srednja godisn a vriiednost vlaznos
Je / /.J%. mat(srmum je u decembrJ 84.1olo. dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastuptjeni vjetrovi iz j!gozapadnog, jugoistocnog i sjeveroistoenog
pravca jer se tim pravcima pru:a dollna Lima i njene pritoke ! jedne i bjetipoljska koflina si
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjet;ova ima dosia padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

POTREBA IZRADE URBANISTIEKOG PROJEKTA

ZA ZGRADE URBANIS
PARAMETRE

KO-TEHNICKI USLOVI SADEE I URBAI\IISTJCKE

Oznaka urbanistiake parcele lokacija koju 6ini kat. parcela br.4239/'1 KO
Biielo Polie

Povrsina urbanisti6ke parcele 477m2



Maksimalni indeks zauzetosti

lvlaksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina oblekata
(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata tri nadzemne etaze

Maksimalna vjsinska kota objekta

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Parkiranje i garcznanje je planirano u o<viru
parcele ili u garazi u objektu.
Broj parking mjesta obezbjediti po normatjvu _.1
PM /1 stan
lvl;nimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobra6ajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizacru.
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Smjernicama za arhftektonsko-blikovanje i
materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitekto;ske oblikei .forme. kao i materrale koji odgovaraju
arhitektonskom nasledu pojedinih ;asetj;.
ArhitektLrra i materijalizaci.a objekta keba da
bJde ushJadena sa funkcijom, kljmatski,]'] i
graditeljskim kontekstom. (ao isa pejza2em.
Oblikovaqe krovnih ravni i izboi irovnog
pokrivaaa. tekstura i boja va2a4 su elemen'i
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
vodit. racuna o pnmjeni onjh formi inaijna
pokrivan;a koji su dominaltn; u postoje6im
skukturama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

-Smanjenju gubitaka toptote iz obiekta

OdrzivoJ potrosnji energije ireba daii orioriter
racionalnrm planiran;em potrosnje. te
imp ementacijom mjera energetske efikasnost;
u sve segmente energetskog sistema.
Odziva gradnjaje svakako jedan od znaaajnijin
segmenata odr2ivog razvoja koji ukluiuje:
-Upotrebu gradevinskih materrjala koji n;su
stetnt po ztvotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-lJpravljanje otpadom nastatim pnlikom
izgradnje iii rusenja objekata
U cilju energetske iekotoski odtzive izgradnje
objekata keba teziti I



pobol{an;em toptotne-zrstrte -s
elemenata i povoljnim odnosom osnove I
voJumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka
povoljnom orijentacijom zgrade i
sunaeve energije

u objektu
koriS6enjem

-Korisienju. 
. obnovtjivih izvora energije u

zgradama (bjomasa, Sunce, vietar itd)-Povecalju energetske efikasnostj

le-rToene,getskih sistema. U cilju racionalnog
xolscenja energije treba iskoristit sv;
mogucnosti smanlenja koriscenja energije u
objekrima. pri izgradnji objekara koristiti
savrefiene termoizolacione materija,e. kako bi
se smanltta potrosnja topJotne enerojie.
-P.edvidjeti mogucnost korisceili sotarne
energrle.
-Kao siste.n protiv preterane insolacije koritittoozrve. srsteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elemeniima. zelenjJo.n i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestaeku
KIma!zaclu.
-Pri 

, 
proradunu koeficijenta prolaza toplore

ob,ekata uzeri vreonosti za 2O_2So/o niZe od
maksimalnih dozvoljenih vr;jednosti za ovu
K matsKU zonu
-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra iobezbjediti neophodnu zaslenu u ljetnjim
mlesecrma.

Kod gradnje novih oblekata va2no je vec u tazi
,de,nog re5enja u saradnji sa projektanrom
preovtdetr sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efrxasna
zgtaoa.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju. orjentaciju i oblik kuie
-Pflmeniti visoki nivo toplotne izolacUe
kompletnog spoljnjeg omotaca obiekta ,

izbegavati toplotne mostove. U ciiju raci'onalnog
korisieqja energije treba i;konst;ti sv;
mog!inosr; smanjenja koriscenja energije u
objektima. pri izgradnji objekata k;ijstjti
savremene termoizolacione materijale. kako bi
se smanltta potroanja toplotne enerqiie
-lskoflstrti toplotne dobitke od sunc;: zaititiri se
od preteranog osunoanja. Kao sisitem protjv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom isl) kako bi se smanjita potrognja
elergije za vestaaku klimaiizaciiu Drvoredima igustim zasadima smanjiri ur,cai vetra i
obezbedit; neophodnu zasenu u letniim

7



-Rashladno. optereienje treba smanjiti putem
mera projektovanja pasivnih kuea. io mo2e
ukljua,ti izolovane povrsine. zaStjtu od sltncaputem npr. brisoleja. konzolne strukture,
o^zetenjene nadstresnice t,i njjhove kombinac,je-Pn proraiunu koeficijenta prolaza top,ote
oDlekata uzeti vrrednosti za 2A_25o/o niae oo
maksimatnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenetetske tehnologije za grejanje i
hladenje se t.ebaju uzeti u obzir SCjq6U.ie to
mooLrcr
-Ka-d god p to moguie. visak toplote iz drugih
!:9::T a9 se korisiiti za predgrejavanje tople
vooe za hotel. vile i dr
-Odzivost fotovoltaianih 6et,ja treba ispiratj u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
TSletY nlsgljq: kao idruge mogucnosti. poput
punJenja elektriinih vozila

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arh,vi.

OBRAOIVAEI URBAI{ISTJEO-
TEHNIEKIH USLOVA: Dobrila Bugarin

ffi,7,*-r-

OVLAS6EX6 5LU2BENO LICB Aleksandra Boskovtt-
at\._

potpis ovlaSeenog siurbenoglica

Q Sos€.'I.,'
PRILOZI
- Grafidki prilozi iz planGk@ doitinrenta- tehniaki uslovi u skladu sa posebnjm

- List nepokretnosti ikopija katastarskog
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CR.NA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNTNE
PODRU(NA JEDINICA: AIJELO POUE

Kslasraroka .psliina: BUELO POUE
Brot liar! nepok!ctno$r:

!,,.i,, -+,

l5tll)
L--

KOPIJA PLANA
Rahjcra I a50{)

I
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Lq'

IZVOD IZ DIGI.rALNOG PLANA
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tII,RAVA ZA NEKRETNINI'

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

t ltN \ aiOlt,\
( iPR,\\,\ Z \ \I]KRL I\]\H

I,IST NEPOKRETNOSTI 904 - IZYOD

Broj 105-!561812/2lll0
Ddtud l0 U6.20?0

KO: BU]]LO FOLJE

I^"^:.*'l !ll* 173 zakona o drtsurorn prcmJeru i karasrru epokrehosri ( St. ,st RCG, br. 2el1r7, ,.s1. lisr CG, br 73/10,
|311]:_!11,1 0.13/15, 037/17 i r7lr8), posrupajLr.i po z:rhrjelu opSrrNA BrrELo poLJE, sEKRErARrrAr zAUREDJENJE PROSTORA BR.06/2-332/20_34t6/l :S OO ;O.Or.zO:O C, , ,, poo"U" iz(rol 
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Ne postoje tereti i ograniaenja.

Naplata taksc je oslobodena na osnovu alana t? Zakoni o adminisrrativnim taksama (,Sl.llst Cc. br. IE/t9). Naftara
nak)adc oslobodcna je na osnovu aiana rl4 zrkonro dda\n ' tkrfr! u rkrra\tru ncpjkretnosti (sr.risrRCG,hr 29107,Sl lisr C(; br. 73110. 032/11. 0,10/ll. 013/15. 017/t7 i tTrrNl
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Podaci o parcelama
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Podaci o vlasniku ili nosiocu
nosio.o prorj - adr€sa i miesto

I'odaci o obi i posebnim dicloviina
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