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Sekretarijat za uredenie prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74 Zakona o planiranju
prostora I izgradnji objekata (,,S1. list CG" br. (,,S1. llst CG" bt.64117' 44ha' 63/18, 11119),

Uredbe o povjeravanju diiela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma iedinicama lokaine

samouprave (,,Sl.list CG", bt. 87118,75119) i podnijetog zahtjeva Omerhodzi6 Jasmina iz Biie og

Polja, izdaje:

3
uRBANtsTleKo ' TEHNteKE usLovE
za izradu tehnidke dokumentacije

4
za rekonstrukciju objekta na urbanisUckoj parceli UP 45 (zona 4) koju aini katastarska parcela

br.283/1 KO Bijelo Polje u zahvatu lzmlena i dopuna Detalinog urbanistiakog plana Centralne
zone Bijelo Polje (,,Sl.list CG - opstinski propisi", br.11i 18).

sFpoottostllczltlr.lwA: Omerhodzi6 Jasmin

o I posro;ece stlrule
U listu nepot<retnosti Z41O-prepis na katastarskoj parceli br.283/1 KO Bijelo Polje evidentirana je
porodi6ra stambena zg'ada - przemna zgrada sa podrJmom ili sute'enon bruto povrs ne

oslove prizemlja 98m-.-korisne povrsire podiuma 16 n iprize^]lja T5m')idvoriste 432m .

7 PLANIRANO STANJE
Namjena parcele odnosno lokaciie71

stalno i povremeno stanovanje.
lv]ogu se graditi objekti koji ne or.etaju
stanovnika i podrucja itot

Urbanistiaka parcela UP 45 - zara 4 - nalazi se u podrudju koje je lzmjenama I dopunama IJUP-

a Centralne zone Bijelo Polje planirano za stanovanje srednje gustine (SS).

Povrsine za stanovanje su povrsine koje su planskim dokumentom pretezno namienjene za

- trgovlne i ugostiteljski objekti, objeku za smjestaj
l.nezaninima stambenih objekata;

osnovnu namjenu ikoji sluze svakodnevnim potrebama

turista, poslovni sadrzaji u prizemljima



- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socija nu zastitu, sport i .ekreaciju, vjersk
objekti koji slu:e svakodnevnim
potrebama stanovnika podrucja;
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila kor snika (stanara, zaposlenih);
U okviru narnjene stanovanja ne mogu se graditi privredni i poslovni objekti kojizahtlevaju izradu
elaborata o procjeni uticaja na 2 votnu sredinu. Ukoliko se radl o specifrdnim objektima ili
lokacijama koje nisu navedene u Zakonu o procjeni uticala na Zivotnu sredinu, moze se utvrditi
potreba izrade elaborate.
U okviru UP 45 - zona 4 paniranoje porodidno stanovanje - TIP 3.

72 Pravila parcelaciie
Na grafickom prilogu "06. Plan parcelacje, regulacije i nivelacije" grafiaki su prikazane granice
urbanistiakih parcela.
Novoformirane granice urbanistiakih parcela definisane su prelomnim taokama. Spisak
koordinata prelomnih taaaka parcela je dat u prilogu 06d. Plan parcelacije, regulacije i

niveiacije".
Grafiaki prilozi su sastavni dio urbanistiako - tehni6kih uslova.
Napomena: U sludajevima manjih odstupanja kada se granlce urbanistiake parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, vazice stanje iz katastarske evidencije.
Clanom 16 Pravilnika o nadnu izrade, razmjeri iblizoj sadrZin tehniake dokumentacije ("Sl.list
CG", bt.23/14 I 32l'15), propisano je da tehn 6ka dokumentacija sadrzi e aborat parcelaclje po
planskom dokumentu, koiitreba da bude ovieren od nadleznoq orqana.

7 .3. Graalevinska irequlaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama
Gradevinska linija ka uiici je definisana koordinatama grad.linija, a minimalno rastojanje prema
susjednim parcelama iznosi 1.5m. Uz prethodnu saglasnost vlasnika susjedne parcele, mogu6e
je postavlti dilatacioni zid lli zajedni6ki zid na granicu uranist ake parcele.
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje GLO, ukoliko je prostor namlenjen za
gatazianje itehnidke prostore, moze biti maksimalno priblizena na 1,0 m granici susjedne
urbanist 6ke parcele ukoliko povrsina podzemne etaze ne prelazi 80% povrsjne urb.parcele.

Kroz cjeli zahvat plana uz obalu rijeke Lim je planiran zeleni zaititni pojas Sirine 25 m. Na
urbanistidkim parcelama koje ulaze dijelom u ovaj zastitni koridor - pojas, ne moze se graditi vee
se na tom dijelu kojije u zaititnom koridoru vrsi ozelenjavanje dijela urbanistiake parcele.

Uko iko grad.linija na urbanistiakoj parceli u bilo kom dijelu "kadi" zateaeni objekat, moguda je
nadgradnja ili rekonstrukcija objekta u onom dijelu do kojeg to grad.linija dozvoljava

Regulaciona llnija: Odstojanja novopaniranih objekata od regulacione inlje RL defnisana su
gradevinskim l'nija (GLo, GL1 i GL 2 - ispod, na i iznad zemlje) za koje su date taane pozicije i

koordinate u graflakim prilozima koji su sastavni dio UTU.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A
Proraaune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteta po N,4CS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vazeoim propisima za gradenje u seizm 6kim podrudjir1,]a.

lvljere zastite od seizmiakih razaranja obuhvataju sve preporuke za planlranje projektovanje
koje su lznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zon ng, p aniranje i

pojektovanje infrastrukturnih sister.a, lociranje ifundiranje, tj lzgradnju objekata. Ove miere su u

skLadu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim podlogama I seizmidkoi
mikroreonizaciji podru6ja Crne Gore".
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Pored toga, na predmetnom podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih,
seizmiakih i geofizickih ispitivanja terena na korne 6e se g.aditi novi objekti.
Uslovi za zadtitu od prirodnih i tehnidko-tehnoloSkih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiekih i gradev nskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanle dejstva eventualnog
rnogu6eg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih ve6ih nepogoda. lJ tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrudju su razraalene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti. ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisali u sklopu ceLokupnog naselja
Zaitita od poiara:
Tehniakom dokumentacijom predvldjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u sk adu sa zakonom o zaatiti i spaiavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i05/08) i Pravilnikom o mjerarna zastite od elementarnih nepogoda ('
Sl.list CG ", br.8/93)
Mjere zaStite na radu:
Projeldant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br 34l'14) pri izradi tehniake dokumentacije ugradi propisane r.lere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovlas6ene organizacije - privrednog drustva za poslove za6tite na radu
pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnidkim propisirna i standardima.
Pri izgradnji objekta pos odavac koji izvodi radove duzan je izradl Elaborat o uredenju gradillSta
shodno alanu 8 Zakona o za6titi na radu ( "Sl.list RCG", br.79l04 "Sl list CG" bt.26714 7410
4A/11).

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervenclje u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.
Postovati sve propise i parametre date u planu, naroaito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan naain da se elir.in ie svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizaciie.
Ukupna izgradnja na podru6ju plana treba da bude realizovana prema standardima kojl
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direkiivl o energetskim svojstvima E
2002/9 1 lEC \1 6. 1 2.2002.)
za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu neophodno le
sprovesti postupak izrade, a prema vaze6em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao isvim vaze6im pravilnicima vezanim za ovu oblast.
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribavti od nad eZnog opstlnskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namiene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaia na zlvotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20107 i

47 t13\.

't0 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)
Podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kude i

njenog polozaja na parceli. Ako objekat ima prednje izadnje dvoriste, onda prednji dio
orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplodanja, nadkrivena pergola i cvijetne
povraine. U zadnjem dvoristu se mogu formrrati vo6naci, povdnjaci is.
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Smjernice za ozelenjavanje: - kompoziciju vrta stiLski uskladiti sa arhitekturom objekta; -
pri odabiru vrsta voditi raduna o uslovima sredine, dimenzljama, bo.li, oblicima - predvrt
urediil reprezentaUvno u okviru kojeg razmotriti ijesenje formiranja parkinga; -
razdvajanje parcela izolaciju od saobraoajne buke rljeaiti podizanjem Zive ograde; - za
zasjenu koristir pergo.J sa dekorativlim puzavicama
U zonarna sa kudama za indivdualno stanovanje, prostor izmedu regulacione l

gradevinske Linije treba da bude sobodan i ozeenien. Za ogradivanje se preporucule
Zlva ograda, narocito u ulicama koje zbog Sirine nemaju drvored Tamo gdje su objekt
postavljeni na regulacionu liniju, na zelenim povrsinama spred objekta, na prostoru
prema ulici, n'rogu se saditi vrste iz kategorije niskog ili srednjevisokog drve6a. Tal.no gdje
su oblekti uglavnom prozvoljno povuaeni od uliane lnije, dobro organizovanim zeenim
povGlnama sa Zivim ogradama, ulcama se moZe dati nov, karakteristiaan izgled. Ulce
mogu da bude prepoznatljive lpo odredenoi vrsti drve6a, 6lblja, puzavica ili cvetnica.
Svojim postojanjem doprinose stvaranju povoljnih rnikrok imatskih uslova sredine. Zeleni
zasadi predviden su od vodaka i dekorativn h vrsta Sto zavis od Zelje samih vLasnika.
Granica parcela mo:e biti naglasena zivom ogradori lll odgovaraju6om ogradom.
Ova vrsta zelenih povrsina koja se nalazi neposredno uz i oko ku6a za stanovanje u

kompozicionon smislu predstavlia jednu cjelinu. Svoiim postojanjem doprinose u prvom
redu stvaranju povo jnijih mikroklimatskih uslova sredlne. Zeleni zasadi predvideni su od
voCaka i dekorativnih vrsta koje 6e kompoziciono proizaei iz arhitekture lZelje samih
vlasnil.a.

Smiernice za pejzarno uredenje:
- Osnovna pravila uredenja okucnice su da ku6a bude u 1/3 placa blize ullci. samim tim
dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolsk prilaz parking, rasvjetu i sl. - U

samu ku6u sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji praktiano predstavlja
produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristitiza ruaavanje - Prostor
za odmor se smjeata dalje od objekta, tu se mo:e smiestiti pavi]on, pergola I sl., sa
detaljima kao sto su aesma, bazen isl. - Ekonomski dio vrta (povrtnjak ivoonjak )irebalo
bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta. - Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne
djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina
ostala kompaktna. - Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenia vda poZeljno je
da bude prirodan: drvo kamen lomljeni kamen, Sljunak isl. - Travnjaci su predvideni na
svim slobodnim povrsinama, a posebnu paznju treba posvetiti odabiru iravne smjese, a

kasnije njihovom odrzavanju. - Zelene povrsine u okviru ove namjene treba da
zauzimaju minin]um 40% od ukupne povriine parcele. - Ukoliko se u okviru stanovania
planira i poslovanje zelene povrsine treba da zadovolje kako funkciju namijenjenu
poslovanju tako i stanovnicirna ovih objekata. - Potrebno je napraviti adekvatan izbor
vrsta I voditi raauna o svim kompozlclonim elementima Predlozene vrcte moraju biti

dekorativne kako zbog boje i oblika cvjetova I plodova tako izbog oblika krosnje drve6a.
Kombinacijom lis6arskih i aetinarsklh vrsta drve6a dobija se pozuvan efekat zelenila u

svim godisnjim dobima, koristiti visokokvalitetne trave jednogod snje cvijece, perene,

dekorativne zbunaste vrste. - Kod ove kategorije zeenila optimalna visina iobim za
projektovanje sadnog materijala je m nimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na
visini od 1rn minimalno ' O-15c- - Forsiratl ogradvanje parcela zivicama isLmarc-a
kako bi se odrzala sl.ka p'edjela sacLvao aLlerticni izgled.

11
UsLovt I MJERE zAsTtrE NEPoKRETNIH KULTURNIH DoBARA I NJlHovE
ZASTI6ENE OKOLINE



U okvlru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika
kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/10', posebno dlanovi
87 i 88). U sluiaju pronala:enja nalaza od arheoloskog znaaaja sve radove treba prekinuti i

obavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zasUtu kulturnlh dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne miere za niihovu zastitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehni6kom dokumentacijom obezbijediti prilaz
pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o
CG",bt.64/17) i Pravilnikom o bli:im uslovima
kretanie lica smaniene pokreuiivosti (..Sl.list CG".

i upotrebu objekta/objekata llcima smanjene
planiranju prosiora i izgradnji objekata ("Sl.list
inadinu prilagodavanja objekata za pristup i

bt.48h3 i 44/15).

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRA6AJA

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
lvlogu6a je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnidkotehnoloska i funkcionalna cjelina gradenj.
objekta a sve u skladu sa dlanorn 76 Zakona o planiranju i izgradnji objekala (Sl.list CG 64/1n

17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17 1 Uslovi prikljudenia na elektroenergetsku infrastrukturu

Prikljudenje novih potrosada na niskonaponsku mre:u v.si6e se polaganjem podzemnih '1kv-nih
kablova do kablovskih prikljuanih ormana postavljenih na granlcl vlasnistva tako da naain i

mjesto prikljudenja potrosaca na rnrezu treba da defini5e FC Distribucija - Region 6.
Kablovski priklju6ni orman kao i napojni kabal bi6e definisani u glavnim projektima
elektroinstalacija novih objekata, a uvod kablova u objekte mora se obezbediti polaganjem PVC
cijevi preanika 110mm.
Postoje6a niskonaponska mreza perspektvno bi6e zamenjena podzemnim '1kv-nlrn kablovima
tako da se prikljudenje korisnika predvida podzemnim kablovima.
U trotoaru ili u zemlji predvideno je polaganja 1kv-nih kablova kao inovih 1okv-nih kablova.
Kablovi se polazu na propisnim dubinama u proseku na 0,8m ipri polaganju se mora voditi
raduna o medusobnom rastojanju sa drugim instalacijama ili paralelnom vodenju istih. Pri
prelasku kablova ispod saobracajnica predvideno je polaganje najmanje dvije PVC cijevi
orednika 1'10mm.



Polaganle svih kablova izvesti prema vazeairn tehniakim uslovima za ovu vrstu djelatnosti. Na
mjesUma gdje se energetski kablovl vode paralelno ili ukrstaju sa drugim vrstama insta acija
voditi raauna o minimalnom rastojanju
Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno us ovima datim u Tehniakim preporukama EPCG i to:
-Tehniaka preporuka za prikljuaenje potroSaaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - T pizacija mjernih mjesta
-Uputstvo itehnidki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektri6ne instalaciie DroiektovaU iizvesti u skladu sa vazedim propisima istandardima.

17.2. Uslovi prikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prednik prikljuaka treba da je prema hidraulidkom proradunu. Na mjestu prikjuaka predvidjeti
vodomjerni iaht koji 6e osim odgovaraju6eg vodomjera imati propusni i ispusni ventil.
Vodomjemi Saht se postavlla maksimalno na dva metra od regu acione linije. Ukoliko je potrebna
hidrantska mreza predvidjeti Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvldeti jos]edan vodomjer
kao i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze okali, svaki lokal mora imati posebno
vodomjer.
Mesto, nadin iuslovi prikljuCenja objekta na kanalizacionu infraskukturnu mreru:
Sve objekte prikljuditi na ulidnu fekalnu kanalizaclju 30cm iznad uliane ci.levi. Presjek prikljudka
fekalne kanalizacije zavisi od hidrauliakog proraauna. Pad kanalizacionih cijevije nalmanjl 2% a
najvedi 5%. PredvidjeU revlzionl silaz kod samog objekta. Prikljuaiti se na revrzioni silaz na ulici.
Teziti da prikljudci budu gravitacioni. Ukoliko nije rnogu6e izvrsiti gravitaciono prikljud vanje, mora
se vriiti p'epLmpavanje J LlianL kanar zac lJ.
Mesto, naain iuslovi priklju6enja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreZu:
Atmosferska se voda preko slivnika upuEia u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oludnih vertikala potrebnl su oludnjaci. Presjek prlkljuaka atmosferske kanalizacije zavsi od
hidraullakog proracuna. Prikljuaak treba da je 30cm lznad uliane cijevi Pad kanalizacionih cijevi
je razliait zavisno od preanika a najveai 5%. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulici.
Sastavni dio ovih urbanistidko - tehniakih uslova su uslovi br.467120 od 19.6.2020.god1ne DOO
Vodovod ,,Bistrica".
Hidrotehnidke instalaclie prolektovati prema vazeaim tehniakim ma isiandardima

173 Uslovi prikliudenia na saobra6ainu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povraine. Objekte pr kljudiu na javnu saobradajnicu
u skladu sa saobra6ajnom mrezom datom u planu.
Objekat se prikljuauje na javnu saobraCajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraaajnom mrezom
datom u planu, a shodno grafidkom prilogu -Plan saobracaja - lzmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti6koo olana Ceniralne zone Biielo Polie koii ie sastavni dio ovih uslova.

17.4. Ostali infrastrukiurni uslovi
Prikljuaak novih objekata na TK lnfrastrukturu predviden je i2 samostoje6ih koncentracion:h
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuaak zvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 'l10mm, odnosno PE cijevi preanika 40mm do objekata.
Unutrasnju teLekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izrad te efonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovi
kao iveza sa postoje6om najblizom te ekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim
uslovima Preduzeaa CG Telekom.
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije potrebno je poitovati slede6e preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.llst CG", br.40/13).
-Pravilnik osidni zastitnih zona i vrsu radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje gradnja
drugih objekata ( Sl.list CG' br.33/'14).
-Pravilnik o tehnidkim i druglm uslovima za prikljuaenje, izgradnju i koriS6enie elektronske
komunikacione mreze, elektronske ko..un:kacione lnfrasirukture i povezivanje opreme iobjekata
( Sl.list CG", br.41i 15).



-Pravilnik o uslovima za planiranle, izgradnju, odrzavanje i koriS6enje pojedinih vrsta elektronsk h
komunikacionlh mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme (Sl.list
CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koriseenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list CG", br.52l14).
Usloviza kablovske distributivne sjsteme RTV programa:
Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnirn optidkim li koaksialnlm kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unut.asnjeg prlkijudka (KDS distributivni o.man ili direktan prikjudak
za individuelni obiekal

Svi objekti moraju bjU izgradeni prema va:e6im proplsima iu skladu sa geomehaniekim
ispitivanjima u zoni gradenja. Prije izrade tehniake dokumentacije, ukoliko je potrebno shodno
Zakonu o geoloakim istrazivanjima ('Sl.list RCG", bt.28193, 27194. 42194, 26107, 'Sl.lst CG"
bt.28111), iztaditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o
rezuitaUma izvrsenih geolo6kih istraZlvanla.Objekat mora bitl lzgraden prema vazecim propisima
i u skladu sa geomehaniakim ispitivanjima u zoni gradenja.
Meteoroloaki podaci:
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dljelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla ivlazna klirna sa topim ljetima. Srednja godianja
temperatura iznosi 9 4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacje je 1 635,3
dasova, srednji mjesednl maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 dasova, a minimum je u
decembru sa 39 dasova.
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijsklm rezimom padavina pr aemLr se
maksimalne koliaine izlu6uju u kasnoj jeseni i u prvom djlu zime (oktobar-januar) a minimalne
tokom ijeta 0un-avgust). Za podl"u6le opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Sne:ni pokrivaa traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najve6a je u novembru iiznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica mo:e se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relatlvna vlaznost vazduha
je veaa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godiSnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su iz.azitije zastupljenl vjetrovi iz jugozapadnog, jugo:stoanog i sjeveroistodnog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za

erature vazduha rastu.

POTREBA TZRADE GEODETSKTH, GEOLOSKTH (GEOTEHNTCKTH, TNZENJERSKO-
GEOLOSKtH, HtDROGEOLOSKtH, GEOMEHANTeKTH I SETZMteKtH) pODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

ZAZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
UP 45 -zona 4 -



Povrsina urbanistidke parcele 530m

Maksimalni indeks zauzetosii 0,30

l\4aksimalni indeks izgradenosti
0,94

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

498,20m'.

l\/laksimalna spratnost objekata
P+2

Uslovi za rekonstrukciju / nadzidivanje objekata

Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je mogu6e ukoliko se istrazivanjima, koja obuhvataju
detaljno snimanje postojeceg stanja objekia, stati6ku ana lzu postojeCeg i dodatnog opteredenja,
analizu nosivosti tla za zateaene elemente temeljenja i za posto.je6a i ukupna opteredenja od
objekta, analizu slijeganja tla za ukupna opiereaenja od objekta, utvrdi da je objekat fundiran na
odgovarajuei nadin i da uve6anje opterecenja na temelje neee izazvati Stetne posljedice po
objekat. U suprotnorn, potrebno je sprovesti odgovaraju6e intervencije na temeljima kao
sanacione mjere, ili pak u terenu, kako bi se omogu6ilo prihvatanje dodatnih optereeenja.
Potrebne analize se moraju sprovesti uz pretpostavku da objekat iu konstruktivnom smislu
zadovoljava potrebne uslove. Rekonstrukcija, nadzidivanje i dogradnja objekata je moguoe do
max.zadatih urbanisit6kih indikatora deflnisanih ovim Urbanistiako - tehniakim uslovima

Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definise za nadzemne i za
podzemne etaze objekta Eta:a predstavlja dio
objekta sa jedlnstvenom visinskom kotom ili sa
marjim odsruparjima J nivelacr.i ko.a 1e
prelaze polovinu spratne visine.
Na.veca visina etaze za ob'acJn v'sine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetainih konstrukcija iznosi:

. za gara:e i tehnidke prostorije do 3.0 m;

. za stambene etaze do 3.5 m;

. za poslovne etaze do 4.5 m;

. iA)zelna za osiguranje prc)aza za
pristup interventnih i dostavnih vozila
najveia visina p'izemne etaze ia
mjestu prolaza lznosi4.5 m.

Vsoko pr zemlje (Pv) .e iadzemna etaza dija
se kora odreduje u zav'snosti od nad'le1e r

morfologije terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 rn,
iznad kote konaano uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) il zavrsna etaza se nalazi iznad
posljednleg sprata. Najliza svijet a v s na
potkrovlja ne smije biU ve6a od 1.20 m na

mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

spratova poklapaju.



Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Po pravilu, potkrovlja se predvidaju na
mjestima gdje treba pratiU kote vijenaca ili

sljemena na susjednim objektima u

ambijentalnim cjelinama.

l) zoni zahvala plana parkiranje zJ
novoplanirane objekte kao i objekte koji se
rekonstruiSu, treba rjeiavati u okviru sopstvene
urbanisti6ke parcele, shodno normativima:
Na ildividualnim parcelama potrebno le
obezbijedeno rrljn. jedno parking mjesto po

stanu.Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli
ili smjesteno u suterenu/podrumu lll prizemlju
planiranih objekata. cataze u

suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom
saobra6ajnicom izlazno - ulaznim rampama
max. nagiba do 12%.

Podzemne garaze je neophodno organizovati
na parceli objekata van javnog zemljista.
Shodno interesovalju rvestrtora. mogLce .e
objed niti dvije ili vise podze-1h garaza
susjednih urbanistiekih parcela u jednu tehnidku
i funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne gataze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranidenja kojima bi se ugrozila
bezbednost susjednih objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanjenom pokretljivosiu.
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog
dokumenta kriterijum ma namjene povrsila
elementima Jrban,stiake regu acije i

jedinstvenim grafi6kim simbolima, normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
sui
stanovanje (na 1.000 m2) ------------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. '18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) ---------- 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2) --------- 30 pm
(10-37 pm);
poslovanje (na 1 000 m2) ------------ 30 pm
('0-40 pm)
trgovina (na 1.000 m2) --------- 60 pm
(40-80 pm);
hoteli (na '1.000 m2) ----------------- 30 pm (20-
40 pm);

9



restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm);

120 pm

za sportske dvorane, stadione i s. (na 100
posetilaca) ---25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Rjesavanjem zahtjeva korisnika za gradnjom

novih ili intervencijama na postoje6im

objekUma, uz striktnu kontrolu tehnidke
dokumenlaci.e i rea izacije. doprin;jece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim iukupne slike
naselja I grada. Ra5di56avanjem pomoaih i

raznih drugih objekata u unutrasnjosti tkiva
(pogotovu stambenih blokava viseparodiAnog
stanovanja), dobice se slobodni prostori za
ozelenjavanje i uredenje, nezavisno od

karaktera vlasniStva nad zemljlStem. Potrebno
je arhltektonske volumene objekata potrebno
pazljivo pro.jektovati sa ciljem dobijanja
homogene s ike naseja i grada. Visine
objekata su date na grafidkim prilozima kroz

spratnost objekata uz pretpostavljen

disclplinovan odnos korisnika, naroaito kod
novoplanirane gradnje, vode6i raduna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i

grada. Fasade objekata kao i krovne pok.iva6e
predvidjeti od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvaltetlo ugrad't. Kome.cijal,ri natp.sr . paloi
moraju biti .ealizovani na vlsokom likovnom
nivou, pri 6emu je potrebno voditi raauna da ne

dode do vizuenog "zagadenja" reklamnim
paroi.na (veliiina, kolorit i brci, Za sve
stambene i poslovne objekte se planiraju

krovovi po izboru projektanta, a u skladu sa
postojeaom arhitekturom. Enterijeri poslovnih
prostora moraju biti u odgovarajuaem odnosu
sa objektom u kome se nalaze. Ograde oko
parcele i kapije, kao elemente arhitekture
objekta uredenja dvorista pazjivo osmisliti l

uskladiti sa opstom slikom objekta iokoline.
Nadin ogradivanja i vrsta ograde prema

uslovima datim za pojedine namene. Oblik i

dizajn ograde uskladiti sa odgovaraluiim
elementima objekta i kapije.Urbana oprema

mora biti projekrovana. birana ikoordinilana u

okviru pretezne namjene datog prostora.
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Ozelenjavanje vrsiti autohtonim vrstama u skladu
sa preporukama u prilogu pejzazne arhitekture.
Postoje6e zelenilo maksimalno saauvati
oplemeniti. Rasvjetu p.ostora kolskih i pjesaakih

komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim
rasvjetrim tjelima. sa dovol.l - osvjedjaje- za
potrebe normalne funkcije prostora. Svi prikljuacl

telefonske I elektridne mreZe ae se raditi
podzemno.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti:
-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljianjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljn;rn odnosom osnove i

volurnena zgrade
-Povedanju toplotnih dobitaka u objektu
povollrom or.entacijom zgrade koriscenjem
sun6eve energije
Korisien_u oblovljiv h izvora energi_e J

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sisterna. U cilJu racionalnog
koriScen.a energr-e treba iskorisrti sve
moguinosti s-anjenja kori5cenja energrje u
objektima. Pri izgradnji objekata korisUu
savrernene termoizolacione rnaterijale, kako bl
se smanjila potrosnja ioplotne energije.
-Predvidjeti moguCnost korisdenja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradevinskirn elementima, zelenilom i sl) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vestaaku
klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-254/a r,iie ad
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vetra i obezbediii neophodnu zasenu.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski
-U spise predmeta
-ala

nadzor i licenciranje

22 OBRAOIVACI URBANISTICKO-
TEHNI.KIH USLOVA:

lL



23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Boikovi6
,a_,-^" ina;::.\

24

M.P. potpis ovlaS6enog sluibenog lica

a I
C

25 PRlLOzl -\=:--l
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti ikopija katastarskog

olana

Uslovi br.467/20 od '19.6. 2020.godine izdati od
strane DOO Vodovod ,,Bistrica".
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ffo osnovu Zakano o planiranju prostora i i?,grqdnji ohjekqm, ilon 24., a rjeiavajuii po z,ahtjevu
OMERHODZIC JASMINA iz. Bijelog Polja, D.O.A. Vodovod ,,BISTRICA', Bijela Polje izdaje uslove za
izrqdu tehnitke dokumentacije zq rckonstrukciju objekta na kaL pqrc, br, ZS3/1,ZS?/Z i ZS3/g
KO Bijelo Polie.

U vezi Vaicg zahtjeva za izdavanje u s I
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta j
parc. br. 283/1,283/2 i283l3 I{O Bijclo Polje,

o v a, br. 06/2-332/20-2167/1 ad 04.06.2020,qod.,
pril<ljuaenje na gradski vodovod ikanalizaciju za kat

VADOVODNAnreiaACCqlsommprolazi uliconr Voja Ljeanjal<a, gdle rreha planjrah
prikljuienje na vodovodnu mreZu za planiranu rel<onstrukciju objekta na l<at. parc. br. 28317,283/Z
i 283/3 ]{O Bijelo Polje. Prosjefna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja
pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Za prildjufcnje obje]<ta planiratiarmirano - betonski
vodomjerni iaht unutrasniih dimenzija 110x110x100.m, sa ugradnjom metalnog poklopca
0600mm ili 60x60cm od lima d=8mm [za telki saobraaaj 250 kN) ili koristiti postojeau AB iahtu
l(oja se nalazi Lr pomenutoj raskrsnici. Vodomjernu !ahtu smjestiti na mjestu izrade prikljuika,
odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 ntetra od rcgulacionc linije za l<aL parc. za koje se izdaju UT
uslovi Vodomjerna iahta mora lliti izvaD objekta l(al(o bi se omogufio prjstup ntjernom instrumentu
- vodomjeru. Vodonljerna Sahta treba da sadrii regu lqtor pritiskq + prvi ventil + vodomjer + drugi
ventil, aclnosno ispusni ventil. SkloniStc za vodornjer mora biti termiiki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaia INSA ili drugog proizvodaaa koji ima jste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaia, sa drZavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera,,C". U sluiaju
postojanja vjie stambenil'1, odnosno poslovnih jedinica vodontjere p.edvidjeti zasebno za svaku
5^tambenu odnosno poslovnu ledinjcLt Preanik prikljuane linije usvojiti prema hidraulidkom
proraiunu. lnvestitor je obavezan da ri]cai sve imovinsko pravne odnose iprikljudnu liniju poloZi do
mjesta prikljuaenja prema IJT uslovima
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Fe kq lna kqna I i zacij a PVC od 0200mn prolazi ul 13 JUL-a, gdje se moZe planirati
prikljuienje objekta na kat. parc br. 283/1,28312 r 283/3 l(O Bijelo polje. prilikom projektovanja
lnstllacija lekalne kanalizacije predvidjeri prikljuienje na reviziono okno R.0.02 61000mm [miesro
prikljuienja dato na skici u prilogu), za kat. parc, za koju se izdaju IJT uslovi. prije podetka
projektovanja, projektant je duzan da snimi apsolutnu kotu vrha postoje6e kanalizacione cijevi
[gradska kanalizaciona mreia) na mjestu prikljuaerlia fel<alne kanalizacije na reviziono okno za
objekal koji se renovira na kat. parc, br 283/1,283/2 i 283/3 KO Bijelo potje. Na prikljuinoj linili za
odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog ventila. Dno prikljuihe cijevi ne
smije biti nize od wha cijevi gr.adske lranalizacione mreie u revizionom oknu. Na prikljuinoj liniji
predvidjcti taloZnik - sepa.ator za odvajanJe svih masnoaa koje mogu dospjeti u gradsku kanalizaciju
iz sanitarnih eiemenata Ikuhinjske sudopere, itd.). Pri]<ljuinu liniju usvojiti na osno!,u hidraulidkog
p.oraauna a maksimalni promjer prikljudne linije fekalne kanallzacije ne snlije bitj ve6i od postojede
gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatna pojainjenja kontaktirati tehliiku sluZbu Vodovoda ,,Bistrica,, Biieto polie na
telefon 050/432-239 - centrala,

Hicirotchniikc instalaciic projcktovati prema vaZeajm tehhiikim propisima istandardima.

D.O.O, VODOVOD,,BISTRICA"

lflli';;

Bijelo Polje

Tomovii
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NaplatA taksc ie oslobodena na osnovu dana r7 zakona o admirisrrativn;n taksama ( sr.list cG, br. r8/r9). Naplara
naknsdc oslobodena je .a osnolu atana ti4 Zakonn o driavnom premjcru i karastru nepokctnosri (,S1. iist RCG, br. 2il07,
"S1. lisr CG br. 73/10, 032/ll, 040/it, 0,13/15, 031|j.7 t flllal.

KuriehajiC Haris, dipl pravnjk
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