
URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

1

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Br oi i06 I 4 -332 I 20.'1 636 I 1
Bijelo Polie, 05.5.2020.9odine

OPSTINA BIJELO POLJE
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Sekretarijat za urealenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu elana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" bt. 64/17, 44h8,63/18, '11l'19), Uredbe o
povjeravanju dijeia poslova lvllnistarstva odrZivog razvoja i turizma jedinicama okalne
samouprave ("Sl.list CG , br.87118, 75119) i podnijeiog zahtjeva Stani6 Damira iz Bijelog Polja,
izdaje:

3
URBANISTIEKO-TEHNIEKE USLOVE
za izradu tehni6ke dokumentacije

4
za izgradnju objekta u funkciji turizma, rek.eacije, lova i riboLova na lokaciji koju 6ini katastarska
parcela br.'1796/3KO Pecarska, u zahvatu Prostorno urbanistiakog plana OpSUne Bijelo Polje
("Sl.list CG-opatinski propisi", br. 7/14).

5 PODNOSILAC ZAHTJEVA: Stani6 Damir

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
U listu nepokretnosti 493 - prepis KO Pecarska katastarska parcela br.1796/3 povrsine 805m2
evidentirana je kao Suma 6. klase.

7 PLANIRANO STANJE
7.1. Namiena parcele odnosno lokaciie

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgtadnju izvan gradevinskog podruaja u
ruralnim (seoskim) naseljima na Sumskom zemljistu.



U okviru ove namjene mogu6a je izgradnja:
- objekata aumske privrede
- objekata infrastrukture u skladu sa PIanom
- obiekata u funkciii turizma. rekreaciie, lova i bolova.
Pravila parcelaciie
Lokaciju za izgradnju 6ini katastarska parcela br.1796/3 KO Pe6arska dija je povrsina 805m2.

Gratlevinska irequlaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Regulaciona linija: regulaciona linija poklapa se sa granicom katastarske parcele br.1796/3 KO
Pedarska prema pristupnom putu.
Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju 5m od regulacione linije.
Minimalna udalienost slobodno stoie6eo obiekta iznosi 3m od oranice susiedne oarcele.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNI'KO-
TEHNOLOSKH I DRUGIH NESREEA
Uslovi i mjere za zaslitu od zemljotresa:
Proradune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmiakog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biii izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmiakim podruajima.
Zastita od poZara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaiavanju
('Sl.list CG2, br.l3/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elernentarnih nepogoda ("
Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.l;st CG",br.34/'14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloikim projeKnim zadatkom.
lnvestitor je duzan da od ovla56ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehniaka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni6kim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove du:an je izradl Elaborat o uredenju gradiliSta
shodno alanu 8 Zakona o zastiti na radu ( 'Sl.list RCG', br.79/04, "Sl.list CG" bt.26710,73hA,
40t11).

I USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadldnog opStinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na iivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07,
47t13. 53t14 i 37t1d.

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite spomenika

kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaStiti kultumih dobara (,,Sl.list CG 49/10", posebno alanovi
87 i 88). U sludaju pronalazenja nalaza od arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti lvinistarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
ootrebne miere za niihovu zastitu shodno zekonu

'12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehniakom dokumentacijom obezbijediti prilaz
pokretljivosti u skladu sa alanom 71 Zakona o
CG",bt.64h7) i Pravilnikom o blizim uslovima
kretanie lica smaniene ookretliivosti (..Si.list CG".

i upotrebu objekta/objekata licima srnanjene
planiranju prostora i izgradnji objekata ('Sl.list
inaainu prilagodavanja objekata za pristup i

bt.48113 i 44115\.

13 USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRAEAJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

't6 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

't7 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1 Uslovi Drikliudenia na elektroeneroetsku infrastrukturu

Tehnidka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mre:u koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni6kim preporukama EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za prikljuaenje potrosaca na niskonaponsku mtezu 1P-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehniaka preporuka - Tipizacija mjernih mjesia
-Uputstvo itehnidki uslovi TP-1 b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.
Elektriane instalaciie oro ektovati orema vazecim tehniekim propisima i standardima.

17.2. Uslovi prikljudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnidke instalacije projektovati prema va:e6im tehni6kim propisima i standardima.

3



17.3. Uslovi prikliuden.ia na saobra6ainu infrastrukturu
Objekat se prikUuauje preko pristupnog puta na postojedi put koji je evidentiran predmetnim

planom, shodno grafi6kom prilogu - Tehniaka infrastruktura - saobraaaj.

174 Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, na6in iuslovi prikljudenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreiu:
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojedih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljuaak izvesti kroz
prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preanika 40mm do objekata.
Unutrasnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija iuvoda - ZJPTT ivazeoih propisa istandarda iz ove oblasti. Spoljni prikljudni kablovi
kao iveza sa postojedom najbli:om teiekomunikacionom infrastrukturom bi6e data posebnim
uslovima Preduze6a CG Telekom.
Prilikom izrade tehniake dokumentacije potrebno je postovati slede6e preporuke:
-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).
-Pravilnik oairini zastitnih zona ivrsti radio koridora u ko.jima nije dopuSteno planiranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnidkirn i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i korisdenje elektronske
komunikacione mreze, e{ektronske komunikacione infrastrukture ipovezivanje opreme iobjekata
("Sl.list CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZavanje i korisdenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/'15).
-Pravilnik o zajedni6kom koria6enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("Sl.list cG", br.52114).
usloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kabiom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC cijev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni orman ili direktan prikljudak
za individualni obiekat).

18
POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIOKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOM_EHANtCKtH I SETZMTCKTH) PODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima:
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim propieima iu skladu sa geomehanidkim
ispitivanjima u zoni gradenja.
Meteoroloiki podacii
Podrudje opgtine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prosiomom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterige umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godianja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,'1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
dasova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228.4 aasova, a minimum je u
decernbru sa 39 6asova.
Ve6i dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri cemu se
maksimalne kolidine izlucuju u kasnoi jeseni i u pNom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta (jun-avgust). za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristiane su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
Sneini pokrivae traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru iiznosi 1'12,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlaznost
vazduha u Biielom Poliu naiazi u aranicama umierene povjsenosti.



Relativna vlaznosi vazduha je ve6a zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vla:nosli je 77,3o/a, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu
72,6%. U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistocnog i
sjeveroistoanog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima
dosta Dadavina. a za vriieme iuaa temoerature vazduha rastu.

'19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiake parcele

Povrsina urbanistidke parcele 805m2

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenost;

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

40Om2

Maksimalna spratnost objekata
P+1+Pk

l\4aksimalna visinska kota objekta

Veli6inu objekta, gabarite, spratnost, primijenjene materijale, arhitektonske oblike i forme
prilagoditi Sumskom ambijentu i okruZenju na kome 6e se pojedini objekti graditi.

Parametri za parkiranje odnosno
garazianje vozlla

Parkiranje treba obezbijediti isklju6ivo
sopstvenoj parceli po principu:
stanovanje (na 1.000 m2) -------------15
(lokalni uslovi min.'12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) -------- 20 pm (6-
25 pm)i
fakulteti (na '1.000 m2)
(10-37 pm);

30

poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pm);

30

trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);
hoteli (na '1.000 m2) --------------- 30 pm
40 pm)i

(20-

restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm);

120

za sportske. dvorane, stadione
posetilaca) ------25 pm.

sl. (na 100



Minimalna Sirina kolskog prilaza sa javne
saobradajnice je 3m.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podruaja

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i

materijalizaciju objekata, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike
r forme. kao i -ater.jale koji odgova'a_u
afiitektonskom nasledu pojedinih naselja.
Arhitektura i materijalizacija objekta treba da
bude uskladena sa funkcijom, klimatskim i

graditeljskim koltekston. kao isa pejzazem
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog
pokrivaaa, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi raeuna o primjeni onih forrni inadina
pokrivanja koji su dominantni u postoje6lm
strukturama.

[Jslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potroSnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sisiema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znabajnijih
segmenata odr:lvog razvoja koji ukljuauje:
-Upotrebu gradev.nsk.h marerijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili rusenja objekata
U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti I

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osrove
volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povojnom or.Jentacijon zgrade i koriBienjem
sundeve energije
-Koriscenju obnovljiv.h rzvora energrje u

zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveianju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriscenja energije treba iskorisiti sve
mogLinosri smanje.ja koriaienja energ.je d

objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguenost koriS6enja solarne

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odr:ive sisteme (zasenu skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smaniila ootrosnia enerqiie za vestadku



klimatizaciju.
-Pri prorabunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25o/o ni2e od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Druoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra iobezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.
Kod gradnje novih objekata vaZno je ve6 u fazi
idejnog reSenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve 5to je potrebno da se dobije
kvalitetna i optimalna energetski efikasna

Zato je potrebno:
-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kude
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. lJ cilju racionalnog
koriSdenja energije treba iskoristiii sve
mogucnosti smanjenja konScenja ene'gije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije
lskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preteranog osundanja. Kao sisitem protiv
preterane insolacije korititi odrzive sisteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom isl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za ve6ta6ku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra i

obezbediii neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti putem
mera projektovanja pasivnih ku6a. To mo:e
ukljuditi izolovane povrsine, zaititu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjele nadstresnice ili njihove kombilacije
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 2O-254/o nile od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grijanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguae
-Kad god je to mogu6e, visak toplote iz drugih
procesa ie se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.
-Odr:ivost fotovoltaianih 6elija keba ispitati u

svrnL snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao idruge moguenosti, poput
ounienia elektrianih vozila.
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DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- Arhivi.

22
OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNIdKIH USLOVA:

OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovi6

24

M-P.
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potpis ovlas6enog sluZben-og lica

'7 -'( '' .'' :1 
'

25 PRILOZI 'I. '
- Grafidkl prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopUa katastarskog

Plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POL.TE

tsioj: 105-956-2338/2020

Darum: 0a012020

KO PI]CARSKA

Na osnovu alana 173 Zakona o drzavnom

0t2/t l. 040/ll, 043/15, 037/17 i l711E),

312/20-1616/1, , a pdrebe izdale se

premjeru i katasiru nepokretnosti ( Sl. list RCG br. 29107,

postupaiuii Po zAhtJEVU SEKRTTARIJAT ZA UREDJENJE
"Sl. lisi CG" br.73/10,
PROSTORA BR,06/4

LIST NEPOKRETNOSTI 493 . PREPIS

Podaci o parcclama

l2 Lt L20ll

Nc postoje tcreti i ogranidenja.

Naplara rakse je oslobodcna na osnovu alana l7 zakona o ailminisaatilnim taksama ( sl.lisl cc, br' l8/19). Naplata

naknartc oslobcvtena je na osnolu ildna l7,r zakona o drzavnom premieru i katastru nepoketnosti ('sl. list RCc br 29/07,

Sl. li\1 CG" hr 13/10, 03)111, 010/11, 0'13/15, 037/17 i l7llt)

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Naziv norloco prova sdreso i l\i4ro

Kuraehaj;a Haris, dipl Pravnik
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