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sekrelariiat za urealenie prostora Opstine Bijelo Polje' na osnovu elana 7r' zakona o planiranju

;;",""'i;r;"ji;tli"[ut, t..sr. il"t cc''0,.. 64ii7 ). uledbe o povjer:y31j1 dijela poslova

[i;i;;;.ir;"J;;;iazvola i tuiizma leainicama lokalne samouprave ("sl'list cG br 87/18 i

75119) ipodnijetog z;htjeva Pu6urice Emine iz Bijelog Polja, izdaje:

URBANISTI .TEHNIEKE USLOVE

za izradu tehni6ke dokumentac

6"ntritn" .on" 'sii"lo P;lje (,,Sl.list c! !pi!l!q!! P!99!!L.br.l!14 t

@an u tn.3699 KO Bijelo Polje kao-pi.riri" '.g;" , u"ni,*r"iti 1uio1 zgrade 11) p^ovrsine-u osn"Ll?:-i .".':11"^:l;;;;;;; i;;-;;"nistiixoj parieti iJe-zso 1.on' 2) koju dini dio kalastarske parcele

[r.sia)i- (o eil;r" Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna.,,Detaljnog. urbanistidkog plana

Em'rna Fuaurica
PODNOSILAC ZAHTJEVA:

POSTOJECE STANJE

nekretnine.

i; i ulbanisri'ku Parcelu broj 236

i;"; i) ;;; ;;;i;jJGm slanl,, ;z stuzrene evidenCle ufl:* ,,".!:*l"ll'::^:Y:1*'::l:::'":;;i #ki; ffi;i-uirt-"' pl",si* osnove prizemla ios m' aot ,e u postojecem staniu

F"r"*'t"o-lirrr"i"i,," 
-evidentiran 

jos jedan objekat koji nije u stuzbenoj evidenc,ji uprave za

PLANIRANO STANJE
Namiena parcele odnosno lokaciie

u se qraolll li

ffi; ma idopunama DUP-a

c""tiif,i" i""" eij"t" Polje planirana za centralne djelatnosti (cD) ,.
;;J;,'i,l"" ;: -";;il*-'l[iri"""ti i, povriine loje su planskim dokumentom pretezno

i,Jriir"i"* "rt"ii""f, ""'ntr"lnin 
- poslovnih, komercllalnih iusluznih djelatnosti iobiliezia su

centara naselja.



- ugostiteljski objeldi i objekti za smjestaj turista - hoteli;
- trgovack (trzni) centri. izrozbeni centri i sa.miSta:
- poslovne zgrade i objekti za upravu, kulluru, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, vjerski
objekti, objektiza spod, rekreaciju isl.;
- privredni objekti, skladiSta, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preternoj namjeni,- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze potrebama
podrucja.
lzuzetno od prete:ne namjene i kompatibilno njoj mogu se graditi:
- stambeniobjekti i poslovni apartmani;
- objekti i mrde jnfrastrukture;
- parkinzi i gara:e za smjeitaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice),u skladu sa tehnickim
propisima.
Prilikom izrade tehni6ke dokumeniacije i gradenja ugostiietjskih objekata i objekata za smje6taj

turista - hotela, potrebno se voditi vazeeim "Pravilnikom o vrstama, minimalno-tehniakim
uslovima i kaiegorizaciji ugostiteljskih objekata".

7.2. Pravila parcelacije
Na grafiakom prilogu "06. Plan parcelacije, regutacije j nivelacije,, grafiaki su prikazane
granice urbanistidkih parce a.
Novoformirane granice urbanistidkih parcela deflnisane su prelomnim tadkama. Spisak
koordinata prelomnih ta6aka parcela je dat u prilogu "06d. Plan parcetacije, regulacije i

nivelacije".
Grafiaki prilozi su sastavni dio urbanistiako - tehni6kih uslova.
Napomena: U sluaajevima manjih odstupanja kada se granice urbanistidke parcele ne
poklapaju sa granicama katastarske parcele, va:i6e stanje iz katastarske evidencije.

elanom 13 stav 1 taaka 2 Pravilnika o naainu izrade i sadrzini tehnibke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18), propisano je da tehni6ka dokumentacija sadrzi etaborat
parcelacije po planskom dokumentu, kojitreba da bude ovjeren od nadleznog organa.

Grailevinska iregulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.
Regulaciona linija je definisana grafi6kim prilogom PIan parcelacije iregutacije, kojije sastavni
dio ovih uslova, gdje su date tadne pozicije i koordinaie regulacionih Iinija.

8
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESREEA
Proracune raditi na Vll (sedmi) stepen seizmidkog inteziteia po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaze6im propisima za gradenje u seizmidkim podruajjma.
Mjere zastite od seizmidkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mjere su u skladu sa rezultatima ipreporukama "Elaborata o seizmoloskim podlogama i

seizmiakoj mikroreonizaciji podru6ja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podrudju
obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloikih, seizmidkih i geoflziakih ispitivanja terena na
kome 6e se graditi novi objekti.
Usloviza zastitu od prirodnih i tehni6ko-tehnoloakih nesre6a:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmeinom prostoru, skupom urbanistiakih i qradevinskih
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obezbijediri mjere za.tite od etemeniarni[ ii.rgih udCih ;;d;s;;; iil;;'J;istu, sa aspekta
715]i,^"-X1I:10i9]!"m 

podrucju su razradene iiprou"a"ne 'rlLie i a"tipui"m"t,i povred:vosti.
Aao opl,matna mlera za smanjen;e povredjvosti. ostvaren je koncept kojim le Dredmetni prostor
koncipiran kao-urbani sisrem koji ce furkc.onisati u sklopu celokup;09 ilaei; 

-
zastta od pozara:
TehniCkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od porara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.
U clliu zastite od e,ementarnih neooooda postupiti u skladu sa Zakonom o za6titi i Spasavanju
f9lrls!9c2, br.13/07 i05/08) i hrivitnikom o' mjerama ,".tfr" ;J;[;;.;;jh neposoda (,,
Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zasiite na radu:
Projeklant koji. izraduje projektnu dokumeniaciju duzan je da shodno 6r.9 zakona o zastiti izoravrlu na radJ ( Sl list CG,,.br.34/.14) pri izradi tehniCke dokumentacije ugradi propisane mjerezastrte na radu u skladu sa telnoloSkim pro-ektnim zadatkom.
Investitor je du2an da od ovlascene organizacije - pr;vrednog drusiva za poslove zastte na radupnoavr rev,zrju da je tehnidka dokumentacija u.aclena u sltadu sa propisima zastite na radu,
tehniakim propisima i standardima.

ll^f!1"9!ti:?"Iy poslodav"ac koji izvodi radore duZan je izradi Etaborat o uredenju graditista
snoono ctanu 6 Zakona o zastiti na radu ( ,,Sl.list 

RCG,,, br.79/04, ,,Sl.list CG,, bt.26716, nl1o,
40t11).

kara(teristika ."Ooro,j" rou"
111f:-S_,.ryir""t" ,objekata.. Zbog toga je, pri -ptaniranju 

na ouoii pii!or., oo"u"rno

USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu prana treba a@

sredine
Poitovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminise svako poi"'n"ii"tio !"guo"n1".
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati pLtem armosfer""e f,"niiLu"ii".
YS_rX:_]:9.^tl:)- l: podru.ju plana.treba da bude reatizovana prema dranoardima koji
ooezoleouJu smanlenje ukupne potrosnje e-lergije i upotrebu obnovljivth izvora energre.
!;lllggfq:-r.? izgradnju treba temetjitr na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvimJ'E
2002t91 tEC (16.12.20A2 )
Za sve objekte ko.ji podteZu izradj Elaborata o procjeni uticaja na:ivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema va:e6em Zakonu o Zivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticajana:rvotlu sredinu. kao i svim vaiecim prav,,licima vezanim zi ovu oblast.
ucJenu o potrebt procjene ulicaja zahvata na iivotnu sredinu pribaviti od nadleZnog opstinskog
organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od narnjene objekta, a u skladu sa odredbam;
Ured-be_o projektima za koje se vrsi procjena uticaja n; zirotn,i 

"reoin, 1;,sL.iiii icc,, bt.2olo7 i
47t13. 53t14 i 37t18).

USLOVI ZA PEJ OBLIKOVANJE
Zelenilo poslovnih objakata (ZpO)

Ova kategorija ima esteisko-dekorativno-hjgijenski karakter.

f 111,f 91,.n19t"1t9'1"np 
povriina na glavnom utazu voditi raduna o pregtednosti terena iz objekta

rpreovrdJett sadnju patLljastog zbunja u komb.naciji sa cvjetnrcama..
Naro-aito le vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povriina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vr;te sa cit;em Oa se isiakne vaznost
amih objekata ispred koiih se nalaze.
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.elenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuCifr atohtonih vEta, ia pos
Znjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
)mente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetjenje.
niernice za Deizaino uretlenie:

Prilikom projektovanja povrsina na glavnom ulazu vodiii raauna o preglednosti terena iz
objekta ipredvidjeti sadnju patuljastog zbunja u kombinacijisa cvjetnicama..
Narocito je vazan izgled zelene povrsine oko ulaza u objekat i prilaznih povrsina. Na tim
povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciljem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.
Ozelenjavanje se sprovodi primjenom autohtonih iodgovarajudih alohtonih vrsta, sa
posebnom paznjom na uredenje prilaza kompleksu, isticanje reklamnih iinformacionih
tabli, uz ostale elemente kao sto su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.
Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raauna o svim kompozicionim
elementima. Predlozene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje joblika cvjetova i

plodova tako i zbog oblika kroinje drve6a. Kombinacijom lis6arskih, zimzelenih i

detinarskih vGta drveaa dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godisnjim dobima,
koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene, dekorativne zbunaste vrste.
Po obodu parcela ka saobracajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila prema
smjernicama iz kategorije Zelenilo u regulaciji saobra6aja i linearno zelenilo, a koje ce
imatijaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zaStitu novoplaniranih sadriaja.
Poploaanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti posebnu

steze i platoimoraju bitiod prirodnih materijala,
minimalna povrsina pod zelenilom 30% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrsine planiratiza platoe, staze isaobra6ajne man pulativne povrsine.
sadnju vrsiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) iu vidu solitera u kombinaciji
sa parternim zasadima,
kod kompozicije zasada voditi ra6una o spratnosti, ritmu i koloritu,
u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizta, drvo,
staklo iid.),
predvidjeti fontane ili sculpture,
sadnice drveda koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-4,00m i
obima siabla, na visiniod 1m, min. 15-20cm,
ovu zelenu povrsinu tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo
sa najvecim stepenom odrzavanja,
saauvati i uklopiti svako zdravo ifunkcionalno stablo,
kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti ,ardinjere ili saksije,
predvidjeti hidrantsku mrezu - predvidjeti osvetljenje zelene povrsine.
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USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTIEENE oKoLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je po6tovati odredbe i metodologiju zastite spomenika

kulture koji su postavljeni u Zakonu o zadtiii kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/'10", posebno alanovi
87 i 88). U sluaaju pronalazenja nalaza od arheoloikog zna6aja, sve radove ireba prekinuti i
obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zaaiitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne mjere za njihovu zagtitu, shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM



Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa alanom 7'1 Zakona o planiranju prostora iizgradnji objekata ("Sl.list

CG",br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanje lica smanjene pokretljivosti (,,SLlist CG", bt.48h3 i 44115).

13 USLOVI ZA POSTIVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14
USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
sloene6a.Ja

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MoGU6NoST FMNoG GRADENJA OBJEKTA
MoguCa p faznost gradnje, kojom se odreduje tehni6ko-iehnoloska ifunkcionalna cjelina
gradenja objeKa a sve u skladu sa dlanom 76. Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(Sllist CG 64hn. Prije izrade Glavnog projekta za dio objekta, potrebno je uraditi idejno

rjesenje cjelokupnog objekta u kome je prikazana mogudnost fazne izgradnje, sa kojim

treba da su saglasni svi suvlasnici formirane urbanistiake parcele.

17 USLWI ZI PNIXI,IUEENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1 Uslovi prikljudenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehniaka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljudka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehniakim preporukama EPCG ito:
-Tehnicka prepoiuka za prikljudenje potroiaaa na niskonaponsku mteiu 1P-2 (dopunjeno

izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehnidki uslovi TP-'1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od

1 1 .02.2O2O.godine nisu trazeni posebni tehni6ki uslovi CEDIS-a.
Elektriane inatalaciie oroiektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standardima.

Uslovi prikljudenja na vodovodnu i k"EI!qg!rry-.[fre9!g!!g!

Mesto, nadin iuslovi prikljutenja objekta na kanalizacionu infrastruKurnu mreiu:
Sve objekte prikljuaiti na uli6nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulidne cijevi..Prednik priklju6ka je

15Om;. Ako se radi o veeim objektima hidraliakim proraaunom 6e se do6i do odgovaraju6eg

Dreanika. Pad kanalizacionih ciievi ie naimanji 2% a nailq9l q%.!tr!y4E!l-I9yEl9!!! q



@lici'Teziiidapriklju6cibudugravitacioni,
Ukolik-o niji moguoe izvrsiti gravitaciono prikljuaivanje, mora se vriiti prepumpavanje u uli'nu
Nanalizaciju.
Mesto, n;6in iuslovi prikliudenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:

Atmosierska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju' Kod objekata odnosno

olucnih vertikala potrebni su olucnjaci. Presjek prikljuaka atmosferske kanalizacije zavisi od

f,iarjufictoS prora;una. prikljLaak tr;ba da Je 3ocm iznad u'icne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi

je raz,:dit zavisno od preali(a a najveii 5% Prikljua,ti se na revzlonl sllaz na ullcl'

Tehniaki uslovi priklju6enja predmeinog objekta na gradsku hidrotehnicku mrezu prema

u"Lori.", ooo voior6a " di"tiica" broj 4b7l20 od o 1 .o6.2o2o.godine, hoji su sasiavni dio ovih

uslova.
Hidroiehniake instalacije projekiovati prema vaZe6im tehnidkim propisima i standardima'

Uslovi prikljude na saobraCainu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuditi na javnu saobra6ajnicu

u skradu sa saobracajnon' mrezom datom u planu.

Obie(at se pr;kliueuie na iavnu saoblacajnicu-gradsku uricu u skladu sa saobracajnom mrezom

o-ut1:m , pfinu.'a ;hodn; grafiakom prilogu -Plan saobradaja - lzmjena i dopuna Detaljnog

urbanistidiog piana Centraln! zone Bijelo Polje kojije sastavni dio ovih uslova'

Ostali infrastrukturni uslovi
@iden je iz. samostojeeih _koncentracionih
orm;na ili direktno'do TK ormana postavljenih u samom objektu Prikljucak izvesti kroz

pi"inoano poro:"n" PVc cijevi 1'10mm, odnosno PE cijevi prednika 49TI 91 ?li-"I3!i
ii"rt-s"L ["r"f.or*ikacionu instalaciiu izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih

."trfr"l;fi ,roOi - ZLpff i vazecin propisa i standarda iz ove oblasti' Spoljni prikljudni kablovi

f"o-i ,,ii" ia postoje6om najblizom telekomunikacionom infrastrukturom biie data posebnim

uslovima Preduze6a CG Telekom
iiilikom izrade tehnieke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br'40/13)'
-Fiivitnit oSirini zaStitnih zona ivisti radio koridora u koiima nije dopu5teno planiranie igradnja

drugih objekata ("SLlist CG", br.33/14).
-pir'"il"if. " tJiritf.,, i drugim uslovima za prikljudenje, izgradnju i kori56enje elektronske

f,o.r"i[i"t"" a,"2", elektr;nske komunikacione infrastrukture ipovezivanje opreme iobjekata

("Sl.Lst CG", br.41l15).
lpi"uitnit o ustovir".a ptaniranje, ,,gradnju, odzavanje i koris6enje pojedinih vrsta elektronskih

romunitacionin mreZa, 
'elektronske 

komunikacione infrastrukture i povezane opreme (,,S1'list

cG", br.59/15).
-piaviinlt o zij"anietom koria6enju elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane opreme

("Sl.list CG", br.52i 14).

Usloviza kablovske distributivne sisteme RTV programa:

;;ii;;;k ;G;; ;" Kos izvesti podzemnim optiakim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz

;;;;;;j,raJ-PV'C 
"'l"v 

oo unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni orman ili direktan p klju'ak

za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH,
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH

GEOLOSKTH (GEOTEHNtCKtH, TNZENJERSKO-
GEOMEHANTCKTH I SETZMtCKtH) pODLOGA,

ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze6im propisima iu skladu sa geomehaniakim

ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloiki podacil
Podruaje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesecjejul sa srednjom temperaturom '19,1 C, a najhladniji
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
aasova, srednji mjesedni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 6asova, a minimum je u
decembru sa 39 dasova.
Ve6i dio podruaja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim re:imom padavina, pri 6emu se
maksimalne koli6ine izluiuju u kasnojjeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom ljeta 0un-avgust). Za podru6je opitine BUelo PoUe, obimnije sne:ne padavine
karakteristidne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseana suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 1'12,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm.
Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovatl da se relativna vlaznost vazduha u
Bijelom Polju nalazi u granlcama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha je veaa zimi
nego ljeii. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godisnja v jednost vlaznosti je 77,3%,
maksimum je u decembru 84,1olo, dok je minimum u julu 72,6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoanog i sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene p toke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadn h vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.

19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20 ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele
UP 236 - zona 2 -

Povrsina urbanisti6ke parcele 312,97 m'l

Maksimalni indeks zauzetosti
1,00

Maksimalni indeks izgradenosti
2,00

Bruto gradevinska povrsina objekata
(max BGP)

625,94 m2

Maksimalna spratnost objekata
P+1



Maksimalna visinska kota objekta

Vertikalni gabarit se definiSe za nadzemne i za
podzemne etaze objelda. Etaza predstavlja dio
objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa
manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.
Najveca visina eta2e za obraaun visine
gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

. za garaze i tehniike prostorije do 3.0 m;

. za stambene etaze do 3.5 m;

. za poslovne etaze do 4.5 m;

. za specijalne namjene objekata
(pizemlja hotela, trinica I sl.) od 6m do
7m u zavisnosti od tipa namjene objekta
koju 6e procjeniti nadlezni organ za
izdavanje UTU-a;

. izuzetno za osiguranje ptolaza za
pristup interventnih i dostavnih vozila,
najveca visina pr.zemne etaze na
mjestu prolaza iznosi4.5 m.

Visoko prizemlje (Pv) je nadzemna etaza 6ija
se kota odreduje u zavisnosti od namjene i

morfologlje terena. Za poslovne objekte kota
poda visokog prizemlja je maksimalno 0,20 m,
iznad kote konaano uredenog i nivelisnog
terena oko objekta.
Potkrovlje (Pk) ili zavrina etaza se nalazi iznad
posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve6a od 1.20 m na
mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i

spratova poklapaju.
Po pravilu. potkrovlja se predvidaju na
mjesiima gdje treba pratiti kote vijenaca ili

sljemena na susjednim objektima u

ambijentalnim cjelinama.

NAPOMENA:Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je moguCe ukoliko se istra2ivanjima,
koja obuhvataju detaljno snimanje postojeeeg stanja objekta, siatidku analizu postoje6eg i

dodatnog optere6enja, analizu nosivosii tla za zateaene elemente temeljenja i za postoje6a
i ukupna optere6enja od objeKa, analizu slijeganja tla za ukupna optere6enja od objekta,
utvrdi da je objekat fundiran na odgovarajuel naain i da uve6anje optereoenja na temelje
ne6e izazvati Stetne posljedice po objekat. U suprotnom, potrebno je sprovesti
odgovaraju6e intervencije na temeljima kao sanacione mjere, ili pak u terenu, kako bi se
omogu6ilo prihvatanje dodatnih optereeenja. Potrebne analize se moraju sprovesti uz
pretpostavku da objekat i u konstruktivnom smislu zadovoljava potrebne uslove.
Rekonstrukcija ili nadzidivanje objekata je moguoe do max.zadatih urbanisitakih indikatora
definisanih ovim uslovima.

Parametri za parkiranje odnosno
qara2iranie vozila

U zoni zahvata plana parkiranje za
novoplanirane objekte kao i objekte koji se



rekonstruisu, treba rjesavati u okviru sopstvene
urbanistidke parcele, shodno normativima:
stanovanje (na 1000 m2)-------8 pm (lokalnl

uslovimin6,amaxgpm);
plolzvodnja (na 1000 m2) ------'10 pm (3-12

pm);

fakulteti (na 1000 m2)--*-.------ 15 pm (5-18

pm);

poslovanje (na 1000 m2) ------- 15 pm (5-20

pm);

trgovina (na 1000 m2) --------- 30 pm ( 20,40
pm)j

hoteli (na1000 m2) ---------- 15 pm (10-20

pm)t

restoranl (na 1000 m2)--------- 60 pm (20-100

pm);

za spo(ske dvorane, siadlone isl (na 100

posjetiaca) ---12 pm

Na ind:v;dualnim parcelama potrebno je
obezbijedeno min. jedno parking mjesto po
stanu.Parkiranje moze biti povrsinsko na parceli
ili smjeateno u suterenu/podrumu ili prizemlju
planiranih objekata. ca?Ze u
suterenu/podrumu treba povezati sa pristupnom
saobradajnicom izlazno - ulaznim rampama
max . nagiba do 12%.
Parkiranje na sopstvenoj parceli moze biti
rijeseno kao povdinsko ili organizovano u
viSeetaznim podzemnim garazama.
Podzemne gara:e je neophodno organizovati
na parceli objekata van javnog zemljisia.
Shodno interesovanju lnvest;tora. moguie je
objediniti dvije ili vise podzemnih gara:a
susjednih urbanistickih parcela u jednu tehnieku
i funkcionalnu cjelinu.
Gabarit podzemne garuie moae biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga
tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila
bezbednost susjednih objekata.
Najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta
mora biti namijenjeno osobama sa invaliditetom
i smanienom pokretliivoscu.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svoistva podrudia

Rjeaavanjem zahijeva korisnika za gradnjom
novih ili intervencijama na postojecim



objektima, uz striktnu kontrolu tehnidke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim iim i ukupne slike
naselja igrada.
Raidisdavanjem pomocih i raznih drugih
objekata u unutrasnjosti tkiva (pogotovu
stambenih blokova viSeporodi6nog stanovanja),
dobide se s'obodni prostor za ozelenjavanje i

uredenje, nezavisno od karaktera vlasni6tva
nad zemljiStem.
Planorr predloieni gabariti ob_ekata nisu
obavezuju6, ali je arhitektonske volumene
objekata potrebno pazljivo projeKovati sa ciljem
dobijanja homogene slike naselja igrada
Visine objekata su date na grafidkim prilozima
kao spratnost objekata uz pretpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, narodito kod
novoplanirane gradnje, vode6i raduna o
susjednim objektima i opstoj slici naselja i

grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivade

predvidjeti od kvalitetnog itrajnog materijala i

kvalitetno ugraditi.
Nije dozvoljeno pojedinaeno

zastakljivanje balkona, terasa i loda na
viSeporodianim stambenim objektima, kao i

druge gradevinske intervencije na fasadama,
osim u sludju jedinstvene interyencije za sve
etaie uz dobijanje prethodne saglasnosti
nadleZnog organa lokalne samouprave.

Komercijalni natpisi ipanoi moraju biti
realzovali na v;sokon li(ovnom nivou. pri
aemu je potrebno voditi raauna da ne dode do
vizuenog "zagadenja' reklamnim panoima
(velidina, kolorit i broj), te je potrebno predloge
natpisa ipanoa prije ugradnje staviti na uvid
nadleznom organu lokalne samouprave koji
odluauje o davanju dozvole.
Za sve stambene i poslovne objekte se
planiraju krovovi po izboru projektanta, a u
skladu sa postojeaom arhitekturom.Enterijeri
poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju6em
odnosu sa objektom u kome se nalaze.

Uslovi za unapretlenje energetske
efikasnosti

U cilju energetske i ekoloiki odrzive izgradnje
objekata treba teZitii
- Smanjenju gubitaka toplote iz objeha
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnrm odnosom osnove i

volumena zgrade
- Pove6aniu toolotnih dobitaka u obiektu

10



povoljnom orijentacijom zgrade i kori56enjem
sun6eve energije
- Kori6aenju obnovljivih izvora energie u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
- Pove6anju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriseenja energije tleba iskor;stiti sve
mogucnosti smanjenja korisienja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
- Predvidjeti mogudnost koriacenja
solarne energije.
- Kao sistem protiv preierane insolacije
koristiti odEive sisieme (zasenu Skurama,
gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanjila potrosnja energije za vegtaaku
klimatizaciju.
- Pri proraaunu koeflcijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize
od maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
- Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vetra iobezbediti neophodnu zasenu u

Ietnjim mesecima.

21

DOSTAVLJENO:
-Podnosiocu zahtjeva
-Direktoratu za inspekcijski nadzor i

-U spise predmeta
-ala

licenciranje

22
OBRADIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA:

Dobrila Bugarin

,;nZ.**

23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra Bogkovi6

24

M.P. potpis ovlai6enog sluZbenog lica

Gfrfcac_

71



Grafidki prilozi iz planskog dokumenta
-tJslovi 

vodovoda za izradu iehnicke

Tehnidki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog

lana

dokumentacije bt.407120 od 0'1.06.2020.9odine
izdati od strane DOO Vodovod "Bistrica" iz

Bijelog Polja.
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Izrnjene i dopune detaljnog
urbanistie kog plana
"Centralna zona"

- Biielo Polje

republik zavod z: u.baniam ipbj

l<oordinate tacaka urbanistickih
parcela



\

-

:-H
, -i

,, 
,k

t) 
^-=- I / Otr

-' /-. c.l - / tr,'\L{L6 1.

. ,@PE 
I* 

^-'f} UE,

oN
(L
f

r$F
!.- . s /=



EN
tq

';,;::r
66c.o,rr
(D(DNN2

N[]Ets[IIHE!]ET@E

3o
.E
E

',
cIo

[]

t

,o
s
B
t

[]

s

5

E

E

E

,E

€

.9

E(,

m

9!
.4 d-
ai

o;60)ox
-=!!a.a
XiodYi s* =E9 s F E g:cE Et 6 -E 6 6 ts Ei

dXqod.9.9R.9*-tsr*
E E oE HE E * Foo6oodd.zo



tllffiti

sql



E

!
0

o

(!:
Ei!

t b,_q
oN g
o 6q
lEa

'E 
-E0io'

o

=0
0

o

t
o
o!

I
0

-!

1. i cr " - i {:ig ElEi.ali.i !:"-ite
.iFi 1!i;:E

MEEHMNEEEEE
raEBBeiFgi

t 

fi,l 

i,4 aLl e 
:hi i'm t'qt t$tili

q

s !
{

,
r

fl

fl,h!,i| *ll,fl ;u; LltPtffi 

' 

ffi 

'',tr 

ry'm

T

{

q

i[i

EB!E

;.LDl



-N-xr
,"

H



=s
o
o
G

].

o(,

GI
,t,

0)

0

o
o

_-0:fiCi!
i !" 

6,-s,

P Bi3
BTEi
!.q!:=

cld'
o:'
E
N

Eii,-)kl
i .E = E. i-e;E cte* t$ts* l€ g! E 6 r.

- - ^ - =?iJI E;Eti E;E+
::{i E E B ! E:,E E e!i 3 6 E, E F ;- i : A E :! i AI ! g :5 ! s g ! e E ,y : 5 !
.8 E g-;€E .a.a E E 3 .A.A E 3 e

g

E

!UHil[]EilEM!MilEH]]

i!,

E!'



s ':r: 
'

'L,: Io,

a

o-c\
CL\

?

s
tr)

N(I
l

s

,)

-\

el

6

[=

ils

.",,1.^
;'cA i-i'./7'1 :: '"i,i .'/

r- )>
i' iiit' iii,,t,, riit

a
/i-/ / atr,r-/ / -.p,P ,



t*
s t::::i
H 3 * r'E i N E E "igEi;;i*eEI eBEi:!;:3i r 1t aE * E * E; ! P E€,E 

': 
E *;gEddii9diiE

Ettrrlllmltl11][,lEE*

.gI
-Ei

P t s.lr^ E!

$ $ s€sa;H
;F t$ IeEEE EF

B * 3fiFEE IJ

B
&

I

?

lfrl ffif+

o
o

i i'tr
!* ic
I'Ii
llf ! o
6E gi
:fi;.
eId'
6 !:
N

I

g
L

e

'rT/.

i

Ir

t
I
I
T

!

t:
I

tr



il
?l
lq
\8



!

I

Q

I

!
T

!
v

i

!lic
IiII
;"! !6
:,Ei;.
r3d,

i

-E
€
g

€.,
5":!_:!
!-:t EE?* F P;95
_3J,i€r

E {.4€u

. FEi ra ! FiI! , ,iirF iai
; ' ti"rEii ! ;98

gi,EiffiEfii;il

=!i::;i;i;iiii;;iEEEf EEEEEEi fiia
EIEEmIt]!I!I !

.t-



a

)

t-z
LLI O

@
dl
F-

F-
N

^N-[
l

o.i
\:

/a:

ii', ".'- 
t.

'rl.- 
.

o)(o
N
0-



fi
rq

o*
,9.-*--qe
=ll:o-d^!i*l]*a8,;eE aE :.=E.Eid66+a',9t-?*.slqpi=<qo19=6:*!aXE-=i=F 6 E t.: f E e F E si 

=i,€ E i;9 + * E: E = ioEtai.SLgs';,-.PBN'.E
i6 -9 -9 -9 -9 i -9 -9 -9 -9 6 E P

60)oEEaqE;:q
oN\]N!(/JNN\]NCO0_[

ft llllItIIltEH
e

6q

ITI
+ +

+

+

+

+

-1-

+-+.

+-



DtJP "CENTRALNE ZONE'" BIJELO POLJE, ZONA 2

Plani.ano stanie

a

':
5

€e.=g

E

=

E

H
,i i!h\

531,00

236 312,97

t.262,69 2,2A

0m
3.148,9s 6 297,90 tm

{:;''bu,
((:i i , :,:rl
Y,," ."//



CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
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0PSTTNA BTJELo PoLJE
SEXRETAR]IAT ZA IIREDEI{IE PROSTORA

Ul. Slobode bb
84OOo BIJELO POLJE
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Na osnovu Zdkona o plqniranju ptostoro i izgrqdnii obiekata, ilan 74., a teiavajuai po zahtievu EMINE

luiarucl. iz aiielog Polja, D.o.o. Vodovod ,,BISTRICA", Biielo Polie izdaie uslove zd izradu tehniike
dokumentdcije zq rekonstrukciju' nqdogmdniu obiekta na kaL parc. br.974/7 Ka Biielo Polie.

U vezi Vaseg zahtleva za izdavanje u s I o v a, br. 06/2-332/20-7956/3-25 od

25.os.2o2o.god,, dostavliamo Vam uslove za iz.gradnju objekta i prikljuEenje na gradski vodovod i

kanalizaciju za kaL parc. br. 97411 Ko Biielo Polje.

v o D O V O D N A mreio LG g7^Omm prolazi ulicom Trgovaikom, gdie treba planirati
prikljuienje na vodovodnu mreiu za planiranu rekonstrukciju-nadogradniu objekta na kat parc. br'
97417 KO Bijelo Polje. Prosjetna dubina glavnog vodovoda je oko 1OOcm. U tom dijelu naselja

pritisak u vodovodnoi mreii iznosi oko 5,0 bar. za prikljuienje objekta planirati armirano - betoDski

vodomjerni laht unutraSniih dimenziia 11ox110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca

O60omm ili 60x60cm od lima d=Bmm fza teSki saobrataj 250 kN] ili koristiti postojedu AB Sahtu

koja se nalazi u pomenutoj rasksnici, Vodomjernu Sahtu smjestiti na miestu izrade prikljutka,
odnosno na mal{simalnoi udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kal parc. za koje se izdaju UT

uslovi. Vodomjerna lahta mora biti izvan obiekta kako bi se omogufio pristup mjernom instrumentu

- vodomjeru. Vodomjerna Sahta tret a da sadfii regulator pritiska + prfiventil + vodomier + drugi
ventil odnosno ispusni ventil. sklori5te za vodomjer mora biti termiiki izolovano. Vodomjer
prcdvidjeti od proizvodaaa INSA ili drugog proizvoilada koji ima iste Sabarite kao vodomier ovog

proizvodaia, sa driavnim iigom Zavoda za metrologiju Crne Gore' Klasa vodomjera,,C" U slufaju'

postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica vodomiere predvidjeti zasebno za svaku

itambenu odnosno poslovnu jedinicu Preinik prikljudne linije usvojiti prema hidrauli;kom
proratunu. Investitor ie obavezan da rijesi sve imovinsko pravne odnose i prikljuinu liniju poloii do

mjesta prikljuienja prema UT uslovima.
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Fekolni kanalizocija PyC od 0250mm prolazi ul lunuza Mededoviia, gdje se moie
planirati prikljuienje objekta na kat parc. br. 974/l KO Bijelo Polje. Prilikom projektovanja
instalacija fekalne kanalizacije predvidjeti prikljuienje na reviziono okno 01000mm, za kaL parc. za
koiu se izdaiu UT uslovi, Priie podetka projelcoyania, projektant je duian da snimi apsolutnu kotu
wha postoiete kanaiizacione cijevi (gradska kanalizaciona mreia) na mjestu prikljuienja fekalne
kanalizacije na reviziono okno za objekat koji se renovira na kaL parc, br,974/7 KA Bijelo Polje. Na
p kljuEnoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradniu nepowatnog ventila. Dno
p kljudne ciievi ne smije biti niie od wha cijevi gradske kanalizacione mreZe u revizionom oknu. Na
prikliudnoj lidji predvidieti taloinik - separator za odvajanl'e svih masnoia koje mogu dospjeri u
gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata {kuhinjske sqdopere, itd.J. Prikljuinu liniju usvojiti na
osnovu hidrauliikog proraauna a maksimalni promjer prikijudne linije fekaine kanalizacije ne smije
biti veii od postojefe gradske kanalizacije za odyod otpadnih voda iz ovog naselja.

Za dodatsra poia$njenia kontaktirati tehniaku sluZbu Vodovoda "BisEica" Biielo Polre na
telefon OSO/432-239 - centrala.

Hidrotehniake instalacije projektovati prema vaiedim tehnitkim propisima i standardima.

D-O.O. VODOVOD,,BISTRICA"
Biielo Potie

Tomovit Rado}, inZ. grad,


