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|
Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana 74. Zakona o
5 planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG" br. 64/17 ), Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG",
br.87/18 i 75/19), i podnijetog zahtjeva Ramovi¢ Muslije iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - =2 .
za izradu tehnicke dokumentacije
| za rekonstrukciju- dogradnju postoje¢eg objekta broj 2 (koji je upisan sa jo3 jednim objektom u
posjedovnom listu br.542 KO Nedakusi kao kuda ili zgrade ukupne bruto povréine osnove 80m2,
a na osnovu sluzbene zabiljeske nadlezne Uprave za nekretnine br.958-105-196/2020 od
4 10.04.2020.godine prvi put je usnimljen 1972 godine sa pojedinaénim bruto povrsinama objekata
koje iznose: objekta broj 1 58m2 i objekta broj 2 22m2) na dijelu urbanisticke parcele UP 526
koju &ini katastarska parcela br.665/1 KO Nedakusi u Nedakusima, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana Nedakusi (,Sl.list CG — opétinski propisi®, br.5/19).
Ovim uslovima zamjenjuju se uslovi br.032-352-1151-06/2-25/5 od 25.04.2019.godine.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Ramovi¢ Muslija s
6 | POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija

245m2 evidentirano je dvoriste povrdine 165m2 i ku¢a i zgrada povrsine 80mz2.

Postojece stanje iz planskog dokumenta

Na urbanisti¢koj parceli UP 526 evidentirana su dva objekta, objekat broj 1 spratnosti S+P i
objekat broj 2 spratnosti P.

Postojeci objekat broj 1 sa predmetne katastarske parcele neophodno je ukloniti - na osnovu
prijave vlasnika objekata koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu - shodno €lanu 113
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG", br.64/17) - kako bi se oslobodio
prostor za rekonstrukeiju-dogradnju postoje¢eg objekta broj 2.

U posjedovnom listu 542-izvod KO Nedakusi na katastarskoj parceli br.665/1 ukupne povrsine




PLANIRANO STANJE

Lol

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisti¢ka parcela UP 526 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim planom Nedakusi
planirana za stanovanje srednjih gustina (SS) gdje je stanovanje definisanc kao pretezna

| namjena.

U okviru planirane namjene mogu se graditi stambeni objekti; objekti koji ne ometaju stanovanje,
a koji sluze za opsluzivanje podruéja; trgovine; objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstvenu i
socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vierski objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze
potrebama stanovnika podrucja obuhvac¢enog planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj
turista; privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj
namjeni; objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja; parkinzi i garaze
za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture; parkinzi i |
garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ili samo stanovanije ili samo delatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

Postojeci objekti koji zadiru u noveoplaniranu gradevinsku liniju, a ne narudavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postoje¢i objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu regulacionu liniju, isti se,
ukoliko nije prekoralic zadate parametre gradnje, moZe dograditi odnosno nadgraditi do
maksimalno zadatih parametara. Nadgradnju i dogradnju objekta wvrditi u okviru zadatih
gradevinskih linija. )
Ukoliko postojec¢i objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susjedne
parcele nadogradnja nad takvim postojeéim gabaritom moguca je uz saglasnost susjeda ili da
nadogradeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti. Prilikom boéne dogradnje ovi objekti

| moraju postovati propisanu minimalnu udaljenost.

7.2.

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanisticke zone i urbanisticke parcele kao
osnovne urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.
Granica urbanisti¢ke parcele sa svim potrebnim elementima za obiljezavanje data je u grafickom
prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" koji &ini sastavni dio ovih uslova.
Povrsina dijela urbanisti¢ke parcele UP 526 koju €ini katastarska parcela br.665/1 KO Nedakusi

| na koju se racunaju urbanisticki parametri iznosi 245 m2.

Clanom 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18), propisano je da tehni¢ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od nadleZnog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafickim prilozima ,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,Plan sacbracaja, nivelacije i regulacije” i ,Smjernice za sprovodenje planskog |
dokumenta® i definisana je analiticko geodetskim elementima, koji €ine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se mozZe |
graditi. Geodetski elementi za obiljeZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka |
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU" , koji Cini
sastavni dio ovih uslova. :
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostojece objekte je 1.5m. Postavljanje
objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost suseda osim u slu€ajevima
uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuc¢e postavljanje objekta na granicu parcele i to
bez otvora prema susjedu.




PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VII (sedmi) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazeéim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se ha planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i
pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mjere su u
skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloSkim podlogama i seizmitkoj
mikroreonizaciji podrugja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno je
sprovodenje inzenjersko - geolodkih, seizmigkih i geofiziékih ispitivanja terena na kome c¢e se
graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanisti¢kih i gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere i dati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu
objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("
Sllist CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno ¢l.9 Zakona o zastiti i
zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisane mjere
zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektnim zadatkom.

Investitor je duzan da od ovlaséene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehni¢kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno élanu 8 Zakona o zastiti na radu ( “Sl.list RCG”, br.79/04, “Sl.list CG” br.26710, 73/10,
40/11).

| USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja Zivotne
sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.

| Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.

Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima Koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
| Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o zZivotnoj sredini, Zakonu o proceni uticaja
na Zivotnu sredinu, kao i svim vaZeéim pravilnicima vezanim za ovu oblast.
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Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog opstinskog
organa za zastitu zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20/07 i
47/13) :

10 |

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrdina moZe se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki dio aktivhosti gradskog
stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge funkcije: socijalne, |
zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvidjeti: pjesacke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,nisa" za
kontejnere. PjeSatke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka projektuju se
vodedi raduna o najkraéim pravcima ka glavnim sadrZajima. U tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uciniti prijatnim mjestom, kako za igru
djece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim
sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi ratuna o izboru vrsta, osunéanosti, polozaju drveéa u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkcionalnosti pjeSackih staza i platoa i izboru
zastora.

Kako je u okviru ove kategorije planirano stanovanje u kombinaciji sa razli¢itim djelatnostima,
tako i uredenje prostora podrazumeva koriS€enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje
zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentualne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i naéin organizovanja blokovskog zelenila.

Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najvecem procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrSina formirati grupacije Cetinara i lis¢ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje
ulaza, obezbjediti travne povrsine i izbjegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na
ovim povrdinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i Eistim koloritnim rjeSenjima, ne
treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razlicitih prostornih oblika | kombinacije boja. Radi
bolijeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu
rekreaciju planirati u neposrednom okruzenju.

Koncept otvorenih povrdina tj. izgradnja “zelenog bloka" daje opstu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja. Minimalan procenat ozelenjenosti ove kategorije zelenih
povrsina kreée se od 25-30%.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11| ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite spomenika
- kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG 49/10%, posebno ¢lanovi
87 i 88). U slucaju pronalazenja nalaza od arheolo$kog znacaja, sve radove treba prekinuti i
| obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve |
potrebne mjere za njihovu zastitu, shodno zakonu. ’
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM i
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG”,br.64/17) i Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).
13 ‘ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA




14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15|

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

VE

' USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za prikljuéak novih objekata predvideno je postavljanje samostojecéih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuuju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili
samostojeéi razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za priklju¢ak objekata predvidjeti na granici
razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojeée ormane sa opremom za mjerenje

potrosnje elektritne energije objekata. Ukoliko se zadrzava vazduSna mreza priklju¢ne mjerne |

ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Nacin prikljuéenja objekta kao i tip i

| presek prikljuénih kablova za objekte bice odreden od nadleznog elektrodistributivnog preduzeca

i glavni projekti koji ¢e se izradivati za ove objekte.

Tehni&ka dokumentacija treba da sadrzi razradu priklju¢ka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnickim preporukama EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

-Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04 kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od

| 11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektricne instalacije projektovati i izvesti u skladu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:

Pregnik priklju¢ka treba da je prema hidraulickom proracunu i on obigno iznosi kod objekata
porodiénog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljucka predvidjeti vodomjerni Saht koji ¢e osim
odgovarajuéeg vodomjera imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni saht se postavlja
maksimalno na dva metra od regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreza predvidjeti
Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvideti jo8 jedan vodomijer kao i vodovodnu armaturu.
Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.




Mjesto, nacin i uslovi priklju¢enja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljuciti na uli¢nu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pre¢nik prikljucka je
150mm. Ako se radi o veéim objektima hidrali¢kim proraéunom ¢e se doéi do odgovarajuceg
prec€nika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najvec¢i 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objekta. Prikljuciti se na revizioni silaz na ulici. Teziti da prikljuéci budu gravitacioni.
Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljuéivanje, mora se vrsiti prepumpavanje u uliénu
kanalizaciju.

Mjesto, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu: ;
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno

oluénih vertikala potrebni su olu¢njaci. Presjek prikljucka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauli¢kog prorac¢una. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uli¢ne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razligit zavisno od preénika a najveci 5%. Prikljutiti se na revizioni silaz na ulici.

Tehnicki uslovi priklju¢enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehniCku mrezu prema
uslovima , br.322/20 od 29.04.2020.godine DOO Vodovod " Bistrica” iz Bijelog Polja, koji su
sastavni dio ovih uslova.

Hidrotehnike instalacije projektovati prema vazeéim tehniékim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine.
Objekat prikljugiti na javnu saobraéajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nadin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mrezu:
Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu. Prikljuéak izvesti kroz
prethodno poloZzene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika 40mm do objekata.
Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove coblasti. Spoljni prikljuéni kablovi
kao i veza sa postojeéom najblizom telekomunikacionom infrastrukturom bice data posebnim
uslovima Preduzec¢a CG Telekom.

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sledece preporuke:

-Zakon o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13).

-Pravilnik o8irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i objekata
("Sllist CG", br.41/15).

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ("Sllist
CG"| br.58/15).

-Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme
("SlLlist CG", br.52/14).

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavijenog kroz
odgovaraju¢u PVC cijev do unutradnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan prikljucak
za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA




Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima: _
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazZeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Meteoroloski podaci:

Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godignja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1 C, a najhladniji |
mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godiSnja vrednost insolacije je 1 635,3
Casova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u
decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podruc¢ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu se
maksimalne koli¢ine izluCuju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a minimalne
tokom lieta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne padavine
karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

SnezZni pokriva traje oko 5 meseci. Srednja godidnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativha viaznost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha
je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godi$nja vrijednost viaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i sjeveroistoénog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa |
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

T fad] Dio UP 526 (koju &ini katastarska parcela
A e T = br.665/1 KO Nedakusi )

Povrsina urbanisti¢ke parcele 245,0mz

Maksimalni indeks zauzetosti 0126

Maksimalni indeks izgradenosti Q.47

Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata ¢

Maksimalna visinska kota objekta /

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaza.
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti:




Podzemne - Po (podrum) i predstavlja dio objekta koji je u cjelini ispod zemlje, &iji vertikalni |
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m. '
Broj podrumskih etaZa (potpuno ukopanih) nije ograni¢en, a formira se u okviru objekata
namjenjenih viSeporodiénom stanovanju i drugim namjenama za koje je potrebno obezbjediti
veci broj parking mjesta. '
Podzemene etaze se mogu organizovati i u objektima gdje to u planu nije posebno naglageno, a
u skladu sa potrebama i uslovima terena i uz postovanje uslova datih planom. Etaze u kojima se
organizuje garaziranje, ostave ili tehnicke prostorije ne ulaze u obracun BRGP.

Nadzemne — SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno |
nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vide od 1m konaéno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim to
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote

terena maksimalno 1m. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja ne
smije hiti ve¢a od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

| - za garaze i tehnike prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3.5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

| Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobracajnice, suterenske etaze je
neophodno prilagoditi konfiguraciji terena.

Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaza tada kotu poda prizemlja postaviti
maksimalno na 1.2m od kote pristupne saobracajnice. Za objekte gdje podzemna linija prodire
nadzemnu, kotu poda prizemlja koja je u planu zadata mogucée je spustiti na ravan terena.

Parkiranje i garaZiranje je planirano u okviru
parcele. GaraZe i drugi pomocni objekti mogu
se graditi kao drugi iskljuivo prizemni objekat
na parceli pri ¢emu se ne smiju prekoragiti
parametri gradnje zadati za &itavu parcelu.

Uslovi za izgradnju garaza:

Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata su:

garaza mora imati osiguran pristup sa ulice
nizeg ifili videg ranga;

dozvoljava se gradnja garaze kao montazne
| gradevine, a nacin gradenja nije ogranicen;
gradevina mora osiguravati zastitu od buke i
svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine i gradevine;

prilikom dimenzicniranja parkirnih  mesta
| potrebno je svako parkirno mesto prosiriti za

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila
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0,3 m na strani gde se uz parkirno mesto nalazi
zid ili stub;

treba postovati sve vazeée standarde i tehniéke
propise i norme koji definiSu ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - 1parking
mesto na 1 stan.

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i
jedinstvenim grafi€kim simbolima, normativi za
parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja
su:

stanovanje (na 1.000 m2) -----—---—--15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) -----—------ 20 pm (6-
25 pm);

fakulteti (na 1.000 m2) -------------——- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (ha 1.000 m2) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 m2) --—-------——--- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m2) ------------—------- 30 pm (20-
40 pm);

restorani (na 1.000 m2) -------mmum- 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

lzgradnju objekta projektovati u duhu i skladu |

sa postojeéim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao i u skladu sa tehnickim
propisima, normativima i standardima za

projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente

tradicionalne  arhitekture  tog podneblja |

ukomponovane na savremen nacin, prirodne
materijale i dr.

Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog i |

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz Kkorid¢enje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponcvane na savremen nadin.
Krovni pokrivai su predvideni od kvalitetnog i
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.

Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili &etvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaéa. Krovni
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pokrivat je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

' Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

QOdrzivoj potro&nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrodnje, te

| implementacijom mjera energetske efikasnosti

u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljuéuje:
-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
stetni po zivotnu sredinu

| -Energetsku efikasnost zgrada

-Upravlijanje  otpadom  nastalim  prilikom
izgradnje ili rusenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom osnove i
veolumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem
sunceve energije

-Korid¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristiti  sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanijila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti moguénost keriséenja solarne

energije.
-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi |
odrzive sisteme (zasenu skurama, |

gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako
bi se smanijila potrodnja energije za vestacku
klimatizagciju.

-Pri  proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za owvu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi
idejnog redenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto je potrebno da se dobije
kvalitetna | optimalna energetski efikasna
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zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti  visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta |
izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
koris¢enja energije treba iskoristii  sve
moguénosti smanjenja koris¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potrodnja toplotne energije
-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preteranog osunéanja. Kao sisitem protiv

| preterane insolacije Kkorititi odrzive sisteme

(zasenu sSkurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja
energije za vestacku klimatizaciju. Drvoredima i |
gustim zasadima smanjiti uticaj vetra |
obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima

-Rashladno optere¢enje treba smanjiti putem
mera projektovanja pasivnih ku¢a. To moze

| ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od sunca

putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

-Pri  proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu |
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje |
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogudée

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih
procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.

-Odrzivost fotovoltaitnih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za
rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput
punjenja elektriénih vozila.

' DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
21 | - U spise predmeta
- Arhivi.

OBRADBIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNIGKIH USLOVA:

| Dobrila Bugarin
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23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Boskovié

M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
24 (2f Tal 22) & Fsfic
25 | PRILOZI o 10
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta | Tehnicki uslovi prikljucenja predmetnog objekta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim | na gradsku hidrotehni¢ku mrezu, br.322/20 od
propisom 29.04.2020.godine izdati od DOO Vodovod "
- List nepokretnosti i kopija katastarskog | Bistrica" iz Bijelog Polja.
| plana
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ﬂ Muha Dizdarevi¢a 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOL “BIS | Korisnicka sluba: 050/431-006
- E e-mail: vodovodbp@ t-com.me
|
i
E

s Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,
Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2156-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81
OPSTINA BIJELO POLJE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
84000 BIJELO POL]JE

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, clan 74, a rjeSavajuci po zahtjevu
RAMOVIC MUSLIJA iz Bijelog Polja (tel. ---), D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za
izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju-dogradnju objekta na kat. parc. br. 665/1 KO
Nedakusi.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/5-332/20-1349/4-18 od
27.04.2020.god., dostavljamo Vam uslove za prikljucenje objekta na gradski vodovod i kanalizaciju
za kat, parc. br. 665/1 KO Nedakusi.

VODOVODNA mreza HDPE 9110mm prolazi u blizini kat. par. br. 642 gdje treba planirati
prikljuCenje objekta koji se planira na kat. par. br. 665/1. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda je oko
100cm. Prikljucenje objekta moZe se izvrsiti na HDPE @#110mm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj mreZi iznosi oko 3,0 bar. Za prikljuenje objekta planirati armirano - betonski
vodomjerni Saht unutrasnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
@600mm ili 60x60cm od lima d=Bmm (za teSki saobracaj 250 kN). Vodomjernu Sahtu smjestiti na
mjestu izrade prikljucka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se omogucio
pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna Sahta treba da sadrzi prvi ventil + vodomjer
+ drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodacCa, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,C“ U slucaju
postojanja vise stambenih, odnosno poslovnih jedinica u skloniftu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Precnik priklju¢ne linije treba da
je prema hidraulickom proracunu i on obi¢no iznosi kod objekata stambeno - poslovnog tipa
minimum 25mm do 50mm. Investitor je obavezan da rijesi sve imovinsko pravne odnose i priklju¢nu
liniju poloZi do mjesta prikljucenja u prema UT uslovima.



E Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

" VODOVOD "%QS?RSQJ&" . KDJ’iSII'IiEka sluiba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424.6,
Sifra djelatnosti 41000

CKB banka:; 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-86494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacija PVCod @150mm prolazi u neposrednoj blizini kat. parc. br. za
koju se izdaju gdje se moZe planirati prikljuenje objekta koji se planira na kat. parc. br. 665/1 KO
Nedakusi. Na priklju¢noj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta predvidjeti ugradnju nepovratnog
ventila. Na priklju¢noj liniji predvidjeti taloZnik - separator za odvajanje svih masnoé¢a koje mogu
dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenata (kuhinjske sudopere, itd.). Priklju¢nu liniju
usvojiti na osnovu hidraulickog prora¢una (obi¢no za objekte stambeno poslovnog tipa iznosi
160mm) a maksimalni promjer prikljucne linije fekalne kanalizacije ne smije biti veéi od postojeée
gradske kanalizacije za odvod otpadnih voda iz ovog naselja.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehnitkim propisima i standardima.

D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje
Tehnicki rukovodflaﬁ

Tei?déka obra _
0%

Tomovié¢ Rado$ inZ. grad. Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.






UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BIJELO POLJE

Broj: 105-956-1919/2020
Datum: 02.04.2020.

KO: NEDAKUSE

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru ncpokretnosti (
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTRINE B. POLIE BR.06/2-332/20-1349/1-18, , za 3@

potrebe | izdaje se

CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

i

POSJEDOVNI LIST 542 - 1IZVOD

28000000021 N
T

"S1, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,

Posjednici

Matiéni broj - 1D

Naziv - adresa i mjesto

Stvarno pravni odnos

Obim prava

RAMOVIC [BRAHIM MUSLLIA

SOPSTVENIK - POSIEDNIK

Parcele
Blok Broj Podbroj| Plan Potes Klasa | Povr§ina m? | Prihod sp Primjedba
RB Skica Kultura Pripis
- | 3 DOLAC
a5 24 |pvorisTe b - 000 | sq2m2
- | 15 DOLAC =
Bo 24 |KUCA | ZGRADA @ & By 54212
Ukupno 245 0.00

Naplata takse je oslobodena na osnovu
naknade oslobodena je na osnovu €l

-~

"SI list CG" br. 73710, 032/11, 040/11, 043/15, 037/1

lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
ana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,
i 17/18).

/\Lﬁéclnik: vl /

' _@%{7& (e

Kuréehajié¢ Haris, dipl pravnik




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Blok

Br. parcele/
podbroj

RB

Predmet

Datum i vrijeme

Podnosilac

Sadriina

665/1

|05-2-465-52/1-2017

100102017 1404

DIREKCIJA ZA IMOVINU
BIJELOC POLIE

ZA EKSPROPRIJACIIU 12 PL/BR,
542 K.ONEDAKUSI

665/ 1

105-2-465-408/1-2017

14032017 14:54

DIREKCHIA ZA IMOVINU
BUELO POLJE

O VISINI NAKNADE PL/BR 542
K.ONEDAKUSI

665/1

105-2-465-408/1-2017

14032017 1454,

DIREKCHIA ZA IMOVINU
BIJELO POLJE

O VISINI NAKNADE PL/BR 542
K.ONEDAKUSI

66511

105-2-465-52/1-2017

10.01.2017 14:04

DIREKCUJA ZA IMOVINU
BIJELO POLJE

Za EKSPROPRIJACLIU 1Z PL/BR.
542 K.ONEDAKUSI




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 958-105-195/2020

Dratum: 30.03.2020,

e I 5N
L1
praed o

00
L

[ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

ar\ }""
X &63

-

Katastarska opitiina: NEDAKUSE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 3
Parcela: 665/1
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POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

S8
POSTOJECE STANJE PLANIRANGQ STANJE

UP 525 1034,99] Su+F, P+1 129,39 234.12| 0,13| 0,23 P+1+Pk 310,50 1000,00| 0,30 .97 4 12
253,42 Su+P. P 81,19 120,16] 0,38] 0.47| SuP, P 91,18 120,16] 0,36| 0,47 1 3

62,57| Po+tP+1+Fk 55,87 195,55| 0,15| 0.54| Po+tP+1+Pk 55,87 165,56| 0,15| 0,54 1 3

361,63] Po+P+Pk 68,69 171,73| 0,19| 0,47] Po+P+PK 108,49 216,88| 0,30| 0,60 1 2

UP 530 1479,07 { 0,00 0,00] 0,00] 0,000 P+1+Pk 443,72 1000,00| 0,30| 0,68 4 11
UP 531 503,03] Su+P, P+2 131,52 349,82| 0,26 0,70] Su+P+1,P+2 150,81 502,64] 0.30] 1,20 3 9




