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Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu alana 74. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG" br.64117 ), lJredbe o povjeravanju dijela
poslova lvlinistarstva odrzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl-list CG",
bt.87118 i 75hg), i podnijetog zahtjeva Ramovi6 Muslije iz BUelog Polja, izdaje:
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URBANISTIcKO-TEHNIdKE USLOVE
za izradu tehniike dokumentaciie

4

za rekonstrukciju- dogradnju postoje6eg objekta broj 2 (kojije upisan sa jos jednim objektom u
posjedovnom listu br.542 KO Nedakusi kao ku6a ili zgrade ukupne bruto povrsine osnove 80rn2,
a na osnovu sluzbene zabiljeske nadlezne Uprave za nekretnine br.958-105-1 96/2020 od
10.04.2020.9odine prvi putje usnimljen 1972 godine sa pojedinaanim bruto povrsinama objekata
koje iznose: objekta broj 1 58m2 i objekta btq 2 22m2) na dijelu urbanistidke parcele UP 526
koju dini katastarska parcela br.665/1 KO Nedakusi u Nedakusima, u zahvatu Detajnog
urbanistidkog plana Nedakusi (,,Sl.list CG - opstinski propis ", br 5/'19).
Ovim uslovima zamieniuiu se uslovi bt.032-352-1151-A612-25/5 od 25.04.2019.qodine.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Ramovi6 Muslija 

6 POSTOJECE STANJE

Katastarska evidencija
lJ posjedovnom listu 542-izvod KO Nedakusi na katastarskoj parceli br.665/'1 ukupne povrsine
245m2 evidentirano je dvoriste povrsine 165m2 i ku6a i zgrada povrsine 80m2.
Postoje6e stanje iz planskog dokumenta
Na urbanistidkoj parceli UP 526 evidentirana su dva objekta, objekai broj 1 spratnosti S+P i

objekat broj 2 spratnosti P.
Postoje6i objekat broj '1 sa predmetne katastarske parcele neophodno je ukloniti - na osnovu
prijave vlasnika objekata koja se podnosi nadleZnom inspekcijskom organu - shodno alanu 113
zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list CG", bt.64h7) - kako bi se oslobodio
orostor za rekonstrukciiu-dooradniu oostoiedeo obiekta broi 2.



7 PLANIRANO STANJE
7.1 Nam.iena parcele odnosno lokacije

Urbanisti6ka parcela UP 526 se nalazi u zoni koja je Detaljnim urbanistidkim planom Nedakusi
planirana za stanovanje srednjih gustina (SS) gdje je stanovanje definisano kao pretezna
nafijena.
U okviru planirane namjene mogu se graditi stambeni objekti; objekti koji ne ometaju stanovanje,
a koji slu:e za opsluZivanje podru6ja; trgovine; objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i

socUalnu zastitu, sport irekreaciju, vjerski objekii iostali objekti drustvenih djelainosti koji sluze
potrebama stanovnika podruaja obuhvadenog planom; ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj
turista; prlvredni objekti, skladiSta, stovariata, koji ne predstavljaju bitniju smetnju preteznoj
namjeni; objekti komunalnih servisa koji sluZe potrebama stanovnika podrudja; parkinzi i garaze
za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca); objekti i mreze infrastrukture; parkinzi i
garaze za smjestaj vozila ko snika (zaposlenih i posjetilaca).
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
delatnostima) ilisamo stanovanje ili samo delatnosti odnosno drugi mogu6i sadrZaji.
Postoje6i objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju, a ne naruiavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. ukoliko postojeai objekat zadire u novoplaniranu
gradevinsku liniju zadatu na nivou bloka, a ne ugrozava planiranu regulacionu liniju, isti se,
ukoliko nije prekora6io zadate parametre gradnje, moze dograditi odnosno nadgraditi do
maksimalno zadatih parametara. Nadgradnju i dogradnju objeKa vr6iti u okviru zadatih
gradevinskih'inija.
Ukoliko postoje6i objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susjedne
parcele nadogradnja nad takvim postojedim gabaritom mogu6a je uz saglasnost susjeda ili da
nadogradeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti. Prilikom boane dogradnje ovi objekti
rnoraiu oo{tovati orooisanu minimalnu udal enost.

7 .2. Pravila parcelaci.ie
Citav prostor zahvacen ovim planom izdijeljen je na urbanistiake zone i utuanistiake parcele kao
osnovne urbanisriake jedin ce koje su definisane namjenom i numeracijom.
Granica urbanistiake parcele sa svim pokebnim elementima za obilje:avanje data je u grafiakom
prilogu,,Plan parcelacije, regulacije iUTU" koji 6ini sastavnidio ovih uslova.
Povrsina dijela urbanistiake parcele UP 526 koju aini katastalska parcela br.665/1 KO Nedakusi
na koju se radunaju urbanistiaki parametri iznosi 245 m2.
elanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o nadinu izrade isadrzini tehniake dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44l18). propisano je da tehni6ka dokumentacija sadrzi elaborat
parcelaciie po planskom dokumentu, koiitreba da bude ovieren od nadleznoo orqana.

7.3. Gradevinska irequlaciona liniia, odnos prema susiednim parcelama
Regulaciona linija: Regulaciona linija predstavljena je na grafiakim prilozima ,,Plan parcelacije,
regulacije i UTU", ,,Plan saobra6aja, nivelacije i regulacije" i,,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta" i definisana je analitiako geodetskim elementima, koji aine sastavni dio ovih uslova.
Gradevinska linija: Gradevinska linija je linija na zemlji (GL '1) i pretstavlja liniju do koje se moze
graditi. Geodetski elementi za obiljezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate taaaka
gradevinske linije su dati u grafidkom prilogu ,,Plan parcelaciie, regulacije i UTU" , koji dini
sastavni dio ovih uslova.
Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
lvlinimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostoje6e objekte je 1.5m. Postavljanje
objekaia kao dvojnih ili u nizu mogu6e je uz medusobnu saglasnost suseda osim u slucajevima
uskih parcela manjih od 12m , kada je obavezujuee postavljanje objekta na granicu parcele ito
bez otvora prema susiedu.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNIEKO-
TEHNOLOSKIH I DRUGIH NESRE6A
Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proraaune radiii na Vll (sedmi) stepen seizmi6kog inteziteta po MCS skali.
Obiekat mora biti izgraden prema vazeaim propisima za gradenje u seizmiakim podruajima.
Mjere zastite od seizmiakih razaranja obuhvaiaju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i

pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje ifundiranje, tj izgradnju ob.jekata. Ove mjere su u
skladu sa rezultatima i preporukar.a "Elaborata o sezmoloskim podlogama i seizmi6koj
mikroreonizaciji podruaja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom podruaju obavezno je
sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizrnlakih i geofiziakih ispitivanja terena na kome 6e se
graditi novi objekti.
Usloviza zastitu od prirodnih i iehni6ko-tehnoloikih nesreia:
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistidkih I gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite ito prije svega tako da se smanje dejstva eventualnog
mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veaih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zastite na predmetnom podru6ju su razradene isprovedene mjere idati parametri povredivosti.
Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojirn je predmetni prostor
koncipiran kao urbani sistem, koji 6e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja.
Zastita od poiara:
Tehnidkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupitl u skladu sa Zakonom o zastiti ispasavanju
("Sl.list CG2, br.13/07 i 05/08) i Pravilnikom o mjerama zaitite od elementarnih nepogoda ('
Sl.list CG ", br.8/93).
Mjere zastite na radu:
Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno al.g Zakona o zastiti i

zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14) pri izradi tehnidke dokumentacije ugradi propisane mlere
zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
lnvestiior je duzan da od ovlas6ene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite na radu
pribavi reviziju da je tehnidka dokumentacija uradena u skladu sa propisima zastite na radu,
tehnidkim propisima i standardima.
Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvod radove duzan je izradi Elaborat o uredenju gradilista
shodno alanu 8 Zakona a za6titi na radu ( "Sl.list RCG", br.79/04, "Sl.list CC" bt.26710,73110,
44t11).

9 USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja zivotne
sredine.
PoStovati sve propise i parametre date u planu, narodito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nadin da se eliminiSe svako potencijalno zagadenje.
Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kana izacije.
lJkupna izgradnja na podruaju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E

2002t91 tEC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlijezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazeiem Zakonu o Zivotnoi sredini, Zakonu o proceni uticaja
na iivotnu sredinu. kao i svim vazecim oravilnicima vezanim za ovu oblast.



Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadle:nog opstinskog
organa za zasiitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu sa odredbama
Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl.list RCG", br.20l07 i

47 t13 \

10 USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
Zelenilo stambenih objekata i blokova
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povrsina moze se smakati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj sto se veliki dio aktivnosti gradskog
stanovnistva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i objekata
potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored esietskih ima iztaZene i druge funkcije: socijalne,
zastitne, rekreacione idr. U okviru ovog zeJenila treba predvidjeti: pjeiacke staze, travnjake za
igru i odmor, prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao i zelenilo parking prostora i ,,n 5a" za
kontejnere. Pjesaake komunikacije, staze i aleje na teritorrji stambenog bloka projektuju se
vode6i raauna o najkraiim pravcima ka glavnim sadrzajima- lJ tom smislu otvorene povrsine
bloka neophodono je, dobrom organizacijon prostora, uainiti prijatnim mjestom, kako za igru
djece, tako i za miran odmor odraslih, ali i prolaznicima, koji su upu6eni ka nekim drugim
sadr:ajima. Prilikom projektovanja voditi racuna o izboru vrsta, osundanosti, polozaju drveea u
odnosu na objekte i instalacije, izboru mobilijara, funkclonalnosii pjesaakih staza i platoa ilzboru
zastora.
Kako je u okviru ove kategorije plani.ano stanovanje u kombinaciji sa razliaitim djelatnostima,
tako i uredenje prostora podrazumeva koriseenje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje
zasadom povrsine oko poslovnih prostora. U zavisnosti od procentua ne zastupljenosti
stambenih jedinica, zavisi i nadin organizovanja blokovskog zelenila.
Kod stambenih objekata gdje je stanovanje zastupljeno u najveiem procentu, prilikom izgradnje
zelenih povrsina formirati grupacije eetinara i li56ara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje
ulaza, obezbjediti travne povrsine i izbjegavati vrste sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na
ovim povrsinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i 6istim koloritnim rjesenjima, ne
treba primjenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje razliditih prostornih oblika ikombinacije boja. Radi
boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne zahtjevaju specijalne uslove. Miran odmor ipasivnu
rekreacrju plan ratr u neposrednom okruze4ju.
Koncept otvorenih povriina tj. izgradnja "zeienog bloka" daje opstu atmosferu naselju i

predstavlja okosnicu slike naselja. Minimalan procenat ozelenjenosti ove kategorije zelenih
oovrsina kreie se od 25-30olo.

11
USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zaatite spomenika
kulture kojisu postavljeni u zakonu o zaititi kulturnih dobara (,,Sl.list CG 49/'10", posebno dlanovi
87 i88). U sludaju pronala:enja nalaza od arheoloskog znaaaja, sve radove treba prekinuti i

obavestiti lvlinistarstvo kulture i Upravu za zaititu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve
potrebne miere za niihovu zaaiitu. shodno zakonu.

12 USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Tehnidkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ilanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list
CG",bt.64117) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i

kretanie lica smaniene pokretliivosti (,.Sl.list CG", bt.48h3 i 44115],.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VMDUSNOG
SAI)BRA6AJA

15 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRAOENJA OBJEKTA

17 USLOVI ZA PRIKLJUEENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. Uslovi prikliuaenja na elektroenergetsku infrastrukturu

za prikljuaak novih objekata predvideno je postavljanje samostoje6ih niskonaponskih razvodnih
ormana sa izvodima sa kojih se prikljuauju objekti odnosno ormani sa mjernim uredajima, ili

samostojedi razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljuaak objekata predvidjeti na g.anici
rczdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostoie6e ormane sa opremom za mjerenje
potroinje elekirione energije objekata. Ukoliko se zadr:ava vazdusna mreza prikljudne nrjerne
ormane objekat postaviti na betonskim NN stubovima. Naain prikljudenia objekta kao i tip i

presek prikljuanih kablova za objekte biie odreden od nadleZnog elektrodistribulivnog preduze6a

i glavni projekti koji 6e se izradivati za ove objekte.
Tehniaka dokumentacija treba da sadr:i razradu prikljuaka objekta na niskonaponsku mrezu koji
je neophodno projektovatishodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama EPCG ito:
-Tehnidka preporuka za prikljucenje potrosada na niskonaponsku mtezu TP-2 (dopunjeno

izdanje)
-Tehnidka preporuka - Tipizaciia mjernih mjesta
-Uputstvo i tehni6ki uslovi TPI b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG '10/04 kV.

Shodno dopisu I/inistarstva odr:ivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/'12 od

1 '1 .02.2020.godine nisu trazeni posebni tehniaki uslovi CEDIS-a.
Elektriane instalaciie proiektovati i izvesti u skladu sa vazecim propisima i standa.dima.

17.2. Uslovi Drikliudenia na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Mjesto, naain iuslovi prikljudenja objekta na vodovodnu infrastruktumu mreiu:
Preanik prikljucka treba da je prema hidraulidkom proraaunu i on obicno iznosi kod obiekata
porodianog stanovanja 20 ili 25mm. Na mjestu prikljudka predvidjeii vodofirjerni Saht koji 6e osim

odgovarajudeg vodomjera imati propusni i ispusni veniil. Vodomjerni saht se postavlja

maksimalno na dva metla od regulacione liniie. Ukoliko je potrebna hidrantska mre:a predvidjeti

Ukoliko je pokebna hidrantska mreza predvideti jos jedan vodomjer kao ivodovodnu armeturu

Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno vodomjer.



Miesto, naiin iuslovi prikljuaenja objekta na kanalizacionu infrastruKurnu mreru:
Sve objekte priklju6iti na ulidnu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad uliane cijevl. Pre6nik prikuudka je
150mm. Ako se radi o veiim objektima hidrali6kim proradunom 6e se do6i do odgovaraju6eg
precnika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2o/a a n4veai 5%. Predvidjeti revizioni silaz kod
samog objeKa. Prikljuaiti se na revizioni silaz na ulici. T#iti da prikljuaci budu gravitacioni.
Ukpliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljuaivanje, mora se vriiti prepumpavanje u ulianu
kanalizaciju.
Mjesto, haain iuslovi prikljuaenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mreZu:
Aimosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata odnosno
oluinih vertikala potrebni su oludnjaci. Presjek prikljutka atmosferske kanalizacije zavisi od
hidrauji6kog proraauna. Prikljudak treba da je 30cm iznad ulidne cijevi. Pad kanalizacionih cijevi
je razlidit zavisno od preanika a najveci 5%. Prikljuditi se na revizioni silaz na ulici.
Tehni6ki uslovi priklju6enja predmetnog objekta na gradsku hidrotehnjdku mrezu prema
uslovima, br.322l20 od 29.04.2020.9odine DOO Vodovod " Bistrica" iz Bijelog Polja, koji su
sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnidke instalaciie proiektovati prema vaze6irn tehnidkim propisima istandardima.
Uslovi prikliudenja na saobra6ajnu infrastrukturu
Svakoj parcelije obezbijeden pristup sa javne povrsine.
Objekat prikljuaiti na javnu saobra6ajnicu u skladu sa saobra6ajnom mrezom daiom u planu.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, naiin i uslovi prikljuaenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu mreiui
Prikljudak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostoje6ih koncentracionih
ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu. Prikljucak izvesti kroz
prethodno poloiene PVC cijevi '110mm, odnosno PE cijevi prednika 40mm do objekata.
Unutrainju ielekomunikacionu instalaciju zvoditi u svemu prema Uputstvu o izradi telefonskih
instalacija i uvoda - ZJPTT ivaze6ih propisa istandarda iz ove oblasti. Spoljni prikljuani kablovi
kao i',teza sa postoje6om najbliZom telekomunikacionorn infrastrukturom bi6e data posebnim
uslovima Preduze6a CG Telekom.
Prilikom izrade tehni6ke dokumentacije potrebno je po5tovati sledede preporuke:
-Zakon o eleKronskim komunikacijama ("SLlist CG", br.40/13).
-Pravilnik osirini zastitnih zona ivrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planlranje igradnja
drugih objekata ("Sl.list CG", br.33/14).
-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljuaenje, izgradnju i koriscenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme iobjekata
("SLlist CG", br.41115).
-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriseenje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elekkonske komunikacione infrastrukture ipovezane opreme ("Sl.list
CG", br.59/15).
-Pravilnik o zajednidkom koris6enju elektronske komunikacione infrastrukture ipovezane opreme
("Sl.list CG", br.52114).
Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
Prikljuaak objekata na KDS izvesti podzemnim opti6kim ili koaksialnim kablom ostavljenog kroz
odgovaraju6u PVC crev do unutrasnjeg prikljuaka (KDS distributivni orman ili direktan prikljutak
za individualni obiekat).
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poTREBA TZRADE GEODETSKTH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKH, GEOMEHANIcKIH I SEIZMIEKIH) PODLOGA,
KAO I VRSENJA GEOTEHNIEKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA



Potrebe za geoloSkim, hidroloSkim, geodetskim ispitivanjima;
Svi objekti mora.ju biti izgradeni prema vazeaim propisima iu skladu sa geomehaniakim
ispitivanjima u zoni gradenja.
MeteoroloSki podaci:
Podru6je op$tine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom dijelu.
Dolinski dio karakterise umereno topla ivlazna klima sa toplim ljetima. Srednja godisnja
temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom iemperaturom 19,1 C, a na.jhladnijl
mjesec je lanuar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godisnja vrednost insolacije je 1 635,3
6asova, srednji mjeseani maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4 6asova, a minrmum je u
decembru sa 39 aasova.
Ve6i dio podru6ja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reiimom padavina, pri cemu se
maksimalne kolicine izluduju u kasno.j jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-janua0, a minimalne
tokom ljeta 0un-avgust). Za podru6je opstine Bijelo Polje, obimnije sne:ne padavine
karakteristi6ne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdobJju decembar-mart.
SneZni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godisnja suma padavina je g20mm. Srednja
mjesedna suma padavina najve6a je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna vlainost
vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti. Relativna vlaznost vazduha
je veda zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja godiSnja vrijednost vlaznosti
je 77,3%, maksimum je u decembru 84,'l%, dok je minimum u julu 72 6%.
U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i sjeveroistoanog
pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i bjelopoljska kotlina sa
druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta padavina, a za
vriieme iuoa temoerature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistidke parcele Dio UP 526 (koju dini katastarska parcela
br.665/1 KO Nedakusi )

Povrsina urbanistidke parcele 245,0 m2

Maksimalni indeks zauzetosti
0,36

l\,4aksimalni indeks izoradenosti
0,47

Bruto gradevinska povraina objekata
(max BGP)

l\4aksimalna spratnost objekata
P

Maksimalna visinska kota objekta

Vetikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je brojem etaZa.
Prema polozaju u objektu etaze mogu bitii



Podzemne - Po (podrum) i predstavlja dio objekta koji je u cjelini ispod zemlje, aiji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0,00m.
Broj podrumskih etaza (potpuno ukopanih) nije ograniden, a formira se u okviru objekata
namjenjenih viseporodi6nom stanovanju i drugirn namjenama za koje je potrebno obezbjediti
ve6i broj parking mjesta.
Po{jzemene eta:e se mogu organizovati i u objekiima gdje to u planu nije posebno naglaseno, a
u skladu sa potrebama i uslovima ierena iuz poitovanje uslova datih planom. Eta:e u kojima se
organizuje garaziranje, ostave ilitehnidke prostoije ne ulaze u obraaun BRGP.

Nadzemne - SU (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potk.ovlje).

Suteren je nadzemoa etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita naazi iznad kote konaano
nivelisanog terena oko objekta iiiji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom.
Suteren moze biti na ravnom ina denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
veftikalni gabait ne moze nadvisiii kotu terena vise od lm konaano nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim sto
se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena maksimalno 1m. Objekti mogu imatisamojedan suteren.

Potkrovlje ili zavrsna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza visina potkrovlja ne
smije biti ve6a od 1.2m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Najveda visina etaze za obraaun vislne gradevine, merena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- za garaZe i tehnidke p'oslorije do 3.0 ..:
- za stambene etaze do 3,5 m;
- za poslovne etaze do 4,5 m;
- izuzelno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, nalveca visina
prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi4,5 m.

Kota poda prizemlja je vezana za nivelaciju pristupne saobra6ajnice, suterenske eta:e je
neophoolo pri.agoditi kon''gLraciji rerela
Ukoliko se u okviru objekta formira suterenska etaZa tada kotu poda prizernlja postaviti
maksimalno na 1.2m ad kote pristupne saobraaajnice. Za objekte gdje podzemna linija prodire
nadzemnu. kotu anu zedela u6e ie soustiti na ravan terena.

Parkiranje i ga.aritanje je planirano u okviru
parcele. Garaze idrugi pomocni objekti mogu
se graditi kao drugi iskljudivo prizemni objekat
na parceli pri 6emu se ne smiju prekoraciti
parametri gradnje zadati za aitavu parcelu.

Uslovi za izgradnju garaza:
Opsti uslovi gradenja i smestaja garaza /
garaznih gradevina koji se moraju postovati
prilikom izrade projekata sul
garuZa fiota imati osiguran prisiup sa ulice
ni:eg i/ili viSeg ranga;
dozvoljava se gradnja gara2e kao montazne
gradevine, a naain gradenja nije ograniden;
gradevina mora osjguravati zastitu od buke i

svetlosti u odnosu na susedne stambene
povrsine lgradevine;
prilikom dimenzionirania parkirnih mesta

roSiriti za

Parametri za parkiranje odnosno
gatazianje vozila

bno ie svako parkirno mesto



0,3 m na st.ani gde se uz parkirno mesto nalazi
zid ili stub:
treba postovati sve vaze6e standarde i tehni6ke
propise inorme koji definisu ovu oblast.
Parkiranje: zadovoljiti normativ - lparklng
mesto na 1 stan.
Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog
dokumenta. krrerijumirra iamjele povr$na.
elerentima urbanjstidke reglrracije i

jedinstvenim grafiakim simbolima, normativi za
patkita\e za osnovne grupe gradsklh sadr:aja
su:
stanovanje (na '1.000 m2) ---------15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m2) --------- 20 pm (6-
25 pm);
fakulteti (na 1.000 m2)
(10-37 pm);

30 pm

poslovanje (na 1.000 m2)
(10-40 pnr);

30

trgovina (na 1.000 m2)
(40-80 pm);
hoteli (na 1.000 m2)---------------- 30 pm
40 pm);

Qa-

restorani (na 1.000 m2)
(40-200 pm);

120

za sportske dvorane, stadione
posetilaca) ---25 pm.

sl (na 100

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

lzgradnju objekta projektovati u duhu iskladu
sa postojedim objektima i u skladu sa
ambijentom, kao iu skladu sa tehniikim
propisima, normativirna i standardima za
projektovanje ove vrste objekata.

U izgradnji objekata treba koristiti elemente
tradlcionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne
materijale i dr.
Fasade objekata su predvideni od kvalitetnog:
trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Projektova kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriscenje
elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukorrponovane na sav'emen nadin.
Krovni pokrivaai su predv aleni od kvalitetnog l

trajnog materijala i kvalitetno izvedeni.
Za sve objekte se preporucuju I'osi krovov..
dvovodni ili aetvorovodni, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani. nagib krovnih ravn. je J
funkciii odabranoq krovnoq ook.iva6a. Krovni



pokrjvaa je crep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odr:ivoj potrosnji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem pokoinje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti
u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znadajnijih
segmenata odrzivog razvoja koji ukljuCuje:
-UpotrebJ gradevrnsk h materijala koji lisu
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada
-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruienja objekata
U cilju energetske iekoloski odrzive izgradnje
objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem toplotne zastite spoljnih
elemenara i povoljnim odnosom osnove i

volumena zgrade
-Pove6anju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijertacijo- zgrade i korrscenjem
sun6eve energije
-KoriScenju obnovljivih izvora erergije L
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema U cilju racionalnog
kori56enja energije treba iskoristiti sve
mogucnostr smanjenja koflScenja energije u
objektima. Prl izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijaie, kako bi
se smanjila potrosnja toplotne energije.
-Predvidjeti mogu6nost kori66enja so arne

-Kao sistem protiv preterane insolacije korititi
odr:ive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl-) kako
bi se smanjila potrosnja energije za veStaeku
klimatizaciju.
-Pri proraaunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 2o-25o/o nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.
-Drvoredima igustim zasadima smanjiti uticaj
vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je vea u fazi
idejnog resenja u saradnji sa projektantom
predvideti sve Sto le potrebno da se dobre
kvalitetna i ootimalna enerqetski efikasna

10



zgrada.
Zato je potrebno:
-Analizirati lokac.,u. o!entacrju i oblikkuie
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta i

izbegavati toplotne mostove. U cilju racionalnog
korisdenja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja konseenja energire u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila poko6nja toplotne energije
-lskoristiti ioplotne dobitke od sunca i zastititi se
od preteranog osunaanja. Kao sisitem protiv
preterane insoiacije korititi odrzive slsteme
(zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom isl) kako bi se smanjila poirosnja
energije za ve5ta6ku klimatizaciju. Drvoredima i

gustim zasadima smanjiti uticaj veka i

obezbediti neophodnu zasenu u letnjim
mesecima
-Rashladno opteredenje treba smanjiti putem
me'a projektovanja pasivnih ku6a. To moze
ukljuaiti izolovane povrsine, zaatitu od sunca
putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnrce ili ljihove kombrnaci.e
-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 2O-254/a nize od
maksimainih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i

hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
mogu6e
-Kad god je to mogu6e, viaak toplote iz drugih
procesa 6e se koristiti za predgrejavanje tople
vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaidnih aelija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom sirujor za
rasvetu naselja, kao idruge rnogu6nosti, poput

enia elektridnih vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- Arhivi.

Dobrila BugarinOBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNI.KIH USLOVA:



23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: Aleksandra BoSkovie
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potpis ovla56enog sluibenog lica

I
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PRILOZI \g!o JZ
- Grafidki prilozi iz planskog dokumenia
- Tehniaki uslovi u skladu sa posebnim

propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog

olana

Tehnidki uslovi priklju6enja predmetnog objekta
na gradsku hidrotehniaku mrezu. bt.322l21 od
29.04.2120.godine izdati od DOO Vodovod "
Bistrica" iz Bijelog Polja.
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cKA b6nka: 510 2196 48, Hiporekarna banka: 520 13821 31, Atlas

oPSflNA Brlf,Lo PoLIE
SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA
84000 BIIELO POLItr

Na osnovu Zakona o plan[ranju prostora i izgradnji objekata, ilan 74., a 4eiavajuii po zahtjevu
MMOVIC MUSLAA iz Bijelog Polja (tel. --), D.O.O. Vodovod ,,BlSTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove zq
izrqdu tehnitke dokumentqcije za rekonstrukciju-dogradnju objektq nq kqt pqrc, br. 665/1 KO
Nedqkusi,

U vezi Vaieg zahtjeya za izdavanje u s I o v a, br, 06/5-332/20-7349/4-78 od
27.04.2020.9od,, dostavljamo Vam uslove za prikljuienje objekta na gradski vodovod i kanalizaciju
za kal parc. br. 665/1 KO Nedakusi,

V O D O V O D N A mreza HDPE A710mm prolazi u blizini kat, par. br. 642 gdje treba planirati
prikljudenje objekta koji se planira na kaL par. br. 665/1. Prosjeina dubina glavnog vodovoda je oko
100cm. Prikljuienje objekta moie se izvriiti na HDPE 0110mm. U tom dijelu naselja pritisak u
vodovodnoj m.eii iznosi oko 3,0 bar. Za prikljuienje objekta planirati armiraro - betonski
vodomjerni Saht unutralnjih dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca
0600mm ili 60x6ocm od lima d=8mm [za teSki saobraaaj 250 kN). Vodomjernu Sahtu smjestiti na
mjestu izrade prikljutka, odnosno na maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat.
parc. za koje se izdaju UT uslovi. Vodomjerna Sahta mora biti izvan objekta kako bi se omoguiio
pristup mjernom instrumentu - vodomjeru. Vodomjerna Sahta treba da saddi prvi ventil + vodomjer
+ drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniate za vodomjer mora biti termiiki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaia INSA ili drugog proizvodaia koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodada, sa drZavnim Ligom Zavoda za metrologiju Crne Gore. Klasa vodomjera ,,C". U sluiaju
postojanja viSe stambenih, odnosno poslovnih jedinica u sklonistu za vodomjer predvidjeti
vodomjere za svaku stambenu, odnosno poslovnu jedinicu posebno. Preinik prikljuine linije treba da
je prema hidraulitkom proraiunu i on obiino iznosi kod objekata stambeno - poslovnog tipa
minimum 25mm do 50mm. Investitor je obavezan da rijeii sve imovinsko pravne odnose i prikljuinu
liniju poloZi do mjesta prikljuienia u prema UT usloyima.

Muha Dizdarevlaa 8, a4000 B:jelo Polje
lel/ O5A/431-139, ta\: O5A/432 l2O,
ko. sn .ka slLiba: 050/431-006
e mail: vodovodbp@ t-com.me
P S:02004011, PDVi 70131 0042?i 6,
Sii.a dleiatnosti 41OOO

oa' 50 9b,49r :, oa. o.nr. (1r \/a/ 8.

n,e].r';.)Crl ilr.: :i2il:it
llnturl: 2ri.0.1.202C.Fsrline



A, J& D.o.o

V tE voDovoD "BrsrRrcA-
A SJ Biielo Polie

C(B b:n <ar 510 2i96 4a, Hlpotekarn. banka : 520 13821 11, At is

Muha Olzdarevlaa t, 34000 S le o Polr-.
Iell ]aO/432.239 t at: A50/432-120,
Koi sn .ka sl!iba 050/:13:L ooc
e ma l: vodcvodbp@ t com nr.
P A: 02004C11, PDV: 70l:1 oo.,i2a 6,
aii.. dleiatn.sti 4:lOOo

lankar 5o5 96494 37. Prua banka: 535 S7a7 a1

I

F e kalna kqnalizqcij{t PVC od 0150mm prolazi u neposrednoj blizini kat'parc.br.za
koju se izdaju gdje se moie planirati prikljuienje objelfta koji se planira na kat. parc. br. 665/1 KO
Nedakusj. Na prikljuinoj liniji za odvod otpadnih voda iz objekta p.edvidjetj ugradnju nepovratnog
ventila. Na prikljuinoj liniji predvidjeti taloznik - separator za odvajanje svih masno6a koje mogu
dospjeti u gradsku kanalizaciju iz sanitarnih elemenara fkuhinjske sudopere, itd.). prikljudnu liniju
usvojiti na osnovu hidrauliikog proratuna (obidno za objekte stambeno poslovnog tipa iznosi
16omm) a maksimalni promjer prikljuine linije fekalne kanalizacije ne smije biti vefi od postojeae
gradske kanalizacije za odvod ofpadnih voda iz ovog naselja.

Hidrotehnitke instalacije projektovati prema vaze6im tehniikim propisima i standardima.

D,O.O. VODOVOD,,BISTRICA"
Biielo Polie

TomoYif Rados inZ. graal. Marko Bulatdvii, dipl. inZ. graal.
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WRA\A ZA NEKREININE

PODRU.NA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj 105'956 191912020

Darun 02.041010

KO NEDAKUSE

CR:.i.\ (JOR,\

t Plt \\'r\ ZA \hl(ltE]\ IN1:.

Naosnovu.lanalT3Zakonnodr,avnompremjerujkalistrunepokretnosli('sl'listRCG,b.,2910],s1,listCGbr'73/itl'
032/ll,0.10/u,043/15,017/i7 i 17/18), postupajuii po z$rielu oPSTRINE B' POLJE BR 06/2-:132/20- 1349/ 1 18 7a

potrebe , izdaie se

POSJEDOVNI LIST 542 . IZVOD

Naplatd Irkse te oslobodena na osnovu alan' l7 zakona o |dminislraLi!nim taksama ("Sl'iist

""inare 
o'r,,rxre"" ie nN osnolu alana 171 Zakona o dlla\nom premielu ikatastru nepokrerr'^ti

Sl l,sr CC hr lli 10.012/11,0'10/ll.01li 15 0llr1? il7/l8l'

CG, br. 18/19). NaPIara

('Sl. lisr RCG" br 29/07,

OliDn,
Kuriehajia I{ads. diPl Pravnik

ct
Nlziv.sdres,imjesto

SO!51'IFNII( POSJF]DNIKRArlro!la lIrRAlrr\r N!usl-lrA
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SPISAX PODNIJETIH ZAH'IJEVA NA NEPOKRITNOSTIMA

10 01 201? 14,04 DIREKCUA ZA IMOV]NU
BIJELO PQUE

ZA EKSPROIRUACI]U IZ PL/tsR
542 K O NFDA(I]SI105,2-465,52/l 20tl

DIREKCUA ZA IMOVINU
BIJFI-') POLJE

O VTSINI NAKNADE PL/BR.542( O NEDAKUSI105 2 ,165 40Eir 201?

DIREKCUA ZA IMOVINU
I]IIF,I,o POIJE

O VIS]NI NAKN
K O NEDAKLJSIt05-2-465-40ti/1,2017

D]REKCUA ZA IMOVINU
BITFI,O POIJE

ZA EKs?ROPRIJACUU IZ PL/BR,
542 K O NEDAKLISIr05 2-.165 52/1 20t'
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